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Bytova jednotka €. 874/20, k.u. Bystrc Znalecky posudek ¢ 056307/2024

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 12918, 12413 pro k.u. Bystrc ze dne 9.7.2024 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 13.8.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.8.2024 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény (povinna pozvanku prevzala, k mistnimu Setfeni se vSak nedostavila).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urCeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 12918, 12413, k.u. Bystrc vyhotoveno dne 9.7.2024 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Bystrc vyhotovenda z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 13.8.2024 (povinna pozvanku
prevzala, k mistnimu Setfeni se vSak nedostavila, nemovité véci nebyly znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 13.8.2024.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
zZnéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX18174/22 ze dne 9.7.2024.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, zZe toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 12918, 12413 ze dne 9.7.2024
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pro k.. Bystrc v8e se v8emi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvilastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvéaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — v&cné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 4



Bytova jednotka €. 874/20, k.u. Bystrc Znalecky posudek ¢ 056307/2024

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Bystrc
Adresa nemovité véci: Kubickova 874/13, 635 00 Brno

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 874/20 situovana v budoveé &.p. 872, 873, 874 (vstup €.p. 874) na
pozemcich parc.€. 5794/1, 5794/2, 5795, 5796 ve mésté Brné, katastralnim uzemi Bystrc pfi ul. Kubi¢kova
¢.or. 13. Ocenovana bytova jednotka o dispozici 1+1 je umisténa v 8.NP panelového bytového domu (dle
prohlaseni vlastnika budovy). Jedna se o Fadovy vnitfni bytovy dim se tfemi vstupy, pravidelného
pudorysného tvaru s plochou stfechou, nepodsklepeny s 9.NP, kde v 1.NP jsou umistény sklepni kéje k bytdm
a spole¢né prostory a ve 2.NP az 9.NP bytové jednotky. V okoli bytového domu se nachazeji obdobné bytové
domy, nedaleko obchodni centrum Akat, Skoly, sportovisté, nedaleko rekreaCni oblast Brnénské pfehrady a v
dochazkové vzdalenosti potom zastavka MHD (tramvaj, autobus).

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu tvofi panelovy systém, stfecha je plocha s féliovou krytinou, klempifské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je zateplena se strukturovanou omitkou,
sokl je upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté a vytahu, objekt je s napojenim na veSkeré
inzenyrskeé.

Véci nemovité jsou tedy tvofeny bytovou jednotkou &. 874/20 nachazejici se v bytovém domé ¢&.p. 872, 873,
874 na pozemcich parc.C. 5794/1, 5794/2, 5795, 5796, vSe se vdemi souCastmi a pfisluSenstvim v k.u. Bystrc,
obec Brno, okres Brno-mésto.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: ORD byty I rekr.objekt [ garaze jiné
Okaoli: X bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. /O elektro telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,111.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - sidlistni zastavba
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
7487/5 Statutarni mésto Brno
7467/4 Statutarni mésto Brno

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 1+1 je umisténa v 8.NP panelového bytového domu (dle prohlaseni
vlastnika budovy). Vnitfni povrchy stén se pfedpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah jsou pravdépodobné
z PVC povrchem, parketové &i dlazdéné, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadfe, obklady jsou
keramické Ci chybgjici. Okna jsou plastova, vnitfni dvefe se prfedpokladaji dfevéné. Vytapéni bytové jednotky
je pravdépodobné centralni &i dalkové v€etné ohfevu, vnitini hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné vana,
umyvadlo a WC samostatné umisténé, kuchyné se pfedpoklada ve standardnim provedeni, elektroinstalace
je 230 V, ostatni vybaveni se pfedpoklada standardniho charakteru.
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Dispozi¢ni feSeni a uzitna plocha:
8.NP - pokoj, kuchyné&, pfedsin, koupelna, WC, balkén, sklepni kdje.
Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody (bez balkénu a sklepni koje) ¢ini 29,90 m?2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypoclet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaSeni viastnika budovy, vzhledem k nepfistupnosti jednotky, v porovnavaci metodé ocenéni jsou pro
vypocet u srovnatelnych reprezentantu také pouZzity vyméry z prohlasSeni viastnika budovy (dle prohlaseni
viastnika budovy a podilu zapsanych v Katastru nemovitosti) ¢i srovnatelné bytové jednotky s dostupnych
databazi bez balkénu (terasy) a sklepni kéje.

Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy dim je dle ziskanych informaci (dle RUIAN) pochazi z roku 1980, bytovy dam byl celkové revitalizovan
(provedeno vizualni prohlidkou). Bytovy dum se jevi v dobrém stavebné technickém stavu s béznou udrzbou,
odpovidajici stafi a provedené revitalizaci, stavebné technicky stav bytové jednotky je pravdépodobné
primérny, udrzba nezjisténa.

PrisluSenstvi bytové jednotky

PfisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucasti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 12918 ze dne 9.7.2024 pro k.U. Bystrc
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaji a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni pravo a zahgjeni exekuci (viz. LV &. 12918, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 12918, tj. na z&stavni pravo a zahgjeni exekuci neni pfi tomto ocenéni
bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silniénim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZiti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepocétené na 1 m2 uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

| Uzitna plocha: 29,90 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkll provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti pfistup tj. u byta patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocerovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt
Lokalita: Ondrouskova 866/20, Brno-Bystrc, okres Brno-mésto
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 2 ve stejné lokalité, v obdobném bytovém domé €.p. 866 z

roku 1980, prodej 24.4.2024.
Podlazi: -
Dispozice: 2+kk
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 33,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco veétsi 1,01
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00
. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 VI ku - I 1 o
6 / iv pozemku - bez vlivu ,00 7 456/2024-702
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
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Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 04/2024 [m?] K&/m?2 Kc
3 700 000 33,00 112 121 1,01 113 242
Nazev: Byt
Lokalita: Lastivkova 728/31, Brno-Bystrc, okres Brno-mésto
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 21 v obdobné lokalité, v obdobném bytovém domé &.p. 728
z roku 1980, prodej 11.4.2024.
Podlazi: -
Dispozice: 2+kk
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00
. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 ’ ’
TP N N 6508/2024-702
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 04/2024 [m?] K&/m?2 Kc
3 820 000 38,00 100 526 1,02 102 537
Nazev: Byt
Lokalita: Fleischnerova 927/1, Brno-Bystrc, okres Brno-mésto
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 2 v obdobné lokalité, v obdobném bytovém domé &.p. 927 z
roku 1990, prodej 27.6.2024.
Podlazi: -
Dispozice: 1+kk
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 41,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni -
1,00 W o Lt
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 11873/2024-702
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 06/2024 [m?3] K&/m2 Kc
4511111 41,00 110 027 1,02 112 228

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 102 537,- K&/m?2 az 113 242,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména
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lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako primérna na 109 336,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 102 537 Ké/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 109 336 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 113 242 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 109 336 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 29,90 m?2
Vysledna porovnavaci hodnota 3269 146 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 3269 146,40 K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 3270 000 Ké

Silné stranky

- umisténi v zadanéjsi lokalité, nedaleko rekreacni oblasti Brnénské prehrady
- bytovy diim po celkové revitalizaci
- dobré napojeni na centralni ¢ast mésta prostfedky MHD a na méstsky okruh

Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani
- sidlistni zastavba

Obvykla cena 3270 000 K¢

slovy: tfi miliony dvé sté sedmdesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m? uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v klidné lokalité nedaleko rekreacni oblasti Brnénské pfehrady, bytovy diim po celkové revitalizaci,
jednotka je s dobrym napojenim na centralni ¢ast mésta a na méstsky okruh, nevyhodou je absence vlastniho
parkovani a hustéjSi bytova zastavba. Obdobné bytové jednotky se v souc¢asné dobé v dané lokalité a dané
velikosti obchoduji prdmérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.
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5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi v&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z&dost zadavatele pouZita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 12918, 12413 pro k.U. Bystrc ze dne 9.7.2024 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 13.8.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuziti bytu, investicnim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztah(im, zohlednénim vyS$e zminovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - bytové jednotky ¢. 874/20 nachazejici se v bytovém domé ¢€.p. 872,
873, 874 na pozemcich parc.¢. 5794/1, 5794/2, 5795, 5796 véetné idealniho spoluvlastnického podilu ve
vyS$i 299/36728 na spoleénych ¢astech bytového domu €.p. 872, 873, 874 a na pozemcich parc.€. 5794/1,
5794/2, 5795, 5796, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.a. Bystrc, obec Brno, okres Brno-
mésto, vSe zapsano na listech vilastnictvi ¢. 12918, 12413, vedenych u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekuéniho fizeni k datu
ocenéni 13.8.2024 po zaokrouhleni na 3.270.000,- K& (slovy: tfimilionydvéstésedmdesattisic korun

€eskych).

Obvykla cena 3 270 000 Ké

slovy: tfi miliony dvé sté sedmdesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) aZ e) téz
veSkeré skute€nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Zze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umist&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

~N 2 22 W,
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Prehledna mapa s umisténim p
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osuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Uliéni pohled na bytovy diim Zadni pohled na bytovy diim

Vstup do bytového domu Oznaceni €.p.
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Oznaceni zvonk( u vchodu do dmu ¢€.or. 13 Prostor za bytovym domem
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LV &. 12918

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2024 05:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Uéel: Proveden! exekuce, ¢.j.: 18174/22 pro JUDr. Petr Kocian

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.luzemi: 611778 Bystrc List vlastnictwvi: 12918
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sorokova Katarina, Kubiékova 874/13, Bystrc, 63500 Brno [N
B Nemovitosti
Jednotky Padil na
C.p./ Typ spolednych Gdstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
874/20 byt byt.z. 299/36728
Vymezeno v:
Budova Bystrc, ¢.p. 872, 873, 874, byt.dum, LV 12413
na parcele 5794/1, 1LV 12413
5794/2, LV 12413
5795, LV 12413
5796, LV 12413
Parcela 5794/1 zastavéna plocha a nadvoii l66m2
5794/2 zastavéna plocha a nadvori 47m2
5795 zastavéna plocha a nadvofi 213m2
5796 zastavéna plocha a nadvori 213m2
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéfujici nemovitosti v &asti B viéetné souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
ve vysi 53.763,74 Ké s piisluSenstvim (i k podilu na pozemcich)
Oprdavnéni pro
AA+STAVEBNINY KONSYS s.r.o., Betonarska 788/1,
Muglinov, 71200 Ostrava, RC/ICO: 26850559

Povinnest k
Jednotka: 874/20

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 143 EX-
00130/2021 -013 Exekutorsky ufad Frydek - Mistek ze dne 25.05.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 01.07.2021 08:00:00. Zapis proveden dne 23.07.2021.
v-16012/2021-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 143 EX-00130/2021 -
013 ze dne 25.05.2021. Pravni moc ke dni 08.06.2021. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 01.07.2021 08:00:00. Zapis proveden dne 23.07.2021.
v-16012/2021-702

Poradi k 09.02.2021 00:00

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor: JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M., Potoc¢ni 1094, Frydek, 738 01

tni spravu katastru nemevitosti CR

Nemovitosti jsou v gzemnim ocbveduy, ve kterém vykonad
Katastridlni (fad pro Jihomoravsky kraj}, Katastr
strana 1

Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2024 05:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611778 Bystre List wvlastnictvi: 12918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Frydek-Mistek
Povinnost k
Sorokova Katarina, Kubicékova 874/13, Bystre, 63500
Brno, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 143 EX-0198/2021 -005 (74 EXE 383/2021) ze dne 16.03.2021. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 17.03.2021 17:30:38. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno
na prac. Frydek-Mistek

Z-1321/2021-802

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr, Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Sorokova Katarina, Kubiékova 874/13, Bystre, 63500
Brno, RE/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského nfadu Brno-
venkov 137Ex-18174/2022 -14 ze dne 20.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
20.10.2022 16:41:28. Zapis proveden dne 24.10.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-41310/2022-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(i k podilu na pozemcich)
Povinnost k
Jednotka: 874/20

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-18174/2022 -23 Exekutorsky
ufad Brno-venkov ze dne 25.10.2022. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku
25.10.2022 16:30:58. Zapis proveden dne 03.11.2022; ulozZenc na prac. Brno-
mésto

Z-14969/2022-702

Plomby a upozornénli - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.04.2017 15:54:57.
Zapis proveden dne 09.05.2017.
Vv-8875/2017-702
Pro: Sorokova Katarina, Kubicdkova 874/13, Bystre, 63500 Brno RC/IC‘O_

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: DalsSi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti

Katast

strana 2
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Bytova jednotka €. 874/20, k.u. Bystrc Znalecky posudek ¢ 056307/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2024 05:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List wvlastnictvi: 12918
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.uzemi: 611778 Bystre

Nemovitosti jsou v lGzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 092.07.2024 05:31:29

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni nudaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich udajh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jihomeoravsky kraj, Katastralni pracoviité& Brno-mésto, kod:

02.
strana 3
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Kopie katastralni mapy

\ 1938/7
748341

Y4

744043

YA
1938/270

% b'-am'-

............

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 20



Znalecky posudek ¢ 056307/2024

Bytova jednotka €. 874/20, k.u. Bystrc

Dodejka
= . o
Ociesliate: Ing. Tom4s Chalupa
ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191,664 48 @
1&8: 44906935, DIC: CZ6911225552
DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU
[].VYHRADNE JEN ADRESATA
L5, A1 Ty dehay \oz
Adresat: ;
ASIA

sifku ve stanovend IGté,
ané schrénky (damovni
odévaci schréna)

amaniun Soroxo
vob\ceoun Ly | A3

35 0o w0

JIméno a phjmani osoby, kterd zasilku prevzala st

Vztah oseby, kierd zasilku prevzala, k =
17 e Wi

Potvrzuli pmu[’f ot zasiliy e Sowofla

i B

"“"?“-’ 66448 Mora,

Podpls osoby, kterd z4silku pie

. RR1/
| 4331

k]

11.07.24 5
~2Uk,NS, £, pe
CEMREﬂnme

—_—
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Bytova jednotka €. 874/20, k.u. Bystrc

’*"“5.6.

2

JUD?:%?"

Vesels 3

Cast prohlaseni vlastnika budovy

ADVOKATNI KANCELAR
JUDr, Ale§ Piller

Veseld 237/37-Brno

tel./fax: 542 215 125

¢-mail; alespiller@ telecom.cz
mobil: 602 96 12 13

PROHLASENT VLASTNIiKA
podle § 4, z.& 72/1994 Sh. v platném znéni
které nize uvedeného dne, mésice a roku ujednali

Uastnik: Bytové drusstvo Kubickova 9,11,13 se sidlem Kubitkova 13, Brag
I(’.Z: 29230951
zast, pPedsedou predsinvenstva Mgr.Marcelou Solnitkovou
¢lenem piedstavenstva Marcelou Stépafovon

Bytové drufstvo Kubitkova 9.1 L13 se sidlem Kubitkova 13 v Brné, IC: 29230951 vyslovng
prohlafuje. %o je v soulady s kupni smlouvou ze dne 24.2.201] vylubnym viastnikem nemovitosti
Zapsanyeh nu Katastralniho trady pra JmK, KP Brmo-mésto v katastry nemavitosti na LV & 12411
pro obee Brao, k., Bysire, zde oznafenych jako budova s vice Sisly popisnymi g 1o Ep. 872, EpRTIa
v.p.874 postavené na pozemeich PL. 5794/1, zastpl. a nadvogi, p-€. 5794/2 zast.pl. a nadvori, pt
3793 zaztpl. a nddvodi a P& 5796 zast.pl. & nddvofi g tylo pozemky p.é, 5794/1 o viméfe 166 m2,
zast.pl. a nadvarfi, p.&, 5754/2 o vymeéfe 47 m2 zast.pl. a nddvos, p-. 5795 o viméie 213 m32, zast.pla
nadvoi a p.&. 5796 o vymeéte 2 13, zast.pl. a nadvori.

IL

1. Bytové drusstvo Kubickova 9, 11,13, IC: 29230951 jako vlastaik shora v &1 I, tohoto prohlageni
popzanych nemovitostd vymezuje podle zik.¢. 7271994 Sh., ve znéni pozdéjiich predpisi hio brytove
Jednotky:

2. Jednotka & 872/1 je byt 2+1 v 2.NpP predmétné budovy

Tednotka &. B72/1 se skidds ze 7 pokoji, kuchyng, pledsing , koupelny, WC, sklepni koje ktera ge
nachizf v |.NP domu a balkony Sklepni kéje a balkon nejsou zapoditiny do celkova vyméry bytu,
kterd je 54,90 m2

Vybaveni jednotky :

kKuchyfiskd linka s diezem, spifni skii, sporik plynovy, umyvadlo, vana, WC misa s nadrzi, digesiof,
vadovadni baterie 2 ks, radiatory s pomérovim méficem tepla 3 ks, vodomér teplé a studené vody,
doméci telefon, zvonek u bytu, listovni schrinka

Souddisti _i!l:dm!kyje veskerd jeho vnitini instalace / potrubi vody, plynu, kanalizace, elektroinstalace
apod, kromé stoupacich vedeni / vioma uzaviracich vemtili & vodomerd,

K viastnictvi jednotky patéi podlahova krvting, nenosné pricky, vnittnl i venkovni okna, vaitini i
vstupni dvefe vietné zdrubn|,

K viastnictvi jednotky & 87211 Ppatfi spoluvlastnicky podil o velikost 549/36728 na spoleénjch
Eistech budovy a pozemi,
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Jednotka &. 872/17 se skladd 2 | pokoje, kuchyng, piedsing, koupelny , WC | balkonu, sklepni kéje,
kterd se nachdzi v 1. NP domu. Balkon a sklepni kdje nejsou zapo&itany do celkové viyméry bytu, kterd
je 2990 m2,

Vybaveni jednothy :

kuchyiiskd linka s dfezem, spizni skif, sporik plynovy, umyvadle, vana, WC misa s nadr, digestof,
vodovodni baterie 2 ks, radidtory s pomérovym méfidem tepla 2 ks, vodomeér teplé a studené vody,
domici telefon, zvonek u byiu, listovni schrinka

Soutdsti jednotky je veskera jeho vnitini instalace / potrubi vody, plynu, kanalizace, elekiroinstalace
apod. kromé stoupacich vedeni /, véetné uzaviracich ventili: a vodoméri.

K viastnictvi jednotky patfi podlahova kryting, nenosné pFicky, vnitini i venkovni okna, vaiténi i
vstupni dvefe viomé zérubni,

K viastnictvi jednotky &. 872/17 patéi spoluviastnicky podil o velikosti 299/36728 na spoleénych
éastech budovy a pozemkii,

19. Jednotka £. 872/18 je byt 3+1 v 7.NP predmétné budovy

Jednotka & 872718 se skladd ze 3 pokojl , kuchyné,, predsing | koupelny, WC, lodzie, sklepni kije,
Kterd se nachizi v 1.NF domu. LodZie & sklepni kije nejsou zapoditiny do celkové vyméry bytu, kterd
je 66,20 m2.

Wybaveni jednotky :

kuchytiska linka s dfezem, spizni skiifi, spordk plynovy, umyvadlo, vana, WC misa s nidrii, digestof,
vedovodni baterie 2 ks, radiatory s pomérovym mékitem tepla 4 ks, vodomér teplé u studend vody,
domaci telefon, zvonek u bytu, listovni schrénka

Sooéast jednotky je vedkerd jeho vnitini instalace / potrubi vady, phynu, kanalizace, elektroinstalace
apod. kromé stoupacich vedeni /, vieme ueaviracich ventild a vadomert,

K viastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné piicky, vnitini i venkovni akna, vnitini
vstupni dvefe vietné zarubni,

K viastnictvi jednotky &. 872/18 pat#i spoluvlastmicky pedil o velikosti 669/36728 na spoleénich
ddstech budovy a pozembki,

20. Jednotka & 872/19 je byt 2+1 v 8.NP pedmétné budovy

Jednotha &. 872/19 se sklida ze 2 pokojil , kuchyné , predsing | koupelny, WC, sklepni koje , kterd se
nachizi v 1. NP domu a balkonu . Sklepni kije a balkon nejsou zapoditdny do celkové viméry bytu,
Kterd je 54,90 m2

Vybaveni jednothy :

kuchyiiski linkn s dfezem, spifni skiin, sporik plynovy, umyvadlo, vana, WC misa s nadrai, digestor,
vadaevesdni baterie 3 ks, radidtory s pomérovym méficem tepla 3 ks, vodomér teplé a studené vody,
domaei telefon, zvonek u bytu, listovnf schranka

Souddsti jednothy je veskers jeho vnitini instalace / potrubi vody, plynu, kanalizace, elektroinstalace
apad, kromé stoupacich vedeni /, vietng uzaviracich ventilii a vadomér,

K viastnictvi jednotky patti podlahovi krytina, nenosné picky, vnitini i venkovni okna, vnitfni i
vatupni dvete véetné zirbni.

K viastnictvi jednotky & 872/19 patii spoluvlastnicky podil o velikosti 549/36728 na spolednych
éastech budovy a pozemki.

21. Jednotka & 872/20 je byt 1+1 v 8NP pfedmétné budovy
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Jednotks &, 872/20 se sklada = | pokoje , kuchyné , pfedsing, koupelny, W, balkonu, 5kh=.p|nf kaje,
kterd se nachizi v 1. NP domu, Balkon a sklepni kije nejsou zapoditany do celkove vymeéry byiu, kterd
je 29,90 m2,

Wybaven! jednotky

kuchyfiskd linka s diczem, spizni skiin, spordk plynovy, umyvadlo, vana, WC misa s nadr, digestof,
vodovodni baterie 2 ks, radidtory s pomérovym méfidem tepla 2 ks, vodomér teplé 4 studend vody,
domagci telefon, zvonek u bytu, listovni schrinka

Soutisti jednotky je veskera jeho vnitfni instalace / potrubi vody, plynu, kanalizace, elekiroinstalace
apod, kromé stoupacich vedeni /, viéetné uzaviracich ventilii a vodomén.

K viastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nencsné pricky, vnitfni i venkovni okna, vnitini i
vatupni dvefe vietné zirubni,

K viastnictvi jednotky & 872/20 pati spoluvlastnicky podil o velikosti 200/36728 na spoleénych
distech budovy a porembki.

22. Jednotka & 872/21 je byt 3+1 v 8.NP pfedmétné bodovy

Jednotka €. 872/21 se skladi ze 3 pokoji , kuchyné, predsing, koupelny, WC, lod#ie, sklepni kdje,
kterd se nachazi v 1,NP domu. Lodzie a sklepni kéj nejsou zapotitiny do celkové vimeéry bytu,
ktera je 66,90 m2.

Vybaveni jednotky :

kuchyiiski linka s dfczem, spifni sk, sporik plynovy, umyvadlo, vana, WC misa s nadrki, digestof,
vodovedni baterie 2 ks, radidtory s pomerovym méfidem tepla 4 ks, vodom@r teplé a studend vody,
domdeci telefon, zvonek u bytu, listovni schranka

Souddsti jednotky je vedkerd jeho vnitin instalace / potrubi vody, plynu, kanalizace, elekiroinstalace
apod. krome stoupacich vedeni /, vietng uzaviracich ventili a vodomerii

K viastnictvi jednotky patif podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni i venkovni okna, vaitini i
vstupni dvefe viemné zarubni,

K viastoictvi jednotky & 872/21 pat#i spoluviastnicky podil o velikosti 669/36728 na spolednych
Ehstech budovy a pozemkii.

23. Jednotka & 872/22 je byt 2+1 v O.NP predmétné budovy

Jednotka &. 872/22 se sklids ze 2 pokejd, kuchyng, predsing, koupelny, WC, skiepni koje, kters se
nachazi v L.NP domu a balkonu, Sklepni kdje a balkon nejsou zapoditany do celkové vyméry by,
kterd je 54,90 m2

Vybavenl jednotky :

kuchyfiskd linka s diezem, spiZni skiif, sporik plynovy, umyvadlo, vana, WC misa s nédral, digestof,
vodovodni baterie 2 ks, radidtory s pomérovym méfidem tepla 3 ks, vodomeér teplé a studené vody,
demaci telefon, 2vonek u by, listovni sehrinka

Soucdsti jednotky je veskera jeho vaitinl instalace / potrubi vody, plynu, kanalizace, elektroinstalace
apod, kromé stoupacich veden{ / véemé uzaviracich ventili 8 vodomen.

K vlastnictvi jednotky patii podiahovd kryting, nenosné pricky, vnitini i venkovni okna, vnitini i
vstupni dvefe véomé wirubni,

K viastnictvi jednotky & 872/22 patii spoluvinstnicky podil o velikosti 549/36728 na spolednych
Gistech budovy a pozembai.

24. Jednotka & 87223 je byt 141 v 9.NP piredmétné budovy
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Bytova jednotka €. 874/20, k.u. Bystrc

&

samoziejmé s vyznatenim dne Géinnosti 1ohoto prohldseni, pfipravi k podpisd smlowy o
beziplatném prevodu bytovyeh jednotek a podilt na spoleénych ¢astech budov a pozemkd do
vlastnictvi jednotlivich &lent g vytvoli podklady pro ustavujici schizi spoledenstvi viastniki,
které vanika pHimo ze zakona €.72/94 Sb, v platném Znéni, vytvoti rodklady pro prediosen

Nasledné  pivodni viastnik budovy uvédomi sprivee, kterého ustanovil podle tohowo
prohlafeni vlastnika, 7e vdomé s jednotkami ve vlastnictvi riznyeh viastnikii jednotek
veniklo ze zdkona spolecenstvi viastnikii jednotek a #e byl podin navrh na jeho zépis do
rejstfiku spoleenstvi viastniki,

Dojde-li na schitzi spolegenstvi vlastniki jednotek svolané podle § 9, odst.8 z.2. 72/1994 sp,
v platném znéni ke schvdleni stanov a ustaveni orgdnii spoletenstvi viastniki Jjednotek, poda
piisluinému soudu ndvrh na zapis do rejstiiku zvoleny vykonny orgdn spoledenstvi viastniki
Jjednotek, '

Pravni vztah mezi spoleCenstvim vlastnikd jednotek a spriveem ustavenym piivodnim
viastnikem budovy se Po ustaveni orginl spoledenstvi viastniks jednotek fdi obecnd
ustanovenimi  z.& 72/1994 Sh, v platném znéni, pfi demz schize spoledenstvi viastnika
Jednotek rozhodne o tom, zda sprivee bude ve vykonu své nnosti pokradovat a to podle
pivodnich kompetenci nebo podle nové sjednané smlouvy, V pfipadé ukongeni smluvniho
vztahu s¢ spraveem spoletenstvi viasinikd Jjednotek bude fesjt spravu spoleénych éasti domu
jinym zékonnym zpisobem,
VIII.

Nedilnou pilohou tohoto prohlddeni je schéma viech Jjednotek a spolenych Gdsti domu
v jednotlivich podlasich.
Toto prohldgent vlastnika bylo schvéleno na &lenské schilzi dne 30.3.2011

IX.

Nedilnou ptilohou tohoto prohléSeni je schéma viech bytovych jednotek a spolednych Edsti
budov v jednotlivich podlazich,

V Bmé dne 5.5.2011

it Pumnect R, 2

Mgr. Mareela Solnitkova Marcela Stéparova
predseda predstavensiva ¢len predstavenstva
BYTOVE DRU2STVO

Kubiékova 9, 11, 13
Brno, Kubitkova B74M3
PsC 63500
1€ 29230051
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Priloha & 3 s1r, ]
Eatastrilni dzemi

. : 611778 Bystre
Cisle parcelni 5T94/1, 5794/2
Cislo popisné : 874
Cislo orient, : 13

Mige : Kubifkova

Piidorysnd schemata podiagi

]-ﬂlimnuipudhﬂ

w45 | (746 | 874 '
R BTd24
i BT4/7 | 87401
schodisie spol ldje
B4 B8 | 874 vytah spal. ki
| \ pol kje
pe e
- 4 ‘ . - ; B47/2]
* -
prideing — 743 p—
" Gkl)  spolkpic - | vyménik
F 1
* kofarkima
| Af
1. nadzemni podlaki 3. nadzemni podlazi
BT4/6
BT 2
54,90 m2 2
66,90 m2 E_ 5744
E 66, H m2
i-n
19,90 m2 g;";g :
s 2 m
] — l l
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Priloha & 3 sir, 2
4. nadremni podlazi
5 natdzemni podiagi
§T4hz
8747
66,90 m2 54,50 m2 ::ﬂ 0
L1 .12
g
-
748
29,90 m2 B4
r————_‘ " :1-90 m2
B .g_' R L PR o 5.1‘ J J
6. nadzemni podlak _— i
BT4/18
T3
66 54,90 m2 ]
m g . | .
R 66,90 m2
.‘_ n
—
74714
29,90 m2 :;-" 417 -
[—-__ M 2
S ' I = ]
B. nadremni
podai 9. nadzemni podiagi
B4
66,90 m32 #7412
66, M0 m2
B7423
|-——_ 2190 m2
J — |
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Katasirdint diad peo Jhornsesky e
Katastrilad pracouitté Brro-mis ﬂﬂ - ?13'2/{
VKl prdva poian razadniain 5. 20 .Pr.'f_{ Ejﬁll
i) pring zagEan ¥ Fataztnd namaviostl Bna 12.‘5?"{...

Prduni by vkladu ity K P b s

A

f

Hana Madinskd .
23 Spravnast gosadly
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem ¢&. faktura 92/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 056307/2024.

V Brné 31.8.2024
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Tomas Chalupa
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