EXEKUTORSKY URAD BRNO — VENKOV, Vevefi 125, 616 45 BRNO

JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor

tel. +420 544 508 311, fax. +420 544 508 312, mail: podatelna@exekutorbrno.cz, www.exekutorbrno.cz

Gfedni hodiny: Po, St, Ct: 8:00-11:00 13:00-15:30, pokladni hodiny: Po — Ct: 8:00-11:00 13:00-15:30

C.j.: 137 Ex 11174/20-80
Ev.é. opr.586396517/203934

Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Petr Kocian, Exekutorsky ufad Brno-venkov, povéfeny Okresnim soudem v Kladné vedenim exekuce na
zakladé exekuéniho titulu - rozsudku €.j. 60C5292/2019-15 ze dne 29.10.2019 vydaného Obvodnim soudem pro Prahu 1, ktery
nabyl pravni moci dne 03.02.2020 a je vykonatelny, ve véci uspokojeni pohledavky

opravnéného:  Bohemia Faktoring, a.s.
se sidlem Letenska 121/8, Praha, PSC: 118 00, IC: 27242617,
prav. zast. advokatem JUDTr. Ing. Karel Golan, Ph.D., advokat, se sidlem Letenska 121/8, Praha,
PSC: 118 00, IC: 48826375
(dale pouze opravnény)
proti Zdenék Cerny

povinnému: bytem namésti starosty Pavla &.p. 44, Kladno, PSC: 272 01, dat.nar.: 31.12.1975
(dale pouze povinny)

vydava toto

Usneseni o narizeni elektronické drazby
(drazebni vyhlaska)

I. Drazba se kona elektronicky prostfednictvim elektronického systému drazeb na adrese drazebniho serveru:
www.okdrazby.cz

Zahajeni elektronické drazby dne 13.03.2025 v 10:30:00 hod.

Od tohoto okamziku mohou drazitelé Cinit podani. Drazba se kona, dokud drazitelé €ini podani. Bude-li v poslednich péti minutach
pred stanovenym okamzikem ukonc&eni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukonceni
drazby se posouva o pét minut od okamziku u€inéni podani. Budou-li poté €inéna dalSi podani, postup dle pfedchazejici véty se
opakuje. Uplyne-li od posledniho u€inéného podani pét minut, aniz by bylo u¢inéno dalSi podani ma se za to, Ze drazitelé jiz necini
podani a drazba kon&i. Bezprostfedné po ukon&eni drazby exekutor udéli pfiklep draziteli, ktery ucinil nejvyssi podani. Ukon&eni
elektronické drazby dne 13.03.2025 11:00:00 hod. Casy zahajeni drazby, ukon&eni drazby a &asy pfihozl se fidi systémovym
C¢asem drazebniho serveru. Sledovani drazby je vefejné pristupné.

Il. Pfedmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci:

spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/24

Okres: CE0207 Mlada Boleslaw Cohec: 571814 Zdétin
Fat.azemi: 792373 Zdétin u Benatek nad List wlastnictwvi: 186
Jizerou

Parcsla Vyméra [mZ] Druh pozemku Eplsch wyuZiti Zptisob ochrany
P St. 76 211 zastavéna plocha a chranéna loziskowva
nadvofri nzemi
Zdétin, &.p. 50, rod.dim
zemku p.&.: St. 16

a pfislusenstvi nemovitych véci
pFipojky IS



(Shora uvedené nemovité véci tvofi jeden funkéni celek a budou drazeny s pfisluSenstvim a soucastmi dle posudku, ktery
zpracoval znalec XP invest, s.r.o. znalecka kancelaf, se sidlem Manesova 1374/53 120 00 Praha 2 dne 12.12.2023 jako jeden
celek.)

lll. Vysledna cena drazenych nemovitych véci, jejich pfisluSenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot patficich k drazebnimu celku
¢ini ¢astku ve vysi 400.000,- K& (slovy &tyfistatisic korun Ceskych) a byla uréena usnesenim soudniho exekutora JUDr. Petra
Kociana, Exekutorsky ufad Brno-venkov, €.j. 137Ex 11174/20-60 ze dne 23.09.2024 na zakladé posudku znalce XP invest, s.r.0.
znalecka kancelar, se sidlem Manesova 1374/53 120 00 Praha 2 ze dne 12.12.2023, pod ¢.j. 80 D 883/2022-636, jehoz
predmétem bylo ocenéni nemovitych véci a jejich prisluSenstvi a jednotlivych prav a zavad s nimi spojenych.

prav. a jinych majetkovych hodnot patficich k drazebnimu celku . ve vySi 266.667,-KE (slovy
dvéstéSedesatSesttisicSestsetSedesatsedm korun Ceskych).

V. Vysi jistoty stanovi soudni exekutor v ¢astce 70.000,- KE (slovy sedmdesattisic korun Ceskych). Zajemci o koupi drazenych
nemovitych véci jsou povinni zaplatit drazebni jistotu pfed zahajenim elektronické drazby bezhotovostni platbou na u€et soudniho
exekutora €.0. 307510275/0300, pod variabilnim symbolem 1117420 nebo v hotovosti do pokladny exekutora (v pokladnich
hodinach soudniho exekutora, které jsou zvefejnény na informacni tabuli soudniho exekutora a na webovych strankach
http://www.exekutorbrno.cz/cz/uredni-hodiny/). Platba musi byt provedena pod pfidélenym variabilnim symbolem s uvedenim
specifického symbolu, do kterého drazitelé uvedou bud rodné &islo (v pFipadé fyzickych osob) nebo IC (v pfipadé pravnickych
osob). K jistoté zaplacené bezhotovostni platbou na u€et soudniho exekutora Ize pfihlédnout jen tehdy, bude-li do zahajeni drazby
zjisténo, Ze byla pfipsana na ucet soudniho exekutora. Do elektronické drazby budou pfipusténi jen drazitelé, ktefi zaplati drazebni
jistotu. Drazitelé se upozorhuji, aby skladali drazebni jistotu na ucet soudniho exekutora v dostateéném predstihu, aby nedoSlo
k pfipadnym nesrovnalostem v ramci bankovnich pfevodu. VySe pfihozu bude uvedena v elektronickém systému drazeb u
prislusné drazby.

VI. Zavady, které prodejem nemovitych véci v drazbé& nezaniknou, jsou vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni i
predkupni prava, ktera prodejem nemovité véci v drazbé nezaniknou (§ 69 e.F. ve spojeni s § 336a odst. 1 pism. c) o.s.F.): nebyly
zjistény

VII. Podle § 69 e.f. ve spojeni s § 336l o.s.F. je vydrazitel opravnén prevzit vydrazenou nemovitou véci (vydrazeny funkéni soubor
nemovitych véci) s pfisluSenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvy$siho podani, nejdfive vSak po uplynuti lhaty k podani
navrhu na predrazek. Byl-li podan takovy navrh, nemovitou véc s pfislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo
predraZziteli doru€eno usneseni o predrazku. VydraZitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité véci s pfisluSenstvim, nabylo-li
usneseni o udéleni pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvy8si podani, a to ke dni vydani usneseni o udéleni pfiklepu. PfedraZitel se
stava vlastnikem nemovité véci s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni
jeho vydani. (§ 69 e.F. ve spojeni s § 336l odst. 1 a 2 0.s.F.).

VIII. Soudni exekutor upozorfiuje, ze pfi rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti, kdo do Fizeni pfistoupili jako dalSi opravnéni, a
dalSi veéritelé povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem,
nez pro které byla nafizena exekuce, jestlize je pfihlasi nejpozdéji 3 pracovni dny pfede dnem zahajeni elektronické drazby (§
3360 odst. 1 pism. f) o.s.F.). PfihlaSka je podanim uréenym soudnimu exekutorovi a musi vedle obecnych nalezitosti obsahovat
vyS8i pohledavky a jejiho pfisludenstvi, jejihoZ uspokojeni se véfitel povinného domaha, vycCisleni pohledavky ke dni konani drazby,
udaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi a skute€nosti vyznamné pro poradi pohledavky. uréeni véfitelem uplatiiované
pohledavky a jeji vySe s pfisluSenstvim ke dni drazby. K pfihlaSce musi byt pfipojeny listiny, prokazujici, Ze se jedna o
vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku zajist€nou zastavnim pravem, ledaze tyto skute€nosti vyplyvaji z obsahu spisu.
Z povinnosti prokazat pohledavky listinami plyne poZadavek, Ze tyto listiny musi byt pfipojeny k pfihlaSce v originale, (ij. je nutno
predlozit stejnopis rozhodnuti opatfeného dolozkou vykonatelnosti nebo i jeho opis, na némz je vyznacena ovérovaci dolozka dle §
73 z.¢. 358/1992 Sb. nebo § 6 z.¢.. 21/2006 Sb., nikoliv vSak obycejnou kopii listin) nebo v konvertované podobé kvalifikované
listiny, pfipadné pfedlozeny soudnimu exekutorovi nejpozdéji pred vyzvou k vlastni drazbé. Opozdéné nebo neupliné prihlasky
soudni exekutor odmitne. Vé&fitel je povinen bezodkladné oznamit soudnimu exekutorovi zmény tykajici se pfihlasky, ke kterym
doslo po jejim doruéeni soudnimu exekutorovi. Pfi neoznameni véfitel odpovida za Skodu tim zpUisobenou. Soudni exekutor dale
vyzyva véfitele, ktefi jiz dorudili svou pfihlasku pohledavky viéi povinnému, aby tuto vycislili véetné pfislusenstvi ke dni drazby a
dolozili k pfihlaSce v originale, v ufedné ovéfené kopii Ci v konvertované podobé kvalifikované listiny prokazujici pohledavky,
pfipadné pIné moci, které byly doloZeny v prostych kopiich.

IX. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 52 e.f. ve spojeni s § 267 o.s.f.), aby je uplatnil u
soudu. Uplatnéni takového prava u soudu je povinen soudnimu exekutorovi prokazat nejpozdéji v posledni pracovni den, ktery
pfedchazi dni konani drazby; soudni exekutor upozoriiuje, Ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni vykonu rozhodnuti
pfihlizeno.

X. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni i pachtovni pravo, vymének nebo vécné bfemeno
nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v draZzebni vyhlaSce, nejde-li o najemce bytu, vyménkare, je-li soucasti
vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudu oznamil a dolozil ho listinami,
jinak takové pravo zanika pfiklepem nebo v pfipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XI. Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze je mohou
uplatnit jen pfi elektronické drazbé jako drazitelé. Pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé k vydrazené nemovité véci zanika
dnem, kterym se stal vydrazitel jejim vlastnikem, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku
k pravu stavby, pfedkupni pravo stavebnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné pfedkupni pravo,
které udélenim pfiklepu nezanikaji. Hodla-li nékdo uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé&, musi je
prokazat nejpozdéji 3 pracovni dny pred zahajenim elektronické drazbé (§ 3360 odst. 1 pism. h). V této lhaté musi byt uplatnéni
predkupniho prava nebo vyhrady zpétné koupé véetné dukazu k jeho prokazani doruc¢eno soudnimu exekutorovi. Pfed zahajenim
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drazby soudni exekutor rozhodne o prokazani predkupniho prava nebo vyhrady zpétné koupé& usnesenim, proti némuz neni
odvolani pfipustné. Usneseni bude zvefejnéno v systému elektronické drazby na portalu www.okdrazby.cz. Udélenim pfiklepu
predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k
pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné pfedkupni pravo, ktera
udélenim pfiklepu nezanikaji. Nezaplati-li vydrazitel nejvy$si podani ani v dodate¢né lhuté, soudni exekutor nafidi dalsi drazbu (§
69 e.f. ve spojeni s § 336m odst. 2 0.s.F.).

XIl. Soudni exekutor upozorfiuje opravnéného, ty, kdo do Fizeni pfistoupili jako dalSi opravnéni, a dalSi véfitele a povinného, ze
mohou popfit pfihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vySe zafazeni do skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne
zvefejnéni oznameni podle § 336q odst. 1 o.s.f., nebo v téze |h(té zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno
jednani. K namitkam a zadosti o jednani u€inénym pozdéji se nepfihlizi.

XIll. Soudni exekutor upozorfiuje drazitele, Ze doplaceni nejvySsi podani Uvérem se zfizenim zastavniho prava na vydrazené
nemovité véci se nepfipousti.

XIV. Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soud(, soudni exekutofi, zaméstnanci soudnich exekutord, povinny,
manzel povinného (pfipadné byvaly manzel(ka) povinného, pokud jsou postizeny nemovité véci dosud ve spole¢ném jmeéni
manzell, vydrazitel uvedeny v § 336m ost. 2 o.s.f. a dale ti, kterym v nabyti véci brani zvlastni pravni pfedpis

subsidiarné ze zakona &. 26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, ktery drazebnikovi ukldda povinnost, Ze osoby a véci musi byt
oznacovany zpusobem vylu€ujicim jejich zaménu. U fyzické osoby musi jit o takové oznaceni, které jednoznaéné vylucuje zaménu
osob, pficemz nezpochybnitelnym identifikatorem je rodné Cislo fyzické osoby, které vSak podléha zvlastnimu rezimu. V pfipadé
drazby nemovitych véci katastralni urfad vyZaduje identifikaci vydraZzitele jeho rodnym ¢&islem. Z tohoto dtvodu je v drazebni praxi v
rozporu se zakonem na ochranu osobnich udaji obvyklé, Ze fyzicka osoba se jednoznacné identifikuje svym rodnym Cislem. Pro
zpracovani téchto udaji plati zvlastni rezim dle zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji. Na zakladé vysSe uvedené
skute€nosti soudni exekutor poucuje vSechny drazitele, Ze bude pro jejich registraci vyzadovat sdéleni rodného ¢€isla, jinak budou
vylou€eni z drazby (netyka se pravnickych osob jako drazitelt). Pfi samotné drazbé nemovitych véci jiz drazitelé o této skutecnosti
nebudou soudnim exekutorem poucovani.

XVI. Registrace draziteld k drazbé probiha vyplnénim udajl do webového formuladfe dostupného na portalu www.okdrazby.cz,
sekce Registrace/Piihlaseni. Pravost podpisu drazitele (osoby opravnéné jednat za drazitele) na formulafi musi byt ufedné
ovéfena. Drazby se mlize zuCastnit jen registrovany ovéfeny uzivatel portalu www.okdrazby.cz. Na portalu www.okdrazby.cz v
sekci pfipravované drazby si ovéfeny uzivatel zvoli nemovitou véc, kterou chce drazit. Ovéfeny uzivatel portalu se musi do drazby
prihlasit jako drazitel jeSté pfed zahajenim drazby (nejlépe soucasné s odeslanim drazebni jistoty). Postup pro pfihlaseni je patrny
z drazebniho manualu v sekci ,Jak drazit* na portalu www.okdrazby.cz . Po zahajeni drazby neni mozné pfistoupeni drazitel(, ktefi
se do zahgjeni drazby nepfihlasili. Po slozeni drazebni jistoty a spInéni podminek ucasti na drazbé dle drazebni vyhlasky je drazitel
opravnén po zahajeni drazby v drazbé &init podani (pfihazovat). PfihlaSeny drazitel v drazbé vystupuje pod identifikatorem (Cislem
drazitele), ze kterého nelze zjistit jeho totoznost.

XVII. Dale se k pribéhu drazby stanovi:

1. Draziteli, ktery nesplnuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu, exekutor umozni na pfedchozi pisemné
vyzadani v sidle ufadu pfistup k technickému vybaveni.

2. Drazitelé nemohou v drazbé Cinit shodna podani. To neplati pro drazZitele, kterym sv&dci pfedkupni pravo nebo pravo zpétné
koupé — v pfipadé&, Zze bude udinéno stejné podani drazitelem, kterému svéd&i pfedkupni pravo nebo pravo zpétné koupé a nebude
ucinéno podani vy$si, bude udélen pfiklep draziteli, jemuz svéd&i pfedkupni pravo nebo pravo zpétné koupé.

3. UCini-li shodné podani (§ 336j odst. 1 véta druha o.s.F.) osoby s pfedkupnim pravem nebo pravem zpétné koupé, bude pfiklep
udélen draziteli, ktery podani ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé o.s.F. se nepouzije.

4. Pfihozy se Cini tak, ze do pfislusného okénka drazitel vypiSe ¢astku pfihozu (musi byt stejna ¢i vysSi nez stanoveny minimalni
pfihoz urceny drazebnikem, jinak se podani s ¢astkou mensi nez minimalni pfihoz nezobrazi a ma se za to, ze nebylo ucinéno),
klikem na tla€itko pfihodit je podani u€inéno a zobrazi se jako nejvy3Si podani spolu s Cislem draZitele, celkovou &astkou a
uvedenym pfesnym ¢asem pfihozu.

5. Po skonéeni drazby oznadmi exekutor prostfednictvim portalu www.okdrazby.cz vysi nejvyssiho podani.

6. Drazitelim, kterym nebyl udélen pfiklep, se vrati zaplacena jistota po skon¢eni drazby.

7. Usneseni o pfiklepu se doruci se osobam dle § 336k o.s.F. Usneseni o pfiklepu se vyvési po dobu 15 dna na elektronické Gredni
desce soudniho exekutora na webovych strankach www.exekutorbrno.cz (§ 336k o.s.f.) spole€né s vyzvou pro pfihlaSené véfitele,
aby do 15 dnl od jejiho vyvéseni vycislili svoje pohledavky ke dni konani drazby. V usneseni vyvéSeném na ufedni desce
soudniho exekutora se neuvadeéji udaje, podle nichz je mozno identifikovat vydrazitele.

8. Informace o postupu pfi drazbé jsou dostupné na internetové strance https://www.okdrazby.cz/jakdrazit.

XVIIl. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky v domé&, se miize domahat uspokojeni pohledavky
souvisejici se spravou domu a pozemku v(ci vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu Zalobou podle ¢asti
treti o.s.f. a jestlize ji pfihlasi nejpozdéji do zahajeni drazby a pfihlaSka bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.f.
Prihlasky, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, soudni exekutor odmitne.

(Prohlidka drazené nemovité véci neni organizovana, zajemci se mohou s nemovitymi vécmi individualné seznamit. BlizSi
informace je mozno zjistit ze znaleckého posudku zvefejnéného na webovych strankach soudniho exekutora v sekci ,drazby”
pFipadné fyzickym nahlédnutim v sidle soudniho exekutora po predchozi domluvé. Ugast Gastnika a draZitele, ktery nema pfistup
k technickému zafizeni k U¢asti na drazbé, zajisti soudni exekutor na pisemnou Zadost doru¢enou nejméné 5 dnu pfed konanim
drazby).

Pouceni: Proti drazebni vyhlaSce neni odvolani pfipustné.
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Domnivate-li se, ze u soudniho exekutora nebo zaméstnance soudniho exekutora je se zfetelem na jejich pomér k véci, k
ucastnikim exekucéniho fizeni nebo k jejich zastupciim duavod pochybovat o jejich nepodjatosti, mizete nejpozdéji do 8 dnli ode
dne, kdy Vam bylo doruéena tato listina, u soudniho exekutora uplatnit namitku podjatosti. Dozvite-li se o diivodu pochybnosti o
nepodjatosti téchto osob pozdéji, mizete namitku uplatnit do 8 dnl poté, co jste se o ném dozvédél. Obecny vzor namitky
podjatosti a dalSi informace najdete na internetovych strankach Ministerstva spravedinosti. (§ 29 ex.F.)

Dle ust. § 262b o.s.F. je-li vykonem rozhodnuti postizen majetek ve spoleéném jméni manzell nebo majetek manzela povinného ve
vétSim rozsahu, nez pfipousti zvlastni pravni pfedpis, nebo nelze-li ho vykonem rozhodnuti postihnout, miGze se manzel povinného
domahat v této Casti zastaveni vykonu rozhodnuti.

V Brné dne 14.01.2025

JUDr. Petr Kocian
Soudni exekutor

Doruéuje se: 1.0pravnénému, 2. Tém, kdo do Fizeni pfistoupili jako dal§i opravnéni, 3. Povinnému, 4. ManZelu povinného (je-li nemovita véc v SIM), 5. Osobam, o
nichz je mu znamo, Ze maji k nemovtié véci predkupni pravo nebo zastavni pravo, osobam, kterym se doru€uje usneseni podle § 336a o.s.f. 6. Osobam, které jiz
prihlasily své vymahatelné pohledavky nebo pohledavky zajisténé zastavnim pravem za povinnym a pfislusnymi listinami je prokazaly, 7. Finanénimu Gfadu a obecnimu
Ufadu, v jejichZ obvodu je nemovitad véc + zadame obecni Ufad, v jehoz obvodu je nemovita véc, aby vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uverejnil zpisobem
v misté obvyklym, 8. Finan¢nimu ufadu a obecnimu Gfadu, v jejichz obvodu ma povinny své bydlisté (sidlo, misto podnikani), 9. Tém, kdo vybiraji pojistné na socialni
zabezpeceni, pfispévek na statni politiku zaméstnanosti a pojistné na vefejné zdravotni pojisténi, 10. Obecnimu Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, v jehoz obvodu je
nemovita véc

Neni — |i tato pisemnost opatfena otiskem Ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je dorucovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platna i bez téchto nalezitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky — kancelafsky Fad)
Dle ust. § 17b stav. pfedpisu EKCR - kanc. Fad, k pisemné Z&dosti tidastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto dokumentu dorucéen, se zasle el.
postou na el. adresu uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se preda ucastnikovi v sidle Gradu na
technickém nosici dat.
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