
 

 
 

Dodatek č.1 ke znaleckému posudku 
č. 4238/21/2020, č. položky 020625/2023 

 

Úkolem tohoto dodatku je stanovit obvyklou cenu ideálního spoluvlastnického podílu ve výši 

1/2 na předmětných nemovitých věcech. 

 

o obvyklé ceně  věcí  nemovitých  –  pozemku parc.č.st. 61/2 ,  součástí pozemku 

parc.č.st.  61/2  je stavba rodinného domu  č.p. 206 v obci  Opatov, okrese 

Třebíč ,  vše se všemi součástmi a příslušenstvím v k.ú .  Opatov na Moravě ,  

obec Opatov, okres Třebíč,  vše zapsáno na l istu vlastnictví č.  408.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objednatel :    Exekutorský úřad Brno – venkov 

JUDr. Petr Kocián, soudní exekutor 

     Veveří 125 

     616 45 Brno 

  

Účel posudku :  Stanovení obvyklé ceny věcí nemovitých v souladu s §336, 

o.s.ř., pro potřebu exekučního řízení.  

 

 Oceněno ke dni :  2.5.2023 

 

Posudek vypracoval :              Ing. Tomáš Chalupa  

                                                            znalec a certifikovaný odhadce 

                                                            Nebovidy 191 

                                                            664 48 Moravany u Brna 

                                                            tel.:       + 420 602 540 324 

                                                            e-mail: chalupa@cenyodhady.cz 

 www.cenyodhady.cz 

  

Tento dodatek obsahuje 13 stran a objednateli se předává v 1 vyhotovení. 
 

Brno, 29.5.2023 
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Úkolem tohoto dodatku je stanovit obvyklou cenu ideálního spoluvlastnického podílu ve výši 

1/22 na předmětných nemovitých věcech. 

 
3. STANOVENÍ  OBVYKLÉ CENY VĚCÍ NEMOVITÝCH A 
VYHODNOCENÍ RIZIK 
 

Věcná břemena 

V současné době na výpisu z katastru nemovitostí LV č. 408 ze dne 30.3.2023 pro k.ú. Opatov na 

Moravě v oddílech B1, C  -  věcná práva sloužící ve prospěch nemovitosti v části B, věcná práva 

zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů nejsou zapsána žádná omezení věcnými 

břemeny (viz. příloha č. 4 – LV č. 408).  

 

Zástavní práva 

V současné době na výpisu z katastru nemovitostí LV č. 408 ze dne 30.3.2023 pro k.ú. Opatov na 

Moravě v oddílech B1, C, D  -  věcná práva sloužící ve prospěch nemovitosti v části B, věcná práva 

zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů, poznámky a další obdobné údaje jsou 

zapsána: omezení převodu nemovitosti a zahájení exekucí (viz. příloha č. 4 – LV č. 408).  

Na omezení uvedená v oddílech B1, C, D tj. na omezení převodu nemovitostí a zahájení exekucí není 

při tomto ocenění brán zřetel. 

 

Ostatní rizika  

Na základě informací získaných od objednatele posudku není na oceňovaných věcech nemovitých 

k datu ocenění uzavřena žádná nájemní smlouva.  

 

Přístup k rodinného domu přes pozemek parc.č.st. 61/5 (pozemek jiného vlastníka) není právně 

upraven. 

 

Na oceňovaných věcech nemovitých se dle zjištění a dostupných informací nevztahují žádná další 

ostatní rizika. 

 

Pro navržení výsledné ceny nemovitých věcí byla použita srovnávací metoda a to porovnání jako 

celku. Vzhledem k charakteru oceňovaných věcí nemovitých a použitým vstupním údajům tato metoda 

nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.   

 

Obvyklá cena nemovitých věcí zapsaných na LV č. 408 v k.ú. Opatov ze dne 30.3.2023 je 

zhotovitelem ocenění navržena po zaokrouhlení na 800.000,- Kč, tzn., že ideální spoluvlastnický 

podíl o velikosti 1/2 činí 400.000,- Kč. 

Nemovité věci v podílovém vlastnictví se dle mých odborných zkušeností, informací získaných 

z realitních kanceláří a podle standardu Asociace znalců a odhadců České republiky obchodují 

o 15 – 25 % méně než je prostý matematický podíl z obvyklé ceny zjištěné zlomkem z ceny 

celku -  navrhuji hodnotu ve středním pásmu daného intervalu tj. ve výši 20 %. Pro daný případ 

stanovuji obvyklou cenu ideálního spoluvlastnického podílu o velikosti 1/2 na oceňovaných 

nemovitých věcech na: 400.000,- x 0,80 = 320.000,- Kč. 
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Stanovení obvyklé ceny  

Vzhledem ke stavu, velikosti a funkčnímu využití věcí nemovitých, investičním možnostem v daném 

regionu, potenciálním konkurenčním věcem nemovitým, právním vztahům, zohledněním výše 

zmiňovaných ostatních rizik a situaci na trhu v oblasti obdobných realit určuji:  

 

obvyklou cenu věcí nemovitých – ideální spoluvlastnický podíl ve výši ½ na pozemku parc.č.st. 

61/2, součástí pozemku parc.č.st. 61/2 je stavba rodinného domu č.p. 206 v obci Opatov, 

okrese Třebíč, vše se všemi součástmi a příslušenstvím v k.ú. Opatov na Moravě, obec Opatov, 

okres Třebíč, vše zapsáno na listu vlastnictví č. 408, vedeno u Katastrálního úřadu pro 

Vysočinu, KP Třebíč podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za účelem stanovení 

obvyklé ceny věcí nemovitých v souladu s §336, o.s.ř., pro potřebu exekučního řízení k datu 

ocenění 2.5.2023, po zaokrouhlení na: 

  

 

 320 000,- Kč 
 
 

(slovy: třistadvacettisíc korun českých). 
 

 

 

 

V Brně, dne 29. května 2022                             Ing. Tomáš Chalupa                                                           
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Konzultant a důvod jeho přibrání 

K ocenění nebyl přizván konzultant. 

Odměna, náhrada nákladů 

Náhrada nákladů znalce byla sjednána dle zákona č. 254/2019 Sb, ve znění vyhlášky č. 504/2020Sb., 

znalečné účtuji dokladem č. faktura 65/2023. 

 

ZNALECKÁ DOLOŽKA  

 

Znalecký posudek jsem podal jako znalec zapsaný v seznamu znalců vedeném Ministerstvem 

spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvětví oceňování nemovitých věcí.  

 

Znalecký posudek je zapsán v evidenci posudků pod pořadovým číslem, dodatek č. 1 ke ZP 

4238/21/2020, číslo položky 020652/2023. 

 

V Brně 29.5.2023 

 

 

OTISK ZNALECKÉ PEČETI 

Ing. Tomáš Chalupa 

Nebovidy 191 

664 48 Moravany u Brna 

 

 

 

 

 

 

 

Přílohy: 

 

LV č. 408 

Fotodokumentace 

Dodejka 
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LV č. 408 
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Fotodokumentace 
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Dodejka 
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