ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 064526/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.€. 25, 26, sou€asti pozemku parc.¢. 25 je stavba rodinného
domu &.p. 77 v obci Podomi, okrese VySkov, vSe se vSemi sou€astmi a pfislusenstvim v k.. Podomi, obec
Podomi, okres Vyskov, zapsano na listu vlastnictvi €. 205.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 342/2024
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Veveli 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX6849/24
OBVYKLA CENA 3200 000 K&
Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.9.2024 Vyhotoveno: V Brné 8.10.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exeku&niho fizeni zapsanych na LV €. 205 pro k.u. Podomi ze dne 13.8.2024 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 17.9.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.9.2024 za pfitomnosti znalce a povinného pana Martina
Davida.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro ureni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 205, k.4. Podomi vyhotoveno dne 13.8.2024 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.U. Podomi vyhotovena z nahliZzeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 17.9.2024 za ucasti povinného
pana Martina Davida.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 17.9.2024.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a t&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku a povinnym panem Martinem Davidem.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX6849/24 ze dne 13.8.2024.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 205 ze dne 13.8.2024 pro k.U.
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Podomi v3e se v8emi sougastmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Dtvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — v&cné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi
€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.
MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres VySkov, obec Podomi, k.t. Podomi
Adresa nemovité véci: Podomi 77, 683 04 Podomi

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dum situovany v obci Podomi jiznim smérem od Obecniho Ufadu ve vzdalenosti
cca 100 m, pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny dim je umistén v rovinatém terénu se dvorem, kde je
umisténa drobna vedlejsi stavba-sklad. Dim je fadovy vnitfni, pravidelného padorysného tvaru, ¢astecné
podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a rozestavénym podkrovim pod sedlovou stfechou. V okoli
ocenovanych véci nemovitych se nachazi residenéni zastavba, nedaleko Skola, Skolka, sportovisté a v
dochazkové vzdalenosti Obecni Ufad. Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym domem &.p. 77 se viemi
soucastmi a pfisludenstvim a pozemky parc.¢. 25, 26.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD O byty [J rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: & bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn

ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice Xl autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: 8irSi centrum - zastavba RD

Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

19 Obec Podomi

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 77:

Jedna se o fadovy vnitfni rodinny dim, pravidelného pudorysného tvaru, ¢aste¢né podsklepeny s jednim
nadzemnim podlaZim a rozestavénym podkrovim pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné i klenuté, krov je difevény, stfecha je sedlovd, krytina je taSkova, klempifské konstrukce jsou
pozinkované, uli¢ni fasada je vapenna nedokoncena, sokl je Easte€né upraven, vnitfni povrchy jsou vapenné,
obklady jsou keramické. Okna jsou plastova, dvefe jsou difevéné, podlahy jsou prkenné a z PVC povrchem,
vytapéni je pomoci pfimotopl (plynovy kotel je odpojen), ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni
na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod vefejny i ze studny, plyn a kanalizaci, v kuchyni je
instalovan elektricky sporak, vnitfni hygienické vybaveni tvofi: umyvadlo a vana, WC je splachovaci, ostatni
vybaveni spiSe podstandardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vyméra v m2
1.PP sklep (darling, boiler, 12,45 m2) 0,00
1.NP chodba se schodistém do podkrovi 8,44

kuchyné 13,00
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obyvaci pokoj 12,45

pokoj 15,85

koupelna 3,65

WC 1,74

spiz 1,24

chodba 10,09

Podkrovi pokoj 31,02
pokoj 25,37

chodba 31,89

154,74

Poznamka: celkova uzitna plocha objektu byla zamérena (uzitné plochy jednotlivych mistnosti) pfi mistnim
Setfeni leaserovym méfidlem, plocha sklepa vzhledem k nizké svétlé vySce neni do celkové uzitné plochy
zapocitana.

Uzitna plocha jednotky:

Celkova uzitna plocha objektu ¢ini 154,74 m2.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci je stafi rodinného domu cca 70 let, v roce 2008 byla zahajena celkova rekonstrukce
vCetné vestavby podkrovi, ktera neni k datu ocenéni zcela dokoncena vetné fasadnich omitek. Stavebné
technicky stav je odpovidajici stafi a provedenym modernizacim, udrzba je zanedbanéjsi.

Prisludenstvi

Prislusenstvi objektu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 205. Pozemek parc.¢. 25 je zastavén rodinnym

domem &.p. 77 s dvorni ¢asti a pozemek parc.€. 26 tvofi malou zahradu za domem. Pozemky jsou rovinate,
pFistupny po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské sité v obci.
PrisluSenstvi pozemku

Prisludenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemkd jsou:

Vedlej8i stavba-sklad:

Jedna se o skladovaci prostor postaveny provizorni zpisobem ve dvorni ¢asti rodinného domu, stfecha je
plocha, krytina je lepenkova, fasada je oblozena plastovym obkladem, dvefe jsou plastové, je provedeno
provizorni napojeni na elektroinstalaci. Stavebné technicky stav objektu je zhorSeny, udrzba je zanedbana.
Studna:

Jedna se o skruzenou studnu hloubky 8,00 m s elektrickym Cerpadle, stafi shodné s rodinnym domem.
Venkovni Upravy:

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni, pfipojky inZenyrskych siti v€etné vSech soucasti a
pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
Komentafi: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentari: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 205 ze dne 13.8.2024 pro k.u. Podomi
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udajl a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni pravo, zahajeni exekuce, zména vymér obnovou operatu a zména Cislovani parcel
(viz. LV €. 205, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 205, tj. na zastavni pravo, zahajeni exekuce, zména vymér obnovou
operatu a zména Cislovani parcel neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdélenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahd

pFistup k silniénim &i zelezni¢nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti
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kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domu prepoctené na m? uzitné plochy objektu a nasledné bylo provedeno
porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 154,74 m?2
Vymeéra pozemku: 249,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji rznou odchylku od skute&né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residentni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fij.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hordiho nez oceriovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkll provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.
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Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Chvalkovice, okres Vyskov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 730,00 m?
Obestavény prostor: 637,26 m®
Uzitna plocha: 123,55 m?
Zastavéna plocha: 157,19 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2023) 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horSi provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav 1,02 -~
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,98 Zdroj: vlastni databaze a
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani databaze spolupracujicich
0,99 znalcu, KN, V-2491/2023-712
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 03/2023 [m?] K&/m? Kc
2400 000 123,55 19425 1,00 19 425
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Vazany nad Litavou, okres VysSkov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 472,00 m?
Obestavény prostor: 896,00 m3
Uzitna plocha: 129,62 m?2
Zastavéna plocha: 163,00 m?
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K4 Provedeni a

Cena [K(]
k 10/2022
2900 000

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2022) 1,01
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, predpoklad 1,00 I ]
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98 Zdroj: vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sit&, parkovani

Pouzité koeficienty: ; 7

vybaveni - horSi vybaveni, pfedpoklad 1,01

databaze spolupracujicich
1.00 znalcl, KN, V-6993/2022-712

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
[m?] Ké/m? Kc
129,62 22 373 0,99 22149

Nazev:
Lokalita:
Popis:
Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Uzitna plocha:

K4 Provedeni a

Cena [K(]
k 03/2023
4 000 000

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2023) 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZenyrské sité, parkovani

Rodinny diim
Ruprechtov, okres VySkov
Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
1.PP/1.NP
3+2
cihla
1 187,00 m?

Obestavény prostor: 946,00 m?3

180,00 m?

Zastavéna plocha: 169,00 m2

Pouzité koeficienty: =T

vybaveni - obdobné provedené a vybaveni 1,00

databaze spolupracujicich
0.99 znalcl, KN, V-1461/2023-712

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
[m?] K&/m?2 Kc
180,00 22 222 0,95 21111

Nazev:
Lokalita:
Popis:
Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:
Pozemek:

Uzitna plocha:

Rodinny diim
Moravské Mélkovice, okres VySkov
Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
2.NP
3+kk
cihla

1 344,00 m?

Obestavény prostor: 610,50 m?3

138,60 m?

Zastavéna plocha: 112,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2023) 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: ;astﬁ_i c?atabéze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani databaze spolupracujicich

0,99 znalcu, KN, V-2008/2023-712
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 03/2023 [m?] K&/m?2 Kc
3 000 000 138,60 21 645 0,92 19913

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 19 425,- K&/m2 az 22 149,- K&/m?2 uzitné plochy. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou
byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku
realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako prdmérna, t. na 20 650,- K&/m? uzitné plochy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 425 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 20 650 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 149 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 20 650 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 154,74 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3195 381 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 3 195 381,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 3200 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost do okresniho mésta
Slabé stranky

- omezengjsi pracovni pfileZitosti v misté

- mensi pozemkové zazemi

Obvykla cena 3 200 000 Ké

slovy: TFi miliony dvé sté tisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na m2 uzitné plochy objektu a nasledné bylo
provedeno porovnani jako celku. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité
nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim v primérném stavebné technickém stavu v &asti s
nedokon¢enou celkovou rekonstrukci, zanedbanéjSi béznou udrzbou a menSim pozemkovym zazemim,
vyhodou je dobra lokalita, s dobrou dostupnosti do okresniho mésta. Obdobné rodinné domy se v souasné
dobé v této &i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodejli srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:
a) vybere zdroj dat, provedeno,
b) sebere nebo vytvori data, provedeno,
) zpracuje data, provedeno,
) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,
) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,
f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,
g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct.

c
d
e

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 205 pro k.U. Podomi ze dne 13.8.2024 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 17.9.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti objektu, investiénim mozZnostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahdm, zohlednénim vyse zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemkl parc.€. 25, 26, soucasti pozemku parc.€. 25 je stavba
rodinného domu €&.p. 77 v obci Podomi, okrese Vyskov, vie se vSemi souéastmi a prisluSenstvim v
k.u. Podomi, obec Podomi, okres Vyskov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 205, vedeném u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, KP VysSkov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za Gc¢elem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu
ocenéni 17.9.2024, po zaokrouhleni na 3.200.000,- K¢ (slovy: tfimilionydvéstétisic korun €eskych).

Obvykla cena 3200 000 K¢

slovy: TFi miliony dvé sté tisic K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

A a a N W -2
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemov

itych
; .

Brod

LT
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Letecky snimek

e
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Fotodokumentace

Vstupni chodba se schodistém do podkrovi Kuchyné
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Pokoj

Rozestavény podkrovni pokoj

Rozestavény podkrovni pokoj
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Sklep Zahrada za domem parc.¢. 26
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LV &. 205

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2024 08:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pra ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 6849/24 pro JUDr. Petr Kocidn
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 550175 Podomi
Kat.dzemi: 673196 Podomi List wlastnictvi: 205
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo

SJM David Martin a Davidova Pavlina, &.p. 77, 68304 Podomi -

S5JM = spoledné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
25 195 zastavéna plocha a
nadvoii
Souc¢dsti je stavba: Podomi, €.p. 77, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 25
26 54 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v casti B véetnéd souvisejleich ddaju

Typ vztahu

o Zastawvni pravo smluvni
pohledavka s pfisluSenstvim ve vysi 700 000,- K&
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteéni be_mkg, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnest k
Parcela: 25, Parcela: 26
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.10.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 16.01.2008.

v-262/2008-712
Poradi k datu podle pravni fGpravy Géinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veweri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
David Martin, &.p. 77, 68304 Podomi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-6849/2024 -12 ze dne 10.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
10.06.2024 16:39:52. Zapis proveden dne 12.06.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-9678/2024-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 25, Parcela: 26

Nemovitosti jsou v gzemnim ocbvodu, ve kterém vyko.
r i tfad pro Jihomoravsky kraj, Kat
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2024 08:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 550175 Podomi
Kat.tzemi: 673196 Podomi List wvlastnictvi: 205

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno - venkov, JUDr. Kocian
137EX-6849/2024 -14 ze dne 12.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
12.06.2024 13:07:31. Zapis proveden dne 18.06.2024; uloZeno na prac. Vyskov
Z-3738/2024-712
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 25, Parcela: 26

o 2Zména éislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 25, Parcela: 26

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 1759/1998 ze dne 26.8.1998, pravni Géinky vkladu ke dni 28.8.1998.
POLVZ:29/1998 Z-10700029/1998-712

Pro: David Martin a Davidova Pavlina, &.p. 77, 68304 Podomi Ré/:éo_

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BFEJ Vyméra [m2]
26 52701 8
54700 46

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.08.2024 08:43:55
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecnéheo natizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd stdcni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastr&lni pracovisté VySkov, kéd: 712.
strana 2
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Dodejka

 VLAS T4,
ADRESATA

organu: (_Jde;sllabal:

L. I34Es LB8YQ

Adresat:
NReT iV DaviD
ToDoMy Y
D (G35 O4

DY
N J":'E“.“;T prijmeni osoby, kterd zdsilku pfavzala,
]

2

_l, Pasoby, kterd zdsilku pravzala, k adress
=
| Rofurzuji prevzstl této zasllky dne.

Podpis osoby, kierd zdsilku prevzala.

[
e
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Srovnatelné objekty

Lokalita Okr. Wyskov, Chvalkovice

Podlaii 1.PR/1.NP Typ 3+1

Tech. stav Rodinny didm pochdzi odhadem z roku 1963, Rodinny dim je dobfe udriovany. Asi pfed 20 roky byl
RD plynofikovan 2 asi v r.2015 doslo k viméné viech oken za plastovd a instalaci kotle T na TP
koupelné, jinak plvodni udriovany stav.

Vybaveni lednd se o zdény, fasteiné podskiepeny rodinny dim o velikosti 3+1 s jednim nadzemnim podiafim.

RD je napojen na sité elektro 230/400 [elektromér v

chodbé), viastni studnu na garc.c. 154 s el.éerpadlem v 1.PP s moZnosti napojeni na

vefel vodoved,vigsni septik, trativod vefej. kanalizaci a na zemni piyn {HUP na RD u vchodu).
Dispozice RD:

1.PP: skiep (ze dvora bez fasady, plast. okno, v 1.PP dagling, )

1.MP: gardi {ze dvors, vrata dievénd oteviratelnd), chodba (prichozi do dvora, terac. diadba, kotel T
na ZP, plyn. bojler), pokoj 1 (prkna, plast. okna, strop s omitkou), kuchyf (kugh, linka, nerez diez,
rozvod T+5 vody, plyn. sporak, PVCtheton), pokoj 2 {prkna, plast. okno), pokoj 3 (plast. okno do
zahrady, typ. dvefe, diev. zarubné) koupelna s koteinou (kotel UT na TP, ocel. smalt. vana, ker.
umyvadlo, plast. okno), spiZ, WC [ 5 nadrikou, beton).

Znalecky posudek €. 064526/2024

Zastav, pl. RD (m?) | 157,19 | Ppdl. pl. celkova (m?) 123,55 | Opestprost (m?) | 637,26 | Cenazam’ 3766
0.5 (KE]
1 _celkove p.p. zeelkove g | 1910 | z celkove g,p. plocha 1] Mavic podl.pl. B/L/T a
pl.sklepa (m?) 5,50 pl. gardie prijezdu (m?) [m*)
im’)
Zapotitatelnd Mavic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkove p.p. Celkova padl, gl técheo
plocha die CBA 101,70 | které nenivstup do plocha mistnosti mistnosti {m-) 0,00
{m?) dalich mistnosti, min. =g zkosemym
— SGka 1,7 m, (m) =IEpE ) Podipl. v casti nad 1
CenazamzaB0t: | 23500 e M ST
pl. die EBA (KE) m, (m?)
Pozemek (m?) 730 | Mapajeni na sité

Prislusenstvi

zdénd povadni kdlna zakresiend v KM a samostatné neevidovana v KN o ZP=5,55x5,15m=2858m2,
vlastni kopana studna na p.£.st.154 ve dvofe, oploceni pozemku, sklenik o ZP=6m2, plot.vrata,
zgey.plocha T dlaiby, trvalé porosty na zahradé, septik, pfipojka vedy ze studny, pfipojka ZP a elektro,
pripojka kanalizace.

Kupni cena (KE) 2400000 | cena za m” celk, podl. plochy (K2) 19425 | Datum 03/2023
prodeje
Poznamka Zdroj KC KE-PUL V-
2491/2023-712

GPS

49 1BE1480N, 17.1139514E
— A
n |
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Lokalita Okr. Vyskow, Vaiany nad Litavou C.p. 144

Podlaii 1.MP Typ 4=]

Tech. stav Sta;ﬁ' 100 let, postedni modernizace 70.-BD.1éta. Vybaveni morainé zastaralé. Stavebné technicky stav

pramerny.
Vybaveni Standard, wytdpéni ustiedni plyn. kotel, okna plastova
Zastav. pl. RD (m?) | 153,00 | Podi. gl. celkova (m?) 179,62 | Qbestprost. (m?) BO6 Cenazam? | 3236
| (KE)

Z, celkove p.p. 0,00 | z celkové p.p. 0,00 | zcelkové gp. plocha | 0,00 | Navic podl.pﬁfm 0,00
| pl.sklepa (m?) pl. garaie (m?) prijezdu (m?) {m?)

Zapotitatelna Mavic podl. gl. gaterie, 0,00 Zcelkové g,p, | Celkova ppdl. pl. téchto

plocha dle CBA 120 62 | ze ktere neni vstup do plocha miistrosti {m?) 0,00

{m?} dalsich mistnosti, min. mistnosti se

Cenazam?zapoé. | SWEka 1,7 m, (m?) zkosenym Podl.pl. v Edsti nad 1,3
| pl. dle CBA (K&) R stropem (m') | m, :rrllJ’} i

Pozemek (m?) 472 | Mapeojenina sité | Voda, kanalizace, plyn, i

PiisluZenstvi standardni VU

Kupni cena (KE) 2900000 | cena za m° celk, pedl. plochy (k&) | 22373 | Datumprodeje | 10/2022

Poznamka Rizikowa zona £.2 Zdroj KC ks

Cislo fizeni V-6993/2022-712

, 16.8560711E

[—
——
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Lokalita Okr. Vyikow, Ruprechtov £.p. 30

Podiali 1PP, 1NP | Typ zdény 3+2 5 garddi

Tech. stav Phvodni pravé Sast rodinného domu je pfes 100 let stard. V roce 1966 byla rozsdhlou rekonstrukc
ptivodni prilehl kiiny & prijezdu provedena obytna podsklepend leva cast RD & soufasnd
madernizovana prava cast RD. Leva i pravé tast RD maji samostatneé vstupy.

Vybaveni Dispozice: 1. PP - leva £ast: kotelna, sklep, prava {gst; skiep, 1. NP - leva &ast: veranda, pfedsif,

chodba, kuchyné, pokoj, loZnice, koupelna, W, spii, komora, schodist® do skiepa a na padu,

prava: Cast predsin, kuchyné, pokoj, komaora. Vnitfni omitky jsou vapenne Stukove venkovni
brizolitove. Podizhy jsou v 1NP v leveé Easti v cbytnych mistnostech viyskove, v ostatnich mistnostech
7 keramické diaiby, v prave castl dievéne palubove a z keramicke dlazby. Okna jsou dievéna kastlova,
vetupni dvefe drevéng, vnitfni drevéné s natérem do ocelovych a drevénych zarubni Vytapéni je
lstiedni kotlem na tuha paliva, radidtory jsou ocelové febrové, anfev vody je v el zasobniku. WC je
yyhaveng misou kombi, koupeina je vybavena vanou, sprchovacim koutem a umyvadlem. Kuchyné v
leve Easti je wwbavena kuchyfskou linkou, elektrickym a kombinovanym spordkem, kuchyné v prave
£asti je bez wybaveni. Vybaveni rodinného domu je mirné podstandardni, technicky stav je dobry.

Znalecky posudek €. 064526/2024

Zastav. pl. RD (m?) | 158 Pod). pl. celkova (m?) 180 | Qhbestprost (m?) 945 |Cemazam’ | 4220
 (KE}
A Mkowe : fkove p.o. ploch =t I.pl. B/L/T [m?
Z relkové p.p. a5 zce :.:eMl 0 zcel 5:& plocha 0,00 c padl.pl. B/L/T [m’] L
| plsklepa (m?) pl- garaze (m?) prijezdu {m?)
Zapofitatelna Mavic podl: pi- galerie, ze 0,00 T celkove p.p. CelkowvE podl. pl. téchto
plocha die CBA (m2) 1555 | kters nenivstup do plocha mistnosti | mistnost {m)
o = - dalgich mistnasti, min. se zkasenym e R
E“azavm m mln?m! {m:] stropam ':I.“g} et Sl it
gl- die CBA (KE) 23 1E3 (m]
Pozemek [m?) 1187 | Napojenina sitd | rozvod el energie, vody, plynu a jednotné kanalizace
Prislusenstvi samostatné stojici garaZ 17,3 m’, studna, opérna zed, zpevnéne plochy, oploceni a pripojky
infenyrskych siti.
Kupni cena [K£) 4 000 000 | cena za m” gelk, podl plochy [KE) | 22222 Datum prodeje | 032023
Poznamka Fdroj KC Ks-Pil
Cislo fizeni V-1461/2023-712
49, 16.8571064E
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Lokalita okr. Vyskov, Moravské Malkovice 183, bodni ulice k navsi

Padlaii OPP/ZNP | Typ | 3ekk, garai

Tech. stav Dim £.p. 183, stavba ve stafi pfes S0let, diléi opravy 2008, primérny stav.

Vybaveni Radowy rodinny dim zd®né konstrukce se sedi stfechou. DOm byl v 90. letech svépomocné

madernizovan. Pozdeji byla jesté ménéna okna a provedeny dilfl opravy v interiéru, oprava Casti
strechy. lednotlive dpravy a modernizace byly nekoncepcni, s niZsi kvalitou provedeni. Stavba je
umisténa ve svaifitém terénu; neni podsklepena a ohsahuje prizemi @ obytné podkrovi, stfecha je
sklgnitd, - sedloyd & do dvora pultova. Stavebné-technicky stav domu je jen primérny. Dim byl
neobyvany fadu let, resp. ufivan pouze malo tasto jako chalupa, s minimalni Gdribow. Zjisténo zavinnuti
rdiva od svahu/absenci & nefunkini HI ve dvorni Casti. Wybavenost je podstandardni, jiZ morglngé
zastarala, vytapéni na ZP.

Zastav. L. RD (m?) | 112,00 | Podl pl celkovd (m?) | 138,60 | Qhestprost im?) | 610,50 |Censzam’ | 4914
. a.8. (K]
Z_celkove p.p. 000 | celkaové pp. | 21,18 | z celkove gp. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T B 0,00
| pl.sklepa (m?) * pl. gardie (m?) prijezdu {m?) [m?)
Zapotitatelnd Mavic podl pl. galerie, ze 0.00 I calkove pp. Calkows pogdl. pl. téchto
plocha die CBA {m) 113,80 | wters neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti {m?) 58,38
e 3 - daéich mistnostr, min, ze zkosenym RS T
Ena za m- rapoc, SuvEka 1,7 m, (m?) stropem (mé) Lo Lot U L L
pl. die €BA (KE) 28352 (m?) 35,76
Pozemek [m?) 1344 | Mapojeni na sité | Voda, kanalizace, 7P, el
Prislusenstvi Kolnicka, pristreiek, béiné venkovni Upravy
Kupni cena (Kc) | 3 000 000 | tena za m* celk. pod). plochy {KE) | 21645 | Datum prodeje | 3/2023
Poznamka MedoloZen PEND, nezatepleno. Nyni zrus. VB s k). KS. Zdroj KC K5
tislo Fizeni Y-2008/2023-712
2ol 17.0B55175E
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.
Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né Uctuji dokladem ¢&. faktura
109/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢Cislem 064526/2024.

V Brné 8.10.2024

Digitally signed by Ing.
Toméas Chalupa
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. 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
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givenName=Tomas,

‘ h a | u a serialNumber=P31589
Date: 2024.10.08 14:47:35
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna
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