ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 088944/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o trzni/realné hodnoté véci nemovitych — pozemku parc.¢. 613/3, 613/5, soucasti pozemku parc.¢. 613/3 je
stavba obchodu bez ¢p/Ce, vSe se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim v k.u. Bruntal-mésto, obec Bruntal,
okres Bruntal, zapsano na listu vlastnictvi €. 5990.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 358/2025
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX1777/24
TRZNi HODNOTA 2700 000 K&
Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 10.12.2024 Vyhotoveno: V Brné 8.1.2025



Obchod bez ¢p/¢e, k.u. Bruntal-meésto Znalecky posudek €. 088944/2024

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV &. 5990 pro k.U. Bruntal-mésto ze dne 8.11.2024 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 10.12.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.12.2024 za pfitomnosti znalce a povinného pana Svobody
Jifiho.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalcd, realitni inzerce a z vefejné dostupnych zdroju dale uvedenych
srovnatelnych reprezentantu.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- Vypis z Katastru nemovitosti pro k.U. Bruntal-mésto vyhotoveny dne 8.11.2024.

- Kopie katastralni mapy pro k.u. Bruntal-mésto vyhotovena u nahlizeni do KN.

- Informace a sdéleni ziskana od zastupce objednatele posudku.

- Vysledek technické prohlidky ze dne 10.12.2024.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v platném a
ucinném znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Usneseni o ustanoveni znalce &.j.: 137EX1777/24 ze dne 8.112024.

-Knihovna znalce.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlauje, ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 5990 ze dne 8.11.2024 pro k.u.

Bruntal-mésto vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.
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b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby exekuéniho fizeni.

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o vefejny server.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o ocerovani
majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona &. 257/2004 Sb., zakona ¢.
296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zadkona ¢. 350/2012 Sb., zdkona ¢. 303/2013 Sb., zakonného
opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., zakonného opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., zakona &. 228/2014 Sb. a
zakona ¢. 225/2017 Sb.

§2 odst. 4)

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2

Trzni hodnota

Trzni hodnotou rozumime odhadovanou €astku, za niz by se na zakladé fadné nabidky mél majetek sménit
v den ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim prodavajicim, ktefi jsou bez
vzajemného vztahu a jednaji ve vlastnim zajmu, pfiemz obé strany maiji zajem na uskute€néni transakce,
pfistupuji k ni uvazlivé, bez donuceni a informované.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku TEGoVA
(The European Group of Valuers™ Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefovaci standardy IVSC
(The International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za
pfedpokladu, Ze majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze obvykla
Ihdta, zohlednujici povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeiji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

TrZzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sméné&na v den ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji
na zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Realna hodnota
Definice reélné hodnoty dle IFRS 13

Realna hodnota (Fair Value) je cena aktiv nebo cizich zdroju ziskana a zaplacena pfi transakci mezi
prodejcem a nabyvatelem za oboustranné vyhodnych podminek.

Realna hodnota v praxi: Vypocet realné hodnoty se pouziva napfiklad pfi ocefiovani majetku, napfiklad pfi
prodeji firmy (realni hodnota firmy), pfi vypoctu hodnoty futures (realna hodnota futures). Volnéjsi zplsob
vykladu a ocenovani byl v roce 2011 upfesnén standardem IFRS 13, ktery vydala rada pro mezinarodni
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uCetni standardy (IASB). Ten definuje realnou hodnotu, obsahuje postupy pro jeji stanoveni a zavadi
pozadavky pro zvefejfiovani informaci o ocenéni realnou hodnotou.

Realna hodnota se v praxi obvykle stanovi jednou ze tfi ocefiovacich metod nebo jejich kombinaci:

. Trzni metoda - na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv
. Vynosova metoda - na zakladé pfevodu budouci hodnoty na béZnou hodnotu (diskontovanou)
. Nakladova metoda - na zakladé nakladd nutnych pro nahrazeni uzitkové kapacity aktiva

Ramec ocenénl reainou hodnotou ~Identifikovat zuctovaci ‘

Trznl pistup Vynosovy pfistup Nakladovy pristup

-
relevantni, kovat realn hodr pripadajici Na vice L acich jednotek te Ctovaci jednotce, ktera predmétem

-
. ealny C ot 3 pnpravit zverejn:
| Uroven 1 Uroveii 2 Uroveii 3

Podle odstavce 16 standardu IFRS 13 se pro ucéely ocenéni aktiva nebo zavazku realnou hodnotou
pfedpoklada, Ze transakce spocivajici v prodeji aktiva €i pfevodu zavazku probiha bud:

. na ,hlavnim® trhu pro aktivum &i zavazek; nebo
. pfi neexistenci hlavniho trhu na ,nejvyhodné&jSim*“ trhu pro dané aktivum ¢i zavazek.

Hlavni trh je definovéan jako ,trh s nejvét&im objemem a urovni aktivity pro aktivum & zadvazek® (IFRS 13 —
Dodatek A).

Nejvyhodnéjsi trh je definovan jako ,trh, ktery maximalizuje ¢astku, ktera by byla ziskana za prodej aktiva,
nebo minimalizuje ¢astku, ktera by byla zaplacena za prevod zavazku, po zohlednéni transakénich nakladu
a nakladu na dopravu” (IFRS 13 — Dodatek A).

Prioritné se pro realnou hodnotu uvazuje se srovnanim to na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prubézné v textu definovany a to v misté jejich
prvniho vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho €isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan
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GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.
MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze servertu https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/, informaci z realitnich server( a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly
vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, di
jsou nabizeny a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju
spolupracujicich znalcu, informace 0 prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/, informace z realitnich server(l a informace o kupnich cenach ze sbirky listin a
vysledna data byla zpracovana do tabulek.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Bruntal, k.u. Bruntal-mésto
Adresa nemovité véci: Sladovnicka, 792 01 Bruntal

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla nebyla poskytnuta Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je objekt obchodu bez ¢&p/Ce (vyuzivany jako restaurace, vyéep s posezenim)
nachazejici se v SirSim centru mésta Bruntal v sevfeni ulic Sladovnické x Okruzni. Objekt je pfizemni s
mirné sklonitou stfechou umistény na rovinatém pozemku, kde je mimo objekt hospody umistén pfistfesek s
venkovnim posezenim a zpevnéna plocha uzivana v letnich mésicich také jako zahradka s posezenim,
pozemek je mozno napojit na vedkeré dostupné inZenyrské sité (poznamka: funkénost pfipojek nebyla
ovérena). V okoli ocenovanych véci nemovitych se nachazi komercni prostory, residenéni zastavba,
parkovisté, obchody, autobusova zastavka a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast mésta. Véci nemovité
jsou tedy tvofeny stavbou obchodu bez E&p/€e (hospodou) a pozemky parc.C. 613/3, 613/5 se vSemi
soucastmi a pfislusenstvim, v k.4. Bruntal-mésto, obec Bruntal, okres Bruntal.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: O bytova zéna 0O pramyslova zéna O nakupni zéna X ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace O /0 plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - smiSena zastavba
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

613/1 Mésto Bruntal

Celkovy popis nemovité véci

Objekt je postaveny jako fadovy koncovy, nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a mirné sklonitou
stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je s mirnym spadem, krytina je lepenkova, klempifské konstrukce
jsou pozinkované, fasada je strukturovana se zateplenim, sokl je upraven, vnitfni povrchy jsou vapenné,
obklady jsou keramické. Okna jsou dfevéna EURO, dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou dlazdéné, vytapéni je
elektrické pomoci stfe$nich panell, ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci
(elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci, plynovod neni zaveden, vnitfni hygienické vybaveni
tvofi: umyvadla, WC muzi a zeny, pisoar, v kuchyni je elektricky ohfivag, ostatni vybaveni standardniho
provedeni.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.NP hospoda 46,98
chodba 2,62
WC Zeny 0,82
WC muzi 3,26
sklad 1,97
55,65

Celkové uZitna plocha objektu €ini 55,65 m2.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci od povinného je stafi objektu 15 let, v roce 2018 byla provedena fasada, elektrické
stropni panely na vytapéni, v roce 2020 byla postavena pergola na venkovni posezeni, v roce 2021 nova
zamkova dlazba ve dvore, zdéné oploceni a kovana vstupni branka, v roce 2024 nova stfedni krytina.
Stavebné technicky stav je primérny, odpovidajici stafi a bézné provadéné udrzbé.

PrisluSenstvi

Prislusenstvi objektu nebylo zjisténo.

Popis pozemk
Jedna se o rovinaté pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 5990. Pozemek parc.&. 613/3 je

zastavén stavbou obchodu bez €p/Ee s dvorni ¢asti a pozemek parc.€. 613/5 tvofi plochu pod chodnikem
pred objektem hospody a sousednim objektem. Dle platného uzemniho planu obce se pozemky nachazeji
ve stabilizované plode SO - plochy smidené obytné.

PFisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemkul nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Pergola na posezeni:

Jedna o dfevénou pergolu dfevéné konstrukce slouzici pro venkovni posezeni.

Venkovni Upravy:

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni a pfipojky inZenyrskych siti v€etné v8ech
soucasti a pfislusenstvi.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Komentar: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: V souCasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 5990 ze dne 8.11.2024 pro k.u.
Bruntal-mésto v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaji a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné udaje jsou zapsana: zastavni pravo, zahajeni exekuci a prava k nemovitostem jsou dotéena
zménou (viz. LV €. 5990 pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 5990, tj. na zastavni pravo, zahajeni exekuci a prava k nemovitostem
jsou dot€ena zmeénou neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Dle ziskanych informaci od zastupce objednatele neni na ocefiovanych vécech nemovitych k
datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Obchod bez &p/Ce

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skuteéné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a
jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku)
podrobné uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
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Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahd

pfistup k silnicnim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost
ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté a
¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Obchod bez ¢p/ce
Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
pozadované ceny obdobnych objektlt s porovnanim jako celku.

Uzitna plocha: 55,65 m?2
Vyméra pozemku: 222,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantll mohou a zpravidla maji rlznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k
dispozici pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna.
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Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byta
patro, vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefovany je koeficient
nizsi nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorklli zafazenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni
srovnavaciho reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. PFitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen
uvedou v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni
pravo, predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu,
ochranna pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej restaurace

Lokalita: Olomoucky kraj, Olomouc, Sternberk

Popis: Nabizime k prodeji pIné vybavené bistro stojiciho v tésné blizkosti automycky. Bistro je
umisténé na okraji Sternberka, hned vedle hlavni silnice na trase Opava - Olomouc. V Iété
je vedle bistra posezeni (stoly, lavice, slune¢niky) Bistro je zanovni, v provozu od roku 2021
a prodava se vcetné veSkerého vnitfniho vybaveni, které je pfevazné z nerezu a spliuje
veskeré hygienické normy. Bistro ma bezpeCnostni kamery a je také zabezpecené
alarmem. Novy majitel bistra si po dohodé s majitelem pozemku muZze bistro ponechat na
stavajicim misté, nebo si mize bistro pfevést jinam. Uvedena cena je v€etné DPH. Pro vice
informaci kontaktujte makléfe.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: bistro

Typ stavby: ocelova

Uzitna plocha: 14,00 m2

Pouzité koeficienty: T

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,98

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsSi provedeni a vybaveni 0,99

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,99 y |

K6 Vliv pozemku - bez pozemku 1,50 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - novéji vybaveni, bistro u cesty

1,00
Cena k 01/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 040 000 K& 1,30 2652 000 K¢
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Nazev: Prodej restaurace

Lokalita: Moravskoslezsky kraj, Opava, BudiSov nad BudiSovkou

Popis: V pfipadé rychlého a solidniho jednani je moznost se domluvit na slevé! Nabizim k prodeji
restauraci s moznosti rozSifeni ubytovani na hlavnim namésti v BudiSové nad BudiSovkou.
Mésto BudiSov nad BudiSovkou lezi v malebné kotlin& mezi Oderskymi vrchy a pohofim
Nizkého Jeseniku, Zije zde trvale okolo 3.000 obyvatel. Ve mésté i jeho okoli se nachazi
mnoho zajimavych mist a zakouti, které stoji za navstévu - na své si zde pfijdou zejménal
pési a cykloturisté, rybafi a samoziejmé milovnici pfirody. V BudiSové je k dispozici veSkera
obCanska vybavenost - potraviny, posta, doktofi, zakladni Skoly, détska hristé, autokemp,
dobré spoje MHD a mnoho dalSiho. Historie tohoto domu saha az do roku 1750,
architektura budovy tomu napovida klenbovymi stropy. Pfizemi se sklada z mistnosti
urCenych pro restauraci - utulny bar s modfinovym stropem, dva salénky, skladovaci
mistnosti, kolarna (mze byt vyuzita jako vyCep pro zahradku), kuchyné, kamenny sklep,
wc zeny, muzi. V letnich mésicich je k dispozici zahradni posezeni ve vnitrobloku s
moznosti grilovani. V prvnim patfe pak najdete socialni zafizeni se sprchou, tfi prostorné
obytné pokoje, dvé skladovaci mistnosti. Plidni prostor skyta nevyuzity potencial v rozsifeni
prostoru vhodnému k ubytovani - penzion. Stfecha je pokryta hlinikovym plechem. K
dispozici je také bezproblémové parkovani pfed domem. Budova proSla v nedavné dobé
rekonstrukci - nova fasada, nova kanaliza¢ni pfipojka, nové udélané socialni zafizeni,
vyvlozkovani kominu, nova elektfina v pfizemi. Rozméry nemovitosti - Celkova zastavéng
plocha s nadvofim: 290m2, Podlahova plocha: 510m2, Uzitha plocha: 340m2 Topeni je
feSeno krbem v pfizemi, elektrickymi pfimotopy, v prvnim patfe jsou kamna. Doporucuiji
prohlidku. Moznost koupé nemovitosti s najemcem. Moznost vymény za jinou nemovitost v
Opavé/Ostravé/Olomouci. Financovani koupé tohoto domu zajiStujeme v ramci nasich
sluzeb a za nejlepSich podminek na trhu.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: restaurace

Typ stavby: zdéna

Uzitna plocha: 510,00 m?

Zastavéna plocha: 290,00 m?

Pouzité koeficienty: ! “'w

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90 .

K2 Velikosti objektu - vetSi objekt 1,10

K3 Poloha - horsi poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - horSi provedeni a vybaveni 1,01 s -

K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav 1,01 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - pozemek vlastni 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i poloha, stafi objektu 1,02

Cena k 01/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 890 000 K¢ 1,13 3265 700 K¢

Nazev: Prodej obchodnich prostor 140 m2

Lokalita: Osvobozeni, Bridlicna, okres Bruntal

Popis: Prodej obchod a sluzby, 140 m2, Bfidli€na, ul. Osvobozeni. Nabizime k prodeji unikatni

nemovitost vhodnou pro podnikani v oblasti gastro a sluzeb. Objekt se nachazi v centralni
Casti obce BFidlicna, kterd se pysni skvélou dostupnosti a Zivym okolim. Cihlova stavba
zahrnuje dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi. Celkova uZitha plocha nemovitosti
dosahuje 140 m2. V upraveném podzemi se dfive nachazel hudebni klub. Tento prostor ma
skvélé vybaveni v€etné funk&ni hlukové izolace, baru, novych toalet, hygienického zazemi i
kancelaiské mistnosti. Tato <&ast objektu je pfipravena okamzité slouzit novym
podnikatelskym aktivitam, nabizi vysoky potencial zejména pro rozvoj restauranich a
zabavnich zafizeni. Stav objektu je velmi dobry, coz umozruje ihned zacit s podnikanim
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bez potfeby dalSich investic. Navstévnost a popularita tohoto mista diky strategickému
umisténi v centru obce je vice nez zaru€ena. Objekt s obrovskym potencialem pro Vase
podnikani ¢eka na svého nového majitele. Nepromeskejte tuto jedine¢nou prilezitost rozjet
Vas uspésny business.

Podlazi: 2.NP
Dispozice: bar
Typ stavby: zdéna
Uzitna plocha: 140,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,10 _
K3 Poloha - hor§i poloha 1,10 e ¥
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a vybaveni 0,98 _/ -
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,98 Zdroj: www.reality.idnes.cz
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi poloha, lepsi provedeni a vybaveni
0,99
Cena k 01/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2100 000 K¢ 1,04 2184 000 K¢&

Zdlvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Zze dany typ véci nemovitych je v tuzemském obchodnim styku a &ase
obchodovatelny v rozmezi 2 184 000,- az 3 265 700,- K&, pramérnou hodnotou je 2 700 567,- K&. Trzni
hodnota stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviujici prode;j,
zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 2
700 567,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 184 000 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2700 567 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 265 700 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Prdmérna jednotkova cena 2700 567 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2700 567 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Obchod bez ¢p/ce 2 700 567,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 2700 000 Ké

Silné stranky

- dobré napojeni na centrum mésta
- dobra poloha vzhledem k uzivani

- parkovisté pfimo objektu

- umisténi nedaleko bytové zastavby
- mozna i jina vyuzitelnost objektu
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Slabé stranky
- absence vétsi kuchyné
- mensi uzitna plocha
- mensi pozemkové zazemi

Trzni hodnota 2700 000 K¢

slovy: Dva miliony sedm set tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku. Pfi posuzovani daného pfipadu
vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém i Sir§im okoli. Jedna se o objekt v primérném
stavebné technickém stavu s b&Znou udrzbou, s dobrym napojenim na centralni ¢ast mésta umistény
nedaleko bytové vystavby s parkovanim pfimo u objektu, moznost i jiného vyuZiti s minimalnimi naklady,
nevyhodou je absence kuchyné a mensi pozemkové zazemi a mensi uzitna plocha objektu. Obdobné
obchody bez &p/Ce (hospody ¢€i bistra) se v souCasné dobé v této i obdobnych lokalitach obchoduji
primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Na zakladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach se podafrilo
jen caste¢né nalézt prodané objekty obdobného charakteru pro cenové porovnani, z téchto divodu bylo
pfistoupeno k ocenéni trzni hodnotou. Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a pouzitym
vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich trzni hodnotu. VSichni vybrani reprezentanti byl
shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s oceriovanymi nemovitymi vécmi. Z tohoto divodu byla jako
vysledna cena nemovitych véci uréena trzni hodnota s pouzitim atributd pro uréeni ceny obvyklé. Zejména
byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivd mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s nemovitou véci byla
standardné vyhodnocena.

5.2. Kontrola postupu

Vysledna trzni/realna hodnota je stanovena na zakladé porovnavaci metody, s vécnou hodnou je v tomto
pfipadé uvazovano jako s podpulrnou, s informativhim charakterem (zejména pro potfeby eventualniho
pojisténi). V souladu s definici obvyklé ceny/ trzni hodnoty byla vyslednd trZzni hodnota stanovena srovnanim
minimalné tfi realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli
shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na
vyslovnou Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

C) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az €), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

~_— — ~— —

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 5990 pro k.u. Bruntdl-mésto ze dne 8.11.2024 a to k datu
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mistniho Setfeni, tj. k 10.12.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investiénim mozZnostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji:

trzni/realnou hodnotu - pozemkul parc.€. 613/3, 613/5, soucasti pozemku parc.¢. 613/3 je stavba
obchodu bez ¢p/ce, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.i. Bruntal-mésto, obec Bruntal,
okres Bruntal, zapsano na listu vlastnictvi €. 5990, vedeného u Katastralniho uafadu pro
Moravskoslezsky kraj, KP Bruntal podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uUcelem
stanoveni trzni/realné hodnoty véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekuéniho
fizeni k datu ocenéni 10.12.2024 po zaokrouhleni na 2.700.000,- K¢ (slovy: dva miliony sedm set tisic

korun ¢eskych).

Trzni hodnota 2700 000 K¢

slovy: Dva miliony sedm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pFi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefnovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vy$e, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceriované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Vyfez z uzemniho planu mésta.

N = QODN = =
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych

W) ! i
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Letecky snimek
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Fotodokumentace
s

A 1

Pergola na posezeni Interiér hospody
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Socialni zafizeni Socialni zarizeni

....4.

Vstup z ulice Pozemek parc.&. 613/5
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Obchod bez &p/Ee, k.u. Bruntal-mésto Znalecky posudek €. 088944/2024

LV €. 5990

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:35:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1777/24 pro JUDr. Petr Kocign
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.lizemi: 613169 Bruntal-mésto List wlastniectvi: 5990

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve

Svoboda Jifi, Fagnerova 104/2, 79201 Bruntal [ ]
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsch vyuZiti Zplisob ochrany
P 613/3 178 zastavéna plocha a
nadveri

Souédstci je stavba: bez é&p/ée, obchod

Stavba stoji na pozemku p.&.: 613/3
P 613/5 44 ostatni plocha ostatni

komunikace

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zmeénou
Bl V&cna préva sloufici ve prospéch nemeovitosti v ¢idsti B - Bez zapisu

C VE&cné prédva zat&Zujici nemovitosti v E&sti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Zastavni pravo soudcovské
pro uspokojeni pohledavky ve vySi: 246 160 K& a nahrady nakladd vykonu rozhodnuti
ve vys3i: 9 579 Ke
Oprdvnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k

Parcela: 613/3, Parcela: 613/5

Liscina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Bruntale 32 E-7/2024 -33 ze dne 29.05.2024. Pravni moc ke dni

25.06.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 26.07.2024 13:03:33. Zapis proveden
dne 06.09.2024.

V-2196/2024-801
oFadi k 01.03.2024 00:00

D Poznamky a dal%i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Koecian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Svoboda Jifi, Fiugnerova 104/2, 79201 Bruntal, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-1777/2024 -8B ze dne 22.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

22.02.2024 22:30:16. Zapis proveden dne 26.02.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-3346/2024-703

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v szemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Bruntal, kod: B801.
strana 1
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Obchod bez ¢p/¢e, k.u. Bruntal-meésto Znalecky posudek €. 088944/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:35:02

kres: CZ0801 Bruntal

Obec: 597180 Bruntal
izemi: 613169 Bruntal-mésto List wvlastnict 5990

V kat. Gzemi Jjsou pozemky vedeny v Jjedné ciselné fadé

Typ vztahu

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Svoboda Jifi, Fiagnerova 104/2, 79201 Bruntal,
RC/ICO]
Parcela: 613/3, Parcela: 613/5

-

istina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov,Kocian Petr, JUDr. -
soudni exekutor 137Ex-1777/2024 -16 ze dne 01.03.2024. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 01.03.2024 16:35:15. Zapis proveden dne 04.03.2024; uloZeno na prac.
Bruntéal

2-672/2024-801
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k

Svoboda JifFi, Fignerova 104/2, 79201 Bruntal, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Kolin é&.
219EX-02189/2024 -059 ze dne 05.10.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku
06.10.2024 22:13:49. Zapis proveden dne 07,10.2024; ulozenoc na prac. Kolin

2-8578/2024-204

5 I

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Svoboda Jifi,  Fugnerova 104/2, 79201 Bruntal,
Ry
Parcela: 613/3, Parcela: 613/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Kolin, Effenberger Jakub, Mgr. -
soudni exekutor 219 EX-02189/2024 -058 ze dne 05.10.2024. Pravni uéinky

zapisu k okamZziku 06.10.2024 22:13:59. Zapis proveden dne 09.10.2024; ulozenc
na prac. Bruntal

Z-3240/2024-801
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

Svoboda Jifi, Fugnerova 104/2, 79201 Bruntal, RE/ICO:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Pferov,Jicha Luk&s, JUDr. -
soudni exekutor 203 Ex-23307/2024 -9 ze dne 07.10.2024. Pravni 0éinky zapisu k
ckamZiku 07.10.2024 13:19:22. Zapis proveden dne 09.10.2024; uloZeno na prac.
Bruntal

Z-3249/2024-801
Souvisejici zdpisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Pevinnost k

Svoboda Jifi, Fiagnerova 104/2, 79201 Bruntial,
=&/ 260 I

Parcela: 613/3, Parcela: 613/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véei EU Pferov, Jicha Lukas, JUDr. -

soudni exekutor 203 Ex-23307/2024 -14 ze dne 07.10.2024. Pravni 0éinky zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim ebvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Bruntal, koéd: BOL.
strana 2
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Obchod bez &p/Ee, k.u. Bruntal-mésto Znalecky posudek €. 088944/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2024 08:35:02
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.lzemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictvi: 5990

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné ciselné fadé

k okamZiku 07,10,2024 13:19:22. Zapis proveden dne 10.10.2024; uloZeno na
prac. Bruntal

2-3250/2024-801

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotdena zménou

V-3250/2024-801
Z-3579/2024-801

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.12.2014. Prawvni uéinky zapisu k ckamziku 15.12.2014 10:52:25.
Zapis proveden dne 13.01.2015.
V-4847/2014-801
Pro: Sveboda Jifi, Fignerova 104/2, 79201 Bruntal RC;'I(:‘D_

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemeovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisteée Bruntal, kod: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11,2024 08:43:30

Cesky ufad zemémérficky & katastrdini - ScD

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Csobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovédvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajlt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: BOL.
strana 3
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Obchod bez ¢p/¢e, k.u. Bruntal-meésto Znalecky posudek €. 088944/2024

Kopie katastralni mapy
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Obchod bez &p/Ee, k.u. Bruntal-mésto Znalecky posudek €. 088944/2024

PLOCHY A KORIDORY SMISENEHO VYUZITi

[ 80-.7 ] 0 w150-P..
' ! % i PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)
il ;o SP ;

PLOCHY SMISENE VYROBNI (SP)

KORIDORY SMISENE BEZ ROZLISENI (SK)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU (VP)

PLOCHY DROBNE VYROBY A VYROBNICH SLUZEB (VD)

PLOCHY ZEMEDELSKE A LESNICKE VYROBY (VZ)

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 22



Obchod bez ¢p/¢e, k.u. Bruntal-meésto Znalecky posudek €. 088944/2024

Plochy smiSeného vyuziti S

Plochy smisené obyiné SO
Vyznam vyu?Ziti ploch:
a) stabilizovany stav
Padminky pro vyuZiti ploch:
b) prevazujici uéel vyuZiti (hlavni vyuzti)
# plochy smigené obytné
c) pfipusing vyuzitic
= pro bydleni
= pro obianské vybaveni:
— vefejna vybavenost (socialni sluzby, zafizeni pee o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zZarizeni, sprava)
—  komergni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, nevyrobni sluzby, admi-
nistrativa)
—  pro kulturu a cirkevni dcely,
- wietne:
= limovych vedeni a zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
k zajisténi provozu plochy
= ploch dopravni infrastruktury nezbytnich k zajidténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkavisié pro os automobily chodniky cyklistické stezky manipulacni
plochy apod )
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasne a rekreacni zelene s prvky drobné architekiu-
S0-6-13,16, - o _a'mnbiiiéfem pro relaxaci, détska hristé, apod.
2495 2839 d) nepfipustné vyuZiti:
= stavby a cinnosti, jejichZ negativni Ginky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pri-
slusnych predpisech nad pfipustnou miru
* stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejmena
—  slavby pro vyrobu a skladovani;
—  stavby pro velkoobchod;
—  stavby pro zemédélskou a lesnickou vyrobu;
— velkoplosné a velké maloobchodni prodejny;
— dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb;
—  parkovisté, s vijimkou parkovist pro oscbni motorova vozidla;
— garaZe a plochy pro odstavovani nakladnich vozidel;
— rekreace hromadna a individualni
e} podminéné pripusiné vyuZiti:
= drobna vyroba a vyrobni sluzby, pokud nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymeze-
né plose{spliuji podminky k zajisténi ochrany zdravi dle platnych pravnich pfedpisu napf. ne-
pfekroteni povolené hladiny hluku, apod ), jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyva-
telim dané plochy
* maloohchod - stfedni prodejny
fy  podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
*  koeficient miry zastavéni pozemki KZP =07
= yyskova hladina zastavby se stanovuje pro plochy max 18m nad okolnim ferénem
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Obchod bez ¢p/¢e, k.u. Bruntal-meésto Znalecky posudek €. 088944/2024

Konzultant a dtivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem &. faktura 3/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 088944/2024.

V Brné 8.1.2025

Digitally signed by Ing.
Tomés Chalupa

In g ONe-cz
* 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,

o=Ing. Tomés Chalupa,

T L & ou=Ing. Tomas Chalupa -

omas znalec, ou=1, cn=Ing. Toma3
Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

‘ h a | u a serialNumber=P31589
Date: 2025.01.08 11:30:06

+01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.12.
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