ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 009965/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na pozemcich parc.c.
1570/18, 1574/24, 1618/17, 1724/2 a idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 29/1600 na zemédélské
stavbé bez &p/Ce stojici na pozemku parc.¢. 716/1 (pozemek jiného vlastnika neni pfedmétem ocenéni,
zapsano na LV €. 1340), vSe se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim v k.. Hrusky, obec Hrusky, okres Breclav,
zapsano na listech vlastnictvi €. 197, 1565.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 295/2024
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX825/19
OBVYKLA CENA 655 000 K¢
Pocet stran: 38 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 26.2.2024 Vyhotoveno: V Brné 22.3.2024




Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/Ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 197, 1565 pro k.u. Hrusky ze dne 23.1.2024 a to k datu mistniho
Setfeni, 1. k 26.2.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.2.2024 za pfitomnosti znalce. Zemédélska stavba bez ¢p/ce
nebyla znalci zpfistupnéna a pozemky nejsou v terénu vyty€eny, ocenéni je provedeno na zakladé listinnych
podkladll poskytnutych objednatelem posudku a podklad(i ziskanych z vefejné dostupnych zdroja.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 197, 1565, k.U. Hrusky vyhotoveno dne 23.1.2024 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Hrudky vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 26.2.2024 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 26.2.2024.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v plathém a u&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX825/19 ze dne 30.1.2024.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV ¢. 197, 1565 ze dne 23.1.2024 pro

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 2



Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/Ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

k.U. Hrusky vSe se v8emi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni zemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Hrusky, k.u. Hrusky
Adresa nemovité véci: Hrusky, 691 56 HruSky

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky situované v obci Hrusky, v jeji jizni ¢asti v nové vznikajici zastavbé
rodinnymi domy. PozemKy jsou rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na
veSkeré dostupné inZenyrské sité, k datu ocenéni vyuzivané k zemédeélskym ucelim. Dale je pfedmétem
ocenéni zemeédeélska stavba bez ¢p/Ce nachazejici se severnim smérem od Obecniho ufadu, v arealu byvalého
zemédeélského druzstva (dnes FOREST-AGRO spol. s r.0.) umisténa na pozemku jiného vlastnika parc.c.
716/1, vyuzivana pravdépodobné ke skladovacim ucelim (objekt nebyl znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnén).
V okoli ocefiovanych véci nemovitych zapsanych na LV €. 197 se nachazi residencni zastavba a volné
pozemky zemédeélsky vyuzivané a v okoli zemédélské stavby jsou umistény provozni objekty arealu,
residenéni zastavba a nedaleko centralni ¢ast obce s Obecnim ufadem. Véci nemovité jsou tedy tvofeny
pozemky parc.E. 1570/18, 1574/24, 1618/17, 1724/2 a zemédé&lskou stavbou bez €p/€e stojici na pozemku
jiného vlastnika, vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim a pozemky parc.¢.st. 137, parc.C. 648.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: ORD O byty O rekr.objekt [ garaze & jiné

Okoli: O bytova zéna primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda O / ¥ kanalizace O /0 plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,I11.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - smiSena zastavba

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 5



Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/Ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

PFistup pres pozemky

729/69 Ceska republika (pfistup k zem. stavbé)
729/67 Ceska republika (pFistup k zem. stavbg)
2399/2 Obec Hrusky (pfistup k pozemkim)
2399/13 Obec Hrusky (pfistup k pozemkim)

Celkovy popis nemovité véci

Popis pozemk( zapsanych na LV €. 197:

Pozemky jsou situované v obci Hrusky, v jeji jizni ¢asti v nové vznikajici zastavbé rodinnymi domy. Pozemky
jsou rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské
sité, k datu ocenéni vyuzivané k zemédélskym ucelim. Dle platného Gzemniho planu obce se pozemek parc.¢.
1570/18 nachazi ve stabilizované plose UP - plochy vefejnych prostranstvi, parc.C. 1574/24 v navrhové plose
BR - plochy bydleni - v rodinnych domech, parc.¢. 1618/17 ve stabilizované ploSe DU - plochy dopravni
infrastruktury- uc¢elové komunikace a pozemek parc.¢. 1724/2 ve stabilizované plose ZO - plochy zemédélské
- orna plda.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemkl nebyly zjistény

Popis zemé&délské stavby bez &p/Ce

Jedna se o samostatné stojici zemédélskou stavbu pravidelného pldorysného tvaru, pravdépodobné
nepodsklepenou s jednim nadzemnim podlazim, ve stfedni Casti pravdépodobné se silem a pod sedlovou
stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se predpokladaji betonové, svislé nosné konstrukce tvofi ocelové sloupy s plechovym
oplasténim v ¢asti bez oplasténi, zastfeSeni je pomoci ocelovych vazniku, stfecha je sedlova, krytina je z
vinitého plechu, klempifské konstrukce jsou pozinkované. Z inzenyrskych siti je objekt napojen
pravdépodobné jen na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V, poznamka: funkénost inZenyrskych siti
nebyla ovérena), ostatni vybaveni se pfedpoklada spiSe podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Poznamka: vzhledem k nepfistupnosti objektu je uzitna plochy pro vypocet srovnavaci metody vypoctena z
celkové zastavéné plochy objektu a ndsobena redukujicim koef. 0,80, tj. 2.144 m2 x 0,80 = 1.715,20 m2.

Celkova uzitna plocha objektu €ini 1 715,20 m2.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi pravdépodobné puvodni objekt ze 70.- tych let minulého stoleti. Sou€asny
stavebné technicky stav objektu se jevi jako zhorSeny, s minimalni bé&Znou udrZzbu (provedeno vizualni
prohlidkou).

PrisluSenstvi

Prislusenstvi objektu nebylo zjisténo.

Popis pozemku parc.€. 7165/1 (jiného vlastnika, neni pfedmétem ocenéni):

Objekt je postaven na pozemku jiného vlastnika parc.€. 716/1 zapsany na LV &. 1340 (vlastnictvi viz. pfiloha
znaleckého posudku), pozemek je rovinaty zcela zastavény zemédélskou stavbou bez &p/Ce, pfistupny po
mistni zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veSkeré arealové inzenyrské sité. Dle platného
uzemniho planu obce se pozemek parc.. 716/1 nachazi ve stabilizované ploSe VS - plochy vyroby a
skladovani.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: Zemédélska stavba bez &p/Ce se nachazi na pozemku jiného vlastnika parc.¢. 716/1.
Jina dal&i prava a zavady s nemovitymi v&cmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentaf: V soucasné dobé na vypisech z Katastru nemovitosti LV €. 197, 1565 ze dne 23.1.2024 pro
k.u. Hrusky v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zahajeni exekuci, dale na LV €. 197 zména dCislovani parcel a zména vymér obnovou
operatu (viz. LV €. 197, 1565, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 197, 1565, tj. na zahajeni exekuci, zménu Cislovani parcel a zménu vymér
obnovou operatu neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Najemni smlouva

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci z Registru pudy eagri.cz bylo zjisténo, Ze na pozemcich
zapsanych na LV &. 197 hospodafi spoleénost AGROTREND HRUSKY, spol. s r.o0., ndjemni / pachtovni
smlouvy nebyly znalci pfedloZeny.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. A/ LV ¢é. 197
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemky

2. B./ LV €. 1565
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zemédélska stavba bez ¢p/Ce
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1.A./LVE. 197

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Pozemky

Ocennovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemkU prepoctené na 1 m? plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

Plocha pozemku: 1 766,00 m?
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Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i neZ 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Velké Pavlovice, okres Breclav
Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Pozemek: 681,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 09/2022)

1,10
K2 Velikosti pozemku - mens$i vyméra 0,90
K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,95
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuZitelnost 0,90
Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcl, V-3070/2022-735
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 09/2022 [K&/m?] Kc [K&/m?]
2655900 681 3900 0,85 3 315,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Boretice, okres Breclav
Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Pozemek: 530,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 09/2022)

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 08/2022)

1,10
K2 Velikosti pozemku - men&i vyméra 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuZitelnost 0,90
Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcu, V-2979/2022-735
Cena [KC] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef.  Upr. jedn. cena
k 09/2022 [KE/m?2] Kc [K&/m?]
1861 000 530 3 511 0,89 3125,00
Nazev: Pozemky
Lokalita: Valtice, okres Bfeclav
Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Pozemek: 2 385,00 m?2

Popis:
Pozemek:

podrobny popis viz. pfiloha posudku.
950,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 09/2022)

1,10
K2 Velikosti pozemku - vétsi vyméra 1,02
K3 Poloha - lepsi poloha 0,90
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuzitelnost 0,90 ;
Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcl, V-920/2023-704
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 08/2022 [K&/m2] Kc [K&/m?]
9 536 364 2385 3998 0,91 3 638,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Novosedly, okres Bieclav

1,10
K2 Velikosti pozemku - mensi vyméra 0,95
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuzitelnost 0,90
Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcu, V-5609/2022-704
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 09/2022 [KE/mZ2] Kc [KE/m?]
3 333 000 950 3 508 0,94 3 298,00
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Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalit¢ a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
3125,- K&/m? az 3638,- K&/m2, primeérnou hodnotou je 3344,- KE/m?2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako prdmeérnou, tj. na 3344,- K&/m2.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 125 Ké/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 344 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 638 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Pramérna jednotkova cena 3 344 Ké/m?
Vyméra pozemku 1 766,00 m?
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 5905 504,00
idealni podil *1,00/ 8,00
= 738 188,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 590 550,40
Vysledna porovnavaci hodnota 590 550 K¢é

2.B./ LV ¢. 1565

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Zemédélska stavba bez ¢p/ce

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny objektd prfepoctené na 1 m2 uzitné plochy objektll a nasledné porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 1715,20 m?2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji rznou odchylku od skute&né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna.
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Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerfiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Skladové prostory

Lokalita: Rakvice, okres Bfeclav

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: -

Typ stavby: ocelova

Pozemek: 465,00 m?2
Obestavény prostor: 17 788,82 m3

Uzitna plocha: 2 138,07 m?
Zastavéna plocha: 2 196,15 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2023) 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,02

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek (mensi vyméra 0,75 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuzitelnost 1,00 databaze spolupracujicich

znalcl, V-1946/2023-704
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 04/2023 [m?3] K¢&/m? Kc
3 500 000 2 138,07 1637 0,77 1260

Nazev: Skladovaci prostory

Lokalita: BorSice, okres Uherské Hradisté

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.

Podlazi: 1.NP/Podkrovi

Dispozice: 5+1

Typ stavby: zdéna
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Pozemek: 4 374,00 m?2

Uzitna plocha: 1 662,50 m?2

Zastavéna plocha: 1 865,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2021) 1,05

K2 Velikosti objektu - lepsi velikost 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, predpoklad 1,00 .

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich

znalc, V-3099/2021-735
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 08/2021 [m?] K&/m? Kc
8 000 000 1 662,50 4812 0,66 3176

Nazev: Zemdélska stavba

Lokalita: Vatin, okres Zdar nad Sazavou

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1470,00 m?

Obestavény prostor: 8 085,00 m?

Uzitna plocha: 1 310,00 m2

Zastavéna plocha: 1 470,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2022) 1,05

K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,75

K3 Poloha - horsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, prfedpoklad 1,00

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00 databaze spolupracujicich

znalcu, V-1784/2022-714
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 02/2022 [m?] K&/m2 Kc
7 940 000 1.310,00 6 061 0,58 3515

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1260,- az 3515,- K&/m? uzitné plochy objektu, priimérnou hodnotou je 2650,- K&/m? uzitné plochy
objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti
ovlivAujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena
jako primérna, tj. na 2650,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 260 K&/m?2
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 650 K&/m2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 515 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Pramérna jednotkova cena 2 650 K&é/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 1715,20 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 4 545 280,00
idealni podil *29,00/1 600,00
= 82 383,20
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 65 906,56
Vysledna porovnavaci hodnota 65907 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. A/ LV E. 197
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemky 590 550,40 K¢
A./ LV ¢. 197
Obvykla cena po zaokrouhleni 590 000 K¢
slovy: Pétsetdevadesattisic K&

2. B./ LV €. 1565
2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Zemédeélska stavba bez &p/Ce 65 906,60 K&
B./ LV ¢&. 1565
Obvykla cena po zaokrouhleni 65 000 Ké
slovy: Sedesatpéttisic K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 655 000 Ké

Silné stranky

Pozemky:
- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost na rychlostni komunikaci a do okresniho mésta
- nové vznikla lokalita

Zemédélska stavba:

- vice moznosti vyuZiti

Slabé stranky

Pozemky:
- tvar pozemku a vyuzitelnost celé plochy

- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu

Zemédélska stavba:

- stafi a stavebné technicky stav objektu (provedeno vizuaini prohlidkou)
- pozemek pod stavbou jiného vlastnika

- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu
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Obvykla cena 655 000 K¢

slovy: Sestsetpadesatpéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 plochy pozemku a na uzitnou plochu
objektu. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém i SirS§im
okoli i ve vétSim Casovém rozmezi (zejména u zemédélské stavby, vzhledem k absenci srovnatelnych
realizovanych objektd). Jedna se o pozemky pro vystavbu rodinného domu v klidné, nové vznikajici lokalité
residenc¢ni vystavby, nevyhodou je vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu, u zemédélské stavby se jedna o
skladovaci objekt ve zhorSeném stavebné technickém stavu, nevyhodou je pozemek pod stavbou jiného
vlastnika a vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu. Obdobné pozemky se v sou€asné dobé v této ¢i obdobnych
lokalitach obchoduji primérné, zemédélské stavby na pozemku jiného vlastnika obtiznéji.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalci a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocefiovani majetku v platném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjist€na cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcU.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 197, 1565 pro k.u. Hrusky ze dne 23.1.2024 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 26.2.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemku a objektu, investi€cnim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahlm, zohlednénim vyse
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:
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Celkem LV €. 197:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na pozemcich parc.¢.
1570/18, 1574/24, 1618/17, 1724/2 vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Hrusky, obec Hrusky,
okres Breclav, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 197, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, KP Bfeclav podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u¢elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 26.2.2024 po
zaokrouhleni na 590.000,- K¢ (slovy: pétsetdevadesattisic korun ¢eskych).

Celkem LV €. 1565:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 29/1600 na zemédélské
stavbé bez €p/ce stojici na pozemku parc.€. 716/1 (pozemek jiného viastnika neni predmétem ocenéni,
zapsano na LV ¢. 1340), vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Hrusky, obec Hrusky, okres
Breclav, zapsano na listu vlastnictvi €. 1565, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
KP Breclav podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucéelem stanoveni obvyklé ceny véci
nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exekuc¢niho fizeni k datu ocenéni 26.2.2024 po
zaokrouhleni na 65.000,- K¢ (slovy: Sedesatpéttisic korun ¢eskych).

Celkem LV €. 197 a LV ¢. 1565:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na pozemcich parc.¢.
1570/18, 1574/24, 1618/17, 1724/2 a idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 29/1600 na zemédélské
stavbé bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc.¢. 716/1 (pozemek jiného vlastnika neni predmétem ocenéni,
zapsano na LV €. 1340), vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Hrusky, obec Hrusky, okres
Breclav, zapsano na listech vlastnictvi €. 197, 1565, vedenych u Katastralniho aradu pro Jihomoravsky
kraj, KP Breclav podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za tuc¢elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 26.2.2024 po
zaokrouhleni na 655.000,- K¢ (slovy: Sestsetpadesatpéttisic korun ¢eskych).

Obvykla cena 655 000 K¢&

slovy: Sestsetpadesatpéttisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) aZ e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti a informace o pozemku.

Kopie katastralnich map.

Dodejka.

Srovnatelné pozemky a objekty.

Vyfez z izemniho planu obce.
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Piehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Fotodokumentace (LV €. 197)

PFijezdova komunikace k pozemkim Ocenované pozemky

Ocerované pozemky Ocerované pozemky
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Fotodokumentace (LV ¢&. 1565)

Pfijezdova komunikace k objektu Pfistup k objektu

Zadni pohled Bo¢ni pohled

Zadni pohled Bocni pohled
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

LV é. 197

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2024 20:11:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 137EX 825/19 pro Exekultorsky (rad Brmo-

venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekulor
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.izemi: 648701 Hrusky List wvlastnictvi: 197
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Blinkal Rudolf, Piseéna 538, 69156 Hrusky 2/8
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 Pfitluky 1/8
Blinkalova LibuSe, Piseéna 538, 69156 Hrusky 5/8
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1570/18 43 ostatni plocha ostatni chranéna loziskova
komunikace tzemi
1574/24 1510 orna puda chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1618/17 41 ostatni plocha ostatni chranéna loziskova
komunikace uzemi
1724/2 172 orna puda chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl V&cné pradva sloufici ve prosp®ch nemovitosti v 2isti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich adajia - Bez zdpisu

D Poznamky a dal3i cbdobné uadaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 P#itluky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-825/2019 -13 ze dne 04.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.02.2019 17:50:33. Zapis proveden dne 06.02.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-1519/2019-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- k poedilu id. 1/8
Povinnost k
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 Pfitluky, RC/ICO:

Parcela: 1570/18, Parcela: 1574/24, Parcela: 1618/17, Parcela: 1724/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-825/2019 -17 ze dne
07.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.02.2019 18:40:47. Zapis
proveden dne 11.02.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z2-591/2019-704

ody, Ve kterém vykonava

s

v v gzemnim o
Jihomoravsky kraj,
strana 1
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 73.01.2024 20:11:00

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.uzemi: 648701 Hrusky List vlastnictwvi: 197

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné radé

Typ vztahu

o Zména &islovani parcel
Povinnest k

Parcela: 1570/18, Parcela: 1574/24, Parcela: 1618/17, Parcela: 1724/2

©o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1570/18, Parcela: 1574/24, Parcela: 1618/17, Parcela: 1724/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani RII 265/1970 ze dne 18.8.1970, reg. dne

28.9.1970.
POLVZ:10/1971 2-2200010/1971-704
Pro: Blinkalova LibuSe, Pise&na 538, 69156 Hrusky jJofdgee]l 0 |
o Smlouva (dohoda) V1 3140/1994 kupni ze dne 12.9.1994, reg. dne 23.9.1994.
POLVZ:165/1994 2-2200165/1994-704
Pro: Blinkalova LibuSe, Pisecna 538, 69156 Hrusky re/rco i

o Usneseni soudu o schvadleni dédické dohody 41D-1646/2006 v Bfeclavi ze dne 19.12.2007.
Pravni moc ke dni 26.01.2008.

2z-1737/2008-704
Pro: Blinkal Rudolf, Piseéna 538, 69156 Hrusky RE/IC0O

Blinkalovéa LibusSe, Pisec¢na 538, 69156 HrusSky
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 Pritluky

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1574/24 00501 440
00600 1070
1724/2 00600 172

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.01.202¢ 20:36:48
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0€ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakena.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cobecnéheo na¥izeni
o ochrané osobnich udajia. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

pzemnim obvedu, ve kterém wvyk

itni spravu ka
Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Hatastrédlnl pracovidté Bie
strana 2
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LV &. 1565

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2024 20:11:00

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 137EX 825/19 pro Exekutorsky (rad Brmo-

venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekulor
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.izemi: 648701 Hrusky List wvlastnictvi: 1565
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Pedil
Vlastnické prave
Blinkal Frantisek, Dolni 276/41, 69151 LanZhot 29/400
Blinkal Josef, &.p. 192, 69672 Lipov 29/400
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 Pritluky 29/1600
Blinkalova LibuSe, Piseéna 538, 69156 Hrusky 87/1600
Cech Vojtéch, Sklepni 492, 69156 HruZky 58/100
FOREST-AGRO spol. s r.o., Za voda 203, 69156 Hrusky 13/100
Ventréova Anna, Bfeclavska 322, 69156 Hrusky 29/400
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cast obce; &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez ép/ée zem.stav 716/1, LV 1340
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitesti v Sasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zaté&fujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

P Pozna&mky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewvefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 P#itluky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-825/2019 -13 ze dne 04.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.02.2019 17:50:33. Zapis proveden dne 06.02.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-1519/2019-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 29/1600
Povinnost k
Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 P#itluky, RC/ICO:

Stavba: bez ¢p/cée na parc. 716/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-825/2019 -17 ze dne
07.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.02.2019 18:40:47. Zapis
proveden dne 11.02.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z-591/2019-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitost ou v uzemnim @
Katastralnl dfad pro

U, ve kterém vykonavd

)

oravsky kraj,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 73.01.2024 20:11:00
Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.tzemi: 648701 Hrusky List wlastnictvi: 1565

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 6819/1996 ze dne 19.8.1996, pravni uéinky vkladu ke dni 18.12.1996.
POLVZ:26/1997 Z-2200026/1997-704
Pro: Gech Vojtéch, Sklepni 492, 69156 Hrusky ze/zréo i R
o Smlouva kupni ze dne 02.08.2000. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.02.2002.
V-688/2002-704
Pro: FOREST-AGRO spol. s r.o., Za vodia 203, 69156 Hrusky re/réo | R

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D 1/2004 v Breclavi ze dne 27.10.2004. Pravni
moc ke dni 02.12.2004.
Z-116/2005-704
Pro: Blinkal FrantisSek, Dolni 276/41, 69151 Lanzhot RC/ICO

Blinkal Josef, ¢.p. 192, 69672 Lipov
Ventréova Anna, Breclavska 322, 69156 Hrusky

© Usneseni soudu o schvileni dédické dohody 41D-1646/2006 v Bfeclavi ze dne 19.12.2007.
Pravni moc ke dni 26.01.2008.

2-1737/2008-704
Pro: Blinkalova Ilona, Obecni 11, 69104 Piitluky RE/IC -
Blinkalovd LibusSe, Pisec¢na 538, 69156 Hrusky
o Smlouva kupni ze dne 14.11.2016. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 16.11.2016 11:36:38.
Zapis proveden dne 07.12.2016.
V-9023/2016-704
Pro: FOREST-AGRO spol. s r.o., Za vodu 203, 69156 Hrusky RC/IC“D_

o Smlouva kupni ze dne 01.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 06.03.2023 10:50:49.
Zapis proveden dne 28.03.2023.

V-1421/2023-704
Pro: FOREST-AGRO spol. s r.o., Za vodd 203, 69156 Hrusky RlVgtesy |

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.01.20249 20:36:49
Cesky Ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitost gzemnim kterém

11 Gfad pro Jihomoravsky kraj,

strana 2
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

Informace o pozemku

Informace o pozemku

Parcelni gislo: Ti6/1E

Chec: Hrugky [584487]

Katastraini uzemi: Hrugky [648701]

Cisla LV: 1340

Vymera [n‘:Z]: 2144

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapaovy list: DKM

Uréeni vymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoil
Stavba na pozembku: bez cp [/ ¢, ev, remeédélsks stavba

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo

| FOREST-AGRO spal. s r.o., Za vodi 203, 69156 Hrusky

Zpusob ochrany nemovitosti

| chranéna loZiskova dzem(

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. |

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni. |

Jiné zapisy

‘ Nejsou svidovany Zadné jiné z&pisy. |

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tdaj

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitost! CR vykonava Katastralni uifad pro Jihomoravsky kraj. Katastralni pracovisté BreclavCl
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Kopie katastralni mapy

LV & 197
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L]

LV &. 1565
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky

Znalecky posudek €. 009965/2024

Dodejka

Adrasét:

T e U Dl . B L2y & adiady nemovitost!
buovidy 197,86448 @
" 448L8038, DIC: CZEO*47NRRRZ
Saserident
Apcommynad
C

H 66448 Moravany U Brna

H RR 716566389 2

z

VLASTNICH RUKOU

ADRESATA O NI 25 et Seses e G
QOdesilatel: )
7. Tomé§ Chalupa
winy a odhady nemovitost]
) s e e TR, . Nebcvidy 191, G54 48 @
Hj P 5. 44908335, DIC: C28011225652
iisosi” | DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU |
[0 VYHRADNE JEN ADRESATA ﬁ ZPE
Vi = - Zasilka byla vrdcen:
(U e (=¥ Y omaceného kiizken
Adrestti™. s ] nepfijato
WO o v nevyzvednuto
i 7\,\ El odstéhoval se
-k : _‘I D na uvedend ad

] adresa nedostz

D jiny diivod ...
Jiny davod by

PPN s | B

Prohladeni doruéujiciho orgénu:

u ProtoZe jste si uloZenou zésilku nevyzved| ve [hité 10 dni, byla

vioZena do vasi domovni schranky (postovni piihradky, dodavacl
schrany)

B A O TN:.. .ovrs e srisrrisvissvminisivodasnsssinsssinssisssusrassias s wiraiiasaadilad

Jméno a pfijmeni dorutovatele

podpis dorugovatele

N
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

Srovnatelné pozemky

Lokalita Okres Bieclav, mésto Velkeé Pavlovice, parc, & 835/1

Popis lokality Pozemek v Tovarni ulic v okrajové Casti mésta, nezastavény pozemek

Zakladni popis Mirné svaZity pozemek, wuiitelny k nové vystavbé samostatné stojiciho RD.

Druh pozemku KM | Ornéd plda Lzemni plén BR-plochy bydleni v RD

Stupen dokument, Zaplavova oblast Me

InZenyrské sité Kompletni

Omezeni (rizika) -

Kupni cena (KE) 2655900 | Vyméra (m7} 681 [ Datum 09/2022 | Prodavajici | Pravnicka osoba

Cena za (KE/m?) 3900 | prodeje

Poznamka Pozemek v meniim mésté, pobliZ dalnice D2, modnost Zdroj KC K5
wstaui?y RO, dclhstupne y:sechny |Inzv.?nyr5ke Site, zpevnénd T V-3070/2022-735
komunikace. Blizkost promysiove zony.

GPS | 48°53'31 50"N, 16°49°04 70E
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

Lokalita DOkr. Breclav, obec Bofetice, lokalita ,Panskeé”

Popis lokality Severovychodni okrajova Cast obce Bofetice, lokalita s mistnim nazvem |, Panske” s nové pldnovanou
zastavbou rodinnymi domy. Lokalita je piné zasitovana (vodovod, kanalizace, NN, komunikace, vefgjné
oevEtleni).

Zakladni popis Mirné svaiity poremek. obdélnikowy tvar, na pozemku se nenachazi Zadné stavby.

Druh pozemku KN Ornd puda Uzemni pldn Plochy oydieni Sisté (BC)

Stupen dokument. | Projekt pro stavebni fizeni Zaplavova oblast zona se zanedbatelnym nebezpetim

zaplawy (rizikova zona 1)

Infenyrské sité komplet

Omezeni (rizika)

Kupni cena (Kc) 1861800 | Vyméra im’] 530 | Datum 09722 Prodavajici | Pravnicka osobz

Cena za [KE/m?) 3513 | prodeje

Pozndmka Parc.g. 1151/81 Zdroj KC KS-PU

cislo fizeni W-2979/2022-735
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

Lokalita Okres Beclav, k.. Valtice, pozemky parc.i. 2643/22, 2643/23, 2643/36, 2643/37

Popis lokality ledna se o pozemky parc.t. 2643/22, 264323, 264336, 2643/37, ckrajova &Est mésta, dle platného
Gzemni gldnu mésta umisténe v navrhove plode Br - bydleni v redinnych domech a nizkopodlaZni
bytové zastavbe, prodej 10.2.2023.

Zakladni popis rovinat® pozemky, wyuiiti jako stavebni

Druh pozemku KN | zastavéné plochy a nadvafi, Uzemni plén Br— bydleni v radinnych domech (viz.
pstatni plochy VyEE)

Stupen dokument. | neni Zaplavova oblast Me

InZenyrské sité kanalizace, plyn, elektro, vodovod {na hranici pozemku)

Omezeni {rizika)

Kupni cena (K} 9536 364 | Vyméra (m) 2 3B5 02f2023 | Prodavajici pravnicka

Cena za (KE/m?) 3998 oscba
Poznamka Zdroj KC |karus21.cz, KN

Eislo fizeni V-220/2023-704

GPS | 48744 46032, E 16%44 85480
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Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

Lokalita Okres Bieclav, obec Novosedly, parg. €. 5420/42

Popis lokality Pozemek poblif stiedu obce, nezastavény proluka v nové zastavbé RD

Zakladni popis Rovinaty pozemeak, pravidelny tvar, wyuZitelny k nove vystavbé samostatné stojiciho BD.

Druh pozemku KM Ornd plhda Uzemni plén 50-plochy smisene obytné

Stupen dokument, Zaplavova oblast MNe

InFenyrske sité Kompletni

Omezeni (rizika) -

Kupni cena (K} 3333000 | Vyméra (m?) 950 | Datum 0972022 | Prodavajici Fyzicka nsoba

Cena za (KE/m®) 3508 | prodeje

Poznamka Pozemek v mensi obci, moZnost wstavhy RD, dostupné Zdroj KC K5

viechny inZenyrske sité, zpevnena komunikace Tislo Fizeni V-5609,2022-704
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Srovnatelné objekty

Lokalita Okres Bieclav, ohec Rakvice
Oiel uivani Skladové prostory | Podiagi | opp/AINP
Tech. stav 1885, montovans ocelova hala s gplaiténin z vinitého plechu, bez tepeiné izolace, zanedbana udriba
Vybaveni Wolny skladowy prostor, pasove sklolamindtove prosvétieni, bez widpéni, dnes prakticky bez
elektroinstalace
Zastaw. pl. (m?) 2 196,15 | Podl. plocha (m?) 2 138,07 Ohest. prostor (m?) 17788,82
Podl.pl. obchodni Podl.pl. byt (m?) Podl.pl. ostatni {m?)
(m?}
Pozemek (m?) 465 | Mapojeni na sité Prakticky bez napojeni na IS
Prislusenstvi Meni
Kupni cena (KL} 3 500 000 | cena za m’ gpgl. plochy (KE) | 1637 Datum prodeje | 042023
Poznamka Skizdova hala v arealu byvaleho zemédélského druZstva, zdroj KC K5
prijezd po Zzoevnéne aredlove komunikad, pfedmétem
prodeje byla jen 85t zastavéného pozemku tislo fizeni V-1946/2023-704
GPS | 48°51'14.40"N, 16°48°31.15"E
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Lokalita Qkr. Breclav, Hustopeie, pfi ulici Nadraini, na jiZnim okraji oboe u hlavni silnice €. 420
(el uivani Skladovani | Podiadi | 1up
Tech. stav \Wstavba cca v 70 letech, v podpriimErném technickém stavu.
Mosné kge: ocelovy skelet s trapézovym gpladiénim a fastedné zdénou podezdivkou, uvnitf haly
tastetné betonove zdi po obvodu haly.
Vyhaveni  plvodnim stavy, vwtdpéni chybi, podiahy betonové, okna vyplnéna polykarbonatem, vrata plechovd
dvoukfidid, bez zdzemi.
Zastav. pl. (m?) 1865 Podl. plocha (m?) 1662,50 Qhest. prostor (m?) -
Podl.pl. wyrobni - Podl.pl. kangel (m) - Podipl. skiad. -
(m?) a ostatni {m?)
Pozemek (m?) 4374 Mapojeni na sité Elektroinstalace
Prislusenstvi Chybi
Kupni cena (Ki) & 000 000 | cena za m® podl. plochy (KE) | 4812 Datum prodeie | 082021
Poznamka Okolni zastavba je tvofena promystovymi objekty. zdroj KC Cen. adaj z KN
Cislo fizeni W-3099,2021-735
48.9360528M, 16.7243333E

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 34



Pozemky a zemédélska stavba bez ¢p/ce, k.u. Hrusky Znalecky posudek €. 009965/2024

Lokalita okr. 7R, 591 01 Vatin, k.u. Vatin, parc.c. st.123/1, bez L.p.

Uéel ugivani zemédélska stavba | Podiasi | opR/iINP

Tech. stav Stavba je die sd&leni z r. 1989 Technicky stav stavby je pramémy

Vybaveni Mepodsklepena stavba ze Zelezobetonoveho skeletu s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou sthechou
ez podkrovi, samostatné stojici. Stavba je standardné vybavena.

Zastav. pl. (m?) 1470,00 | Podl plocha (m’) 1310,00 Ohest. proster (m?) g 085,00

Podl.pl. vyrobni 1390,00 | Podipl. kangel. (mF) Podl.pl. skiad.

{m?) a ostatni [m?)

Pozemek (m?) 1470 | Napeojeni na sité el., voda, kanalizace do jimky

Piisluzenstvi venkovni Gpravy: zpevnéné plochy, jimka, piipojky inZenyrskych siti

Kupni cena (K¢} 7 940 000 | cena za m® gog). plochy (KE) | 5712 Datum prodeje | 472022

Poznamka zdroj KC KU-informace o cend

Lislo fizeni \-1724/2022-714
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VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

stav navrh

BR BR
Zz21
P37
NO3

LTI

kaody ploch
oznaceni zastavitelnych ploch

oznaceni ploch prestavhy

oznaceni nezastavitelnych ploch

BR plochy bydleni - v rodinnych domech

BD plochy bydieni - v bytovych domech

0V plochy ob&anského vybaveni

OT plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport
0Z plochy ohéanského vybaveni - hibitovy

SO plochy smiSené obytne

SVs plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
VS plochy vyroby a skladovani

VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

VZ plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska

UP plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi
UZ plochy verejnych prostranstvi - vefejné (parkové) zelené

Tl plochy technické Infrastruktury - inZenyrské sité
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 37/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti

pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 009965/2024.

V Brné 22.3.2024

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa

| n DN: c=CZ,
M 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,

o=Ing. Tomas Chalupa,

T L& ou=Ing. Tomas Chalupa -

OMAS  zaiec,ow, cnming. Tomss
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givenName=Tomas,

C h a I u pa serialNumber=P31589

Date: 2024.03.25 14:30:31
+01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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