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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otdzka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na
nemovitostech - stavb& zemédg€lské usedlosti &.p. 7 postavené na pozemku parc.é. St. 35 a na
pozemcich parc.€. 330, parc. €. 331/1 a parc.é. 331/2 v&etn& viech soud4sti a piisluSenstvi v k.G
Hofensko, obec Slana v okrese Semily.

1.2, Ucel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Glely exekuéniho Fizeni &j. 067 EX 1588/21 vedeného
Exekutorskym fadem Praha 5.

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zdvéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zddné skuteénosti, které by mohly mit vliv na presnost zavart
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 22.11.2022 za pfitomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroja dat
PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otizce byly vybrany z vefejnych zdroji, z

dostupnych informaénich databdzi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informac|
ziskanych pfi mistnim $etfeni.

2.2, Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Vypis z katastru nemovitosti LV 554 pro k.u. Hofensko k datu 18.9.2023
Usneseni Exekutorského ttady Praha 5 ¢.j. 067 EX 1588/21-92 ze dne 27.9.2023
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfen

Informace ziskané p¥i mistnim Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Dokumenty ziskané dalkovym pfistupem do KN - viz pfilohy

El. néhled do Yizemniho planu obce Slana

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datiim RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni mapé (na adrese https://Www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplikaéni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zékon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocefiovéani majetku) ve znéni zékonu &, 237/2020 Sb.
Publikace - Prof, Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocetiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti - Moderni metody a piistupy
Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.0., 2017
Publikace - Kolektiv autor( - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn&k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovény a jsou povazovéany za vérohodné.

2.4. Zékladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zdkona &. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zikon nestanovy jiny zpisob ocefiovani,
ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,0Obvyklou cenoy se pro Cely tohoto zikona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejii vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméry prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl§tn{



o




porovnanim."

§2, odst. 3, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
ocefiuje se majetek a sluzba trZzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: , Trini hodnotou se pro uéely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢4stka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Ze i€astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zv1a$tni vzijemny vztah a jednaji vzdjemné
nezvisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urdeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
ureni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouzitych udajti, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Giéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni, Podrobnosti k urfeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlisky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykl4 cena se uréuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhldsky 488/2020 Sb. zni: ,, Trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovani
¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobl ocefiovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PH urleni trZni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trZni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



n




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborné otizka zadavatele "urSeni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urdeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovéna a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odbomé otdzce jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojf, z dostupnych informagnich databazi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véc, budou
zjistény identifika¥ni Gidaje, omezeni vlastnického préva, bude vypracovén popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Setfent, na ziklad€ kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjidténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovéna data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a budou zji¥tény, vybrany, analyzovény a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o. a z databéze historie realitni inzerce.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gidaje : kraj Liberecky, okres Semily, obec Slana, k.4. Hofensko
Adresa nemovité véci: Hofensko 7, 512 01 Slana

Vlastnické a evidencni udaje

Petr Janda, Topolovad 2570/15, 106 00 Praha 10, LV: 554, podil: 1/3
Tomas Vorlik, Hofensko 7, 512 01 Slana, LV: 554, podil: 2/3

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledény rozpory mezi dokumentovanym a skuteénym stavem ocefiovanych nemovitosti.

Mistopis

Obec Slan leZi necelych 6 km jiZzné od mésta Semily a 16 km vychodné od mésta Turnov v
malebném tdoli Krkono§ského podhiii.

V soudasné obci se nachdzi matefska a zdkladni $kola (malotfidni), kulturni zafizeni, knihovna,
prodejna potravin, hostinec a 3 h¥i§té. V mist& pisobi Sbor dobrovolnych hasici.

Hofensko je malé vesnice, &4st obce Sland v okrese Semily. Nachézi se 1 km na jihozépad od Slané.
Prochézi zde silnice II/283. Hotensko je také ndzev katastralnfho zemi o rozloze 2,32 km2. V
katastralnim izemi Hofensko lezi i Svétla.

Statistické udaje

Statut: Obec

Pocet asti: 6

Katastralni vyméra: 1027 ha
Pocet obyvatel: 652
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Z toho v produkt. véku: 348
Primé&rmy veék: 39.7

Posta: Ano

Skola: Ne

Zdravotnické zafizeni: Ne
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano

Plynofikace: Ano

Ocetiovana nemovitost se nachazi na okraji Hofenska pfi prijezdni komunikaci smér Sland. Jedna
se o byvalou zem&dglskou usedlost sestavajici ze stavby pro bydleni &.p. 7 a stavby dfevéné stodoly,
vie na pozemku parc.&. St. 35. Pozemek parc.. St. 35 je ve vlastnictvi jinych subjektd a neni
predmdtem ocendni. Z hlediska ocenéni se jednd o stavby na pozemku jiného vlastnika. Ve
funkénim celku se stavbou zemédglské usedlosti jsou pozemky parc.g. 330, 331/1 a 331/2, které
jsou ocefiovany spolu se stavbami, jsou ve vlastnictvi stejnych subjektil jako tyto stavby. Zastavka
autobusu lezi cca 400 m od domu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L1 ostatni plocha O orna pida
(Xl trvalé travni porosty Xl zahrada O jiny
VyuZiti pozemkd: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [J bytova zéna [ primyslova zona [0 ndkupni zéna
[ ostatni
Pripojky: 0O/ voda O/ kanalizace /0 plyn
vef. / vL & / 1 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O zeleznice Bl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. tf. [ silnice IL,IILtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky
353/1 Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, Liberec IV-Pertyn, 46001 Liberec

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i z okolnich vefejné piistupnych mist i z
pozemki, které jsou ve funk&nim celku se stavbou zem&dglské usedlosti (pozemky jsou oploceny
pouze Sasteénd). Povinny si nevyzvedl doporudeny dopis o mistnim 3etfeni a neumoznil znalci
p¥istup do nemovitosti. Pt obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo pfitomen.

P#i ocenéni vychazim vyhradné z obhlidky exteriéru.

Podlahovou plochu odhaduji na zékladé zastavéné plochy, informace o nemovitosti Cerpam i z
vefejné& dostupnych tidaju z katastru nemovitosti.

Obytné stavba &.p. 7 je S4stednd zdénym, ¢astetné roubenym objektem, jehoZ stafi odhaduji na vice
nez 100 let. Dim prosel v pribéhu let stavebnimi Gipravami, v soucasné dobé je pravdépodobné
vyuZivan k trvalému bydleni, technicky stav hodnotim na zékladé prohlidky exteriéru jako
pramémy, stavba se jevi jako dobfe udrZzovana.

Dim je vystavén v prud$im svahu na pozemku parc.g. St. 35, mé jedno nadzemni podlazi a krov
umozitujici zfizeni podkrovi, dle Gidajii z katastru neni dosud stavebné vyuZito.

Dim je zdény ze smifeného zdiva. Zasteleni je sedlovou stfechou s taSkovou stfe¥ni krytinou,
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klempifské konstrukce kompletni. Diim je napojen na vefejnou sit’ elektfiny Vytapéni ustfedni s
radiatory prostiednictvim kotle na tuha paliva. Ohfev teplé uZitkové vody pomoci lazefiskych
kamen. Socialni zatizeni kompletni, vybavené pivodni sanitdrni keramikou. Rodinny dlim je
napojen na vefejnou sit elektfiny, dalsi piipojky siti nebyly zjiStény, ptedpokladam zasobovani
vodou z vlastni studny a odkanalizovéni do vyvézeci jimky. Vytapéni pravdépodobné tuhymi
palivy.

Dile se na pozemku parc.&. St. 35 nachazi stavba dfevéné stodoly. Stavba je pidorysného tvaru
pismene L s mendim pfistavkem (pravdépodobné kolna).

Pozemek par.&. St. 35 neni pfedmé&tem ocenéni, je ve vlastnictvi jinych subjekti.

Ve funkénim celku se stavbami byvalé zeméd&lské usedlosti se nachdzeji pozemky parc.c. 330,
331/1 a 331/2. Pozemky jsou pfevazné zatravnéné, Gast je porostla trvalymi porosty.

Soud4sti ocenéni je i prislufenstvi nemovitych véci, tedy zpevnéné pochozi plochy, pripojky
inZenyrskych siti, jimka, trvalé porosty, oploceni vEetné vratek.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vé&cna bfemena ovliviwjici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na LV 554 je evidovano vécné bfemeno bytu a vécné biemeno spoluuzivani. Tato
vécna prava jsou ocendna samostatng, jejich existenci viak Katastralni afad pro Liberecky kraj
zpochybfiuje - viz pfiloZzeny dokument ze 7.7.2008.

Z4pis zéstavni prava z rozhodnuti spravniho itadu, zahdjent exekuce, exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti - viz pfilozeny LV 554 pro k.4. Hofensko - tato omezeni nejsou ve vysledné cené
zohledn&na, budou vypotadana v ramci probihajiciho exekuéniho fizeni.






3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Obytné &ast zem&d&lské usedlosti &.p. 7 na pozemku parc.&. St. 35 - spoluvl. podil id. 1/3
2. Stodola - spoluvl. podil id. 1/3
3. Pozemky na LV 554 - spoluvl. podil id. 1/3
4, Trvalé porosty - spoluvl. podil id. 1/3
Vécna bfemena a zavady vdznouci na majetku
1. V&cné biemeno bytu a spoluuZivini pozemkl

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Zem&d&lska usedlost &.p. 7 vEetns souvisejicich pozemkd - spoluvl. podil id. 1/3
2. Vécna bfemena

2.1. Vécné bfemeno bytu a spoluuZivéni pozemki






4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzent, kterd zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Zemé&delska usedlost
Adresa pfedmétu ocenéni: Hofensko 7
512 01 Slana
LV: 554
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Slana
Katastralni izemi: Hofensko
Pocet obyvatel: 666
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 715,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Bez vlivu na cenu. v 0,65

O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Bez vlivu na v 0,60
cenu.

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé Prahy a Brna) - Bez
vlivu na cenu.

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - Bez vlivu na cenu.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - Bez vlivu na cenu.

06. Obtanska vybavenost v obci: Minimélni vybavenost (obchod nebo  V 0,85
sluzby — zékladni sortiment) - Bez vlivu na cenu.

Zé&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 220,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonfi &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb,, ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.






Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovid4 poptivce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz =~ VI 1,00

katastralni Gizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zékladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlagky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + Y, P;)=0,786
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P5 * P7 * Pg * Pg * (1 -+ 2 Pl) = 0,970
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietng

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a i¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku I 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sits, které méa obec: Pozemek lze I -0,10

napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob&anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vé&ci nenf dostupna I -0,05
Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti VI 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patn I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 1T 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

1
Index polohy Ip=P, *(1+3 P;)=0,869
i=2
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V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 p¥lohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,683

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,843

1. Obytna cast zemédélské usedlosti €.p. 7 na pozemku parc.¢. St. 35 - spoluvl.
podil id. 1/3

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepent: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: 8 jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc neni soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m’] vyska
1. NP 162,00 320m
podkrovi 162,00 3,50m
324,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

PP 1. NP (162)*(3,20) = 518,40

NP podkrovi + zastfeSeni  (162)*(0,80)+(162)*(2,7/2) = 348,30
Obestavény prostor - celkem: 866,70 m

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A =pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([:;,S]t Koef. I()Jl%r-a;g(xlli}lf
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
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6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaventi S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soutet upravenych objemovych podili 99,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m’): = 2290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle piil. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zm&ny cen staveb X (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 783,80
Plnd cena: 866,70 m’ * 5 783,80 K&/m’ = 501281946 K&
Vypodlet opotiebeni linearni metodou

Staf{ (S): 120 rokd

Pfedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 120/ 170 = 70,6 %

Koeficient opotfebeni: (1- 70,6 % / 100) * 0,294
Niakladova cena stavby CSy = 1473 768,92 K¢
Koeficient pp * 0,683
Cena stavby CS = 1 006 584,17 K¢

Obytn4 &ast zemédélské usedlosti ¢.p. 7 na pozemku parc.¢. St. 35 -
spoluvl. podil id. 1/3 - vychozi cena pro vypocet vliastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Obytna ¢ast zemédElské usedlosti €.p. 7 na pozemku parc.c. St. 35 -
spoluvl. podil id. 1/3 - zji§téna cena

1 006 584,17 K&

1/3

335 528,06 K¢






2. Stodola - spoluvl. podil id. 1/3

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zem&dé&lstvi rostlinné produkce
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Podlazi Zastavénd  Komstr. o i
plocha vyska

1. NP 150,00 m” 3,50m 525,00

Soudet 150,00 m® 525,00

Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 525,00/ 150,00 =3,50m

Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 150,00/1 = 150,00 m’

Obestavény prostor

Nazev ObestavEny prostor

1. NP (150)*(3,30) = 495,00 m°

podkrovi + zastfeSeni  150*3,2/2 = 240,00 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 495,00 m’

podkrovi + zastfeSeni y4 240,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 735,00 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. S}%r.a;sgi}ll

1. Z4klady v€. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4., Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stiech P 2,80 100 0,46 1,29

6. Klempifské konstrukce S 0,70 50 1,00 0,35

6. Klempifské konstrukce C 0,70 50 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchit C 4,40 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéj$ich povrchil C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00
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15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitfni kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23, Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30

26. Instalalni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilii 64,04
Koeficient vybaveni Ka: 0,6404
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]: = 2695,
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 1,0290
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): = 0,9640
Koeficient K3 = 0,30-+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): = 0,6404
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Z4kladni cena upravena [K&/m’] = 3 425,50
Pln4 cena: 735,00 m® * 3 425,50 K&/m’ = 251774250 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 120 rokd

Predpokladana dalif Zivotnost (PDZ): 40 rokd

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 120/ 160 =75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSy = 629 435,63 K¢
Koeficient pp . 0,843
Cena stavby CS 530 614,24 K¢
Stodola - spoluvl. podil id. 1/3 - vychozi cena pro vypocet 530 614,24 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem ol 1/3
Stodola - spoluvl. podil id. 1/3 - zji§téna cena = 176 871,41 K¢

3. Pozemky na LV 554 - spoluvl. podil id. 1/3

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra viech pozemkt ve funkénim celku vp =4 203,00 m’

R = (200 + 0,8 * 2ovp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 4 203,00) / 4 203,00 = 0,848
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
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Index polohy pozemku Ip = 0,869

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizens zdkladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00
4. Chran&na tizemi a ochranna pasma: Mimo chran&né izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivii Il 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,869 = 0,843

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemkKy od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatfidéni Z[aélc S Idex  Koef [f%l; e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 220,- 0,843 185,46
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazey islo m?  [Ko/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 330 826 185,46
Redukéni koeficient R = 0,848 157,27 129 905,02
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 331/1 3075 185,46
Redukéni koeficient R = 0,848 157,27 483 605,25
§ 4 odst. 1 zahrada 33172 302 185,46
Redukdni koeficient R = 0,848 157,27 47 495,54
Stavebni pozemky - celkem 4203 661 005,81
Pozemky na LV 554 - spoluvl. podil id. 1/3 - vychozi cena pro = 661 005,81 K¢
vypoéet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemky na LV 554 - spoluvl. podil id. 1/3 - zjiStén4 cena celkem = 220 335,27 K¢

4. Trvalé porosty - spoluvi. podil id. 1/3

Smi¥ené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodufenym zplisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 661 005,81
Celkova vymeéra pozemku m? 4 203,00

- 15 -






Celkové pokryvna plocha trvalych porosti: m 600,00
Cena pokryvné plochy porostl Ke 94 362,00
Cena porostu je ve vy8i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 6 133,53
Trvalé porosty - spoluvl. podil id. 1/3 - celkem: 6 133,53 K¢&
Trvalé porosty - speluvl. podil id. 1/3 - vychozi cena pro vypocet = 6 133,53 K¢
Ylastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Trvalé porosty - spoluvl. podil id. 1/3 - zji¥téna cena celkem = 2 044,51 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno bytu a spoluuZivani pozemka
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, rocni uZitek uréen z obvyklého

najemného
Vécné bfemeno zFizeno na doZiti opravnéné osoby stafi 76 let.
Primémy podet let dalstho trvani bfemene je 11 let.

Analyza trzniho nijemného

Vymosy z obytnych prostor
Nazev Vyméra  Mésiéni nijem Néjem Koef.  Upraveny néj.
[m?] K& [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
Pronajem bytu - 56,00 8 500,00 1821,43 0,90 1 639,29
Komenského
nameésti 118,
Kostofrank, Semily
Pronajem bytu - 57,00 8 000,00 1684,21 0,90 1 515,79
Lucni, Semily
Prondjem bytu - 28. 56,00 8 000,00 1714,29 0,90 1542,86
jna, Kostofrank,
Semily
Obvyklé trzni ndjemné [Ké/mf/rok] 1 566,00
Obvyklé ro¢ni najemné
Néazev
vymeéra jedn.ngjemne ro¢ni najemné naklady roéni uzitek
[m?] [K&/m?] [K&] K& [K&]
Hofensko 7
60,00 m” 1 500,- 90 000,- 36 000,00 54 000,-
Soudet roénich uZitkd - celkem: [K¢/rok] 54 000,-
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): 100 %
Ro&ni uzitek: [K¢] 54 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
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CBy=54 000,00 * (1 +4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1+4,5%)")

Hodnota véeného bi‘emene ¢ini = 460 561,51 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Zemadélska usedlost &.p. 7 véetné souvisejicich pozemk( - spoluvl. podil id.
1/3

I Ocefiovand nemovitd véc J
Metoda porovnavaci

PHi porovnavaci metodé se jedn4 o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedédvno uskuteénéngch prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnéani se provadi na zaklad$ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Gdajd vyvések realitnich kancelafi, sledovinim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a sprévei nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena pfedmé&tné
nemovitosti, se zohledn&nim sou¢asné situace na trhu srovnatelnych nemovitosti.

Pokud ve smyslu zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovan{ majetku nejsou k dispozici tidaje o skute¢né
realizovanych cendch stejného, piipadné podobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni pro urdeni ceny obvyklé,
nelze tedy zjistit cenu obvyklou a bude pak zji§téna trZni hodnota (odhad realizované ceny) na
zéklad® porovnani v mnoZing nabidkovych cen realitni inzerce, které budou objektivizovany
vzhledem k jejich velmi &astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec ve skuteénosti realizovanym.
Ze zkuenosti a statistiky vyplyv4, Ze nadhodnoceni poZadovanych cen v realitni inzerci se
nejéast&ji pohybuje u tohoto druhu nemovitosti mezi 10 - 20 % hodnoty z poZadované ceny nad
skuteénd realizovanou. Takto zjiSténou trzni hodnotu je moZné povaZovat za cenu obvyklou dle
zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Vv

NiZé obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V ptipad® ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvykle
ceny zohlednéna jeho niZii obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fadé je nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v&cech, coz znatng zt&zuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychdzi ze vzorka podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodeji. Obecné se tedy vychazi z aktualni trZni ceny
porovnatelnych nemovitosti, aviak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmds jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &4stech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym dasledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podiléi nemovitosti. Skute¢nost, Ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakoZto celky, musi byt jako takova rovnéZ zohlednéna pti
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak dgje prostfednictvim uZiti koeficientu
niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle v§$e zmin&ného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spo&ivajicim v naprost¢ vét§ing absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmstem obchodu neni cela nemovitost, ale

-17 -






pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zdjemce o koupi nemovitosti znaény zdroj
potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho Gsudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou vZdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledn& v zajmu potencialnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podild k prodeji, ktery
je obecné niz¥ v porovnini se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je i
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz#, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napfiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena niZ8i nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niZsi nez tfetina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu 1 v pfipadé prodeje spoluvlastnického podilu v exeku¢nim Hzeni formou vefejné
drazby. Skutetnost je takova, Ze v tomto piipade jsou v§$e zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimény dokonce jedté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jedté daleko vetsi.

Tato sni¥end obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotneho spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samozfejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vy$e nastinéné obecné obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti niZ§i, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zji$ténou obvyklou cenu celku pfed korekci ceny vydglit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale poniZit koeficientem niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Uzitna plocha: 121,00 m”
Obestavény prostor: 1 601,70 m’
Zastavéna plocha: 162,00 m>
Zastavéné plochy podlazi: 162,00 m’
Plocha pozemku: 4 203,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Porovnivana nemovitost ¢ 1 - realitni inzerce

Lokalita: Nedvézi u Semil 3, Sland, Semily, Liberecky kraj, Severovychod, 51201, Ceska
republika

Popis: Nabizime vam k prodeji chalupu v obci Nedvézi, Slana u Semil.Chalupa je umisténa na

7

Klidném misté ve venkovské zéstavb a je smiSeného typu, Easteéné roubend, castetné
zdéna.V piizemi se nachézi velkd pfedsifi a dveé obytné mistnosti. Obytna kuchyné mé
rozméry 5,3m x 4,7m, vyska stropu 2,1m. Svétnice ma rozméry 4,5m x 3,7m, vyika stropu
2,3m. Z predsing je vstup na pldu, kierd je v soudasné dob& nevyuivana a je mozno ji
piebudovat na obytny prostor. Koupelna a toaleta jsou v predsini.Soudasti chalupy je kiilnal
a sklep.Staveni je v dobrém technickém stavu, ale kuchyn, koupelna a toaleta je Vv
ptvodnim  chalupafském  jednoduchém  stylu. Odpad je feSen Cistitkou s
alternativnim filtrem, dimenzovéno na chalupafské potfeby.Velky pozemek je Cstetné
svaZity a protékd jim maly potok. Soucast pozemku je také vodni nadrZ, kterou je mozno
prcbudovat na soukromé koupaci jezirko. (4st zahrady je oslun&né, &ast je zarostla stromy,
které v parném 1ét& nabizeji Gtulny stin. Nedvézi je vesnice nachazejici se na rozhrant
Kozakovského hibetu a Krkono¥ského podhii, asi 2 km na jihovychod od Slané. Prochézi
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tudy Zelezniéni trat Pardubice—Liberec se zastavkou Nedvézi Nedvézim prochdzi modr4|
turistické trasa Semily - Lomnice nad Popelkou. Nedaleko vlakového nadraZzi Nedvézi vede]
cyklotrasa 4175.V zim& jsou zde upravované bézkaiské trasy. Zakladni obcanska
vybavenost je v blizkych obcich Sland nebo Koitalov, nicméné okresni mésto Semily je
vzdaleno 4,6km, po cyklostezce dokonce pouze 3,7km.

Pozemek: 3 024,00 m?
UZitn4 plocha: 113,00 m®
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba na vlastnim pozemku
0,95
K8 Korekce za stavbu stodoly 1,05
Viaha: 3
Cena [K¢] UZitna ]glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 14.11.2022 [m"] Ké/m Kc [K¢/m?]
3 150 000 113,00 27 876 0,90 25 088
Niazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realitni inzerce
Lokalita: Kostalov, Semily, Liberecky kraj, Severovychod, Ceska republika
Popis: Prodej rodinného domu 3+kk (s moznosti vestavby dalich dvou pokoji v podkrovi), po

asteéné rekonstrukei, s pozemkem o vyméfe 1.022m?2 a mensi stodolou se sklipkem. Diim|
postaven v roce 1926, rekonstrukce domu provedena v letech 2021 — 2022: novyj
elektrokotel; nova koupelna a WC; nova kuchyné; izolace proti zemni vlhkosti; vyménény
vstupni dvefe za plastové; Castecné vyménéna okna — plastovd; nové rozvody vody a
odpadt v plastu; Eastetné nové omitky, podlahy a rozvody elektfiny v médi. Dispozice:
1.NP - vstup, zadveii, chodba, kuchyné s jidelnou a obyvacim pokojem, loZnice, koupelna,
WC, zadni vstup; podkrovi — 1x loznice, 2x technicka mistnost, ptida. P¥istup po vefejné
komunikaci. Zaveden obecni vodovod, el.energie 230/400V, odpady svedeny do
kanalizace. Vytapéni domu dstfedni elektrickym kotlem nebo krbovymi kamny o vykonuj
9KW. Zahrada je oplocend, na kterou navazuje vlastni mensi lesik. Kompletni ob¢anské
vybavenost v mist&. Vyborna dostupnost lyzatskych stiedisek. PENB G.

Pozemek: 1 022,00 m”
Utzitn4 plocha: 130,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90 ’
K2 Velikosti objektu 1,00 5.
K3 Poloha 1,00 e
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 il
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba na vlastnim pozemku

0,95
K8 Korekee za stavbu stodoly 1,05
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Viha: 3

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 21.4.2023 [m?] K&/m® Kc [K&/m?]

3 100 000 130,00 23 846 1,03 24 561
Nazev: Porovnivana nemovitost & 3 - realitni inzerce

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

UZitn4 plocha: 131,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba na vlastnim pozemku

K8 Korekce za stavbu stodoly 1,05

Cena [K¢] UZzitna ]z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenai j. cena
k2.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&m?)

2 490 000

Struzinec 134, Semily, Liberecky kraj, Severovychod, 51251, Ceska republika
K prodeji RD 3+1 na okraji obce Struzinec, s krasnym vyhledem do krajiny. K domu je
piistup z asfaltové komunikace, parkovéni je moZno na vlastnim pozemku, kde je nova
vjezdovéa brana. Voda je na pozemku - vlastni vydatnd studna (+ obecni vodovod 25
K¢&/m3). Diim md &islo popisné, coZ je vyhodou, pfi rekonstrukci miZete vyuziti veSkeré
dota¢ni programy. Zdivo obyine asti domu bylo podfiznuto. Vodovodni ptipojka a
rozvody vody provedeny v plastu. Odpady svedeny do septiku. Pted 10 lety byla poloZena
nova stiesni krytina véetns folie a nového lafovani. Elektfina 380V/25A. Dim je idedlni k
napt. k vikendovemu nastshovani a postupnému provaddni rekonstrukénich 2
dokongovacich praci. Soucasti prodeje je 1/4 podil na lesnim pozemku ¢.829/4 a louce
¢.826.

610,00 m’

1,00

| Zdroj: Valuo.cz

0,95

Vaha: 2

131,00 19 008 1,08 20 529

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Porovnavana nemovitost &. 4 - realizovany prodej
Chuchelna 248, okres Semily

Informace o transaket:

Rizeni (KN): V-3392/2023-608

Kupni smlouva: (79821282010)
Cena transakce: 2 040 000 K¢
Podani: 15. 8.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé&:

Konstrukce: Cihla a jine
Dokondeni stavby:

Typ stavby:  budovas &.p.
Zptsob vyuZiti: rodinny diim
Pocet jednotek: 2

Poget podlazi: 1
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Podlahové plocha (odhad): 107 m2
Zastavéna plocha: 164 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 63

Podet vlastnikil stavby: 4

V-3392/2023-608 ( LISTINY )podani:15.8.2023

cena:2 040 000 K¢
LV:63
katastr. pracovi§té: Semily (608)
Plocha
STAVBA: Chuchelna 248, okr. Semily (rodinny diim) 107 m2
PARCELA: st.315 (zast. plocha a nadv.), kii: Chuchelna 161 m2
PARCELA: 255/1 (zahrada), ka: Chuchelna 1802 m2
Pozemek: 1 963,00 m?
Uizitna plocha: 107,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 -
K5 Celkovy stav 1,00 Res—
: ://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 Zdroj: hitps://ikarus2].cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba na vlastnim pozemku
0,95
K8 Korekce za stavbu stodoly 1,05
Viaha: 2
Cena [K¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena ]2 cena
k 15.8.2023 [m’] K&/m® Kc [K&/m?]
2 040 000 107,00 19 065 1,10 20972
Néazev: Porovnavana nemovitost . 4 - realizovany prodej
Lokalita: Cihlafska 367, Semily
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-6027/2022-608
Kupni smlouva: (76099309010)
Cena transakce: 1 100 000 K¢
Podéni: 22.12.2022

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Jiné materialy a kombinace
Dokondeni stavby: 1919

Typ stavby:  budova s C.p.

Zpiisob vyuZiti: rodinny diim

Pocet jednotek: 1
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Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 60 m2
Zastavéna plocha: 92 m2

Je vytah?: ne

Zptsob vytapéni: Jiné

LV stavby (KN): 2569

Pocet vlastnikil stavby: 1

V-6027/2022-608 ( LISTINY )podé.ni:22.12.2022
cena:1 100 000 K&

LV: 2569
katastr. pracovisté: Semily (608)
Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Cihlaiska 367, Semily (rodinny dim)60 m2
PARCELA: st.2153 (zast. plocha a nadv.), ki: Semily 90 m2
PARCELA: 2150 (ostatni plochy), ki: Semily 2356 m2
PARCELA: 2151 (ostatni plochy), ki: Semily 802 m2
PARCELA: 2152 (zahrada), ka: Semily 676 m2
PARCELA: 2155 (ostatni plochy), ki: Semily 198 m2
PARCELA. 2380/1 (travni porost ), kii: Semily 2388 m2
PARCELA: 2380/2 (les), ki: Semily 578 m2
Pozemek: 7 088,00 m>
Uzitna plocha: 60,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 _—
o Viiv pvozemku 00 droj: hitps://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - stavba na vlastnim pozemku
0,95
K8 Korekce za stavbu stodoly 1,05
Viaha: 1
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
k 22.12.2022 [m”] K&/m? Kc [K&/m’]
1 100 000 60,00 18 333 0,90 16 500
7 diivodnéni stanovené porovnivaci hodnety:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na z4kladé provedene komparativni analyzy.
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 16 500 K&/m®
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky promeér 21 530 K&/m®
Jednotkové porovnavaci cena - vazeny promer 22 586 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 088 K&/m’
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Vypotet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Vézen4 jednotkové cena 22 586 K&/m®
Celkové uZitna plocha ocefiované nemovité véci 121,00 m*
Porovnivaci hodnota pied korekci ceny 2732 906,00

obtiZznéjsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,90

podilu

= 2 459 615,40

Vlastnicky podil * 1/3
Vysledna porovnavaci hodnota 819 872 K¢&

2. Vécna bfemena

2.1. Vécné bfemeno bytu a spoluugivani pozemka

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bi'emenim

Hodnota vcného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci prévo, roéni uZitek uréen z obvyklého
ngjemného

Vécné biemeno zfizeno na doZiti opravnéné osoby stafi 76 let.

Primémy podet let dal¥iho trvani biemene je 11 let.

Analyza triniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

INazev Vyméra  M¢&sicni ndjem Néjem Koef.  Upraveny nij.
[m?] [K&) [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

Pronjem bytu - 56,00 8 500,00 1821,43 0,90 1 639,29

Komenského

namésti 118,
Kostofrank, Semily

Pron4jem bytu - 57,00 8 000,00 1 684,21 0,90 1515,79
[Luéni, Semily

Prondjem bytu - 28. 56,00 8 000,00 1714,29 0,90 1 542,86
fijna, KoStofrank,

Semily

Obvyklé trzni najemné [K&/m’/rok] 1 566,00

Obvyklé roéni ndjemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uZitek
[m?] [K&/m?) [K&] [K&] [K&]
Hofensko 7
60,00 m° 1 500,- 90 000,- 36 000,00 54 000,-
Soudet roénich uZitkd - celkem: [Ké&/rok] 54 000,-
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vy$e omezeni): * 100 %
Roéni uzitek: [K¢] = 54 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %

-23-






CBy = roéni uzitek * (1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy= 54 000,00 * (1+4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1 +4,5 %)'")

Hodnota vécného bfemene ¢ini = 460 561,51 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Obytn4 &4st zem&délské usedlosti &.p. 7 na pozemku parc.¢. St. 35 - 335 528,- K¢

spoluvl. podil id. 1/3

2. Stodola - spoluvl. podil id. 1/3 176 871,- K&

3. Pozemky na L'V 554 - spoluvl. podil id. 1/3 220 335,-K¢&

4, Trvalé porosty - spoluvl. podil id. 1/3 2 045,- K&
Ocenéni - celkem: 734 779,- K&
Vécni bfemena a zdvady viznouci na majetku

1. V&cné biemeno bytu a spoluuzivani pozemki - 460 562,- K&
Vécna bfemena a zévady vaznouci na majetku - celkem: - 460 562,- K¢
Vysledna zjist&na cena po odedteni biemen a zavad - celkem: 274 217,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 274 217,- K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 274 220,- K&

slovy: Dvéstésedmdesatétyfitisicdvéstédvacet K&

Cena zji§téna dle cenového predpisu 272 170 K¢

slovy: Dvéstésedmdesatdvatisicjednostosedmdesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Zem&délska usedlost &.p. 7 véetné souvisejicich pozemkl - spoluvl. 819 872,- K&
podil id. 1/3

2. Vécna bfemena

2.1. Vé&cné bfemeno bytu a spoluuzivani pozemkii 460 562,- K&
Zjisténa cena 272 170 K¢
Porovnavaci hodnota 819 872 K¢
Vécné biremeno 460 562 K¢

Silné stranky

+ klidné misto k bydleni nebo k rekreaci
+ velkd vymeéra pozemku

Slabé stranky

- staff domu
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- mensinovy spoluvlastnicky podil
- malé obec s nedostatecnou obcanskou vybavenosti

Obvykla cena 359 000 K¢

slovy: Tfistapadesatdevéitisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zdkona &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zdkonl (zékon o ocefiovani
majetku).

Odlvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoZ ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zji§ténou a cenami tvofenymi na zakladé trzni porovnavaci metody. Zarovet statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocefiovaciho pfedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo ¥adné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v
mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje znatné zkreslit.

Cena zjisténd podle occiiovactho pfedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvykld cena se uruje na zéklad® vysledkil dle porovnavaci
metody.

Obvykla cena je stanovena za piedpokladu existence vécného biemene, které je zapsiano na
LV 554 pro k.i. Hofensko, a jehoZ existence nebyla objednatelem ocenéni zpochybnéna.
Obvykla cena byla stanovena jako rozdil mezi porovnavaci hodnotou a hodnotou v&cného
bfemene. V pripadé, Ze vécné bfemeno jiZ zaniklo, je obvyklid cena rovna porovmavaci
hodnoté.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla vypoc¢tena zjisténd cena a byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vyS$i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
ur¢eni obvyklé ceny je vychézeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databdze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikdich mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii
pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnévaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru,
nebyly zji§tény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na
nemovitostech - stavb& zemé&délské usedlosti &.p. 7 postavené na pozemku parc.C. St. 35 a na
pozemcich parc.&. 330, parc. & 331/1 a parc.é. 331/2 véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi v k.4.
Hofensko, obec Sland v okrese Semily.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na nemovitostech -
stavbé zemdd&lské usedlosti ¢.p. 7 postavené na pozemku parc.&. St. 35 a na pozemcich parc.¢. 330,
parc. & 331/1 a parc.§. 331/2 véetnd viech soudésti a pfislusenstvi v k.. Hofensko, obec Sland v
okrese Semily ¢ini

Obvykla cena 359 000 K¢

slovy: Ttistapadesatdevéttisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skuteénosti snizujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na ipravu nebo zmé&nu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute&nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 554
Katastralni mapa

Fotodokumentace

Nabyvaci titul 1

Nabyvaci titul 2

Smlouva o VB

Mapa lokality

Obsilka

— e Uy BN = n
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Konzultant a dGivod jeho ptibrani
Bez pfizvanych konzultantl

Odména, ndhrada naklad
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb..

Znale&né Gcétuji dokladem &. 2/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mo#no pouZit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
&. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich ptedpisil. Znalec
prohlasuje, e si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudcek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zékladni obor ekonomika, odvetvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudcek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 000206/2024.

V Praze 05.01.2024

Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 000206/2024

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 554 5
Katastralni mapa
Fotodokumentace
Nabywvaci titul 1
Nabyvaci titul 2
Smlouva o VB
Mapa lokality
Obsilka
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V¥YPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J§.u$.r0ed (20 0002
Vyholovens heztiplatng datkovym pfistupem pro Gdel: Provedeni exekuce, 6.1.: 1588/21 pro JUDr. Juray Podkonicky, PR.D.
Gkrics: CZ0514 Semily Chac: §77529 Sland
Kat.uzcm:: 749320 Hofensko Lise viastalewwi: 554

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadac {5t. = stavebni parcela)

R Viascnik, jiny cprdvnény Iderr Podil
Vlastniché pravoe T N -
Janda Petr, Topolovd 2570/15, Zibéhlice, 10800 Praha 10 1/3
Vorlik Tomas,; Hofensko 7, 51201 Slana 2/3
£ Nemav tosta T
Pozemnky
Paicels Vumdra im2] Druh bozewku _ Zruack wyuzitld Zrusob ochrany
330 826 trvaly travni porost zem&d&lsky pudni
fond
331/1 3075 trvaly travni porost zamddélsky pidni
fond
331/2 302 zahrada zenddElsky podni
fond
Sravey
Typ stavby
Tast cbee, =, budovy Zpusch vyuzit! Na pagoele Zndzob ochrany
Hofensko, &.p. 7 zem.used St. 35, 1Lv 524

B8] Wé&cna préava slouificl ve prospech nemovitost v Cast! © ~ Bez zapisu

C Vécna preva zatdiuilcl nemovifosti v “.sti B viarnd souvisedicleh vdeil

Ty vzt ahu

¢ Vécné bfemsno bytu
doZivotni bezplatné
crravnéni pro
Lefner Ji¥i, Imrychova %80/1, Kamyk, 14300 Praha 4,
RC/ICO:
Pevinnos: k
Stavba: Hofensko, &.p. 7

Ligtlina Smiouva darovaci, o z#izeni vécného bfemene -~ beztplatnd ze dne 29,04.2002,
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.05.2002,

v-528/2002-608

g

wfiel k datu podle pravni Upravy d&inné v dobé& wvzniku prava

© Vécné bfemenc spoluuZivani
doZivotni bezplatné
wpravndns p
Lgfngr JiEi, Imrychova 980/1, Kamyk, 14300 Prsha 4,
RC/ICO:
Fovinnose k
Parcela: 330, Parcela: 331/1, Parcela: 331/2

Listlno Smiouva darovaci, o zEizeni vécného biemene - beziplatnid ze dne 29.04,2002.

Pravni Géinky vkladu prava ke dni 02.05.2002.
v-528/2002~608
éofady ko daty podle prdavni Upravy aéinné v dobé vizniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

coEss 7 ERTS . e
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.08.2003 22010002
Okres: CZ0514 Semily 577529 Slana
Eat.iuzemi: 749320 Hofensko

554

s .
(RN S

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Typ vztahu

{St. = stavebni parcela)

k zajisténi neuhrazeného penéZitého plndni ve vysi 22 000,- K& vdetnd pfislulenstvi, k
podilu 2/3, povinny: Lucie Jandova, ré&
prdvneni nro

Beska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykoniva: Celni

ufad pro hlavni mésto Prahu, Washingtonova 7, Nové
Mésto, 11354 Praha

Povinnost k

Vorlijk Toma3, Hofensko 7, 51201 Slana, RE/ICO:

Parcela: 330, Parcela: 331/1, Parcela: 331/2
Stavba: Hofensko, &.p, 7
iLisrira Reozheodnuti sprivce dané& o zFizeni zdstavniho préva 136089/2017-510000-42

ze
dne 15.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.06.2017 15:22:24. Zapis
proveden dne 11.07.2017; uloZeno na prac. Semily

V-3569/2017-608
Pofad: k 15,06.2017 15:22
Souvisejici zdpisy
Zivazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodn&jdim pofadi novy dluh
Listina Rozbodnuti spravce dané o z#izeni zAstavniho prava 136099/2017-510000-42

ze
dne 15.06.2017, Pravni UCinky zapisu k okamZiku 15.06.2017 15:22:24. Zépis
proveden dne 11.07.2017; uloZeno na prac. Semily

v-3569/2017~608
Souvisezicy zap: sy
2avazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavnihe prava 136099/2017-510000-42

ze
dne 15.06.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.06.2017 15:22:24. Zapis
proveden dne 11.07.2017; ulofeno na prac. Semily

V-3569/2017-608

D Poznémky & dalsl owodolirc

vdaie

aisje

Typ vztanu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekdtor: JUDr. Juraj Podkonicky Ph.D., Evropski 663/132,
160 00 Praha 6

Povinmast k

Janda Pegr, Topolova 2570/15, 2Abéhlice, 10600 Praha
10, RE/180:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 1588/21-12 k 49 EXE-~
259/2021 22 ze dne 10.02.2021. Prawvni a&inky zapisu k okamZiku 15.03.2021
15:45:42. ZAipis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-8384/2021-101
Fouvigeflcy tdpisy

Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.
k podilu 1/3

Povinnost k

Janda Petr, Topblové“g§70/15, Zébé?lice, 10600 Praha
Memovitast s ;s T dseet, M0 kTEram Pk ¥ Z3rnl @5 RaATMASEN ZEoE -
ihsaln nopre pahy Agad, ENtaRrssazal. o . wihay, Wt L
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15..0¥, 2059 12000002

Dxres: CZ0B14 Semily
Kat.uzeml: 749320 Hofensko

Yaow: 577529 Sland
iet vaastiaietvi: 554

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

o 5

TYE voiaiy

Povinnogt k
10, r&/1do:

Parcela: 330, Parcela: 331/1, Parcela: 331/2
Stavba: Hofensko, &.p. 7

Lis-na Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 1588/21-26 =ze dne

17.03.2021. Pravni G¢inky zépisu k okamziku 23.03.2021 07:02:18. Zapis
proveden dne 26.03.2021; ulofeno na prac. Semily
z2-603/2021-608
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, Sitalska 469/1,
142 00 Praha 4

Fovinnose &
Janda Pegr, Topelowd 2570/15, ZAbshlice, 10600 Praha
10, r&/1do:

wistina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 206 EX 3347/21-8 k 49 EXE-
1742/2021 7 ze dne 18.06.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 21,06.2021
10:02:13. Zépis proveden dne 23.06.2021; ulofenc na prac. Praha

Z-20532/2021-101
Seuvisejici zapisgy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Obvodni soud pro Prahu 5, k pedilu 1/3

Fovianost Xk

Janda Pegr, Topolova 2570/15, zabéhlice, 10600 Praha
10, rRE/IC0:

Parcela; 330, Parcela: 331/1, Parcela: 331/2
Stavba: Hofensko, &.p. 7

nz Bxekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci 206 EX 3347/21-14 ze dne
21.06.2021, Pravni aéinky zdpisu k okamZiku 21.06.2021 14:01:36. Z2apis
proveden dne 24.06.2021; ulofeno na prac. Semily
2-1255/2021~608
o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kociaén, Vevefi 125, 616 45 Brno
Fevianosc k
Janda Petr, Topolova 2570/15, Zzabéhlice, 10G60C Praha
10, rE/1co:

ist lna Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-14591/2021 -11 ze dne 04.01.2022. Pravni udinky zipisu k okamiiku

04.01.2022 17:09:41. Zapis proveden dne 06.01.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-210/2022-703
Souviseficl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3, opravnény: Ceskoslovenska cobchodni banka, a.s.
Povinnest K

Janda Petr, Topolova 2570/15, Ziabéhlice, 10600 Praha
10, RE/ICO:
Parcela: 330, Parcela: 331/1, Parcela: 331/2

LA ) g i

G, s : osr omea e

3 “ e
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.u8. 2023 12:1%:02

Ckres: CZ0514 Semily
Kat.uzemi: 748320 Horensko Lin®

Shet: 577529 Slanad
voastnic-vi: 554
Vv kat. (Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

{St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnosr k
Stavba: Hofensko, &.p. 7

Listina Bxekuéni pfikaz k prodeji nemovitgch véci 137Ex 14891/21-20 ze dne
17.01.2022. Pravni U&inky zapisu k okamziku 17.01.2022 16:58:45. Zapis
proveden dne 31.01.2022; vloZeno na prac. Semily

2-162/2022~608
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Poyvinmost &
Janda Petr, Topolova 2570/15, Zabdhlice, 10600 Praha
10, r&¢/180:

Ligtina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 7455/22-13 k 54 EXE-
1957/2022 24 ze dne 28.05.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.05.2022
1B:42:03, Zapis proveden dne 31.05.2022; ulofenc na prae. Praha

2-22483/2022-101
Souvisejici zarvisy
Exekudni piikaz k prodeji nemovitesti
opravnény: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovd spole&nost, k podilu 1/3
Povinnest k

Janda Petr, Topolova 2570/15, Zab&hlice, 10600 Praha
10, ré/1é0:

Parcala: 330, Parcela:; 331/1, Parcela: 331/2
Stavba: Hotfensko, &.p. 7

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeii nemovitych véci 067 BEX 7455/22-2) ze dne

01.06.2022. Pravni Gdinky zdpisu k okamZiku 02.06.2022 18:52:48. Zépis
proveden dne 13.06.2022; uleZenc na prac. Semily

Z-1659/2022-608

Plomby @ upozornsnl - Ber zapisu
E Nabyvaci tituly a iine podklady zapisu - -
Listing

o Smlouva darovaci ze dne 21.04.2008. Pravni Udinky vkladu prdva ke dni 21.04.2008.

V-~936/2008-608
Fre: Janda Petr, Topolova 2570/15, Zabséhlice, 10600 Praha 10 RS7IC0:

o Smlouva darovaci ze dne 31.07.2020. Pravni u2inky zapisu k okamZiku 17.02.2021 13:17:29.
Zapis proveden dne 12,03,2021,

v-8366/2021-608
Pro: Vorlik Tomas, Hofenske 7, 51201 Slani

RE/TEC:
3 Vatah bonitovany h pud & eko oo Ckioh deanoter (Risdl Kk paros’ o
Farcela PEES - Vymbrofnl)
330 74067 122
g — T 5 — - o T T TR
ulean 5 prbesvibnd Jodidy, kou; 92
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I18.Uv.00s3 s8rinr0l

Lot CEOS514 Semily Cheo: 577529 Slana
Kat.uzemi: 749320 Hofensko Liss wlastrnie-vi: 554
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Ffadéch (St. = stavebni parcela})
T - 74742 704
331/1 74067 1845
74742 123¢
331/2 74087 2
74742 300

“okud g wimdra boplinl ot aLlgog ol nends nuz oSS L rarmaly, 000X pareely nen. Ponilovan
Nemovito. Jswu GoemL.s Whvode, o Kieler 3 ROng .o oLdPi Lgvat. Xalastiu moemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovis$té Semily, kod: 608.

Vyhooots fs Uybotoveno:  18.08.2023 12:33:35

Cesky tiad ~ememdficky a katastra

s*. . katastrilniho zdkona.
poamitek ckecneho nafizeni

Poufeni: Udale katasrry lze uzt
obil udaje zlsk z xatasgt

oghrane cachnich fasic,

us
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Kopie katastralni mapy ze dne 5.1.2024

a0 4;& *

Pozemky na LV 554 v k.u. €. 749320
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l—966/20-¢o7 el

Lucie Jandovs, roé_,clqe‘t Vorlikova, trvale bytem Imrychova 980/ Praha 4, Kamyk 143 00
R. C. 7954130228

L CAARAR R

TQmé§¥bd&,uvdebymnuPﬁkové83wQS,tha4IWodknx14300 CUZK 100015513691

R. &. 8206150183
(dale jen obdarovany)

uzavieli niZe uvedensho dne, mésice a roky tuto

DAROVACT SMLOUVY

podle § 2055 a nas!. Zikona £.89/2012 Sb., obsanského zakoniku, v platném znsn

I
. Dérce prohlasuje, Ze je vlastnikem 273 nemovitost{ zapsanych na listy vastnictvi &islo 554 a 524
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj v katastralnim Gzemi,
Hotensko, obec Slan4, okres Semily. A to zemédélskon usedlost &p. 7 se stavebni parcelou st, 35,
pozemkovou parcelu &. 330, Poz. parcelu €.331/1a 33142, véetne pezemku pod nemovitosti.
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previdi na obdarovaného Viastnické pravo k tmio nemovitostem.
- Obdarovany uvedens dar pFijima.

284

1L
- Obdarovany podpisem této smiouvy potvrauje, e je mu fakticky i prévai stav téchto nemovitosti
dobFe znam.
2. Obdarovany podpisem této smlouvy uvedeny dar prijima.

CIV
1. Obdarovany podpisem této smlouvy nabude vyluéné vlasmictvi k darovanym nemovitostem.
které
Jsou predmétem této smlouvy, vkladem do katasteu nenovitosti.

V.
Smiuvni strany prohiaduji, Ze si tuio smiouvu pred podpisem piedetly, 7e s Jejim obsahem souhlasi a
na ditkaz toho pij pojuji své podpisy.

V Praze dne 31, 7. 2020

a i
o Cee don il

Lucie Jandovi Tomas Vorlik
ddrce obdarovany
L
| S R =
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I Ovéfovac] dolofka ? legalizaci Pof .&: - 14018-0172-0145
Padle ovemvaci kn: h{ posty: Prahz 418

Viastrorucné podepsal: Lucie Jandovs

Datum 2 miste narozeni: 13.04.1979,Praha, ¢2

fdresa pobytu: Praha, Inrychova 986/1,c1

Oruh a &. KgFedloE.dokl.totuEnosti: ObCansky prikaz—
211479353

+

fraha 418 dne 14.08.2020
Lindaveravi Vera

Podh: o\ti‘mmu knitw ¢ 1 \umuho ufaan. samu\ pﬂr £, legalizace 0680202071

¢ podeps
Tom:l! Vorlik, 15.06.1982 Peaha 4
Jméoea, piffmend, darem o misto narozeny Zxdatcle
St Modtany, Piskord &, p 23008
adiess mista tnalélio pobyru
4 P gy 7
by A ot
druh a Eidlo doWlady, na 28Xiadk kieedlio bvly ziiltdny oschay Bdaje, tvedend v #éto obitavaci
dalpiee
V Semilech dne 26.08.2020 . ;
Iménio a piijuseni ovErujict osoby, keeed lealtizae proved)a Hana Jisdnkovd /

Qhisk dedniho razita a podpis ovEiujic osoby 7 é
iz
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOST! V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

identifikace: 225946361011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce fistin katastru
Vyhotoveno dne: 05.01.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zeméméficky a katastrélni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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UPOZORNENI
ha povinnost zikonného nakladani s osobnimi Gdaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini
zékKon} vefejny seznam, obsahujicl soubor Udaji o nemovitych vécech, zahruijici jejich soupis. popis,
jelich geometirické a polohové urdeni a zapls prav k témio nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech na$i pravni Upravy zékladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pii nabyvéni
nemovitosti a vécnych prav kK nim.

Na ochranu osobnich (dajl, poskytnutych jako soudédst (daju katastru, se v piném rozsahu vziahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamenfu a Rady (EU) 2016/8679. o ochrané fyzickych oscb v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaju & o volném pohybu téchio Gdaju 2 o zrueni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (idajl nebo GDPR).

Skutednost, fe nékters asobni Gdaje soukromych osob jsou vefejngé dostupnymi Odaji ve vefgjném

seznamu. v Zadném pfinad® neznamend, Ze tyto ddale mohoy byt dale Sifeny zy,'gmgxg ny_nebo
lingk_zpracovavany v rozporu_ s katastralnim zakonem nebo_obecnym nafizenim o ochrané osobnich
adajls,

Udaje katastru Ize uzit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 Katastralniho zakona, a lo

a). k ochranéd prav k nemovilostem, pro Udely dani, poplatkl a jinych obdobnych penézitych plnéni, k
ochrané Zivoiniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatsivi, k ochrané zajmu statni pamétkové
péBe, pro rozvo] Gzemi, k ocefovami nemovitosti, pro (cely védeckeé, hospodarské a statistické;

b) pro orbu dalsich informadnich systému slouZicich k Ggeldim uvedenym v pismeny a).

Osobni (idaje ziskaneé z katastru 1ze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

o achrané oscbnich udajd.

Zpracevani oscbnich Udajit je zakonné, pouze pokud je spinéna neiméné jedna z niZe uvedenych

podminek a pouze v odpovidajlcim_rozsahu:

a) subjekt tdajll udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich Gdaju pro jeden & vice konkrétnich
acehi;

b) zpracovani je nezbylné pro spindni smlouvy, jejiZ smiuvnl stranou je subjekt (daju, nebo pro
provedeni cpalfeni pfijatych pred uzavienim smiouvy na Zadost tohoto subjekiu Gdaji;

¢) zpracovani je nezbytne pro spinéni pravni povinnosti. klerd se na spravee vztahuje,

d) zpracovani je nezbylné pro ochranu Zivoing duleZitych zdjma subjektu Odajd nebo jing fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbyiné pro spinéni Gkolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejng
modi, kterym je povéfen spravee;

f) zpracovani je nezbyiné pro Ucely opravnénych zamu prisludného spravce ci eti strany, kromé
piipadu, kdy pred témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakiadni prava & svobody subjektu dajo
vyZadujicl ochranu osobnich Gdajl. zejména pokud je subjektem udaju dils.

Zpracovanim osobnich Gdaju se ve smyslu €l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci

s osobnimi . ddaji nebo soubory osobnich fdaju, ktery je provadén pomaci & bez pomaci
autematizovanych postupu, jako je shromaZdéni, zaznamenan!, uspofadani, strukturovani, uloZeni.
piizpusobani nebo pozménéni, vyhledani, nshlédnuti, pouZiti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpiistupn&ni, sefazenl & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo znifeni,

Pt zpracovani oscbnich Udajll je nezbyiné dodrzel rovndz zasady uvedenéd v &éanku 5 obecniého
nafizeni o ochrané osobnich tdaju, se zviastnim dlrazem na zasadu zakonnosti, korekinosti a
uGelového omezent. Pravem na ziskani yvbranych osobnich tidajl, které jsou souasti udaju katastru,

nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravnt naklddani s osobnimi (daji ziskanymi z katastru muZe byt sankcionovano ve
smysiu § 57 katastralniho zdkona. resp. &l. B3 cbecného nafizeni pro ochranu osobnich Gdaju
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_.1. Dérce touto smlonvou daruje nemovitosti uvedené v &lanku 1. této smlouvy cbdarovanému
" aprevddi na obdaravaného vlastnické pravo k tdmto némovitosterh.

|
.\v.w

N-avi|oy T ';'l‘,;i}.m
o 7.2

Doy, mde Deila dne

ﬂ’fﬁ’g/@v Hsfora|

DAROVACL SMLOUVA NEMOVITOSTI

.o 471125/152
(dale jen ,darce™)

dile :
Petr Janda
trvale bytem: Imrychova 980/1, Praha 4 — Kamyk "

1.&. 780331/0504
(déle jen ,.obdarovany™)

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuta

Darovaci smlouvu
podle §628 a nasledujicich obtanského zékoniku

I.

[ e

1. Dirce prohlasuje, Ze je 1/3 vlastikem zemedelské usedlosti, &.p. 7, nachdzejici se na
parcele st.35 o vyméfe 602m2 zastavénd plocha a nadvoti, trvaly travni porost 330 -826 m2,
331/1 ~ 3075 m2, zahrada 331/2 — 302m2. Ve v k.0., Hofensko 749320, abec Slan4, okres
Semily, zapsané na LV 524, katastrilniho tFadu pro Liberecky kraj. Katastralni pracoviSté

Semily.

2. Darce naby! viastnické préavo k nemovitostens formou schvalené didické dohody 34/D
1440/2005-48 ze dne 16.11.2005. Pravni moc ke dni 24,12.2005.

1.

2. Obdarovany uvedeny dar pfijimé.
. |

1. Dérce prohlaguje, Ze na darovanych nemovitostech nevaznou F4dné zavazky, divhy, véené
prava ani jiné pravni vady.

2 Pouze vicné bfemeno spoluugivani ,déree™ zlstiva zachovéno dle piivodnich zépistf ze dne
29.4.20072. Pravni udinky vkladu prav ke dni 2.5.2002.
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tlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by darované nemovitosti mély vady, které by
' }:éiné mife opotfebeni a na které by mél povinnost obdarovaného upozomit.

$
1y podpisem této smlouvy potvezuje, Ze stay darované nemovitosti je mu znam,

w7 it ARG AT
EMAC ST LTS A AT AT A

1. Obdarovany nabude 1/3 viastnictvi k'darovanym nemovitostem, které jsou piedmétem této d

§mlouvy, vkladem do katastruli€inG¥itgst. ) ) :

Lo AR e e e e bl

2. Dérce se zavazuje podat ndvrh na vklad

podpisu této smlouvy.
ARt s
i e e BRI GO VG G T GRTCHY +
Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem piecetly, Ze s jejim obsahern :
souhlasi a na ditkaz toho p¥ipojuji své podpisy. . ) N

V Praze dne 21.dubna 2008

By sl

IR

IS

»Daree" \Q/{,w_/ »Obdarovany*

- - i

Jitl Lefner ' Petr Janda

. F i

H

t }(‘
2 L SRS - e e e 0y
': | ; E
OVEROVAGE DOLOZKA PRO LEGALIZACH | : QVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACE !
Podis ovitovac kvhy Lot mbsiské &dat Prab 12 t ; Poda gebiovac o by Cifay peéstt v gath Praka 12 i 0,
pal ¢ lepalzace 266 2008 Lpe? & legalizace 2007 12008 i e
VLASTRORUERE PODEPSAL ; VLASIMORUSK? PODEPSA! 5
| jméno a pfijment : jméno a pfijment b
k)

1 JIRI LEFNER

| gatum a misto narozeni
2541 1947 PRAHA

i adresa mista trvalého pobytu

| PRAHA 4 - KAMYK

; IMRYCHOVA 980/

druh a isto dokladu, na zaklad# kterého

byly zpstiny osobni Gdaje, uvedené |
vtéto ovéifovaci dololce {
OP: 106487430

| v Praza 4 - Wogfanach dne: 21, 04. 2008
b

| s ot o / | oy et i b

S e Tt
i

EVAVLAGHOVA EVAVLA

| PETR JANDA

! datum a misto narozeni
31.03. 1978 PRAHA 10

, adresa mista irvalého pobyly

PRAHA 4 - KAMYK
| IMRYCHOVA 88011

i druha gisto dokladu, na zaklsdé ktarého
* byly zjistény osobnl Udaje. uvedend

~ viéto ovérovac] doloice

i OP: 111173468

, V¥ Praze 4 - Modlangch dne 21 04 2008
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KATASTRAULN( URAD PRO LIBERECKY KRAJ
KATASTRALNI PRACOVIATE SEMH%

Vkiad prava povolen rozhodnulim €. §. V-, ‘f{ bk Mf%ﬂ
Vhlod prave zapson v katosty nemovitosh dne ul.ﬁ_, %] 008
Prévni Gdinky vklodu vznikly dnem .. Z 1

P10 Ligs
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které nabyio pravni moci dne ..........7 2. LCOP
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 225971319011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
‘Vyhotoveno dne: 05.01.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zeméméficky a katastraini - SCD

Vyhotoveno dalkovym piistupem
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UPOZORNEN]
ra povinnost zakonného nakladani s osobnimi Gdaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. & ¥56/2013 Sb., o katastiu nemovitost! (katastraini
zékon) vefejny seznam, obsahujic! soubor Gdaji o removitych vécech. zahmujic jejich soupis, popis,

lefich geometrické a polohové uréenl & zapis prav k témto nemovitostem. Velgjnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Gpravy zakladnim pfedpokladem pro zajiSténi pravni jistoly pii nabyvani
nemovitostl a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich ddaju, poskytnutych jako snuddst Udaju katastru, se v piném rozsahu vztahuje
Obecné naflzeni Evropského parlamenty a Rady (EU) 2016/679, o ochrand fyzickych osab v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchlo (daji @ o zrudeni smémice
95/46/ES {obecné natizenl o ochrané osobnich {daji nebo GDPR).

Skutednost, #e néktere osobni (daje soukromych osob jsou vefejrd dostupnymi {daji ve, vefginem
seznamu. v Zédném pfipadé neznamend, Ze Wylo Udaje mohou byt dale Siteny. zvefejfovany nebo
jinak zpracovavény v rozporu s katastralnim zakonem ngbo obecnym nafizepim o ochrané osabrich
fidap

Udaje katastru lze usit pouze k téelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona, a 1o

a} k ochrané prav k nemovilostem, pro Qcely danl. poplatkt a Jinysh obdobnych pendzitych pinénl, k
ochrané Zivainiho prostfedi, k ochrané nerosiného bohatstvi, k ochrang zaymu statni pamatkové
péle, pro rozvo] Uzemi, k ocefovani nemovilosti, pro ucely védecke, hospodarské a statistické:

b) pro tvorbu datich informadnich systémd slouZicich k Gdelum uvedenym v pismenu a).

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi sgilnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané oscbnich udajd.

Zpragovani osobnich. Udajlt je zdkonné, pouze pokug je spingna neiméné jedna_z nife uvedenych

podmingk a pouze v odpovidgjicim rozsahu:

&) subjekt Gdajli udshil souhlas se zpracovanim svych osobnich Udaji pro jeden & vice Konkrétnich
acell;

b

-~

zpracovani je nezbytné pro spinéni smiouvy, jejiz smiuvni stranou je subjekt Gdaju, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smiouvy na 3adost tohoto subjekiu ddaju;

c
d

<<

zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnostl, kiera se na spravee vztahuje;

—

Zpracovani je pezbyiné pro ochranu Zivolné duleZitych zajmu subjeklu tdaju nebo jinég fyzické
osoby;

e

zpracovani je nezbytné pro splnéni tkolu provadéného ve vefeném z&jmu nebo pfi vikonu vefejné
moc, kierym je povéfen spraves;

f) zpracovani je nezbyine pre Udely opravnénych zajmu piisluénéhe spravee & treti strany, kromé
pfipadi, kdy pied 18mito zajmy maji prednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Udajh
vyZadujici ochranu osobnich Odaji, zejména pakud je subjektem Udaju dité.

Zpracovanim oscbnich Udajl se ve smyslu &. 4 GOPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci

s osebnimi (daji nebo soubory osobnich Udaju, kiery Je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupl, jako je shromaZdéni, zaznamenani, usporadanl, struklurovéni, uloZent,
pfizplisobeni nebo pozménéni, wyhledani, nahlédnuti, pougiti, zpiistupnéni pienosem, &ifeni nebo
jakekoliv jiné zpfistupnéni, sefazenl & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniGeni.

PH zpracovéni osobnich Gdaj(i je nezbytné dodrret rovnds zésady uvedend v Gdnku 5 abecnéno
nafizeni o ochrané oscbnich 0daju, se zviastnim durazem na zasadu zakonnosti, korekinosti a
ucelového omezent. Pravem na ziskani vybranych osobnich (idajt, Kieré jsou soutast ddajll katastr.
nesimeji byl dotéena prava a svobody jinvch osob.

Prokdzané protipravni nakladani s osobnim; Udaji ziskanymi z katastru muZe byt sankeionovano ve
smyslu § 57 katastrainiho zdkona, resp. &l 83 obecného nafizen pro ochranu osobnich adajd.

- 46 -






V52802

-7 -

Darovaci smlouva a smlouva o zifzeni véeného bi‘emenc—

Uzavfena mezi

Hoeshe |Lrsty

Palivgh, ey 1

Dot 8idbs | Dotles dne J

mapZeli: panem Ji{m Lefnerem, r.¢, 471125/152, bytem Imrychova ép. 98011, V% ‘: % , 7

"143 00'Praha 4 (dilé jen'darujici a opravnény zvEchéhd biemiend)

a
pand Lucii Lefnerovou, 1.8, 605507/0824, bytem Imrychova &p. 980/1,
143 00 Praha 4 (d4le jen obdarevana a povinna z vicného bfemene)

ManZelé Jiff a Lucie Lefnerovi timto prohliuji, %o maji ve svéin spoluviastiictv,’
kaZdy idedlni polovinou, nikoliv ve spoleéném jméni man¥ell, memovitosti nabyié
kupni smlouvou ze dne 27. 4. 1996. Jednd se o ddm &p. 7 se stavebni parcelou &35,
poz. parcelou &.330, poz. parc. &331/1, 33172, wie na LV & 524 pro obec Sland a k6.
Hotensko.

Tyto nemovitosti viemé soutdsti a piistuSensivi jsou popsiny ve znaleckém posudiu
$.210202 znalce Ing, Petra Bendy ze dne 3. dubna 2002.

- . iR
Darujici a oprévndny z vécného bfemene, pan Jifi Lefner, touto smlouvou daruje
sviij spoluviasticky podil 4. 1/2 viech vj¥e uvedenych nemovitosti s¢ viemi
souddstmi a piislulenstvim do vyludného vlastnictvi obdarované a povinné z véeného
biemene, pani Lucii Lefnerové, kterd tuto 1/2 nemovitost wvedenon v &1, L této smiouvy
piijima do svého vyludného viastnictvi,

B 1R
Hodnota daru &inf 259.085KE tj. slovy dvéstipadesatdevéttisicosmdestipitkorundeskych,
dle znaleckého posudku znalee Ing. Petra Bendy ze dne 3.4.2002,

iv.
Diérce a obdarovany prohlafuji, e na pievadéigch nemovitostech k datu podpisu télo
smlouvy neviznou #idni bfemena, ani dluhy. Obdarovani ¥3dné diuhy, ani biemena,
kieré by vazly pfed podpisem téte smlouvy na pfevadéngch nemovitostech nepHjima,

'/

Obdarovani a povinnd 2 vicného bfemene se soudasns touto smlouvou zavazuje za sebe,

avé pravni nistupce a s privnimi GSinky vici osobém ffetiny poskytovat darujicimmn
a oprivndnému z vécného bfemene vEcné bfemeno doZivotntho a bezplamého préva
bydleni v objektu domu &p.7 a spolunfivini nemovitost! véein piislusenstvi popsanych
v €L I této emlouvy. Darujici a oprivnény zvéoného bfemene pan Jifi Lefiier vécné
bfemeno viomte rozsahu pifjimé. Pro dafiové Glely se vEcné biemeno dle maleckého
posudku citovaného v &ldnku I této smlouvy ocefiuje ve vyii 259085KE, t. slovy
dvéstépadesitdevittisicosmdesitpétkoruneskych,
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Pro fidely daftového Fzeni se konstatuje, Ze pan Jifi Lefner _;cmani fem pam
Lucie Lefnerové, (]h s N
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOST! V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
FODOBY

Identifikace: 225971313011

Vystup doslovné& souhlasi s listinou uloZenou ve shirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 05.01.2024

Viyhotovil: Cesky (ifad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym piistupem
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UPOZORNENI
na povinnost zadkonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosli jo v souladu s § 1 odsl. 1) z&k. & 256/2013 Sb.. o katastru nemovilosti {katastraini
zakan} vefejny seznam, obsahujicl soubor Uidajii o nemovityeh vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,

jefich gecmetrické a polohové urdeni & zapis prav k témio nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech na8i pravni Gpravy zakladnim predpokladem pro zajisténi- pravnl jistoty pfi nabyvéni
nemovilosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udaji, poskylnutych jako souast udaju katastru, se v piném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrand fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich ddaju a o volném pohybu féchto Gdzjl a o zrueni smrnice
95/46/ES (obecné nafizen! o ochrané osabnich Udaji nebo GDPR).

Skutednost, Ze nékteré osobni udaje soukromych . osob jsou verging_dostupnymi Gdaii ve_yefgjiném
SeZnamu. v zadnem pfinadé neznamena. e tyle (iaje mohou hyt dale Sifeny. zvefejfiovany nebo
jingk zpracovévany v rozporu s katastralnim zékonem nehg obeanym nafizenim o ochrang osobnich
(tdaju,

Udaje katastru ize uiit pauze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a o

a) k ochran& prav k nemovilostem, pro (cely danl, poplatku a jinych obdobrijch pendiitych pindni, k
ochrané Zivotniho prostiedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zéjmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Gzemi, k ocehovani nemoviostl, pro Ggely védecke, hospodafské a statisticks;

b) pro tvorbu dalgich infermaénich syslému slouZicich k Udelum uvedenym v pismenu a).

Osobni Gdaje ziskané z katastru (ze zpracovavat peuze pii splnéni podminek obecného nafizent

o ochrané osobnich Gdaju.

Zpracovan]. osobnich udaju e zékonns, pouze pokud je spinéna nejméné jedna. z_niZe. uvedenych

odmi a ¥ idajici Zzsahi

a) subjekt (dajl udaiil souhlas se zpracovanim svych osobnich udajii pro jeden & vice konkrétnich
uceiu;

o
~—

zpracovani je nezbytné pro spinéni smilouvy, jejiZ smiuvni stranou je subjekt 0dajé, nebo pro
provedeni opatfeni pfjatych pfed uzavfenim smlouvy na Zadost tohoto subjekiu ddaju;

¢

2

Zpracovani je nezbyiné pro spinéni pravnl povinnosti, kier4 se na spravee vztahuje;
d

Ruind

Zpracovani je nezbylné pro ochranu Zivolnd duleZitych zajmd subjeklu Gdajli nebo jinég Fyzické
osoby;

e

—

zpracovani je nezbyiné pro spinéni Gkolu provadénsho ve vefejném zéjmu nebo pif vykonu vefejné
moci, klerym je povéfen spravee;

f) zpracovani je nezbytné pro Uely opravnénych zaymu piislusného spravee i teti strany, kromé
piipadu, kdy pfed témito zajmy maji prednost zajmy neba zakladni prava a svobody subjektu Udaju
vyZadujici ochranu osobnich Udajl, zejména pokud e subjektem ddaju dilé,

Zpracovanim osobnich Udajit se ve smysly &, 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operagi

s osobnimi Gdaji nebo soubory osobnich udaju, kiery je provddén pomoci & bez pomokci
aulomatizovanych postupd, jako je shromaidéni, zaznamenani, uspoiadan!, strukturovani, uloZeni,
pfizplisabeni nebo pozménsmi, vyhledani, nahlédnuti, poufiti, zpifstupneni prenosem, &ieni nebo
jekékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniteni.

Pfi zpracovani osobnich ddaju je nezbyine dodrzel rovnas zasady uvedené v &lanku 5 obecného
nafizeni © achrané osobnich udajl, se zviadinim durazem na zasadu zakonnosti, korekinosti a
UCeloveho omezeni. Pravem na Ziskani vybranyeh ogobnich udaju, Kleré jsou_soutasti Gdajd katastiu,

pesinéji byl dotCena prava a_svobedy jinyeh osob.

Prokazané protiprévni nakladani s osobnimi adaji ziskangmi z katastru muZe byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastrainiho zékona, resp. &. 83 cbecného nafizeni pro ochranu osubnich Gdajd
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 6403580-
000-241115184342. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 90

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 15.11.2024

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky . |II

6403580-000-241115184342




		2024-11-15T18:43:42+0100




