ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 017602/2025

Obor/odvétvi: Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani
nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Predmétem ocenéni jsou nize uvedené nemovité veci povinného Moravské vinohrady,
s.r.o., se sidlem Sardice ¢.p. 700, Sardice, PSC: 696 13, IC: 06510566:

1) pozemky s parc.¢. 532/1, 534/8, 534/11, 539/1, 539/2, 539/3, 539/4, na LV ¢&. 666 v k.u.
Nechvalin;

2) pozemky s parc.¢. 532/1, 534/8, 534/11, 539/1, 539/2, 539/3, 539/4, na LV ¢&. 841 v k..
Stavésice;

3) pozemky s parc.¢. 1210/3, 1210/4, 1210/6, 1210/10, 1210/11, 1210/12, 1219/1, 1219/2,
1219/3, 1228/2, 1236, 1240, 1250/1, 1250/2, 1250/3, 1520, 1523/1, 1523/2, 1524, 1535/1,
1535/2, 1538, na LV &. 960 v k.u. Strazovice;

4) pozemky s parc.€. 6297, 6298, 6301, 6302, 6307, 6308, 6310, 6311, 6313, 6314, 6315,
6316, 6320, 6322, 6324, 6330, 6332, 6338, 6339, 6980, na LV €. 1122 v k.u. Nenkovice;

5) pozemky s parc.¢. 2090, 2093, 2105/8, 2105/12, 2105/17, 2105/18, 2105/19, 2105/20,
2105/21, 2105/29, 2105/30, 2105/31, 2105/32, 2105/52, 2105/59, 2105/60, 2105/65,
2105/66, 2105/77, 2105/88, 2105/89, 2105/102, 2105/106, 2105/109, 2105/115, 2105/120,
2106, 2108, 2150/3, 2150/56, 2150/68, 2150/69, 2150/71, 2150/73, 2150/75, 2150/76,
2150/85, 2150/87, 2150/89,2150/90, 2150/98, 2150/124, 2150/126, 2150/127, na LV &.
1250 v k.u. Sobulky;

6) pozemky s parc.. 1025/1, 1025/166, 1025/167, 1025/169, 1025/171, 1025/177,
1025/182, 1025/185, 1025/189, 1025/191, 1025/193, 1025/203, 1305/1 , 1305/100,
1305/105, 1305/118, 1305/121, 1305/123, 1305/126, 1305/131, 1305/134, 1305/137,
1305/139, 1305/141, 1305/142, 1305/144, 1305/151, 1305/153, 1305/176, 1305/264,
1305/266, 544/302, 544/303, 544/317, 544/329, 544/341, 544/367, 544/369, 544/374,
544/385, 544/451, 544/454, G44/A56, SA44/459, SA4IA61, 544/463, 5441467, S44/470,
544/8, 6326/123, 6326/128, 6326/130, 6326/141, 6326/146, 6326/151, 6326/156,
6326/159, 6326/17, 6326/20, 6326/26, 6326/28, 6326/32, 6326/40, 6326/41, 6326/50,
6326/56, 6326/59, 6326/62, 6326/65, 6326/8, 6343, 6359, 6431/1, 6431/100, 6431/104,
6431/108, 6431/120, 6431/127, 6431/128, 6431/138, 6431/139, 6431/142, 6431/143,
6431/146, 6431/147, 6431/150, 6431/155, 6431/158, 6431/159, 6431/164, 6431/167,
6431/171, 6431/173, 6431/175, 6431/180, 6431/183, 6431/184, 6431/190, 6431/196,
6431/204, 6431/206, 6431/213, 6431/214, 6431/219, 6431/28, 6431/30, 6431/423,
6431/437, 6431/449, 6431/45, 6431/47, 6431/48, 6431/527, 6431/53, 6431/542, 6431/57,
6431/586, 6431/593, 6431/595, 6431/596, 6431/598, 6431/600, 6431/601, 6431/603,
6431/635, 6431/64, 6431/641, 6431/643, 6431/644, 6431/646, 6431/648, 6431/649,
6431/651, 6431/679, 6431/685, 6431/687, 6431/688, 6431/691, 6431/693, 6431/716,
6431/718, 6431/721, 6431/74, 6431/740, 6431/741, 6431/744, 6431/757, 6431/76,



6431/763, 6431/764, 6431/767, 6431/78, 6431/780, 6431/787, 6431/788, 6431/790,
6431/80, 6431/810, 6431/812, 6431/814, 6431/830, 6431/835, 6431/837, 6431/839,
6431/84, 6431/858, 6431/86, 6431/860, 6431/862, 6431/875, 6431/881, 6431/883,
6431/885, 6431/911, 6431/916, 6431/918, 6431/920, 6431/958, 6431/963, 6431/965,
6431/967, 6431/982, 6431/989, 6431/992, 6431/994, 6444, 6602/101, 6602/105, 6602/54,
6602/58, 6602/60, 6602/65, 6737/2, 6737/6, 6737/9, 6748/1, 6752/12, 6752/14, 6752/24,
6752/34, 6752/8, 734, 7424, 786/68, 786/70, 786/72, 786/74, 786/75, 786/77, 786/83,
7981, 7983, 7985, 8003, 8004, 8006, 8008, 8035, 8036, 8041, 8042, 8064, 8065, 8068,
8090, 8094, 8097, 8119, 8120, 8122, 8124, 8125, 8126, 8140, 8141, 8142, 8143, 8171,
8173, 8176, 8179, 8186, 8189, 8195, 8200, 8202, 8204, 8222, 8229, 8253, 8255, 8256,
8258, 8260, 8262, 8274, 8276, 8278, 8280, 8285, 8288, 8289, 8294, 8316, 8328, 8329,
8348, 8349, 8352, 8356, 8360, 8369, 8373, 8375, 8379, 8394, 8395, 8399, 8408, 8409,
8413, 8414, 8452, 6326/124, 6326/2, 6482/2, 6602/2, 6602/53, 6752/4, 1025/143, 544/14,
544/465, 6431/525, 8354, 8377, 8397, 8411, 8450, 6431/24, 8319, 8334, 8335, 8363,
8385, 1025/170, 7350/14, na LV ¢. 2436 v k.u. Dambofice;

7 pozemkyvs parc.C. 5460, 5535, 5548, 5564, 5569, 5866, 5869, 6018, 6652, na LV C¢.
2878 v k.u. Sardice;

8) pozemky s parc.¢. 5053/2, 5241, 5334, 5335, 5440, 5651, na LV ¢&. 757 v k.. Pavilov u
Dolnich Véstonic;

9) pozemky s parc.¢. 350/261, 350/298, 350/299, 350/302, 350/306, 350/313, 350/314,
350/318, 350/322, 350/327, 352/1, 352/3, 353/2, 393/6, 393/8, 393/11, 718/29, 722/24,
722/60, 1640/2, 1674/2, 1677, 1714/2, na LV &. 1302 v k.u. Josefov u Hodonina;

10) pozemky s parc.€. 2950/62, 3074/30, 2503/33, 2503/43, 2503/56, 2950/107, 2950/114,
2950/117, 2950/119, 2950/122, 2950/22, 2950/24, 2950/34, 2950/41, 2950/76, 2950/89,
3074/15, 3074/19, 3074/22, 3074/25, 3074/38, 3074/44, 3173/74, 3173/78, 3340/14,
3340/19, 3340/20, 3340/24, 3340/29, 3340/32, 3340/36, 3340/43, 3340/47, 3340/58,
3340/60, 3340/9, 2503/78, 2950/37, 3173/22, 2503/80, 3173/42, 3340/39, na LV €. 4014 v
k.U. Dolni Bojanovice;

11) pozemky s parc.¢. 1123/4, 2660, 2664, 2706, 2710, 2712, 2717,2718, 2720, 2726,
2727, 2729, 2730, 2732, 2734, 2736, 2752, 2753, 2754, 2755, 2757, 2758, 2767, 2771,
2772, 2773, 2774, 2775, 2777, 2784, 2786, 2787, 2789, 2792, 2793, 2860, 2861, 2863,
2867, 2873, 2909, 2912, 2914, 2915, 2917, 2919, 2933, 2936, 2937, 2938, 2939, 2944,
2947, 2952, 2953, 2956, 2957, 2965, 2969, 2975, 2976, 2978, na LV &. 723 v k.u. Ujezdec
u Osvétiman;

12) pozemky s parc.C. 4118, 4133, 4140, 4144, 4152, 4153, 4160, 4173, 5701, na LV ¢.
1365 v k.. Orechov u Uherského Hradisté;

13) pozemky s parc.C. 598/7, 598/51, 598/55, 598/57, 598/60, 598/64, 598/70, 598/72,
598/74, 598/77, 598/88, 598/90, 598/93, 598/101, 598/108, 598/110, 598/113, 598/124,
598/128, 598/133, 598/134, 598/145, 598/170, 692/2, 692/7, 694/2, 694/4, 701/3, na LV &.
1785v k.u. Osvétimany;

14) pozemky s parc.C. 2054/1, 2054/6, 2224, 2230/1, 2336/169, 2336/179, 2336/180,
2336/182, 2336/186, 2336/211, 2336/214, 2336/216, 2336/217, 2336/228, 2336/231,
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2336/241, 2336/245, 2336/252, 2336/268, 2336/277, 2336/284, 2391/13, 2391/19,
2391/24, 2391/27, 2391/36, 2391/37, 2391/4, 2391/45, 2508/17, 2508/22, 2508/44,
2508/66, 2508/70, 2508/77, 2530/108, 2530/12, 2530/130, 2530/132, 2530/169, 2530/171,
2530/176, 2530/179, 2530/193, 2530/196, 2530/23, 2530/261, 2530/287, 2530/293,
2530/30, 2530/302, 2530/313, 2530/325, 2530/327, 2530/336, 2530/337, 2530/348,
2530/354, 2530/36, 2530/362, 2530/376, 2530/386, 2530/398, 2530/399, 2530/409,
2530/415, 2530/420, 2530/422, 2530/436, 2530/458, 2530/470, 2530/471, 2530/488,
2530/489, 2530/5, 2530/505, 2530/513, 2530/54, 2530/56, 2530/564, 2530/565, 2530/597,
2530/629, 2530/643, 2530/644, 2530/645, 2530/646, 2530/65, 2530/665, 2530/667,
2530/680, 2530/681, 2530/693, 2530/695, 2530/702, 2530/715, 2530/717, 2530/725,
2530/73, 2530/733, 2530/736, 2530/739, 2530/743, 2530/746, 2530/748, 2530/84, 2652/2,
2894/23, 2894/25, 4837/58, 2054/5, 2222/2, 2336/283, 2391/11, 2391/38, 2336/162,
2336/235, 2336/178, 2336/218, 2336/253, 2336/254, 2530/328, 2530/363, 2530/400,
2530/437, 2530/472, 2530/668, 2530/669, 2530/718, 2530/85, 2691, 2530/129, 2530/13,
2530/145, 2530/198, 2530/270, 2530/737, 2557/1, 2558/1, 2563, 2564 na LV ¢&. 2750 v
k.u. BorSice u Buchlovic.

Znalec: Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4
641 00 Brno
telefon: 602693504
e-mail: zizka.lukas@gmail.com
datova schranka: 5f8cpd

Zadavatel: soudni exekutor - Exekutorsky ufad Brno - venkov, IC: 60531355, JUDr.

Petr Kocian
Vevefli 125
616 45 Brno
Cislo jednaci: 137Ex 11085/24
OBVYKLA CENA 76 919 735 Ké
Pocet stran: 142 Pocet vyhotoveni: 4 Vyhotoveni €islo: 1
Podle stavu ke dni: 20.1.2025 Vyhotoveno: V Brné 20.02.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Znalci bylo ulozeno, aby vypracoval znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych
nemovitych véci povinného Moravské vinohrady, s.r.o., se sidlem Sardice ¢.p. 700,
Sardice, PSC: 696 13, IC: 06510566:

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil
a) cenu obvyklou nemovitych véci a jejiho pfisluSenstvi,
b) urcil pfisluSenstvi k nemovitym vécem,

c) prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu znamé véci (nemovité i movite),
které tvofi pfisluSenstvi nemovité véci. V pfipadé€, ze takové véci nejsou (nebyly zjistény),
znalec vyslovné uvede, ze tyto véci nejsou, resp. ze nebyly zjistény.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro ucely exekucniho fizeni. Ocenéni provedeno ke dni 20.1.2025.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, ktera muze mit, dle jeho nazoru, vliv na
presnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka byla provedena dne 20.1.2025 za pfitomnosti znalce Lukase Zizky a
konzultanta.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Po prvotnim zjisténi Udaju o ocenovanych nemovitych vécech ve vefejnych zdrojich,
zejména v katastru nemovitosti, povodnovych mapach apod., na zakladé mistniho Setfeni
a dale na zakladé zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné
ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny vhodné zdroje dat pro potfeby zpracovani znaleckého
posudku.

2.2. Vyc¢et vybranych zdrojl dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Konzultace s realitnimi kancelaremi

Informace z realitnich servert

Cenové predpisy

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.firmy.cz/instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpusobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely zakona (151/1997 Sb.,) rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozume&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zjisténa cena, je cenou, ktera je urCena podle cenového predpisu. Zjisténa cena je
povinnou soucasti znaleckého posudku. V soucCasné dobé je timto predpisem zakon
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€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), ktery nabyl uc€innosti dnem 1.1.1998, ve znéni zakonu 121/2000 Sb., 237/2004
Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., 350/2012 Sb., 303/2013 Sb., 340/2013
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., 225/2017 Sb., 237/2020 Sb., 36/2021Sb., 284/2021 Sb.
Provadécim pfedpisem k tomuto zakonu pak je vyhlaska MF 441/2013 Sb., ucinna od
01.01.2014, ve znéni novel €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb.,
434/2023 Sb. a 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl (ocenovaci
vyhlaska).

Metody ocenéni:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera
byla dosazena v daném misté a Case pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téz pouzit, upravi-li se pfislusnymi koeficienty), ze
vSech metod je tato nejvice pouzivana.

Metoda vynosova - pfi zjisténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vloZzena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po
odpodctu naklada). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Metoda zjiSténi vécné hodnoty (Casové ceny) - pfi zjiSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jeZ musi byt vynaloZzeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Tato
slozka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou
nemovitost pofidit v dobé& ocenéni, sniZzenou o naklady na rekonstrukce, opravy a
opotfebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.

Stanoveni zjiSténé ceny - dle prislusného cenového predpisu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otadzka zadavatele "urleni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro naplnéni zadani znaleckého posudku byla sebrana, tvofena a
analyzovana data, kter4 jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou
srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdroju, z dostupnych
informacénich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, bylo provedeno
mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaCni udaje a
pfipadni omezeni vlastnického prava. Byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, byla provedena analyza trhu a byly vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana zplUsobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjiSténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé,
kterych znalec dospél k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence Katastru
nemovitosti, povodriovych map a dalSich relevantnich zdrojli. Vytvofena a zpracovana
byla data z mistniho Setfeni. Byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouZzity vzorky srovnatelnych nemovitych
véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce. Bylo provedeno zatfidéni
nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocernovaci vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV 666 k.U. Nechvalin
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Nechvalin, k.(. Nechvalin
adresa nemovité véci:

LV 841 k.u. Stavésice
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Stavésice, k.u. StavéSice
adresa nemovité véci: Stavésice, 696 38 Stavésice

LV 960 k.u. Strazovice
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Strazovice, k.U. Strazovice
adresa nemovité véci: Strazovice, 696 38 Strazovice

LV 1122 k.4. Nenkovice
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Nenkovice, k.4. Nenkovice
adresa nemovité véci: Nenkovice, 696 37 Nenkovice

LV 1250 k.u. Sobulky
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Soblulky, k.u. Sobulky
adresa nemovité véci: Sobulky, 697 01 Sobulky

LV 2436 k.u. Damborice
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Dambofice, k.u. Dambofice
adresa nemovité véci: Dambofice, 696 35 Dambofice



LV 2878 k.u. Sardice
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Sardice, k.u. Sardice
adresa nemovité véci: Sardice, 696 13 Sardice

LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic
kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Pavlov, k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic
adresa nemovité véci: Pavlov, 692 01 Pavlov

LV 1302 k.4. Josefov u Hodonina
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Josefov, k.4. Josefov u Hodonina
adresa nemovité véci: Josefov, 696 21 Josefov

LV 4014 k.4. Dolni Bojanovice
kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Dolni Bojanovice, k.4. Dolni Bojanovice
adresa nemovité véci: Dolni Bojanovice, 696 17 Dolni Bojanovice

LV 723 k.u. Ujezdec u Osvétiman
kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec Ujezdec, k.u. Ujezdec u Osvétiman
adresa nemovité véci: Ujezdec, 687 41 Ujezdec

LV 1365 k.u. Ofechov u Uherského Hradisté
kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec Ofechov, k.u. Ofechov u Uherského
Hradisté
adresa nemovité véci: Orechov, 687 37 Orfechov

LV 1785 k.u. Osvétimany
kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec Osvétimany, k.u. Osvétimany
adresa nemovité véci: Osvétimany, 687 42 Osvétimany

LV 2750 k.u. Borsice u Buchlovic
kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec BorsSice, k.u. BorSice u Buchlovic
adresa nemovité véci: BorSice, 687 09 BorSice

Vlastnické a evidenéni udaje
Moravské vinohrady s.r.o., IC: 06510566, &. p. 700, 696 13 Sardice, LV: 666, podil 1/ 1

Vlastnické udaje: 3 3 3 3
Moravskeé vinohrady, s.r.o., Sardice €.p. 700, Sardice, PSC: 696 13, IC: 06510566:

Vycet sebranych a vytvorenych dat:

- objednéavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti

- informace z Katastru nemovitosti

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenoveé udaje Katastralniho ufadu

- data z databazi nemovitosti INEM, Valuo, atp.

- data z realitni inzerce

- Zakon c. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlaska c. 370/2024 Sb. kterou se méni vyhlaska c. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocernovani majetku (ocenovaci vyhladka), ve znéni pozdéjSich predpist
- Zakon c. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
- Vyhlaska c. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti

- porizena fotodokumentace



Dokumentace a skute¢nost

Byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace.
Prohlidka byla provedena dle mozZnosti. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky
a sdéleni na misté samém, informace a stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle moznosti
prohlidky a stavu odhadnuty.

Mistopis

Ad 1) Nechvalin je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji. Lezi pfiblizné 6
kilometr( severovychodné& od Kyjova. Zije zde pfiblizné 340 obyvatel. V obci je ZS, MS,
obchod a knihovna. V 90. letech minulého stoleti byl v obci vybudovan vodovod, plyn a
zavedena kabelova televize. V sou€asné dobé plsobi v obci nékolik zemédeélskych firem.
Obec je dostupna po mistni komunikaci. Dopravni spojeni zajiStuje pravidelna autobusova
linka.

Ad 2) Stavésice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji. Lezi pfiblizné 10
kilometrti zapadné od Kyjova. Zije zde pfiblizné 370 obyvatel. V obci prameni Sardicky
potok s vodni nadrzi Zapovéd. Od roku 2002 jsou StavéSice Clenem mikroregionu Babi
lom. Obec ma kanalizaci, vodovod, plynovod, spoleCenskou mistnost. Je zde matefska
Skola, obchod a pohostinstvi. Zakladni Skolu navstévuji déti v sousednich Nenkovicich.
Nejvétsi pramyslovou vyrobou ve StavéSicich je firma, ktera vyrabi vyrobky z technické
pryze. Dopravni dostupnost zajiStuje pravidelna autobusova doprava.

Ad 3) Strazovice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 7 km zapadné od
Kyjova. Zije zde pfiblizné 600 obyvatel. Od roku 2002 je ¢lenem Mikroregionu Babi lom. Je
vétSinou do Kyjova. V obci pUsobi tfi organizace: TJ Sokol StraZovice, Sbor dobrovolnych
hasi€i a Myslivecké sdruzeni. Jsou zde obchody a restaurace. Dopravni dostupnost
zajistuje pravidelna autobusova doprava.

Ad 4) Nenkovice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji. Lezi cca 8 kilometrd
zapadné od Kyjova. Zije zde pfiblizné 470 obyvatel. Od roku 2002 je &lenem Mikroregionu
Babi lom. K obdanské vybavenosti patfi kanalizace, vodovod, plynofikace, |ékaFska
sluzba, matefrska Skola, zakladni Skola, potraviny, pohostinstvi, obecni ufad. Zakladni
Skola Nenkovice je uplna zakladni Skola se zazemim. Toto zafizeni navstévuji Skolaci a
predskolaci z Nenkovic, Stavésic, Strazovic a Zeletic. Dopravni dostupnost zajistuje
pravidelna autobusova doprava.

Ad 5) Sobulky jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji. Lezi cca 5 kilometr(
zapadné od Kyjova. Zije zde pfiblizné 830 obyvatel. Obci protéka Sobllsky potok. Od roku
2001 je ¢lenem Sdruzeni obci Severovychod, od roku 2002 Mikroregionu Babi lom. K
obcCanské vybavenosti ve Sobulkach patfi obecni ufad, posta, zakladni a matefska Skola,
obecni knihovna, fotbalové hfisté vCetné Saten a dvé détska hfisté. Jsou zde restauraéni
zarizeni i obchody. Dopravni dostupnost zajiStuje pravidelna autobusova doprava.



Ad 6) Damborice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, cca 30 km
jihovychodné od Brna a a 15 km zapadné od Kyjova. Zije zde pfiblizné 1 500 obyvatel.
Jsou ¢&lenem sdruzeni Dobrovolny svazek obci Zdanicky les a Politavi, Mikroregion
Zdanicko a Sdruzeni obci Severovychod. Jedna se o vinafskou obec leZici na Slovacku ve
vinafské oblasti Morava, podoblasti Slovacké (vini¢ni traté Dlouhé hony, Bfisti, Lichy,
Lepiny, Oulehle, Sadek, Maskovec). Do sou€asnosti si Dambofice udrzely vesnicky raz.
Na katastru obce byly zjistény dosud nejvétsi zasoby ropy a zemniho plynu na tzemi CR,
pficemz v soucCasnosti probiha jeji tézba. ObCanska vybavenost obce: Matefska Skola,
Zakladni Skola, zdravotni stfedisko, hasiCka, kostel, farni ufad a hrbitov cirkve
fimskokatolické a Ceskobratrské evangelické vCetné modlitebny, veterinarni lIékaf, obecni
ufad, kulturni dum, restaurace a kavarna, kompletni vodofikace, plynofikace, kanalizace a
Cisticka odpadnich vod, kabelova televize, obecni rozhlas, bezdratovy internet, 5 bytovych
domu o 26 bytech. Dopravni dostupnost zajistuje pravidelna autobusova doprava.

Ad 7) Sardice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 10 km jihozapadné od
Kyjova. Zije zde pfiblizné 2 200 obyvatel. Jedna se o vinafskou obec na Slovacku ve
vinafské oblasti Morava, podoblasti Slovacké (viniéni traté Hejdy, Kameny,
Dubovy-Cervenice, Pozarmi &tvrté, Padélky, Bafinové &tvrté, Hruby kopec, Spitalka). V
souCasné dobé se péstovanim vinné révy a vinafstvim zabyva zejména zemédélska
spole¢nost a nékolik soukromych zemédélskych podnikatell. V obci pracuje vinarsky
spolek. Vinafstvim pro vilastni potfebu s menSimi vymérami vinic se zabyva vétSina
ob&anu. V obci je moznost stravovani, posta, obchody, MS i ZS. Dopravni dostupnost
zajistuje pravidelna autobusova doprava.

Ad 8) Pavlov je obec v okrese Bfeclav nachazejici se na upati Pavlovskych vrcha pfi
pravém (jiznim) bfehu vodni nadrze Nové Mlyny asi 8 km severn& od Mikulova. Zije zde
pfiblizné 640 obyvatel. Tato obec patfi k nejstarSim vinafskym obcim v kraji a vinarstvi
bylo po staleti hlavnim zdrojem jejiho bohatstvi. Vybavenost obce tvofi vodovod,
kanalizace destova, plynofikace, MS, obvodni |ékaf, knihovna, kulturni dim, pozarni
zbrojnice, travnaté fotbalové hristé, fitness a hotel. Dopravni dostupnost zajistuje
pravidelna autobusova doprava.

Ad 9) Josefov je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 9 km zapadné od
Hodonina v oblasti Podluzi. Zije zde pfiblizné 450 obyvatel. Jde o vinafskou obec ve
Slovacké vinafské podoblasti (viniéni traté: Roztrhanské, Kukviéka, Homole, Zidliky u
obci je obchod se smiSenym zbozim a pohostinstvim. V obci se stale udrzuji tradi¢ni
zvyky. V obci je télovychovna jednota, ktera ma oddily fotbalu, hokejbalu, volejbalu a
stolniho tenisu. V obci dale funguje klub kynologl a myslived. Dopravni dostupnost
zajistuje pravidelna autobusova doprava.

Ad 10) Dolni Bojanovice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, cca 8 km
zapadné& od Hodonina. Zije zde pfiblizné 3 000 obyvatel. V obci je ddm s pedovatelskou
sluzbou, ZUS. V roce 1964 byla zfizena matefska $kola. Osmnactitfidni moderni zakladni
Skola s prostornou télocvi¢nou byla slavnostné oteviena r. 1985. Zdravotni sluzba je
soustfedéna do nové vybudovaného stfediska, v némz je ambulance praktického,
détského, zubniho Iékafe, gynekologicka poradna a lékarna. V obci jsou obchody i
restauracni a ubytovaci zafizeni. Na vychodnim okraji obce se nachazi pivovar. Dopravni
dostupnost zajistuje pravidelna autobusova doprava.
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Ad 11) Ujezdec se nachazi v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji. Zije zde pfiblizné
250 obyvatel. Nachazi se nedaleko Buchlovic v blizkosti obce Medlovice, cca 15 km
vychodné od Kyjova a asi 20 km zapadné od Uherského Hradisté. Obec lezi v
charakteristické kopcovité krajiné Kyjovské pahorkatiny, ktera se rozklada mezi horskym
masivem ChiibG a udolni nivou feky Moravy. V celém Ujezdci byla vybudovana
kanalizace, spravuje ji obecni ufad. Plynofikace obce probéhla v roce 1998 s projektem
Osvétiman, ti mensSi do matefské Skoly v Medlovicich, dospéli za praci pfevazné na
Uherskohradist'sko. Dopravu v lokalité zajiStuji autobusové spoje.

Ad 12) Orechov je obec v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji, 18 km jihozapadné
od Uherského Hradisté. Zije zde pfiblizné 770 obyvatel. V sougasnosti se v obci Ofechov
nachazi vefejny vodovod i plynovod, kanalizace, vefejna knihovna, kulturni zafizeni,
télocviCna, 2 viceuCelova hfisté, prodejny potravin i smiSeného zboZzi a pohostinstvi. V
Orfechové je i 1. stupen zakladni Skoly a matefska Skolka. Dopravu v obci zajistuji
autobusoveé spoje.

Ad 13) Osvétimany jsou méstys v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji, 15 km
zapadné od Uherského Hradisté na potoce Hrudkovice v pohofi Chfiby. Zije zde 880
obyvatel. Vybavenost obce: vodovod, kanalizace, vefejné osvétleni, plynofikace, kabelova
televize (CasteCné), pozarni stanice, matefska Skola, zakladni Skola, poSta, vefejna
knihovna, kino, kulturni zafizeni, prodejny potravin a smiSeného zboZi a pohostinstvi. Je
zde prakticky lékaf, détsky lékaF, zubaf, dim s peclovatelskou sluzbou. Dopravu v obci
zajistuji autobusové spoje.

Ad 14) Borsice je obec nachazejici se v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji. Lezi
v podhdfi Chfibl asi 10 km zapadné od Uherského Hradisté a 3 km jizné od Buchlovic.
Zije zde pfiblizné 2 200 obyvatel. Svou polohou a pFirodnimi podminkami jsou BorSice
pfeduréeny pro péstovani vinné révy a vyrobu vina. Obec je vyhlaSena "Kostem vina",
ktery se kona kazdy rok na velikonoCni nedéli v sale kulturniho domu a jsou zde
vystavovany vzorky vin v poctu okolo jeden tisic. Pisobi zde osm vétSich firem, které
zameéstnavaji prevazné mistni obCany. V obci se nachazi zdravotni stfedisko, lékarna,
posta, obchody s Sirokym sortimentem, zakladni a matefska Skola a domov pokojného
stafi. Vesnice ma obecni vodovod a kanalizaci s CistiCkou odpadnich vod a je
plynofikovana. Pod obecni ufad patfi i matrika a stavebni ufad. V planu vedeni obce je
dalsi vystavba rodinnych domkul a rozSifeni tzv. podnikatelského arealu pro vznik dalSich
pracovnich pfilezitosti pro mistni ob¢any. Dopravu v obci zajidtuji autobusové spoje.
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Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou nize uvedené pozemky vinohradu.

Ad 1) Nechvalin

Ocenované pozemky se nachazi na severnim okraji obce Nechvalin. Pozemky jsou mirné
svazité, obdélnikového tvaru, jizné orientované. Pozemky netvofi jeden souvisly celek (viz
pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemk( ¢ini 7 986 m?. K pozemk(im se Ize dostat po
zpevnéné pfistupové komunikaci. Pfistup neni pravné zajistén, vede pfes soukromé
pozemky, tyto pozemky vSak pini funkci vefejného prostranstvi.

Ad 2) Stavesice

Ocenované pozemky se nachazi cca 1 km jihozapadné od obce StavéSice. Pozemky jsou
mirné svazité, obdélnikového tvaru, jihovychodné orientované. Pozemky netvofi jeden
souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemk( ¢ini 32 766 m2. K
pozemkUlm se |ze dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Ad 3) Strazovice

Ocenované pozemky se nachazi cca 500 m jizné od obce Strazovice. Pozemky jsou mirné
svazité, obdélnikového tvaru, jihozapadné orientované. Pozemky netvofi jeden souvisly
celek (viz pfilozené mapy). Celkova vymeéra pozemku ¢ini 40 927 m?. K pozemkim se Ize
dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Ad 4) Nenkovice

Ocenované pozemky se nachazi cca 1,2 km jizné od obce Nenkovice. Pozemky jsou
mirné svazité, obdélnikového tvaru, jihozapadné orientované. Pozemky netvofi jeden
souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkl ¢ini 35 583 m? K
pozemkUm se Ize dostat po zpevnéné obecni komunikaci.

Ad 5) Sobulky

Ocenované pozemky se nachazi cca 1,3 km jizné od obce Sobulky. Pozemky lezi na kopci
Stara hora. Pozemky jsou mirné svazité, obdélnikového tvaru, jizné orientované. Pozemky
netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemku C&ini 64 349
m?. K pozemkUm se Ize dostat po zpevnéné obecni komunikaci.

Ad 6) Damborice

Ocenované pozemky tvofi dva nesouvislé celky (viz pfilozené mapy) v okoli obce
Dambofice. Cast pozemkd lezi cca 1 km zapadné od obce (viniéni trat Lepiny), druha &ast
pozemki lezi cca 800 m vychodné& od obce mezi vrchy Spaleny (284m) a Sumberk
(324m). Pozemky zapadné od obce jsou kaskadovité, clenité orientované jiznim,
jihozapadnim a jihovychodnim smérem. Pozemky vychodné od obce jsou mirné svazité s
jihozapadnim az zapadnim sklonem. Celkova vyméra pozemku ¢ini 362 511 m?. K
pozemkUim se Ize dostat po zpevnéné obecni komunikaci.

Ad 7) Sardice

Ocenované pozemky se nachazi cca 2,5 km severné& od obce Sardice. Pozemky jsou
mirné svazité, obdélnikového tvaru, vétSina pozemkl je jihovychodné orientovanych.
Pozemky netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemku &ini
18 870 m?. K pozemklm se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.
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Ad 8) Pavlov

Ocenované pozemky jsou roztrouSeny v okoli obce Pavlov. Pozemky jsou mirné svazité,
obdélnikového tvaru, pozemky jsou vychodné orientované. Pozemky netvofi jeden
souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkl ¢&ini 23 616 m?. K ¢asti
pozemkU se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci, k ¢asti pozemkU se Ize dostat
po zpevnéné obecni komunikaci.

Ad 9) Josefov

VétSina ocenovanych pozemkl lezi pfiblizné 1 km severné od Josefova, pozemek s
parc.C. 722/60 lezi cca 2,5 km severozapadné od Josefova. Pozemky jsou rovinné az
mirné svazité, protahlych obdélnikovych tvarl, pozemky jsou jihovychodné a jihozapadné
orientované. Pozemky netvofi jeden souvisly celek (viz pfiloZzené mapy). Celkova vymeéra
pozemk ¢ini 31 113 m?. K pozemkim se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Ad 10) Dolni Bojanovice

Ocenované pozemky jsou rozdéleny do tfech pomysinych Uzemnich shlukd (viniéni traté
Podsednické Zvolenice, HolCické, Zadni). Pozemky lezi cca 1 - 1,5 km severnim smérem
od obce Dolni Bojanovice. Pozemky jsou mirné svazité, obdélnikovych tvaru, jihozapadné
a jizné orientované. Pozemky netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova
vyméra pozemku ¢ini 74 042 m?. K pozemkim se lze dostat po zpevnéné obecni
komunikaci.

Ad 11) Ujezdec

Ocenované pozemky lezi cca 500 m jizné az jihovychodné od obce Ujezdec. Pozemky
jsou mirné svazité, protahlych obdélnikovych tvaru, vétSina pozemkl je jihozapadné
orientovanych, nejseverngji poloZzené pozemky jsou jihovychodné orientované. Pozemky
netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkul ¢ini 116 397
m?. K pozemklm se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Ad 12) Ofechov

Ocenované pozemky lezi cca 1 km zapadné od obce Ofechov. Pozemky jsou mirné
svazité, protahlych obdélnikovych tvaru, jizné orientované. Pozemky netvofi jeden souvisly
celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemku ¢ini 33 297 m?. K pozemkim se lze
dostat po nezpevnéné obecni a statni komunikaci.

Ad 13) Osvétimany

Ocenované pozemky leZzi na konci zastavby, severnim smérem od obce Osvétimany.
Pozemky jsou mirné svazité, protahlych obdélnikovych tvaru, jizné az jihozapadné
orientované. Pozemky netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra
pozemku ¢ini 10 814 m?. K pozemkUm se Ize dostat po zpevnéné pristupové komunikaci.
Pfistup neni pravné zajistén, vede pfes soukromé pozemky, tyto pozemky vsak plni funkci
vefejného prostranstvi.

Ad 14) Borsice

Ocenované pozemky lezi cca 1 km jizné od centra obce BorSice (vini¢ni trat’ Staré hory).
Pozemky jsou mirné svazité, protahlych obdélnikovych tvard, vychodné orientované.
Pozemky netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vymeéra pozemku &ini
133 915 m?. K pozemk(m se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace
KomentaF: K nékterym ocefiovanym vinohradlm (k.. Nechvalin a k.u. Osvétimany)
neni pravné zajistén pristup z verejné komunikace.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovlivilujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Z4stavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

KomentaF: Na LV €. 666 v k.U. Nechvalin se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz
zcizeni a zatizeni (viz pFilohy).

Na LV €. 841 v k.u. StavéSice se nachazi zastavni prava smluvni a zakazy zcizeni a
zatizeni (viz pfilohy).

Na LV €. 960 v k.u. StraZzovice se nachazi vécna bfemena zfizovani a provozovani
vedeni (opticky kabe, ISI) a zastavni prava smluvni a zakazy zcizeni a zatizeni (viz
prilohy).

Na LV €. 1122 v k.u. Nenkovice se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a
zatizeni (viz pfilohy).

Na LV €. 1250 v k.u. Sobulky se nachazi zastavni prava smluvni a zakazy zcizeni a
zatizeni (viz pfilohy).

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
KomentaF: Najemni smlouvy nebyly doloZzeny. Vlastnik nemovitosti byl osloven
prostfednictvim datové schranky, avSak do dnesniho dne na vyzvu neodpovédél.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
LV 666 k.u. Nechvalin

LV 841 k.u. Stavésice

LV 960 k.u. Strazovice

LV 1122 k.. Nenkovice

LV 1250 k.u. Sobulky

LV 2436 k.u. Dambofrice

LV 2878 k.u. Sardice

LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic

LV 1302 k.u. Josefov u Hodonina

LV 4014 k.a. Dolni Bojanovice

LV 723 k.u. Ujezdec u Osvétiman

LV 1365 k.u. Ofechov u Uherského Hradisté
LV 1785 k.u. Osvétimany

LV 2750 k.u. BorsSice u Buchlovic

Obsah ocenéni na trznich principech

LV 666 k.Uu. Nechvalin

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradd Nechvalin

LV 841 k.u. Stavésice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu StavéSice

LV 960 k.u. Strazovice

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradu StraZovice

LV 1122 k.4. Nenkovice
1. Hodnota pozemku
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1.1. Pozemky vinohradl Nenkovice

LV 1250 k.u. Sobulky

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradl Sobulky
Pozemky vinohradu

LV 2436 k.u. Damborice

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradi Dambofice
Pozemky vinohrad

LV 2878 k.u. Sardice

1. Hodnota pozemka
1.1. Pozemky vinohradu Sardice
Pozemky vinohradu

LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradd Pavlov
Pozemky vinohradu

LV 1302 k.U. Josefov u Hodonina

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradu Josefova
Pozemky vinohradu

LV 4014 k.a. Dolni Bojanovice

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradu Dolni Bojanovice
Pozemky vinohradu

LV 723 k.u. Ujezdec u Osvétiman

1. Hodnota pozemka
1.1. Pozemky vinohradu Ujezdec
Pozemky vinohrad

LV 1365 k.u. Orechov u Uherského Hradisté

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu Ofechov
Pozemky vinohradu

LV 1785 k.u. Osvétimany

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradl Osvétimany
Pozemky vinohradu

- 16 -



LV 2750 k.u. Borsice u Buchlovic

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu Borsice
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4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Za ucCelem ocenéni nemovitosti byly aplikovany fundamentalni metodologie Fidici se
standardy ocenovaci praxe a byla provedena porovnavaci metoda.

Celkova metodologicka struktura zahrnovala komplexni sbér a analyzu dat a analyzu
prodejnich transakci analogickych nemovitosti. Nasledné byly formulovany odpovidajici
zavéry vyplyvajici z vyde zminéné ocefiovaci metodiky.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. LV 666 k.u. Nechvalin

Nazev pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tzemi:

Pocet obyvatel:

2. LV 841 k.u. Stavésice

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tzemi:
Pocet obyvatel:

3.LV 960 k.u. Strazovice

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni zemi:
Pocet obyvatel:

4.1V 1122 k.u. Nenkovice

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:
Okres:
Obec:

Pozemky vinohradu
Jihomoravsky
Hodonin

Nechvalin
Nechvalin

342

Pozemky vinohradu
Stavésice

696 38 Stavésice
Jihomoravsky
Hodonin

Stavésice
Stavésice

370

Pozemky vinohradu
Strazovice

696 38 Strazovice
Jihomoravsky
Hodonin

Strazovice
Strazovice

599

Pozemky vinohradu
Nenkovice

696 37 Nenkovice
Jihomoravsky
Hodonin

Nenkovice

- 18 -



Katastralni Gzemi: Nenkovice
Pocet obyvatel: 474

5. LV 1250 k.u. Sobulky

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky vinohradu
Adresa pfredmétu ocenéni: Sobulky
697 01 Sobulky

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Sobulky
Katastralni uzemi: Sobulky
Pocet obyvatel: 836

6. LV 2436 k.u. Dambofice

Adresa pfedmétu ocenéni: Dambofice
696 35 Dambofice

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Damborice
Katastralni zemi: Dambofice
Pocet obyvatel: 1536

7. LV 2878 k.u. Sardice

Adresa pfedmétu ocenéni: éardicev
696 13 Sardice

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Sardice
Katastralni Gzemi: Sardice
Pocet obyvatel: 2177

8. LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic

Adresa pfedmétu ocenéni: Pavlov
692 01 Pavlov

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Pavlov

Katastralni tzemi: Pavlov u Dolnich Véstonic
Pocet obyvatel: 639

9.LV 1302 k.U. Josefov u Hodonina

Adresa pfedmétu ocenéni: Josefov
696 21 Josefov

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin

Obec: Josefov

Katastralni tzemi: Josefov u Hodonina
Pocet obyvatel: 453

10. LV 4014 k.u. Dolni Bojanovice

Adresa pfredmétu ocenéni: Dolni Bojanovice
696 17 Dolni Bojanovice
Kraj: Jihomoravsky
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Okres: Hodonin

Obec: Dolni Bojanovice
Katastralni izemi: Dolni Bojanovice
Pocet obyvatel: 3044

11. LV 723 k.0. Ujezdec u Osvétiman

Adresa pfedmétu ocenéni: L’Jjezdec'
687 41 Ujezdec

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Ujezdec

Katastralni uzemi: Ujezdec u Osvétiman
Pocet obyvatel: 257

12. LV 1365 k.u. Orechov u Uherského Hradisté

Adresa pfedmétu ocenéni: Ofechov
687 37 Ofechov

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Orechov

Katastralni tzemi: Orechov u Uherského Hradisté
Pocet obyvatel: 771

13. LV 1785 k.u. Osvétimany

Adresa pfedmétu ocenéni: Osvétimany
687 42 Osvétimany

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: Osvétimany
Katastralni azemi: Osvétimany
Pocet obyvatel: 880

14. LV 2750 k.u. Borsice u Buchlovic

Adresa pfedmétu ocenéni: BorSice
687 09 Borsice

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Obec: BorSice

Katastralni tzemi: BorsSice u Buchlovic
Pocet obyvatel: 2 209

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku ve znéni
pozdéjSich predpisu a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

LV 666 K.u. Nechvalin

LV 841 k.u. Stavésice

LV 960 k.u. Strazovice
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LV 1122 k.u. Nenkovice

LV 1250 k.u. Sobulky

LV 2436 k.u. Dambofrice

LV 2878 k.u. Sardice

LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic
LV 1302 k.u. Josefov u Hodonina

LV 4014 k.u. Dolni Bojanovice

LV 723 k.u. Ujezdec u Osvétiman

LV 1365 k.u. Orechov u Uherského Hradisté
LV 1785 k.u. Osvétimany

LV 2750 k.u. BorSice u Buchlovic

Na zakladé pozadavku objednatele, ocenéni dle pravnich predpist nebylo provedeno.

Trzni ocenéni majetku

Na zakladé porovnavaci metody jsme provedli analyzu a stanoveni cen jednotlivych vinic v
zavislosti na jejich stavu. K témto cenam jsme dospéli srovnanim realizovanych prodej(
obdobnych nemovitosti, pficemz vinice byly zatfidény podle jejich stavu. Hodnoty vinic v
dobrém stavu a ve Spatném stavu byly uréeny na zakladé nakladu na nové osazeni,
instalaci sloupkl a vedeni.

Ceny jednotlivych kategorii vinic byly stanoveny nasledovné:
Shrnuti vyslednych cen podle typu pozemku:

Typ pozemku Vysledna obvykla cena (K&/m2)
Plodna, udrzovana vinice (,super vinice®) 100 - 120 K&/m2

Plodna, udrzovana vinice ke konci zivotnosti 70 - 90 K&/m2

Prazdny pozemek, pfipraveny k vysadbé vinice 55 - 65 K&/m2

Pozemek s vinici k vyklu¢eni a kompletni obnové 50 - 60 K&/m2

Pozemek s vinici k vyklu€eni, ale se zachovalymi sloupky 65 - 80 K&/m2
Pfistupova komunikace 25 - 30 K&/m2

Toto ocenéni bylo provedeno v souladu se standardy ocefiovaci praxe a aplikovanymi
fundamentalnimi metodologiemi, pfiCemz kliCovou metodou byla porovnavaci metoda,
ktera zahrnovala analyzu prodejnich transakci obdobnych nemovitosti a formulaci
odpovidajicich zavéru.
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Prehled srovnatelnych pozemkau:

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Cena
[KC]
950 000

pozemky s parc. ¢. 1169/136, p.¢.: 1169/136

Hysly

Pozemek p.€. 1169/136 (vinice) o vymére 23 585 m2 v katastralnim uzemi
Hysly, zapsané na listu vlastnictvi €. 953 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov, byly pfevedeny na zakladé
kupni smlouvy za dohodnutou kupni cenu 1 212 000 K¢, pfiéemz cena za
pozemek p.€. 1169/136 (vinice) Cinila 950000 K¢.

KS podepsana dne 31. 7. 2023 na KN vedené pod sp. zn. V-2490/2023-738 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov.

Jednotkova cena Koeficient
JC [ K¢/m? ] Kc
40,28 1,00

Vyméra
[m?]
23 585

Upravena JC.
[ KE/m? ]
40,28

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Cena
[KC]
25 000

zemédélsky pozemek

Bohuslavice u Kyjova

Pfedmétem prevodu byl spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/11 na
pozemcich p.¢. 1670/88 (ostatni plocha) o vymére 86 m2 a p.¢. 1832/90
(vinice) o vyméfe 2 343 m2, nachéazejicich se v katastralnim Gazemi
Bohuslavice u Kyjova, obec Kyjov, zapsanych na listu vlastnictvi €. 1218 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov.

Kupni cena za pfevadény podil €inila 25 000 K¢.
KS podepsana dne 9. 10. 2024, veden na KN  pod sp. zn. V- 4253/2024-738
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov.

Jednotkova cena Koeficient
JC [ KE/m? ] Kc
56,56 1,00

Vyméra
[m?]
442

Upravena JC.
[ KE/m? ]
56,56
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Nazev: Pozemek p.¢. 5126, p.¢.: 5126

Lokalita: Nenkovice

Popis: Pozemek p.€. 5126 v katastralnim uzemi Nenkovice, vedeny v katastru
nemovitosti jako zemédélsky pozemek, o vymére 393 m2, zapsany na listu
vlastnictvi €. 39 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Kyjov. Pozemek se nachazi v blizkosti zastavby rodinnych domu a
je pfistupny po obecni komunikaci. Cena sjednana v kupni smlouvé ¢inila 45
000 K¢, tj. 114,50 K&/m2.

Pravni ucinky vkladu vlastnického prava nastaly dne 2. 5. 2024, pfiCemz
vkladové fizeni bylo vedeno pod sp. zn. V-1852/2024-738 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov.

Cena Vyméra Jednotkovéa cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ KE/m? ]
45 000 393 114,50 1,00 114,50

Nazev: Vinice - V-271/2024-735

Lokalita: Velké Pavlovice

Popis: Pozemek v katastralnim uzemi Velké Pavlovice, vedeny v katastru
nemovitosti jako zemédélsky pozemek, o vymére 3 030 m?, zapsany na listu
vlastnictvi €. [dopln €islo] u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Bfeclav. Pozemek se nachazi na okraji obce a sklada se
ze dvou ¢asti: 2 952 m? vinice osazené 800 hlavami Frankovky a 7 plodicimi
merunkami a 78 m? orné pudy vyuzivané k parkovani. Cena sjednana v kupni
smlouvé ¢inila 360 000 K¢, tj. 118,81 K&/m?2.

Pravni ucinky vkladu vlastnického prava nastaly dne 25. 1. 2024, pficemz
vkladové fizeni bylo vedeno pod sp. zn. V-271/2024-735 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Breclav.

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ Mm?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
360 000 3030 118,81 1,00 118,81
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Nazev: Pozemek s parc ¢, 6878/39, p.¢.: 6878/39

Lokalita: Dambofice

Popis: Pozemek p.€. 6878/39 v katastralnim uzemi Dambofice je veden v katastru
nemovitosti jako vinice, zapsany na listu vlastnictvi €. 1344 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov, o vymére 2 854 m2.
Na pozemku se nachazi udrzovany vinohrad ve stafi pfiblizné 15-20 let,
nachazejici se ve fazi plné plodnosti a v dobrém péstitelském stavu. Pozemek
ma protahly tvar a je orientovan pfiblizné rovnobézné se smérem vedeni
vinice. Pozemek byl pfeveden na zakladé kupni smlouvy uzaviené dne 14. 2.
2024 za kupni cenu 344 000 K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet Ctyfi tisic korun
Ceskych), s pravnimi ucinky vkladu vlastnického prava ke dni 11. 9. 2024.

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ Mm?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
344 000 2 854 120,53 1,00 120,53

Nazev: Pozemek s parc ¢, 6878/9, p.¢.: 6878/9

Lokalita: Dambofice

Popis: Pozemek p.€. 6878/9 v katastralnim uzemi Dambofice, vedeny v katastru
nemovitosti jako vinice, zapsany na listu viastnictvi €. 957 u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov. Celkova vyméra
pozemku Cini 847 m2. Na pozemku se nachazi vinohrad ve stafi pfiblizné
25-30 let, ktery je na konci své Zivotnosti, avSak stale plodny. Pozemek ma
protahly tvar a je orientovan rovnobézné se smeérem vedeni vinice.
Pfedmétem prodeje byl idealni podil ve vysi 1/5 tohoto pozemku. Kupni cena
byla sjednana ve vysi 85 K&/m?, pfiCemz vysledna cena odpovidala velikosti
prodavaného podilu. Kupni smlouva byla uzaviena dne 7. 8. 2023.

Cena Vyméra Jednotkovéa cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ Mm?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
71 995 847 85,00 1,00 85,00
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Nazev: Pozemek s parc.¢. 6431/152, 6431/177, 6431/208

Lokalita: Dambofice

Popis: Pozemky p.C. 6431/152, 6431/177 a 6431/208 v katastralnim uzemi
Dambofice jsou vedeny v katastru nemovitosti jako vinice, zapsané na
prislusnych listech vlastnictvi u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Kyjov. Celkovy stav vinic na téchto pozemcich je
zhorSeny, vinice jsou zanedbané a neudrZzované, a pozemky jsou vhodné k
vykluCeni (odstranéni stavajici révy a pfipravé na novou vysadbu). Kupni cena
byla sjednana ve vysi 80 KE/m2, pfi¢emz k podpisu kupni smlouvy doslo dne

22.2.2023.
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m? ]
89 360 1117 80,00 1,00 80,00

LV 666 k.U. Nechvalin

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradil Nechvalin
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky se nachazi na severnim okraji obce Nechvalin. Pozemky jsou mirné
svazité, obdélnikového tvaru, jizné orientované. Netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené
mapy). Celkova vyméra pozemku Cini 7 986 m2. K pozemkum se Ize dostat po zpevnéné
pfistupové komunikaci, avSak pfistup neni pravné zajistén, nebot vede pfes soukromé
pozemky, které vSak v souCasnosti plni funkci vefejného prostranstvi.

Pozemky s plodicim vinohradem — Jedna se o vinice s révou vinnou ve stafi pfiblizné 30
let, které se nachazeji na konci své Zivotnosti, avak jsou stale plodné. O vinice je vedena
CasteCna pécCe — réva je pravidelné stfihana, avSak plochy pod hlavami nejsou udrzované,

-----

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinohradu je pfi ocenéni uplatnén
pfistup odpovidajici vinicim na konci produkéni zivotnosti. Na zakladé provedené analyzy
a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 70 KE/m2.

Stanoveni a zdavodnéni jednotkové ceny pozemk

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych pozemku byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskute¢nilo nékolik prodeju, av8ak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky prevadény v podilovém vlastnictvi, coZ mohlo mit vliv na niz8i cenu, nebo o
transakce, u nichZz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povazovany za smérodatné.
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Vysvétleni, jak jsem doSel k ur€il jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

vinice 532/1 2 500 70,00 175 000
vinice 534/8 507 70,00 35490
vinice 534/11 403 70,00 28 210
vinice 539/1 378 70,00 26 460
vinice 539/2 227 70,00 15 890
vinice 539/3 360 70,00 25 200
vinice 539/4 3611 70,00 252 770
Celkova vyméra pozemku 7986 Hodnota pozemku celkem 559 020

LV 841 k.u. Stavésice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu Stavésice
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky se nachazi cca 1 km jihozapadné od obce StavéSice. Pozemky jsou
mirné svazité, obdélnikového tvaru, jihovychodné orientované. Netvofi jeden souvisly
celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemku €ini 32 766 m2. K pozemkum se lze
dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky s plodicim vinohradem — Jedna se o vinice s révou vinnou ve stafi pfiblizné 35
let, které se nachazeji na konci své Zivotnosti. Vinohrad vykazuje znatelné vypadky kefd,
coz snizuje jeho celkovou uzitnou hodnotu.

Vzhledem k uvedenému stavu a uZzitné hodnoté téchto vinohradl je pfi ocenéni uplatnén
pristup odpovidajici vinicim na konci produk¢ni zivotnosti. Na zakladé provedené analyzy
a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 65 KE/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny oceriovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskutecnilo nékolik prodeju, avS8ak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky prevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZzovany za smérodatné.
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Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

ostatni plocha 1708/10 28 55,00 1540
ostatni plocha 1708/12 34 55,00 1870
ostatni plocha 1708/13 37 55,00 2 035
ostatni plocha 1708/14 76 55,00 4180
ostatni plocha 1708/15 33 55,00 1815
orna plda 1714/4 1664 55,00 91 520
orna plda 1714/5 2225 55,00 122 375
orna puda 1714/11 2012 55,00 110 660
orna plida 1714/13 2179 55,00 119 845
orna plda 1714/14 2103 55,00 115 665
orna puda 1714/15 2235 55,00 122 925
orna puda 1714/16 4 305 55,00 236 775
orna plda 1714/19 4037 55,00 222 035
orna puda 1714/20 1315 55,00 72 325
orna puda 1714/21 852 55,00 46 860
orna plda 1714/22 749 55,00 41 195
orna puda 1714/25 3263 55,00 179 465
orna puda 1714/26 1027 55,00 56 485
orna plda 1714/27 1345 55,00 73 975
orna plda 1714/31 668 55,00 36 740
orna puda 1714/39 979 55,00 53 845
orna plda 1714/41 1252 55,00 68 860
orna plda 1714/42 100 55,00 5500
orna puda 1714/45 120 55,00 6 600
ostatni plocha 1715/5 47 55,00 2 585
ostatni plocha 1715/23 81 55,00 4 455

Celkova vyméra pozemku 32766 Hodnota pozemk celkem 1802 130

LV 960 k.u. Strazovice

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky vinohradti Strazovice
Porovnévaci metoda

Ocenované pozemky se nachazi cca 500 m jizné od obce Strazovice. Pozemky jsou mirné
svazité, obdélnikového tvaru, jihozapadné orientované. Netvofi jeden souvisly celek (viz
pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemku &ini 40 927 m2. K pozemkum se Ize dostat po
nezpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky s vinici ur€enou k vykluceni — Jedna se o vinice ve znacné zhorSeném stavu,
které jiz nejsou pIné funkCni a nejsou ekonomicky udrzitelné. Vinohrad se nachazi na
konci své Zzivotnosti, se znacnymi vypadky kefl a celkové Spatnym stavem porostu, coz
Cini pozemek vhodnym k vyklu€eni a nasledné noveé vysadbé.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinohradu je pfi ocenéni uplatnén

- 27 -



pfistup odpovidajici vinicim urCenym k vykluCeni. Na zakladé provedené analyzy a
odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 55 K&/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskuteCnilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky prevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZzovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

vinice 1210/4 7523 55,00 413 765
vinice 1210/6 672 55,00 36 960
vinice 1219/1 2681 55,00 147 455
vinice 1236 1467 55,00 80 685
vinice 1240 4 082 55,00 224 510
vinice 1250/2 2764 55,00 152 020
vinice 1520 3 636 55,00 199 980
vinice 1523/2 4010 55,00 220 550
vinice 1524 4 057 55,00 223 135
vinice 1535/1 5273 55,00 290 015
vinice 1538 4762 55,00 261 910

Celkova vyméra pozemku 40 927 Hodnota pozemkt celkem 2 250 985

LV 1122 k.U. Nenkovice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradti Nenkovice
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky se nachazi cca 1,2 km jizné od obce Nenkovice. Pozemky jsou
mirné svazité, obdélnikového tvaru, jihozapadné orientované. Netvofi jeden souvisly celek
(viz pfilozené mapy). Celkova vymeéra pozemkdu Cini 35 583 m2. K pozemkUim se Ize dostat
po zpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky bez soucCasného vyuziti — Jedna se o prazdné zemédélské pozemky bez
aktivniho vyuziti, které mohou byt vhodné pro budouci zemédélskou Cinnost, zalozeni
vinice i jiné ucely odpovidajici charakteru lokality.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto pozemku je pfi ocenéni uplatnén

pfistup odpovidajici prazdnym zemeédeélskym pozemkim pfipravenym k dal§imu vyuziti.
Na zakladé provedené analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vysSi 55
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K&/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, ze se v dané lokalité uskuteCnilo nékolik prodeju, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na niZ$i cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro

stanoveni obvyklé ceny povazovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k ur€il jednotlivé ceny popsané v odhadu.

vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

Druh pozemku

6297
6298
6301
6302
6307
6308
6310
6311
6313
6314
6315
6316
6320
6322
6324
6330
6332
6338
6339
6980

Celkova vyméra pozemku

[ m?]

433
3692
2128
2 352
2673
2702
1289
1378
4 439
4 267
1582
1301

686

800

759
1 356

706
1688

920

432

35 583

cena

[ K&/m?]

55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00
55,00

Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

podil pozemku
[KeE]
23 815
203 060
117 040
129 360
147 015
148 610
70 895
75 790
244 145
234 685
87 010
71555
37730
44 000
41745
74 580
38 830
92 840
50 600
23 760

Hodnota pozemkii celkem 1 957 065
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LV 1250 k.d. Sobulky

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky vinohradu Sobulky
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky se nachazi cca 1,3 km jizné od obce Sobulky v lokalité Stara hora.
Pozemky jsou mirné svazité, obdélnikového tvaru, jizné orientované. Netvofi jeden
souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkl c&ini 64 349 m2. K
pozemkUim se Ize dostat po zpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky s plodicim vinohradem — Na pozemcich se nachazi vinohrad rizného stafi,
Caste¢né 20-25 let stary, misty 30-35 let stary. Vinice je stale plodna, avSak vykazuje
mensi vypadky kefu. Hrozny z posledni sklizné zUstaly na kefich nesklizené, coz mlze

v v

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinohradu je pfi ocenéni uplatnén
pfistup odpovidajici vinicim ve stfedni az pozdni fazi produkéni zivotnosti. Na zakladé
provedené analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vysi 70 KE/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, ze se v dané lokalité uskute¢nilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povazovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doS$el k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

vinice 2090 1755 70,00 122 850
vinice 2093 1665 70,00 116 550
vinice 2105/8 1856 70,00 129 920
vinice 2105/12 2834 70,00 198 380
vinice 2105/17 2634 70,00 184 380
vinice 2105/18 5199 70,00 363 930
vinice 2105/19 2442 70,00 170 940
vinice 2105/20 999 70,00 69 930
vinice 2105/21 970 70,00 67 900
vinice 2105/29 119 70,00 8 330
vinice 2105/30 304 70,00 21 280
vinice 2105/31 40 70,00 2 800
vinice 2105/32 118 70,00 8 260
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vinice 2105/52 126

vinice 2105/59 333
vinice 2105/60 113
vinice 2105/65 335
vinice 2105/66 56
vinice 2105/77 1328
vinice 2105/88 5420
vinice 2105/89 2590
vinice 2105/102 2450
vinice 2105/106 2114
vinice 2105/109 868
vinice 2105/115 988
vinice 2105/120 526
vinice 2106 2712
vinice 2108 7678
vinice 2150/3 2084
orna puda 2150/56 1224
vinice 2150/68 1033
vinice 2150/69 1 148
vinice 2150/71 1072
vinice 2150/73 1102
vinice 2150/75 532
vinice 2150/76 448
vinice 2150/85 2087
vinice 2150/87 1956
vinice 2150/89 936
vinice 2150/90 1 000
vinice 2150/98 980

trvaly travni porost  2150/124 72
trvaly travni porost  2150/126 51
trvaly travni porost  2150/127 52
Celkova vyméra pozemku 64 349

70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00
70,00

Hodnota pozemkii celkem

8 820
23 310
7910
23 450
3920
92 960
379 400
181 300
171 500
147 980
60 760
69 160
36 820
189 840
537 460
145 880
85 680
72 310
80 360
75040
77 140
37 240
31 360
146 090
136 920
65 520
70 000
68 600
5040
3570

3 640
4504 430
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LV 2436 k.u. Dambofrice
Pozemky vinohrad

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradti Dambofice
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky tvofi dva nesouvislé celky (viz pfilozené mapy) v okoli obce
Dambotice. Cast pozemkd lezi cca 1 km zapadné od obce (viniéni trat Lepiny), druha &ast
pozemk( lezi cca 800 m vychodn& od obce mezi vrchy Spaleny (284m) a Sumberk
(324m). Pozemky zapadné od obce jsou kaskadovité, clenité orientované jiznim,
jihozapadnim a jihovychodnim smérem. Pozemky vychodné od obce jsou mirné svazité s
jihozapadnim az zapadnim sklonem. Celkova vyméra pozemku ¢ini 362 511 m?. K
pozemkUim se Ize dostat po zpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky jsou vyuzivany pfevazné pro vinohradnictvi, avsak jejich stav a zpusob vyuziti se
liSi:

® Pozemky s plodicim vinohradem — Jedna se o udrZzované vinice s révou vinnou ve stafi
pfiblizné 15 let, ve fazi pIlné plodnosti a v dobrém péstitelském stavu.

® Pozemky s mladou vysadbou vinice — Tyto pozemky jsou osazeny révou vinnou
priblizné pfed 3 lety. Vinice se nachazi ve stadiu zapéstovani a v pocatecnim obdobi
plodnosti.

® Pozemky s neudrZovanou vinici — Cast pozemkil je osazena starsi vinici, ktera je ve
zhorSeném stavu, zanedbana a urena k likvidaci (vyklu€eni), tedy odstranéni staré
révy a pfipravé pozemku pro novou vysadbu.

Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.
Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskutecnilo nékolik prodeju, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coZ mohlo mit vliv na niz8i cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €é. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovéa cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/im?] [KE]
vinice 544/8 3974 110,00 437 140
vinice 544/14 10 110,00 1188 440
804
vinice 544/302 1529 110,00 168 190
vinice 544/303 2493 110,00 274 230
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vinice

vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

trvaly travni porost
vinice

vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
ostatni plocha
ostatni plocha
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

544/317

544/329
544/341
544/367
544/369
544/374

544/385
544/451

544/454
544/456
544/459
544/461
544/463
544/465
544/467
544/470
734
786/68
786/70
786/72
786/74
786/75
786/77
786/83
1025/1
1025/143
1025/166
1025/167
1025/169
1025/170
1025/171
1025/177
1025/182
1025/185
1025/189
1025/191
1025/193
1025/203
1305/1
1305/100
1305/105
1305/118
1305/121
1305/123
1305/126
1305/131
1305/134

10
585
5258
4 842
329
3341
32
214
570
15
797
1155
680
727
1823
1648
3781
774

6 097
2204
4 641
3881
1757
3173
1 002
334
967
1118
300
477
363
5088
3 446
3321
3847
1463
2707
4 029
2679
842
784
4 881
79
43
2493
1275
2 508
1849
1796
809

110,00

110,00
110,00
110,00
110,00
110,00

30,00
110,00

110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00

30,00

30,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00

60,00
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1164 350

578 380
532 620
36 190
367 510
3543540

17 100
1737670

127 050
74 800
79970

200 530

181 280

415 910
85 140

670670

242 440

510510

426 910

193 270

349 030

110 220
36 740

106 370

122 980
33 000
52 470
39 930

559 680

379 060

365 310

423 170

160 930

297 770

443 190

294 690
92 620
86 240

536 910

2370
1290

149 580
76 500

150 480

110 940

107 760
48 540




vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
orna puda
vinice
orna puda
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

trvaly travni porost

vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

trvaly travni porost

1305/137
1305/139
1305/141
1305/142
1305/144
1305/151
1305/153
1305/176
1305/264
1305/266
6326/2
6326/8
6326/17
6326/20
6326/26
6326/28
6326/32
6326/40
6326/41
6326/50
6326/56
6326/59
6326/62
6326/65
6326/123
6326/124
6326/128
6326/130
6326/141
6326/146
6326/151
6326/156
6326/159
6343
6359
6431/1
6431/24
6431/28
6431/30
6431/45
6431/47
6431/48
6431/53
6431/57
6431/64
6431/74
6431/76
6431/78
6431/80
6431/84

269
160
96
819
277
746

2 388
2 937
937
457
244
609
992
2582
684
2491
3924
1332
573
1482
1195
2282
275
769
554
1550
302
197
2453
615
570
303
308
849
924
607
75
233
268
390
552
170
572
443
223
1513
280
224
205
101

60,00
60,00
60,00
60,00
60,00
60,00
60,00
75,00
60,00
60,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
75,00
110,00
75,00
75,00
75,00
110,00
60,00
60,00
60,00
60,00
60,00
60,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
75,00
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16 140
9 600
5760

49 140

16 620

44 760

143 280
220 275
56 220
27 420
26 840
66 990
109 120
284 020

75 240
274 010
431 640
146 520

63 030
163 020
131 450
251 020

30 250

84 590

60 940

170 500
33 220
21670

269 830

46 125

62 700

22725

23 100

63 675

101 640

36 420
4 500

13 980

16 080

23 400

33 120

18 700

62 920

48 730

24 530

166 430

30 800

24 640

22 550
7575




vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

6431/86
6431/100
6431/104
6431/108
6431/120
6431/127
6431/128
6431/138
6431/139
6431/142
6431/143
6431/146
6431/147
6431/150
6431/155
6431/158
6431/159
6431/164
6431/167
6431/171
6431/173
6431/175
6431/180
6431/183
6431/184
6431/190
6431/196
6431/204
6431/206
6431/213
6431/214
6431/219
6431/423
6431/437
6431/449
6431/525
6431/527
6431/542
6431/586
6431/593
6431/595
6431/596
6431/598
6431/600
6431/601
6431/603
6431/635
6431/641
6431/643
6431/644

48
386
1129
699
998
309
395
3272
1388
1133
510
1945
760
4 243
1139
411
578
482
137
2067
726
1 096
529
304
374
422
435
618
1628
69
59
404
392
239
222
125
29
117
1218
579
578
1 556
317
359
5 140
979
212
338
355
853

75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
110,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
110,00
110,00
75,00
75,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
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3 600
28 950
84 675
52 425
74 850
23 175
29 625

245 400
104 100
84 975
38 250
213 950
57 000
318 225
85 425
30 825
43 350
36 150
10 275
155 025
54 450
82 200
39675
22 800
28 050
31 650
32625
46 350
122 100

5175

4 425
30 300
29 400
26 290
24 420

9 375

2175
12 870

133 980
63 690
63 580

171 160
34 870
39 490

565 400

107 690
23 320
37 180
39 050
93 830




vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

6431/646
6431/648
6431/649
6431/651
6431/679
6431/685
6431/687
6431/688
6431/691
6431/693
6431/716
6431/718
6431/721
6431/740
6431/741
6431/744
6431/757
6431/763
6431/764
6431/767
6431/780
6431/787
6431/788
6431/790
6431/810
6431/812
6431/814
6431/830
6431/835
6431/837
6431/839
6431/858
6431/860
6431/862
6431/875
6431/881
6431/883
6431/885
6431/911
6431/916
6431/918
6431/920
6431/958
6431/963
6431/965
6431/967
6431/982
6431/989
6431/992
6431/994

169
904
2 843
480
276
317
313
805
178
302
328
638
172
299
230
157
675
302
247
134
172
333
360
131
260
270
102
534
228
241
107
184
231
90
401
182
248
84
292
161
245
67
228
145
295
65
519
136
311
68

110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
115,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
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18 590
99 440
312 730
52 800
30 360
34 870
34 430
88 550
19 580
33 220
37720
70 180
18 920
32 890
25 300
17 270
74 250
33 220
27170
14 740
18 920
36 630
39 600
14 410
28 600
29 700
11 220
58 740
25080
26 510
11770
20 240
25410
9900
44 110
20 020
27 280
9240
32120
17 710
26 950
7 370
25080
15 950
32 450
7 150
57 090
14 960
34 210
7 480




vinice 6444 214 110,00 23 540

vinice 6482/2 116 110,00 12 760
trvaly travni porost 6602/2 530 30,00 15 900
vinice 6602/53 602 110,00 66 220
vinice 6602/54 464 110,00 51 040
vinice 6602/58 335 110,00 36 850
vinice 6602/60 746 110,00 82 060
vinice 6602/65 4222 110,00 464 420
vinice 6602/101 817 110,00 89 870
vinice 6602/105 2013 110,00 221 430
vinice 6737/2 72 110,00 7 920
ovocny sad 6737/6 2956 110,00 325160
vinice 6737/9 271 110,00 29 810
vinice 6748/1 1345 110,00 147 950
vinice 6752/4 579 110,00 63 690
vinice 6752/8 279 110,00 30 690
vinice 6752/12 1841 110,00 202 510
vinice 6752/14 8976 110,00 987 360
vinice 6752/24 8951 110,00 984 610
vinice 6752/34 1947 110,00 214 170
ostatni plocha 7350/14 123 30,00 3690
vodni plocha 7424 1239 30,00 37170
vinice 7981 221 75,00 16 575
vinice 7983 473 75,00 35475
vinice 7985 105 75,00 7 875
vinice 8003 174 110,00 19 140
vinice 8004 479 110,00 52 690
vinice 8006 97 110,00 10 670
vinice 8008 320 110,00 35 200
vinice 8035 670 110,00 73 700
vinice 8036 2213 110,00 243 430
vinice 8041 416 110,00 45 760
vinice 8042 1196 110,00 131 560
vinice 8064 326 110,00 35 860
vinice 8065 1486 110,00 163 460
vinice 8068 389 110,00 42 790
vinice 8090 5877 110,00 646 470
vinice 8094 552 110,00 60 720
vinice 8097 356 110,00 39 160
vinice 8119 96 110,00 10 560
vinice 8120 85 110,00 9 350
vinice 8122 286 110,00 31 460
vinice 8124 158 110,00 17 380
vinice 8125 116 110,00 12 760
vinice 8126 294 110,00 32 340
vinice 8140 25 110,00 2750
vinice 8141 505 110,00 55 550
vinice 8142 209 110,00 22 990
vinice 8143 156 110,00 17 160
orna plda 8171 1425 110,00 156 750
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orna puda

orna puda

orna puda

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

ostatni plocha
ostatni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

vinice

8173
8176
8179
8186
8189
8195
8200
8202
8204
8222
8229
8253
8255
8256
8258
8260
8262
8274
8276
8278
8280
8285
8288
8289
8294
8316
8319
8328
8329
8334
8335
8348
8349
8352
8354
8356
8360
8369
8363
8373
8375
8377
8379
8385
8394
8395
8397
8399
8408
8409

1502
48

6 190
776
62
235
164
309
76
55
26
60
45
165
34
189
77
1351
550
743
1184
511
260
286
287
2117
636
836
647
265
179
1229
431
1460
238
184
263
903
242
489
790
192
173
164
399
576
179
139
371
752

110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
30,00
30,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
110,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00
75,00

- 38 -

165 220
5280
680 900
85 360
6 820
25 850
18 040
33 990
8 360
1650
780

6 600

4 950
18 150
3 740
20 790
8470
101 325
41 250
55725
88 800
38 325
19 500
21 450
21 525
158 775
47 700
62 700
48 525
19 875
13 425
92175
32 325
109 500
17 850
13 800
19 725
67 725
18 150
36 675
59 250
14 400
12 975
12 300
29 925
43 200
13 425
10 425
27 825
56 400




vinice 8411 273 75,00 20475

vinice 8413 193 75,00 14 475
vinice 8414 1 006 75,00 75 450
vinice 8450 178 75,00 13 350
vinice 8452 141 75,00 10575

Celkova vyméra pozemkdi 362511 Hodnota pozemkt celkem 36 823 645

LV 2878 k.u. Sardice
Pozemky vinohradu

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradu Sardice
Porovnavaci metoda

Ocefiované pozemky se nachazi cca 2,5 km severné od obce Sardice. Pozemky jsou
mirné svazité, obdélnikového tvaru, vétSina z nich je jihovychodné orientovana. Netvofi
jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkd €ini 18 870 m2. K
pozemkUlm se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky bez sou€asného vyuZiti — Jedna se o prazdné zemédeélské pozemKky, které jsou
v katastru nemovitosti vedeny jako vinice, avSak v sou€asnosti nejsou osazeny révou a
nejsou aktivné vyuzivany. Pozemky jsou vhodné pro budouci zemédeélskou c€innost,
zaloZeni nové vinice €i jiné ucely odpovidajici lokalité.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto pozemku je pfi ocenéni uplatnén
pfistup odpovidajici prazdnym zemeédeélskym pozemkim pfipravenym k dalSimu vyuziti.
Na zakladé provedené analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vysi 60
K&/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, ze se v dané lokalité uskute¢nilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na niZSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZzovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k ur€il jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [Ké]

vinice 5460 4 020 60,00 241 200
vinice 5535 1331 60,00 79 860
vinice 5548 1320 60,00 79 200
vinice 5564 1230 60,00 73 800
vinice 5569 1230 60,00 73 800
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vinice 5866 4 000 60,00 240 000

vinice 5869 1742 60,00 104 520
vinice 6018 3044 60,00 182 640
orna puda 6652 953 60,00 57 180

Celkova vyméra pozemku 18 870 Hodnota pozemkt celkem 1132 200

LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic
Pozemky vinohrad

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradui Pavilov
Porovnavaci metoda

Ocerované pozemky se nachazi v okoli obce Pavlov a jsou roztrouseny v riznych ¢astech
katastralniho Uzemi. Pozemky jsou mirné svazité, obdélnikového tvaru a orientované
prevazné vychodnim smérem. Netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova
vyméra pozemku Cini 23 616 m2. Pfistup k pozemkim je Castecné po zpevnéné obecni
komunikaci, CasteCné po nezpevnéné obecni ceste.

Pozemky s plodicimi vinohrady —

Pozemek p.¢. 5651 je osazen vinohradem ve stafi 25-30 let, ktery je udrzovany a plodny.
Na zakladé provedené analyzy byla stanovena cena ve vySi 115 K&/m2.

Pozemek p.€. 5053/2 obsahuje vinohrad ve stejném stafi (25-30 let), ktery je udrzovany,
avSak méné plodny. Cena byla stanovena na 115 K&/m2.

Pozemky p.C. 5334 a 5335 jsou osazeny vinohradem ve stafi cca 10 let, ktery je plné
plodny a v dobrém péstitelském stavu. Cena byla stanovena na 115 K&/m2.

Pozemky urcené k jinému vyuziti —

Pozemek p.C. 5241 je orna puda bez osazeni, ktera je vhodna k dalSimu vyuZiti jako
zemédélsky pozemek nebo pro budouci vysadbu vinice. Cena byla stanovena na 65
K&/m2.

Pozemek p.C. 5440 je osazen starym a neudrzovanym vinohradem, ktery je v nevhodném
stavu pro dalSi hospodareni a je urCen k vyklu€eni. Cena byla stanovena na 60 K&/m2.

Vzhledem k rozdilnému stavu jednotlivych vinohradl a riznému vyuziti pozemkud bylo pfi
ocenéni uplatnéno srovnavaci ocenéni odpovidajici stafi, udrzovanosti a uzithé hodnoté
téchto pozemkau.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskuteCnilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na niz$i cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZovany za smérodatné.
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Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

vinice 5053/2 7268 115,00 835 820
vinice 5241 1750 65,00 113 750
vinice 5334 1849 115,00 212 635
vinice 5335 5068 115,00 582 820
vinice 5440 3430 60,00 205 800
vinice 5651 4 251 115,00 488 865
Celkova vyméra pozemku 23616 Hodnota pozemki celkem 2 439 690

LV 1302 k.. Josefov u Hodonina
Pozemky vinohrad

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky vinohraduii Josefova
Porovnavaci metoda

VétSina ocenovanych pozemkdu lezi pfiblizné 1 km severné od obce Josefov, s vyjimkou
pozemku p.¢. 722/60, ktery se nachazi cca 2,5 km severozapadné od Josefova. Pozemky
jsou rovinné az mirné svazité, protahlého obdélnikového tvaru a orientované prevazné
jihovychodnim a jihozapadnim smérem. Netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy).
Celkova vyméra pozemkl ¢ini 31 113 m2. K pozemkim se Ize dostat po nezpevnéné
obecni komunikaci.

Pozemky s vinici uréenou k vykluCeni — Na pozemcich se nachazi neplodny a
neudrzovany vinohrad, ktery jiz neni ekonomicky vyuzitelny a je vhodny k vykluceni.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinohradu je pfi ocenéni uplatnén
pfistup odpovidajici vinicim urCenym k vykluCeni. Na zakladé provedené analyzy a
odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 50 K&/m2.

Stanoveni a zdavodnéni jednotkové ceny pozemku

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefnovanych pozemku byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, ze se v dané lokalité uskuteCnilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na niZSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povazovany za smérodatné.
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Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

vinice 350/261 2236 50,00 111 800
vinice 350/298 128 50,00 6 400
vinice 350/299 3501 50,00 175 050
vinice 350/302 1367 50,00 68 350
vinice 350/306 598 50,00 29 900
vinice 350/313 1213 50,00 60 650
vinice 350/314 3099 50,00 154 950
vinice 350/318 2024 50,00 101 200
vinice 350/322 3892 50,00 194 600
vinice 350/327 3429 50,00 171 450
vinice 352/1 38 50,00 1900
vinice 352/3 130 50,00 6 500
vinice 353/2 214 50,00 10 700
vinice 393/6 44 50,00 2200
vinice 393/8 52 50,00 2 600
vinice 393/11 20 50,00 1 000
vinice 718/29 101 50,00 5 050
ostatni plocha 722/24 16 50,00 800
vinice 722/60 1455 50,00 72 750
vinice 1640/2 572 50,00 28 600
vinice 1674/2 1613 50,00 80 650
vinice 1677 1500 50,00 75 000
vinice 1714/2 3871 50,00 193 550

Celkova vyméra pozemku 31113 Hodnota pozemkt celkem 1 555 650

LV 4014 k.u. Dolni Bojanovice
Pozemky vinohradu

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu Dolni Bojanovice
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky se nachazeji v katastralnim uzemi Dolni Bojanovice a jsou rozdéleny
do tfi pomysinych uUzemnich shlukl, odpovidajicich vini€nim tratim Podsednické
Zvolenice, HolCické a Zadni. Tyto pozemky jsou situovany pfiblizné 1-1,5 km severné od
obce Dolni Bojanovice. Terén je mirné svazity, s obdélnikovymi parcelami orientovanymi
pfevazné jihozapadnim a jiznim smérem. Pozemky netvofi souvisly celek (viz pfilozené
mapy), avsak jsou vzajemné blizké a pfistupné po zpevnéné obecni komunikaci. Celkova
vyméra ocenovanych pozemku ¢ini 74 042 m2.

Cast téchto pozemkil je osadzena vinicemi ve $patném stavu, které jsou uréeny k
vyklu€eni. Vzhledem K jejich stavu byla ocenéna jednotkovou cenou 55 K&/m2.

Dalsi ¢ast tvofi plodné vinice se stfednim vedenim, které jsou pravidelné udrZzované a

zastfizené. Tyto vinice jsou rozdéleny podle stafi — ¢ast porostu je ve véku 15-20 let,
zatimco dalSi Cast dosahuje stafi 25-30 let. Celkovy stav téchto vinic odpovida piné
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funkénimu vinohradu s odpovidajici vynosnosti. Vzhledem k jejich stavu byla ocenéna
jednotkovou cenou 75 K&/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskuteCnilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky prevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZzovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

vinice 2503/33 5686 75,00 426 450
vinice 2503/43 2125 75,00 159 375
vinice 2503/56 1291 75,00 96 825
vinice 2503/78 836 75,00 62 700
vinice 2503/80 1166 75,00 87 450
vinice 2950/22 1680 75,00 126 000
vinice 2950/24 2850 75,00 213 750
vinice 2950/34 2331 75,00 174 825
vinice 2950/37 2994 75,00 224 550
vinice 2950/41 6172 75,00 462 900
vinice 2950/62 1741 75,00 130 575
vinice 2950/76 4 317 75,00 323775
vinice 2950/89 1426 75,00 106 950
vinice 2950/107 1398 75,00 104 850
vinice 2950/114 2621 75,00 196 575
vinice 2950/117 1267 75,00 95 025
vinice 2950/119 1248 75,00 93 600
vinice 2950/122 1476 75,00 110 700
vinice 3074/15 2440 75,00 183 000
vinice 3074/19 2070 75,00 155 250
vinice 3074/22 1880 75,00 141 000
vinice 3074/25 1760 75,00 132 000
vinice 3074/30 1415 75,00 106 125
vinice 3074/38 1485 75,00 111 375
vinice 3074/44 6196 75,00 464 700
orna plda 3173/22 618 55,00 33990
vinice 3173/42 1477 55,00 81235
vinice 3173/74 1272 55,00 69 960
vinice 3173/78 1469 55,00 80 795
vinice 3340/9 30 55,00 1 650
vinice 3340/14 380 55,00 20 900
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vinice 3340/19 80 55,00 4 400
vinice 3340/20 215 55,00 11 825
vinice 3340/24 42 55,00 2 310
vinice 3340/29 299 55,00 16 445
vinice 3340/32 643 55,00 35 365
vinice 3340/36 785 55,00 43 175
vinice 3340/39 385 55,00 21 175
vinice 3340/43 1142 55,00 62 810
vinice 3340/47 2145 55,00 117 975
vinice 3340/58 1581 55,00 86 955
vinice 3340/60 1608 55,00 88 440
Celkova vyméra pozemku 74 042 Hodnota pozemkt celkem 5269 730

LV 723 k.u. Ujezdec u Osvétiman
Pozemky vinohrad(

1. Hodnota pozemka
1.1. Pozemky vinohradu Ujezdec
Porovnavaci metoda

Ocefované pozemky lezi cca 500 m jizné az jihovychodné& od obce Ujezdec. Pozemky
jsou mirné svazité, protahlého obdélnikového tvaru, vétSina z nich je jihozapadné
orientovana, pficemz nejseverngji polozené pozemky jsou orientované jihovychodnim
smeérem. Netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vymeéra pozemku Cini
116 397 m2. K pozemkum se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky bez sou€asného osazeni — Pozemky p.C. 2660 a 2664 jsou vedeny jako orna
puda a v soucasnosti nejsou osazeny vinici. Tyto pozemky mohou byt vyuzity pro
zemédélskou ¢€innost nebo budouci vysadbu vinohradu. Na zakladé provedené analyzy a
odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 50 K&/m2.

Pozemky s vinici ur€enou k vykluéeni — Ostatni pozemky jsou osazeny vinohradem s
vysokym vedenim, ktery je ve stafi cca 30-35 let. Vinice vykazuje znacné vypadky kefl a
nachazi se na konci své zZivotnosti, coz Cini pozemky vhodnymi k vyklu€eni a nasledné
nové vysadbé. Na zakladé provedené analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena
ve vysi 70 K&/m2.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto pozemkl bylo pfi ocenéni
uplatnéno srovnavaci ocenéni odpovidajici stavu vinic urCenych k vykluCeni a
zemeédeélskym pozemkim vhodnym k budoucimu vyuziti.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskutecCnilo nékolik prodejl, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
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stanoveni obvyklé ceny povazovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k ur€il jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]

ostatni plocha 1123/4 61 30,00 1830
vinice 2660 2 965 50,00 148 250
vinice 2664 1639 50,00 81 950
vinice 2706 248 65,00 16 120
vinice 2710 827 65,00 53 755
vinice 2712 1139 65,00 74 035
vinice 2717 2 898 65,00 188 370
vinice 2718 5532 65,00 359 580
vinice 2720 4100 65,00 266 500
vinice 2726 2 063 65,00 134 095
vinice 2727 4 865 65,00 316 225
vinice 2729 2510 65,00 163 150
vinice 2730 2908 65,00 189 020
vinice 2732 7 708 65,00 501 020
vinice 2734 2172 65,00 141 180
vinice 2736 2177 65,00 141 505
vinice 2752 650 65,00 42 250
vinice 2753 650 65,00 42 250
vinice 2754 507 65,00 32 955
vinice 2755 613 65,00 39 845
vinice 2757 1127 65,00 73 255
vinice 2758 800 65,00 52 000
vinice 2767 2 381 65,00 154 765
vinice 2771 1562 65,00 101 530
vinice 2772 1848 65,00 120 120
vinice 2773 2 849 65,00 185 185
vinice 2774 1799 65,00 116 935
vinice 2775 3201 65,00 208 065
vinice 2777 3 005 65,00 195 325
vinice 2784 670 65,00 43 550
vinice 2786 1628 65,00 105 820
vinice 2787 4701 65,00 305 565
vinice 2789 241 65,00 15 665
vinice 2792 850 65,00 55 250
vinice 2793 434 65,00 28 210
vinice 2860 2430 65,00 157 950
vinice 2861 2 099 65,00 136 435
vinice 2863 2716 65,00 176 540
vinice 2867 1341 65,00 87 165
vinice 2873 718 65,00 46 670
vinice 2909 993 65,00 64 545
vinice 2912 1637 65,00 106 405
vinice 2914 1189 65,00 77 285
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vinice 2915 604 65,00 39 260

vinice 2917 1118 65,00 72 670
vinice 2919 441 65,00 28 665
vinice 2933 763 65,00 49 595
vinice 2936 2194 65,00 142 610
vinice 2937 958 65,00 62 270
vinice 2938 627 65,00 40 755
vinice 2939 260 65,00 16 900
vinice 2944 1803 65,00 117 195
vinice 2947 1488 65,00 96 720
vinice 2952 2292 65,00 148 980
vinice 2953 933 65,00 60 645
vinice 2956 2371 65,00 154 115
trvaly travni porost 2957 665 65,00 43 225
vinice 2965 2 285 65,00 148 525
vinice 2969 1807 65,00 117 455
vinice 2975 4 323 65,00 280 995
vinice 2976 3148 65,00 204 620
vinice 2978 1 866 65,00 121 290

Celkova vyméra pozemkli 116 397 Hodnota pozemki celkem 7 494 610

LV 1365 k.u. Ofechov u Uherského Hradisté
Pozemky vinohradu

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky vinohradt Ofechov
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky lezi cca 1 km zapadné od obce Ofechov. Pozemky jsou mirné
svazité, protahlého obdélnikového tvaru, jizné orientované. Netvofi jeden souvisly celek
(viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkdu Cini 33 297 m2. K pozemkUim se Ize dostat
po nezpevnéné obecni a statni komunikaci.

Pozemky s vinici ur€enou k vyklu€eni — Na pozemcich se nachéazi vinohrad s vysokym
vedenim, ktery vykazuje znac¢né vypadky kefu, misty 40-50 %, jinde az 60—70 %. Stav
vinice je nerovnomeérny, pficemz v nékterych Castech jiZ chybi sloupky konstrukce.
Vinohrad se nachazi na konci své zivotnosti a je vhodny k vyklu€eni a nasledné nové
vysadbé.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinic bylo pfi ocenéni uplatnéno
srovnavaci ocenéni odpovidajici vinicim urCenym k vykluCeni. Na zakladé provedené
analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 70 KE/m2.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskutecnilo nékolik prodeju, av8ak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky prfevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
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transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povazovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k ur€il jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?2] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

vinice 4118 280 55,00 15 400
vinice 4133 5733 55,00 315 315
vinice 4140 6 759 55,00 371745
vinice 4144 5816 55,00 319 880
vinice 4145 2 868 55,00 157 740
ostatni plocha 4152 210 55,00 11 550
vinice 4153 5301 55,00 291 555
vinice 4160 2 488 55,00 136 840
vinice 4173 1973 55,00 108 515
vinice 5701 1869 55,00 102 795

Celkova vyméra pozemku 33297 Hodnota pozemkt celkem 1831 335

LV 1785 k.u. Osvétimany
Pozemky vinohradu

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradil Osvétimany
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky lezi na konci zastavby, severnim smérem od obce Osvétimany.
Pozemky jsou mirné svazité, protahlého obdélnikového tvaru, jizné az jihozapadné
orientované. Netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkd
¢ini 10 814 m2. K pozemkum se Ize dostat po zpevnéné pfistupové komunikaci, avSak
pravni pfistup neni zajistén, protoZe cesta vede pfes soukromé pozemky, které vSak pini
funkci vefejného prostranstvi.

Pozemky s vinici ur€enou k vyklu€eni — Na pozemcich se nachazi vinohrad s vysokym
vedenim, ktery je neudrZovany, ve stafi pfiblizné 25 let. Vinohrad vykazuje velké vypadky
kef a uzké ulicky, coz omezuje efektivni hospodareni a dalSi vyuziti. Vzhledem ke svému
stavu a stafi je pozemek vhodny k vykluceni.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinic bylo pfi ocenéni uplatnéno
srovnavaci ocenéni odpovidajici vinicim urCenym k vykluCeni. Na zakladé provedené
analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vySi 55 K&/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouzita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskutecnilo nékolik prodeju, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznaCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
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byly pozemky prevadény v podilovém vlastnictvi, coz mohlo mit vliv na nizsi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

orna plda 598/7 137 55,00 7535
orna puda 598/51 98 55,00 5390
orna plida 598/55 123 55,00 6 765
orna plda 598/57 133 55,00 7 315
orna puda 598/60 176 55,00 9 680
orna puda 598/64 169 55,00 9295
orna plda 598/70 43 55,00 2 365
orna puda 598/72 144 55,00 7920
orna puda 598/74 89 55,00 4 895
orna plda 598/77 83 55,00 4 565
orna puda 598/88 120 55,00 6 600
orna puda 598/90 116 55,00 6 380
orna plda 598/93 150 55,00 8 250
orna plda 598/101 122 55,00 6 710
orna puda 598/108 239 55,00 13 145
orna plda 598/110 86 55,00 4730
orna plda 598/113 400 55,00 22 000
ostatni plocha 598/124 1 266 55,00 69 630
ostatni plocha 598/128 805 55,00 44 275
ostatni plocha 598/133 2182 55,00 120 010
ostatni plocha 598/134 1260 55,00 69 300
ostatni plocha 598/145 688 55,00 37 840
ostatni plocha 598/170 246 55,00 13 530
vinice 692/2 638 55,00 35090
vinice 692/7 227 55,00 12 485
vinice 694/2 678 55,00 37290
vinice 694/4 344 55,00 18 920
vinice 701/3 52 55,00 2 860
Celkova vyméra pozemku 10814 Hodnota pozemki celkem 594 770

LV 2750 k.u. Borsice u Buchlovic
Pozemky vinohradu

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky vinohradu Borsice
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky lezi cca 1 km jizné od centra obce BorSice, v oblasti vinicni traté
Staré hory. Pozemky jsou mirné svaZzité, protahlého obdélnikového tvaru, vychodné
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orientované. Netvofi jeden souvisly celek (viz pfilozené mapy). Celkova vyméra pozemkd
¢ini 133 915 m2. K pozemkim se Ize dostat po nezpevnéné obecni komunikaci.

Pozemky s vinici na konci zivotnosti — Na pozemcich se nachazi vinohrad se stfednim
vedenim, pouze v nékolika fadach je vysoké vedeni. Stafi vinice je pfiblizné 20-30 let a
vykazuje vypadky kefl az 40 %. Pozemky jsou misty udrzované, avSak oseckovani nebylo
provedeno, coz naznacuje snizenou intenzitu udrzby. Vedeni vinice je situovano kolmo k
pozemku, coz maze ovlivnit budouci obhospodarovani.

Vzhledem k uvedenému stavu a uzitné hodnoté téchto vinic bylo pfi ocenéni uplatnéno
srovnavaci ocenéni odpovidajici vinicim na konci zivotnosti s vyznamnymi vypadky. Na
zakladé provedené analyzy a odbornych znalosti byla stanovena cena ve vysi 65 K&/m2.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkul byla pouZita srovnavaci metoda, ktera
vychazi z cen realizovanych transakci s obdobnymi pozemky v okoli. Pfi analyze cen bylo
zjisténo, Ze se v dané lokalité uskutecnilo nékolik prodeju, avSak nékteré z téchto
transakci se vyznacCovaly nestandardnimi podminkami. Jednalo se zejména o pfipady, kdy
byly pozemky pfevadény v podilovém vlastnictvi, coZ mohlo mit vliv na nizSi cenu, nebo o
transakce, u nichz byly sjednany vyrazné podhodnocené ceny, které neodpovidaji
obvyklym cenam v dané lokalité. Tyto ceny mohly byt ovlivnény osobnimi vazbami mezi
stranami, pfipadné jinymi specifickymi okolnostmi. Takovéto prodeje proto nebyly pro
stanoveni obvyklé ceny povaZovany za smérodatné.

Vysvétleni jak jsem doSel k urcil jednotlivé ceny popsané v odhadu.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]

ostatni plocha 2054/1 248 65,00 16 120
ostatni plocha 2054/5 109 65,00 7 085
ostatni plocha 2054/6 167 65,00 10 855
vinice 2222/2 669 65,00 43 485
vinice 2224 914 65,00 59 410
vinice 2230/1 673 65,00 43 745
orna plda 2336/162 188 65,00 12 220
orna puda 2336/169 72 65,00 4 680
orna plda 2336/178 112 65,00 7 280
orna plda 2336/179 238 65,00 15 470
orna puda 2336/180 99 65,00 6 435
orna puda 2336/182 119 65,00 7735
orna plda 2336/186 155 65,00 10 075
vinice 2336/211 601 65,00 39 065
vinice 2336/214 1550 65,00 100 750
vinice 2336/216 1542 65,00 100 230
vinice 2336/217 4 300 65,00 279 500
vinice 2336/218 2 856 65,00 185 640
vinice 2336/228 1481 65,00 96 265
vinice 2336/231 4723 65,00 306 995
vinice 2336/235 1100 65,00 71500
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vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

trvaly travni porost

vinice
vinice

trvaly travni porost

vinice
vinice
vinice
ostatni plocha
vinice
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice

2336/241
2336/245
2336/252
2336/253
2336/254
2336/268

2336/277
2336/283
2336/284
2391/4
2391/11
2391/13
2391/19
2391/24
2391/27
2391/36
2391/37
2391/38
2391/45
2508/17
2508/22
2508/44
2508/66
2508/70
2508/77
2530/5
2530/12
2530/13
2530/23
2530/30
2530/36
2530/54
2530/56
2530/65
2530/73
2530/84
2530/85
2530/108
2530/129
2530/130
2530/132
2530/145
2530/169
2530/171
2530/176
2530/179
2530/193
2530/196
2530/198

1771
4372
1691
1539
1500
10
098
332
553
582
2154
1504
4 550
5108
4 604
122
37
32
36

62

490
495

196
352
284
812
1575
38
99
28
20
20
16
59
33
29
68
27
67
26

1329
4473
2420
3783

759
1787

509

65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00

65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
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284 180
109 915
100 035

97 500
656 370

21 580
35 945
37 830
140 010
97 760
295 750
332 020
299 260
7 930

2 405
2080

2 340

4 030
455

31 850
32175
325

12 740
22 880
18 460
52 780
102 375
2470

6 435
1820

1 300

1 300
1040
3835

2 145
1885
4420
1755

4 355
1690
585

86 385
290 745
157 300
245 895
49 335
116 155
33 085




vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
vinice
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
vinice

2530/261
2530/270
2530/287
2530/293
2530/302
2530/313
2530/325
2530/327
2530/328
2530/336
2530/337
2530/348
2530/354
2530/362
2530/363
2530/376
2530/386
2530/398
2530/399
2530/400
2530/409
2530/415
2530/420
2530/422
2530/436
2530/437
2530/458
2530/470
2530/471
2530/472
2530/488
2530/489
2530/505
2530/513
2530/564
2530/565
2530/597
2530/629
2530/643
2530/644
2530/645
2530/646
2530/665
2530/666
2530/667
2530/668
2530/669
2530/680
2530/681
2530/693

4 499
187
611

1943
510

19
536
271
301
107

75

76
326

96

94
243
121
447
123
113
608
222
286
191
195
215
124
125

96
121

62
124

40

81

58

72
157
234

57

84

37

65

29

34

56

37

63

86
207

83

65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
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292 435
12 155
39 715

126 295
33 150

1235
34 840
17 615
19 565

6 955

4 875

4 940
21190

6 240

6 110
15795

7 865
29 055

7 995

7 345
39 520
14 430
18 590
12 415
12 675
13975

8 060

8 125

6 240

7 865

4 030

8 060

2 600

5265

3770

4 680
10 205
15210

3705

5460

2 405

4225

1885

2210

3640

2405

4 095

5590
13 455

5395




vinice 2530/695 171
vinice 2530/702 81
vinice 2530/715 263
vinice 2530/717 88
vinice 2530/718 100
ostatni plocha 2530/725 405
vinice 2530/733 2487
vinice 2530/736 5 348
vinice 2530/737 602
vinice 2530/739 9688
vinice 2530/743 3565
vinice 2530/746 2 060
vinice 2530/748 4188
vinice 2557/1 694
vinice 2558/1 2519
vinice 2563 1874
vinice 2564 162
vinice 2652/2 1606
vinice 2691 609
ostatni plocha 2894/23 3
ostatni plocha 2894/25 2
ostatni plocha 4837/58 475
Celkova vyméra pozemki 133 915

65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
65,00
Hodnota pozemkii celkem

11 115
5265
17 095
5720

6 500
26 325
161 655
347 620
39 130
629 720
231725
133 900
272 220
45110
163 735
121 810
10 530
104 390
39 585
195

130
30875
8704 475
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

LV 666 k.U. Nechvalin

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradd Nechvalin 559 020,- K&

LV 666 k.(4. Nechvalin
Obvykla cena 559 020 K¢

slovy: Pét set padesat devét tisic dvacet K

LV 841 k.u. Stavésice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu Stavésice 1802 130,- K¢

LV 841 k.u. Staveésice
Obvykla cena 1 802 130 K¢é

slovy: Jeden milion osm set dva tisic jedno sto tficet K&

LV 960 k.u. Strazovice

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu Strazovice 2 250 985,- K&

LV 960 k.u. Strazovice
Obvykla cena 2 250 985 K¢

slovy: Dva miliony dvé sté padesat tisic devét set osmdesat pét K

LV 1122 k.U. Nenkovice

1. Hodnota pozemkui
1.1. Pozemky vinohradt Nenkovice 1 957 065,- K¢

LV 1122 k.U. Nenkovice
Obvykla cena 1 957 065 K¢

slovy: Jeden milion devét set padesat sedm tisic Sedesat pét KC
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LV 1250 k.u. Sobulky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradt Sobulky 4 504 430,- K&

LV 1250 k.u. Sobulky
Obvykla cena 4 504 430 K¢

slovy: Ctyfi miliony pé&t set &tyfi tisic &tyfi sta tficet K&

Pozemky vinohradu

LV 2436 k.u. Damborice

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky vinohradi Dambofice 36 823 645,- KC

LV 2436 k.u. Damborice
Obvykla cena 36 923 645 K¢

slovy: Tricet Sest milion devét set dvacet ffi tisic Sest set Ctyficet pét K&

Pozemky vinohradu

LV 2878 k.u. Sardice

1. Hodnota pozemku .
1.1. Pozemky vinohradu Sardice 1132 200,- K¢

LV 2878 k.u. Sardice
Obvykla cena 1132 200 Ké

slovy: Jeden milion jedno sto tficet dva tisic dvé sté K¢

Pozemky vinohradu

LV 757 k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradut Pavlov 2 439 690,- K&

LV 757 k.0. Pavlov u Dolnich Véstonic
Obvykla cena 2 439 690 K¢

slovy: Dva miliony Ctyfi sta tficet devét tisic Sest set devadesat KC
Pozemky vinohrad

LV 1302 k.Uu. Josefov u Hodonina

1. Hodnota pozemkdi
1.1. Pozemky vinohradu Josefova 1 555 650,- K¢

LV 1302 k.u. Josefov u Hodonina
Obvykla cena 1 555 650 K¢é

slovy: Jeden milion pét set padesat pét tisic Sest set padesat K
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Pozemky vinohradu

LV 4014 k.4. Dolni Bojanovice

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradt Dolni Bojanovice 5269 730,- K&

LV 4014 k.a. Dolni Bojanovice
Obvykla cena 5269 730 K¢

slovy: Pét milionu dvé sté Sedesat devét tisic sedm set tficet K&
Pozemky vinohradu

LV 723 k.i. Ujezdec u Osvétiman

1. Hodnota pozemkii ]
1.1. Pozemky vinohradu Ujezdec 7 494 610,- KE

LV 723 k.. Ujezdec u Osvétiman
Obvykla cena 7 494 610 K¢
slovy: Sedm milionU Ctyfi sta devadesat Ctyri tisic Sest set deset K&
Pozemky vinohradu

LV 1365 k.u. Orechov u Uherského Hradisté

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky vinohradu Ofechov 1831 335,- K¢

LV 1365 k.u. Orechov u Uherského Hradisté
Obvykla cena 1 831 335 Ké

slovy: Jeden milion osm set tficet jedna tisic tfi sta tficet pét K&
Pozemky vinohradu

LV 1785 k.u. Osvétimany

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky vinohradu Osvétimany 594 770,- K&

LV 1785 k.u. Osvétimany
Obvykla cena 594 770 K¢

slovy: Pét set devadesat Ctyri tisic sedm set sedmdesat KC
Pozemky vinohradu
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LV 2750 k.u. Borsice u Buchlovic

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky vinohradu BorSice 8 704 475,- K&

LV 2750 k.U. BorSice u Buchlovic
Obvykla cena 8704 475 Ké

slovy: Osm miliont sedm set Ctyfi tisic Ctyfi sta sedmdesat pét K&

Hodnota pozemku 76 919 735 Ké

Obvykla cena 76 919 735 K¢

slovy: Sedmdesat Sest milionu devét set devatenact tisic sedm set tficet pét KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti,
z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeju byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil€ich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni v8ech vlivi plsobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech
okolnosti byla sou¢asna cena obvykla ur€ena na urovni hodnoty porovnavaci.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy
Provedena analyza urcila obvyklou cenu nemovitych véci ke dni 76 919 735 K¢.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZzovat pfesnost
zavéru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd
Ukolem znaleckého posudku bylo:

a) stanoveni ceny obvyklé ocefiovanych nemovitych véci a jejich pfislusenstvi,
b) urCeni pfislusenstvi k nemovitym vécem,
c) stanoveni prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenymi.

Ukolem znalce rovné&z bylo jednotlivé vyjmenovani znalci zndmych véci (nemovitych i
movitych), které tvofi pFisluSenstvi ocefiované nemovité véci. V pfipadé, ze takové véci
nebyly zjiStény, znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. Ze nebyly zjistény.

Ocenované nemovité véci jsou rekapitulovany nize:
1) pozemky s parc.C. 532/1, 534/8, 534/11, 539/1, 539/2, 539/3, 539/4, na LV €. 666 v k.U.
Nechvalin;

2) pozemky s parc.C. 532/1, 534/8, 534/11, 539/1, 539/2, 539/3, 539/4, na LV &. 841 v k.u.
Stavésice;

3) pozemky s parc.C. 1210/3, 1210/4, 1210/6, 1210/10, 1210/11, 1210/12, 1219/1, 1219/2,
1219/3, 1228/2, 1236, 1240, 1250/1, 1250/2, 1250/3, 1520, 1523/1, 1523/2, 1524, 1535/1,
1535/2, 1638, na LV €. 960 v k.u. Strazovice;

4) pozemky s parc.C. 6297, 6298, 6301, 6302, 6307, 6308, 6310, 6311, 6313, 6314, 6315,
6316, 6320, 6322, 6324, 6330, 6332, 6338, 6339, 6980, na LV €. 1122 v k.u. Nenkovice;

5) pozemky s parc.€. 2090, 2093, 2105/8, 2105/12, 2105/17, 2105/18, 2105/19, 2105/20,
2105/21, 2105/29, 2105/30, 2105/31, 2105/32, 2105/52, 2105/59, 2105/60, 2105/65,
2105/66, 2105/77, 2105/88, 2105/89, 2105/102, 2105/106, 2105/109, 2105/115, 2105/120,
2106, 2108, 2150/3, 2150/56, 2150/68, 2150/69, 2150/71, 2150/73, 2150/75, 2150/76,
2150/85, 2150/87, 2150/89,2150/90, 2150/98, 2150/124, 2150/126, 2150/127, na LV ¢.
1250 v k.u. Sobulky;

6) pozemky s parc.C. 1025/1, 1025/166, 1025/167, 1025/169, 1025/171, 1025/177,
1025/182, 1025/185, 1025/189, 1025/191, 1025/193, 1025/203, 1305/1 , 1305/100,
1305/105, 1305/118, 1305/121, 1305/123, 1305/126, 1305/131, 1305/134, 1305/137,
1305/139, 1305/141, 1305/142, 1305/144, 1305/151, 1305/153, 1305/176, 1305/264,
1305/266, 544/302, 544/303, 544/317, 544/329, 544/341, 544/367, 544/369, 544/374,
544/385, 544/451, 544/454, 544/456, 544/459, 544/461, 544/463, 544/467, 544/470,
544/8, 6326/123, 6326/128, 6326/130, 6326/141, 6326/146, 6326/151, 6326/156,
6326/159, 6326/17, 6326/20, 6326/26, 6326/28, 6326/32, 6326/40, 6326/41, 6326/50,
6326/56, 6326/59, 6326/62, 6326/65, 6326/8, 6343, 6359, 6431/1, 6431/100, 6431/104,
6431/108, 6431/120, 6431/127, 6431/128, 6431/138, 6431/139, 6431/142, 6431/143,
6431/146, 6431/147, 6431/150, 6431/155, 6431/158, 6431/159, 6431/164, 6431/167,
6431/171, 6431/173, 6431/175, 6431/180, 6431/183, 6431/184, 6431/190, 6431/196,
6431/204, 6431/206, 6431/213, 6431/214, 6431/219, 6431/28, 6431/30, 6431/423,
6431/437, 6431/449, 6431/45, 6431/47, 6431/48, 6431/527, 6431/53, 6431/542, 6431/57,
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6431/586, 6431/593, 6431/595, 6431/596, 6431/598, 6431/600, 6431/601, 6431/603,
6431/635, 6431/64, 6431/641, 6431/643, 6431/644, 6431/646, 6431/648, 6431/649,
6431/651, 6431/679, 6431/685, 6431/687, 6431/688, 6431/691, 6431/693, 6431/716,
6431/718, 6431/721, 6431/74, 6431/740, 6431/741, 6431/744, 6431/757, 6431/76,
6431/763, 6431/764, 6431/767, 6431/78, 6431/780, 6431/787, 6431/788, 6431/790,
6431/80, 6431/810, 6431/812, 6431/814, 6431/830, 6431/835, 6431/837, 6431/839,
6431/84, 6431/858, 6431/86, 6431/860, 6431/862, 6431/875, 6431/881, 6431/883,
6431/885, 6431/911, 6431/916, 6431/918, 6431/920, 6431/958, 6431/963, 6431/965,
6431/967, 6431/982, 6431/989, 6431/992, 6431/994, 6444, 6602/101, 6602/105, 6602/54,
6602/58, 6602/60, 6602/65, 6737/2, 6737/6, 6737/9, 6748/1, 6752/12, 6752/14, 6752/24,
6752/34, 6752/8, 734, 7424, 786/68, 786/70, 786/72, 786/74, 786/75, 786/77, 786/83,
7981, 7983, 7985, 8003, 8004, 8006, 8008, 8035, 8036, 8041, 8042, 8064, 8065, 8068,
8090, 8094, 8097, 8119, 8120, 8122, 8124, 8125, 8126, 8140, 8141, 8142, 8143, 8171,
8173, 8176, 8179, 8186, 8189, 8195, 8200, 8202, 8204, 8222, 8229, 8253, 8255, 8256,
8258, 8260, 8262, 8274, 8276, 8278, 8280, 8285, 8288, 8289, 8294, 8316, 8328, 8329,
8348, 8349, 8352, 8356, 8360, 8369, 8373, 8375, 8379, 8394, 8395, 8399, 8408, 8409,
8413, 8414, 8452, 6326/124, 6326/2, 6482/2, 6602/2, 6602/53, 6752/4, 1025/143, 544/14,
544/465, 6431/525, 8354, 8377, 8397, 8411, 8450, 6431/24, 8319, 8334, 8335, 8363,
8385, 1025/170, 7350/14, na LV €. 2436 v k.u. Dambofice;

7) pozemky s parc.C. 5460, 5535, 5548, 5564, 5569, 5866, 5869, 6018, 6652, na LV C.
2878 v k.u. Sardice;

8) pozemky s parc.€. 5053/2, 5241, 5334, 5335, 5440, 5651, na LV €. 757 v k.u. Pavlov u
Dolnich Véstonic;

9) pozemky s parc.C. 350/261, 350/298, 350/299, 350/302, 350/306, 350/313, 350/314,
350/318, 350/322, 350/327, 352/1, 352/3, 353/2, 393/6, 393/8, 393/11, 718/29, 722/24,
722/60, 1640/2, 1674/2, 1677, 1714/2, na LV €. 1302 v k.u. Josefov u Hodonina;

10) pozemky s parc.¢. 2950/62, 3074/30, 2503/33, 2503/43, 2503/56, 2950/107, 2950/114,
2950/117, 2950/119, 2950/122, 2950/22, 2950/24, 2950/34, 2950/41, 2950/76, 2950/89,
3074/15, 3074/19, 3074/22, 3074/25, 3074/38, 3074/44, 3173/74, 3173/78, 3340/14,
3340/19, 3340/20, 3340/24, 3340/29, 3340/32, 3340/36, 3340/43, 3340/47, 3340/58,
3340/60, 3340/9, 2503/78, 2950/37, 3173/22, 2503/80, 3173/42, 3340/39, na LV €. 4014 v
k.U. Dolni Bojanovice;

11) pozemky s parc.¢. 1123/4, 2660, 2664, 2706, 2710, 2712, 2717,2718, 2720, 2726,
2727, 2729, 2730, 2732, 2734, 2736, 2752, 2753, 2754, 2755, 2757, 2758, 2767, 2771,
2772, 2773, 2774, 2775, 2777, 2784, 2786, 2787, 2789, 2792, 2793, 2860, 2861, 2863,
2867, 2873, 2909, 2912, 2914, 2915, 2917, 2919, 2933, 2936, 2937, 2938, 2939, 2944,
2947, 2952, 2953, 2956, 2957, 2965, 2969, 2975, 2976, 2978, na LV &. 723 v k.u. Ujezdec
u Osvétiman;

12) pozemky s parc.C. 4118, 4133, 4140, 4144, 4152, 4153, 4160, 4173, 5701, na LV ¢.
1365 v k.u. Ofechov u Uherského Hradisté;

13) pozemky s parc.¢. 598/7, 598/51, 598/55, 598/57, 598/60, 598/64, 598/70, 598/72,

598/74, 598/77, 598/88, 598/90, 598/93, 598/101, 598/108, 598/110, 598/113, 598/124,
598/128, 598/133, 598/134, 598/145, 598/170, 692/2, 692/7, 694/2, 694/4, 701/3, na LV C.
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1785v k.u. Osvétimany;

14) pozemky s parc.C. 2054/1, 2054/6, 2224, 2230/1, 2336/169, 2336/179, 2336/180,
2336/182, 2336/186, 2336/211, 2336/214, 2336/216, 2336/217, 2336/228, 2336/231,
2336/241, 2336/245, 2336/252, 2336/268, 2336/277, 2336/284, 2391/13, 2391/19,
2391/24, 2391/27, 2391/36, 2391/37, 2391/4, 2391/45, 2508/17, 2508/22, 2508/44,
2508/66, 2508/70, 2508/77, 2530/108, 2530/12, 2530/130, 2530/132, 2530/169, 2530/171,
2530/176, 2530/179, 2530/193, 2530/196, 2530/23, 2530/261, 2530/287, 2530/293,
2530/30, 2530/302, 2530/313, 2530/325, 2530/327, 2530/336, 2530/337, 2530/348,
2530/354, 2530/36, 2530/362, 2530/376, 2530/386, 2530/398, 2530/399, 2530/409,
2530/415, 2530/420, 2530/422, 2530/436, 2530/458, 2530/470, 2530/471, 2530/488,
2530/489, 2530/5, 2530/505, 2530/513, 2530/54, 2530/56, 2530/564, 2530/565, 2530/597,
2530/629, 2530/643, 2530/644, 2530/645, 2530/646, 2530/65, 2530/665, 2530/667,
2530/680, 2530/681, 2530/693, 2530/695, 2530/702, 2530/715, 2530/717, 2530/725,
2530/73, 2530/733, 2530/736, 2530/739, 2530/743, 2530/746, 2530/748, 2530/84, 2652/2,
2894/23, 2894/25, 4837/58, 2054/5, 2222/2, 2336/283, 2391/11, 2391/38, 2336/162,
2336/235, 2336/178, 2336/218, 2336/253, 2336/254, 2530/328, 2530/363, 2530/400,
2530/437, 2530/472, 2530/668, 2530/669, 2530/718, 2530/85, 2691, 2530/129, 2530/13,
2530/145, 2530/198, 2530/270, 2530/737, 2557/1, 2558/1, 2563, 2564 na LV ¢. 2750 v
k.u. BorSice u Buchlovic.

Mistniho Setfeni bylo provedeno 20.01.2025.

Odpovédi na zadané znalecké ukoly:

Ad a) stanoveni ceny obvyklé ocennovanych nemovitych véci a jejich prislusenstvi

Na zakladé vSech znamych skute€nosti, ziskanych informaci, provedeného mistniho
Setfeni a vysledkd ziskanych pouzitim vhodnych ocefiovacich metod stanovuji vyslednou
obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti v€etné pfisluSenstvi, se zohlednénim vSech vliva,
podle stavu ke dni 20.01.2025, ve vysi: 76 919 735 K¢.

Ad b) uréeni prislusenstvi k nemovitym vécem

Soucasti ocefiovanych vinic jsou sloupky a draténky.
Dale jsou soucasti v katastralnim uzemi Osvétimany, jsou na ocenovanych pozemni
stavby na konci zivotnost, tyto vedlejSi stavby nemaji vliv na hodnotu nemovitosti.

Ad c) stanoveni prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenymi

Vlastnik nemovité véci byl pisemné osloven prostfednictvim datové schranky s zadosti o
sdéleni vSech skuteCnosti tykajicich se nemovitosti, v€etné existence prav a zavad s ni
spojenych. Na tuto vyzvu v8ak nereagoval. Z tohoto divodu mohu konstatovat, Zze mi
nejsou znama zadna prava Ci zavady, které by byly s nemovitosti spojeny.

Ukolem znalce rovnéz bylo jednotlivé vyjmenovani znalci znamych véci (nemovitych

i movitych), které tvofi prisluSenstvi ocennované nemovité véci. V pfipadé, ze takové
véci nebyly zjistény, znalec vyslovné uvede, ze tyto véci nejsou, resp. ze nebyly
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zjistény.

V ramci provedeného ocenéni byly zjistovany nemovité i movité véci, které tvofi
prisluSenstvi ocefiované nemovité véci. Na zakladé dostupnych informaci bylo zjisténo, ze
soucasti nemovitosti jsou sloupky a konstrukce pro vedeni révy vinné. DalSi movité véci Ci
jiné pfisluSenstvi nebyly zjistény. Vlastnik nemovitosti byl pisemné osloven
prostfednictvim datové schranky s zadosti o sdéleni veSkerych skuteCnosti tykajicich se
nemovitosti, avSak na tuto vyzvu nereagoval. Proto mohu konstatovat, ze mi nejsou znamy
zadné dalSi soucasti Ci pfisluSenstvi ocenované nemovitosti.

Obvykla cena 76 919 735 K¢

slovy: Sedmdesat Sest milionu devét set devatenact tisic sedm set tficet pét K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti
shizujici jeho presnost
Bez podminek a skute¢nosti snizujicich pfesnost posudku.
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem.
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Konzultant a diivod jeho pribrani

Byl pfibran konzultant: Ing. Radim HoleSinsky, Ph.D., je odbornik v oblasti vinohradnictvi a
vinarstvi, plsobici na Zahradnické fakulté Mendelovy univerzity v Brné. Aktivné se podili
na vyuce a prednaskach zameérenych na péstovani révy vinné a vyrobu vina, a to jak pro
studenty univerzity, tak pro SirSi vefejnost. Kromé akademické Cinnosti je Ing. HoleSinsky
také sklepmistrem univerzitniho vinafstvi v Lednici, kde se podili na vyrobé a vyvoji
univerzitnich vin. Jeho praktické zkuSenosti jsou dale obohaceny vedenim vlastniho
vinarstvi v Muténicich, zalozeného v roce 2014, které se zaméruje na produkci kvalitnich
vin s ddrazem na tradi¢ni postupy a regionalni charakter.

Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem €. 20259.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisl. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledk( védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcu vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 017602/2025.

V Brné 20.02.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4

641 00 Brno

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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