Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil Dfimal, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a &islo jednaci: JUDr. Petr Kocidn, soudni exekutor, Exekutorsky
ufad Brno-venkov, Vevefi 125, 616 45 Brno, pod ¢.j.: 137Ex 6635/11-191 ze dne 7.1.2025

ZNALECKY POSUDEK
&islo 1809/2025

o cen€ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.&. 883 a 888 v k.1 Otinoves, okr. Prosté&jov, vlastnik:
m.j .Jaroslav Pitios, Sladkovského 160753, 779 000lomouc = 1/18

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lest.

Cislo vyhotoveni: 1809/2025, celkovy poet vyhotovent 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 8.2.2025 — 11.2.2025




Zadani:

Odborna otdzka zadané zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pfislusenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoi prisluSenstvi s vySe cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Utel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v§im, co
k této nemovitosti patfi.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):

- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 748

- snimky pozemkové mapy,
LHO- bez ev. &isla
vysledky mistniho Setfeni ze dne 8.2.2025,

- internet www.okdraZby.cz a realitni server www.reality.cz

- Vlastni databaze realizovanych prodeji lesnich pozemkii s lesnimi porosty zar. 2015, 201 6,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,

- sd¢leni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 137Ex 6635/11-191 ze dne 7.1.2025,

- cenovy ptedpis, podle néhoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb., kterou se m&ni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o
ocenlovani majetku (ocefiovaci vyhléska), ve znéni pozd. predpisi.

b. Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zméné né€kterych zakont, (zdkon o oceflovéni
majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Posudek a odtivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni jsou 2 parcely, ktera jsou, dle zjisténi na misté samém, soucasti pozemki
urenych k plnéni funkci lesa o celkové vyméfe 0,5286 ha, rozdglens id. podily mezi vice
spoluvlastniki.

Ohodnocovany pozemek se nachazi jizné od obce Otinoves jako soué4st vyb&zkl z komplexu
lesa. Parcely jsou pomérn& dobfe vylisitelné a pomé&rmé dobre pfistupné. Pfedmétem jsou lesni
pozemky s lesnimi porosty, které nejsou zafizeny v lesni hospodaiské osnoveé (LHO a tudiZ bez
vefejné pfistupnych dat nutnych k odvozeni zakladnich taxagnich veli¢in. Proto bylo nutné
provést jednoduchy popis a odvodit daje nutné pro vypodet. Jednd se o méné kvalitni
kmenovinu s tim, Ze na &asti nejsou zpracovény souse.

Srazka ze zdkladni ceny lesniho pozemku neuplatnéna

Dle platného tzemniho planu (UPD) neni predpokladano jiné vyuziti a ani nejsou pozemky
pfedmétem tzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zdkona.




PouZity postup a pouzité metody a odiivodnéni:

Ocenéni lesnich porostéi na lesnim pozemku je provadéno pro udely provedeni exekuce a
zadénim je stanoveni obvyklé ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. &. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpisti, jako pomocny vypodet, jehoz

soucasti je i skute¢né zjidté&ny stav na mists samém.

I. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porosti a stanoveni Vynosové ceny
(cena zjiStén4 dle platného cenového piedpisu) v souladu s §7 a §45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve

znéni pozd. predpisi:

Parcela ¢islo: 883

Vyméra celkem: 3865 m?

Lesni typ: 48

Cena pozemku za m% 6,37 K¢&

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 24 620,- K¢&

Porost: Bez oznag.

Zastoupeni dfevin na ploge 3865 m2:
- BO 100, bon. stupeti 03, cena za m? 11,67 K&
- vtr. JDB, BR, TR, JS

Zakmenéni: 8

Vek: 70

Cena porostu celkem: 33 283.- K&

Parcela ¢islo: 888

Vyméra celkem: 1421 m?

Lesni typ: 4S

Cena pozemku za m?: 6,37 K&

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 9 052,- K&

Porost: Bez oznaé.

Zastoupeni dfevin na plose 1000 m?:
- HB 35, bon. stupei 06, cena za m? 6,16 K&
- BO 25, bon. stupeti 05, cena za m? 15,67 K&
- SM 25, bon. stupeti 04, cena za m? 44,95 K¢&
- DB 10, bon. stupefi 06, cena za m? 14,66 K¢&
- BR 05, bon. stupefi 01, cena za m? 10,69 K&

- vtr. TR, BK
Zakmenéni: 7
Vek: 105

Cena porostu celkem: 13 517,- K¢&




4.

b. Zastoupeni dfevin na plose 421 m?:
- HB 100, bon. stupei 06, cena za m? 4,54 K¢&

- vir. TR, KR
Zakmenéni: 8
Vék: 65

Cena porostu celkem: 1 529,- K&

Rekapitulace:

Na zakladé podkladi a vysledku mistniho $etfeni oceniuji lesni pozemek s lesnimi porosty na p.&.
883 a 888 v k.u. Otinoves, okr. Prost&jov, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 8.2. 2025

takto:
- lesni DOZEIACK. 5 st ki S Feepssiionsibbninsbeshos iedbsatis bt st s 220 672,- K&
- lesni OOt cninsssnasonsidhi e st pe ioesins ot viaraadin s saind assin s demasinbtnbosas sastbeninesiannc, < U 329.- K&
Celkem: 82 001,- K¢
Zaokrouhleno: 82 000,- K¢
Z toho 1/18 zaokrouhleno: 4 560,- K¢

Slovy: osmdesatdvatisickorun&eskych,
Z toho 1/18 = &tyfitisicepétsetSedesatkorunéeskych

IL. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosti porovnivaci metodou:

Pfi vyb&ru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh rozifen
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navstivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich Gfadech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobn& zndmé a dale upraveny adjustaci.

Dale pfihlédnuto, v tomto konkrétnim piipads, i k realitni inzerci na internetu, kterd m4 jiz fadu
nastrojii, pomoci nichZ Ize dobfe sledovat zmé&ny nabidkovych cen po dobu Jejich presentace. Aviak
zde je nutné potitat i se slevami p¥i vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vy33imi
poZadovanymi cenami. Proto provedena redukce (uprava) s ohledem i k viastni databszi
realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemki s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich Giadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné& navstivené):
1. k.. Hrdlofezy u Such. n. LuZ., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha, V-5166/2021

2. k.. Petivald u N. Jigina, okr. N. Ji¢in, na celkové plose 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.u. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové ploSe 19,7248 ha, V-3276/2020-832




B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Budétsko, okr. Prost&jov, na celkové plose 0,5078 ha. Po
t€Zb€ v 1. 2014-2015, nélet 1-5 let. Nabidkova cena: 177 730,- K¢&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.1. Hamry, okr. Prost&jov, na celkové plose 0,2406 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkova cena: 82 563,- K¢&.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Otinoves, okr. Prost&jov, na celkové plose 0,8854 ha. Bez
bliZ8i specifikace. Nabidkové cena: 309 890,- K&.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.t. Vicemilice, okr. VySkov, na celkové plose 0,3027 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkova cena: 58 536,- K&.

VSechny vzorky piipadi v navrhovanych finanénich &astkach jsou uvéadény k celku (celé vymeéie).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K¢/ha.

Ad. A.

1. k.0 Hrdlofezy u Suchdolu nad LuZnici, realizovano za 310 000, K¢ = 172 910,- Ké&/ha
2. k.0. Petfvald u Nového Jiéina, realizovano za 29 387,- K& = 64 960,- K&/ha

3. k.u. Guty, realizovéno za 35 000,- K¢/podil 4017/377600 = 166 830,- K&/ha

Ad. B.

1. k.0. Budétsko = 350 000,- K&/ha
2. k.u. Hamry = 343 160,- K&/ha

3. k.. Otinoves = 350 000,- K&/ha
4. k.. Vicemilice = 193 380.- Ké&/ha

Vsechny porovnévané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s oceniovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— mozZnost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— VyufZiti dotaci (pfispévkii) do lesniho hospodafstvi

— situovéni lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v¢. konfigurace terénu a

umisténi

— dotceni pozemku civilizaci a ndvstévnosti lokality

— pocet spoluvlastnikii .

— téZebni moznosti

— dal$i nutné zasahy

— ptip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelnd dfevni hmota na trhu




Na zékladg t€chto kladnych a zépornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 255 000 Ké&/ha.

Cena obvykla lesnich pozemki s lesnimi porosty na p.¢. 883 a 888 v k.u. Otinoves, okr. Prost&jov,
ke dni mistniho 3etfeni, tj. k 8:2. 2025

je v tomto pfipadé Stanovena na V¥Si.............coooeeveeererererroereeseseeseoseoeooeeeooenn... 134 790.- K&
Dalsi uprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu déle ovliviiuje fakt, Ze se jedna o ocenéni idedlnfho minoritniho
spoluvlastnického podilu = 1/18 k vy8e uvedené nemovitosti. V nasich podminkach trhu existuje
mensi poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla
odkupovéany ostatnimi spoluvlastniky, ptipadné jsou odkupovény se spekulativnim zdmérem. S
ohledem na tyto skute&nosti nelze vyslednou cenu stanovit jako idedlni podil k celku, ale je nutné ji
déle redukovat. V tomto konkrétnim p¥ipadé volim redukci k celku o 35 %.

Odtivodnéni rozdilt v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona ¢&.
151/1997 Sb. (zékona o ocefiovani majetku). Obvyklad cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpen€Zzitelnd, tzn. cena za kterou Ize véc v daném misté a &dase prodat nebo koupit. Jedn4 se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému.
Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé
odborného posouzeni zji§ténych hodnot. P¥i tomto posouzeni jsou zohlednény viechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postizeny matematickym vypo&tem,
které vSak mohou rozhodujici m&rou ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je ptitom také kladen na sougasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné& poptavka po obdobnych
nemovitostech niZ8i neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodil je na niZ§i trovni. Z hlediska
obchodovatelnosti Ize pfedmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému, povazovat za pomérné
Spatn€ obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pfipadé odhadu obvyklé ceny predmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.




Zavér:
L. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prisluSenstvi:

Cena obvykld id. 1/18 k lesnimu pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 883 a 888 v k.. Otinoves, okr.
Prost€jov, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 8.2. 2025

je v tomto piipadé stanovena na 7 R ORI W L TURINNy WO SR, |, . 7
slovy: &tyfitisiceosmsetsedmdesétkorungeskych.

I1. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvofi pFisluSenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna 0,-
Ke.

I11. Stanoveni ceny prav a zdvad spojenych s nemovitostmis:

S vySe uvedenou nemovitosti, dle pfedloZenych a déle dohledanych podkladu, nejsou spojena ?adné
dal$i prava a ani zévady, jejich cena je tedy rovna 0,- K&.

Seznam piiloh: Porostni mapa — 1 list, pod &islem 1.




Posledni strana:

Konzultant: Neptibran.
Smluvni odména: Nesjednéna a nesjednéna ani néhrada nakladi odchylné od z4kona.

Znalecké dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 &. j. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. &fs. 1809/2025 znaleckého deniku.

Znaletné a néhradu nékladl (ndhradu mzdy) G&tuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladi
¢islo 1809/2025.

V Pierové 11.2.2025




NN Tisk: 15. 1. 2025

1:1 430




Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument o vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 7472910-000-250218151041. Vznikly dokument
obsahem odpovidd vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 9

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Kocian Petr, JUDr. - soudni exekutor, IC: 60531355

Datum vyhotoveni: 18.02.2025

Pozndmka: 1 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

7472910-000-250218151041
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