ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 017477/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na jiné stavbé ¢.e. 975
nachazejici se na pozemcich parc.¢.st. 495/155, parc.¢. 506/88 (pozemky jiného vlastnika nejsou pfedmétem
ocenéni), vSe se viemi soucastmi a pfislusenstvim v k.U. Bitov, obci Bitov, okres Znojmo, zapsano na listu
vlastnictvi €. 475.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 374/2025
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Veveli 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX9472/17
OBVYKLA CENA 600 000 K&
Pocet stran: 33 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 19.3.2025 Vyhotoveno: V Brné 26.3.2025



Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 475 pro k.U. Bitov ze dne 13.1.2025 a to k datu mistniho Setfeni,
tj. k 19.3.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.3.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro ureni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 475, k.U. Bitov vyhotoveno dne 20.1.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Bitov vyhotovena z nahliZzeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 19.3.2025, k datu ocenéni
nebyly nemovité véci znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 19.3.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a t&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX9472/17 ze dne 13.1.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 475 ze dne 13.1.2025 pro k.u.
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Bitov vSe se v3emi sou€astmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvilastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezZitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — v&cné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Bitov, k.u. Bitov
Adresa nemovité véci: Bitov 975, 671 10 Bitov

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je jina stavba (rekreacni chata) situovana v obci Bitov, mimo zastavénou &ast obce, v
rekreacni oblasti Pfirodni rezervace Na Bitovské cesté, v zastavé rekreacnich objektd podél Vodni nadrze
Vranov. Rekreacni objekt je umistén ve svazitém terénu na pozemcich jinych vlastnikt parc.¢.st. 495/155,
506/88, samostatné stojici nepravidelného pudorysného tvaru, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim
a podkrovim pod sedlovou stfechou. Pfistup k chaté je mozny jen pfes vodu na lodce Ci stezce pro pési.
V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi, obdobné rekreaéni objekty a Vranovska pfehrada. Vé&ci
nemovité jsou tedy tvofeny jinou stavbou (rekreaéni chatou) ¢.e. 975 se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: ORD O byty rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: O bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna [l ostatni

PFipojky: / O voda O/ O kanalizace O/ 0 plyn

ver. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tF. O silnice II.,11LtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni

Pristup k pozemku O zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

495/47 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Popis rekreaCni chaty ¢.e. 975:

Jedna se o rekreacni objekt, samostatné stojici, nepravidelného pladorysného tvaru, podsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se pfedpokladaji betonové (&i smiSené s kamenem) s izolaci proti zemni vihkosti, svislé
nosné konstrukce 1.PP jsou zdéné z kamene a betonu, 1.NP a podkrovi je dfevéné oboustranné obijené
konstrukce, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je plechova, fasada je s natérem,
sokl je kamenny v ¢asti s vapenocementovou omitkou, klempifské konstrukce jsou pozinkované. Okna jsou
difevéna s okenicemi, dvefe jsou dfevéné i plechové, vnitfni pravdépodobné difevéné, vytapéni se pfedpoklada
lokalni na tuh& paliva, neni provedeno napojeni na inZenyrské sité, voda je ze spoleéné studny umisténé
nedaleko chaty. Vnitini hygienické vybaveni a ostatni vybaveni se prfedpoklada spise v podstandardnim
provedeni ¢i chybéjici, WC je suché.

Dispoziéni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci sousednich uzivatelt rekreacnich objektl pochazi stavba ze 70.- 80.-tych let minulého
stoleti, rekreacni objekt se jevi bez zdsadnich modernizaci a rekonstrukci (dle vizudlni prohlidky). Sougasny
stavebné technicky stav objektu se jevi jako mirné zhorSeny (provedeno vizualni prohlidkou).
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PrisluSenstvi
PrisluSenstvi objektu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky parc.¢.st. 495/155, parc.C. 506/88 zapsané v Katastru nemovitosti na LV ¢&. 27, 14.
Pozemky jsou jiného vlastnika a nejsou pfedmétem ocenéni

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Jina stavba ¢.e. 975 je umisténa na pozemcich jiného vlastnika parc.¢.st. 495/155, parc.c.
506/88.

Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 475 ze dne 13.1.2025 pro k.u. Bitov
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich (daju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni prava, zahajeni exekuci, nafizeni exekuci a exekuCni pfikazy k prodeji nemovitosti
(viz. LV €. 475, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 475, tj. na zastavni prava, zahajeni exekuci, nafizeni exekuci a exekuéni
pfikazy k prodeji nemovitosti neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zzadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba ¢.e. 975
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup k silniénim &i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba ¢.e. 975

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rekreacnich objektt s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti rodinného domu).

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor$iho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor§i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rekreaéni chata
Lokalita: Bitov €.ev. 78, okres Znojmo
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla, dfevo
Uzitna plocha: 68,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (11/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco mensi velikost 0,99 i
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 gl .'.*
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, predpoklad 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00 9271/2024-713
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, prijezd
0,80
Cena k 11/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 100 000 Ke& 0,79 1 659 000 K¢
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov

Znalecky posudek €. 017477/2025

Nazev: Rekreacni chata
Lokalita: Bitov €.ev. 81, okres Znojmo
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla, dfevo
Uzitna plocha: 79,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (11/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00 i
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 3 N R -
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, predpoklad 1,00 8535/2023-713
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, prijezd
0,80
Cena k 10/2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1320 000 K¢ 0,84 1108 800 Ké&
Nazev: Rekreacni chata
Lokalita: Jazovice ¢.ev. 81, okres Znojmo
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla, dfevo
Uzitna plocha: 48,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2023) 1,05
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepS$i vybaveni, pfedpoklad 0,90 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,90 4106/2023-713
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, pfijezd
0,80
Cena k 05/2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 450 000 K¢ 0,68 1 666 000 K¢
Nazev: Rekreaéni chata
Lokalita: Jazovice €.ev. 171, okres Znojmo
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla, dfevo
Uzitna plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2023) 1,05
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
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K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad 0,90 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,90 3444/2023-713
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, prijezd
0,80
Cena k 05/2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 200 000 K¢ 0,68 1496 000 K&

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 108 800,- az 1 666 000,- K&, primérnou hodnotou je 1 482 450,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutenosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 1 482 450,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1108 800 Kc/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1482 450 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 666 000 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Priimérna jednotkova cena 1 482 450 Kcé/ks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1482 450,00
idealni podil *1,00/2,00
= 741 225,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 592 980,00
Vysledna porovnavaci hodnota 592 980 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba ¢.e. 975 592 980,- K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 600 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k rekreaci

Slabé stranky

- absence pozemku

- pfistup k chaté (jen pfes vodu z protéjSiho bfehu &i po stezce pro pési)

- absence napojeni na inzenyrské sité (pouze spole¢na studna pro vice chat v okoli)
- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu

Obvykla cena 600 000 K¢

slovy: Sest set tisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
rekreaéni objekt vhodny k rekreaci u Vodni nadrze Vranov, nevyhodou je absence pozemku pod chatou a v
okoli chaty, pfistup k chaté, zanedbanéjSi udrzba (provedeno vizudlni prohlidkou), vlastnictvi ve
spoluvlastnickém podilu a chybéjici napojeni na inzenyrské sité. Obdobné rekreacni objekty se v soucasné
dobé v této &i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduiji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouZzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcU.

~_— — ~— ~—

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Ffizeni zapsanych na LV €. 475 pro k.u. Bitov ze dne 13.1.2025 a to k datu mistniho Setfeni,
tj. k 19.3.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investi¢nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahdm, zohlednénim vyse zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na jiné stavbé ¢&.e. 975
nachazejici se na pozemcich parc.¢.st. 495/155, parc.¢. 506/88 (pozemky jiného vlastnika nejsou
predmétem ocenéni), vSe se vSemi soucastmi a prisluSsenstvim v k.u. Bitov, obci Bitov, okres Znojmo,
zapsano na listu vlastnictvi €. 475, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo
podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych
v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 19.3.2025 po zaokrouhleni na
600.000,- K¢ (slovy: Sest set tisic korun €eskych).
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Obvykla cena 600 000 K¢

slovy: Sest set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Cast vypis z katastru nemovitosti a informace o pozemcich.
Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

O =2 =2 T N =~

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 12



Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
. -- jravice. - ( b i

.
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Letecky snimek
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Hlavni vstup do chaty Boc¢ni pohled na chatu
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Spoleéna studna Protokol ke spole¢né studné
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Cast LV &. 475 a Informace o pozemcich

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2025 07:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 9472/17 pro JUDr. Petr Kocian

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593753 Bitov
Kat.lzemi: 604861 Bitov List wlastnictvi: 475
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prave
Gudan Karel, Padochovska 577/22, 66412 Oslavany 1/2
Cudan Miroslav, Ke Karlovu 215/4, Néméice, 66491 1/12
Ivancice
Cudanova Zdernka, V Oslavé 696/18, 66412 Oslavany 5/12
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisch vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Bitov, é.e. 975 jina st. St. 495/155, LV 27 pam. zdéna - budova,

506/88, LV 14 pozemek v pamatkové zéné

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti w Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZfujici nemovitosti v &ésti B véetné souvisejicich dadaid

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 4 000,- K¢ vcetné prislusSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 1/12

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni soud ve Znojmé, namésti Republiky 585/1, 66902
Znojmo, RC/IC0: 00025178

Povinnost k
Cudan Miroslav, Ke Karlovu 215/4, Néméice, 66491

Ivanéice, RC/ICO: F
Stavba: Bitov, &.e.

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Brno-mésto 030 EX-982/2014 -44 ze dne 17.02.2015. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 17.02.2015 19:34:38. Zapis proveden dne 11.03.2015.

Vv-2083/2015-713
Poradi k 17.02.2015 19:34

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vy&i 4 000,- Ké véetné pfisluSenstvi
ke spoluvlastnickému podilu 1/12

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni soud Brno - venkov, Polni 994/39, §tyiice,
63900 Brno, RC/ICO: 00025071

Povinnost k

Cudan Miroslav, Ke Karlovu 215/4, Néméice, 66491
Ivanéice, RC/ICO:
Stavba: Bitov, ¢.e. 975

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Ufadu Brno-venkov 137Ex-20459/2014 -16 ze dne 11.06.2015. Pravni

Nemovitosti v v Gzemnim i CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2025 07:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593753 Bitov
Kat.lzemi: 604861 Bitov List wlastnictvi: 475
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

uéinky zapisu k okamZiku 11.06.2015 18:46:06. Zapis proveden dne 08.07.2015.
V-7676/2015-713

Pofadi k 11.06.2015 18:46

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dariové pohledavky ve vysi 1.056 K& a pfisluSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, REG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Swvobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Stavba: Bitov, é.e. 975

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 3170757/20/3005-80541-712435
pro Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne 23.06.2020.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2020 16:13:19. Zapis proveden dne
15.07.2020; uloZeno na prac. Znojmo
V-5568/2020-713

Poradi k 23.06.2020 16:13

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho p:é?a 3170757/20/3005-80541-
712435 pro Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
23.06.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.06.2020 16:13:19. Zapis
proveden dne 15.07.2020; ulozeno na prac. Znojmo
V-5568/2020-713

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho pxéyu 3170757/20/3005-80541-
712435 pro Finanéni 0Ofad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne
23.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 23.06.2020 16:13:19. Zapis
proveden dne 15.07.2020; uloZeno na prac. Znojmo

V-5568/2020-713

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dariové pohledavky ve vysSi 704 Ké a jejiho pEisluSenstwvi
na spoluvlastnicky podil 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Cudan Karel, Padochovska 577/22, 66412 Oslavany,
RE/ICO
Stavba: Bitov, ¢.e. 975
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4180301/22/3005-80541-712435
pro Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov ze dne 26.09.2022.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.09.2022 15:02:27. Zapis proveden dne
18.10.2022; ulcZeno na prac. Znojmo
V-8386/2022-713
Poradi k 26.09.2022 15:02

uzemnim o,

adu, ve kteram vykonavd sta
ihomoravsky kraj,
strana 2

Nemovitosti

Katastralni Gfad Pro
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2025 07:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo
Kat.tzemi: 604861 Bitov

Obec: 593753 Bitov
List wlastnictvi: 475

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva darovaci JUDr. Marie Bartakova NZ-189/2009 ze dne 22.06.20009.

Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 25.06.2009.

V-3270/2009-713
Pro: Cudanova Zderika, V Oslavé 696/18, 66412 Oslavany RC/1C0
Cudan Karel, Padochovska 577/22, 66412 Oslavany -
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu Brno-venkov &.3j.21D 1490/2010-145 ze dne

17.01.2014. Pravni moc ke dni 17.09.2014. Pravni ac¢inky zapisu k okamZiku 24.10.2014
11:57:42. Zapis proveden dne 25.11.2014.

Vv-12381/2014-713
Pro: Cudan Miroslav, Ke Karlovu 215/4, Néméice, 66491 Ivandice RE/TCD
Cudan Karel, Padochovska 577/22, 66412 Oslavany

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

T

Nemovitosti jsou v idzemnim ocbvodu, ve kterém vykconava stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Znojmo, kod: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.01.2025 07:42:05

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni 1tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEl splnéni podminek cbhecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti J

vody, ve kterém vykonava statni spravi
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlni pracovisté Z

strana 17
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov

Znalecky posudek €. 017477/2025

Informace o pozemku

Parceini &sla:
Obec

Katastralni dzemi:
Cisto Lv:

Viyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urfenlwmén:
Druh pozembku:

Stavba na pozemiuw:

Seusedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

st. 49571550
Bétow [59375319

Bitov (604861

(&

29

Parcela katastru nemovitost!

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvori

L. ew. 995

Viastnicks pravo

I Ceska republika

Prave hospodaiit s majetkem statu

Podil

Podil

| Povod! Moravy, s.p., Dfevarskd 932/11, Vevefi, 60200 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

| ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupne

| pam. zona - budova, pozemek v pamatkove zoné

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovana £36na omezen/.

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné Jiné zapisy.

o Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsdn cenovy tdaj [celkem 0)

Nemovitast je v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykondva Katastréin( dfad pro Jinemoravsky kraj, Kstastrdin/ pracoviété Znojmo ™

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 20



Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Informace o pozemku

| Parcelni &ilo:

onee |
I ¥atastrainl uzemi Sitov [604861]
| Cisio Lv: 14

' Vyméra [m: 18 .
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapowy list: KD

' Urcen{ wymeéng Graficky nebo v digitalizovane mape

| Zplsob wyusith: lesni pozemek, na kierém je budova

Druh pozemku; lesni pozemek

Stavba na pozembu; C.ev. 975

Sousedn| parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
Ceska republika [

Pravo hospodafit s majetkem statu Podil
| Lesy Ceskeé republiky, s.p., Pramysiova 1106/19, Nowy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

| ochranné pasmo vedniho zdroje 2.stupné

| pam. zona - budova, pozemek v pamatkove zong
|

| pozemek uréeny k pinéni funkc! lesa

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava

i
| Nejsou evidovana Zadna omezen|.
|

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

& Rizeni, v rdmd kierjch byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj (celkem 0)

Memaovitost je v dzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonavé Katastraind Gfed pro Jinomeoravsiy kraj, Katastréing pracovists Trojme &
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Kopie katastralni mapy
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov

Znalecky posudek €. 017477/2025

Dodejka
n ceny a odhady nemovitos:i
; Mebavidy 191, 664 42
P IC: 44906935, DICG: C26 -+~~~
Adresat: O 65449 Ostopovice
.

RR 05447180 2 CZ
LOZIT JEN

vt potta

DNI

ADRESATA

":‘ aby sl zésiku vyz‘vaﬂl. ) f}
/

D VLASTNICH RUKOU

RRO5447
22.01.25 231 518 0,013
EX I 08 DF

LESKA REPLIALIKA CZECH REPUBLIC SE6MA REPUBLIK

Ing. Tomas Chalupa

ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191, 664 48

1C: 44906035, DIC: 62691122555%

| [ uieZimiENioDNT ]
DODEJKA DO VLASTNICH Ruxf:)u

Odesilatel:

) B
o VYHRADNE JEN ADRESATA /
Gy 1516y Q92|43
podpls dorudovatele 8 Adresat: _ / -
ta ““'w‘c%u duUD gpﬂ/
. COPR 1 1T N ;’»\,DLQ - ,__:V-_r_\\- 51—}/ 2-

gellku ve stanovens lhité,
'vang schrénky {domavyni
doddvaci schréna)

LChAs CS-nnE

ProhlaSeni doruéujiciho orgéanu:

[] Protoze jste si ulozenou zasilku nevyzvedi ve Ihits 10 dna, byla
vioZena do va$i domovni schranky (po3tovni prihradky, dodévaci

schrany)

8 i dod@ing dNB.. ..o iuiimmmminmaissinsiassisiissssisron

Jméno a pHlmeni osoby, ktera zdsilku pfevzala.

Vztah asoby, kierd zésilku pfevzala, k ad|

Patyrzu]l pfevzet! této zdsilky dne

oznaéeného kifzkem, - | ‘\\
[ neptijato /.~ :

_nevyzvednut
odsthoval se-

[ nauvedené

[] adresa nedostatetn

I T
Jiny divod bylo moZno ovétit

ANO [] NE []

podpis dorufovatele
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov

Znalecky posudek €. 017477/2025

Prodej domu
68 m?2

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Srovnatelné objekty

Adresa
c.ev. 78, 87110 Bitov

5 Detail nabidky
E’ #1560478

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozemku:

Celkem podlazi:

Popis nemovitosti

dim Piislusensivi:
68 m* Siawv:
GPS:
68 m? Zadano v
Cislo vkladu:

Nic

prumeérny

£48.933393263042, 15.734111540665
071.2024

V-9271/2024-713

Bydlite ve mésté, cheete vyjet deo piirady? Prochazet se kolem feky Dyje, kde se miZete koupat a odpacivat? V okeli podnikat cyklovylety
po okoli? Tak vam nabizime prodej chaty o dispozicl 3+kk s prostornou zasklenou verandou v obcl Bitov. Chata je éastecné podskiepena,
vybavena kuchynskou linkou s lednici, sporakem. Mistnosti jsou vybaveny nabytkem, Teplo vam zajisti krbova kamna. Nalezneme zde i
koupelnu se sprehavym koutem, umyvadiem, toaletou a boller. Je zde zavedena pitna voda, za predem stanovenych podminek z
mistnihe fadu. Chata stoji na lesnim pozemku s reénim najemnym za pronajem pozemku. Parkovani je mozné pod chatou. K wletim je
jako stvofeny hrad Bitov, muzeum veteranu, V okoli; zamek Vranov nad Dyji, zamek Jevisovice, hrad Bitov a Cornétejn, Musavska,
Jevisovicka a Vyrovicka jezera. Cena za nernovitost. S financovanim vam radi porndieme a srdeéné vas 2veme na prohlidky. Cena je bez
daldich zahrnutych paplatkl, blizsi informace na wzadani,

Tomas Chalupa, =420

Zpracovano na Valuocz dne 25.03.2025

540324, chalupa@cenyodhacly.cz

valuo

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 24



Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov

Znalecky posudek €. 017477/2025

Prodej domu A reia

c.ev. 78, 67110 Bitov

68 m?2

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Cenova historie 09.07.2024 - 12.09.2024 (65 d))

Zaznamenano
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) O7N2024
Prodej nemaovitosti (zdroj; katastr) 071.2024 (po 55 ¢

+ StaZzeni inzerdtu 12.09.2024 (po a5 d)

+ Vylvoreni inzeratu 09072025

Cena

od 2 do 2,2 mil, KE

2100 000 K&

Cislo fizent: V-9271/2024-7T13

2250 000 Ke

2250 000 K&

za nemovitest, Cena neabsah u j e provizi RK.

B Detail nabidky
& H1560478

Zména

150 000 KE (7%

Tomas Chalupa, =420 6032 ¢

Zpracovano na Valuocz cne 25032025

valuo

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Detail nabidky
#1367979

Prodej domu A reia

c.ev. 81, 67110 Bitov
79 m?

Zdraj: verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: diam Prislugensivi:  Nic

Podlahové plocha: 79 m? Stawv: orumeérny

Dispozice: GPS: 48.934069479632, 15.733726399194
Plocha pozemku: 68 m? Zadano wv: 2710.2023

Celkem podiazi: Cislo vkiadu: V-B535/2023-713

Popis nemovitosti

Mabizime k prode novitosti v Bitove, slow afizeni, Pozemek s nemovitosti se nachazi nach

azi uprostfed

Jako rek

= Talgl]

oZemex

lesa v rekreacni oblasti katastru mésta B adni obé

1iNska

oV, U vodni nadrze Vranov, s moZnosti pfijezdu k objektu vozem, V misté je z:

vybavenost. Areal je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodarit, v souladu se zakonem ¢. 77/1997 Sh, o

statnim podniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pozemek parc: ¢ 768/70 o vymefe 68 m2, le

stavba pro rodinnou rekreaci, k0. Bitox

nemovitych vé

ch jsou evidovina omezeni Lzemni ochrany: - pamatkova zona - budova, pozemek v pamatkové zoné - pozermek

uréeny k plnéni funkcl lesa V ka rického pravs, ale na nemovitych vécech muze

3stru nemovitosti nejso

byl umisténo vedeni a/nebo zafizeni verejné technicke infrastruktury, k nimz existuji opravnéni, jakoz | omezeni uzivani nemovilych vée|
vznikla podle predchozich pravnich ug
nemovitosti. Jedna se

v, ktera se nezapisovala do pozemkovych knih; evidence nemovitesti ani do katastru
0 samostatné stojici objekt rekreatniho zafiz ¢ éné v lesnim porostu rekreaéni oblasti - chatové osada
i nohled na 3 podlaz

Kopaninky s moznosti prijezcd k budove automobilem: ¢ wve svahu. Z prijezdove cesty je | Ze zadni

casti objektu na 2 podlaZi: V suterénu se z leve strany nachazi garaZ s ocelovymi dvefmi a stanim pred ni, 2prava pak .

ravreny prostor

napf. pro dievo; Do chytné &asti je pfistup z ¢ela, po schodech na terasu v 1. NP, kterd obklopuje ddm ze dvou stran. Koupelna je

opatiena prutokovym ohiivacem, v kuchyni tece voda pouze studena.V objektu je zdény komin, bez kamen; Zumpa se nachazi pod

zpevnénou plochou pfed garazi, Budc dliaZni -suterén, 1. NP, 2.NP v padkrovi; Nosna kenstrukce: suterén - cihly; Plicky:

zvysenel. NP a 2. NP - dievo; Fasada - lehky obvodovy plast - dievo, nezateplena. Stiecha - sedlova, krovy dfeve

neé, podkrovi - pochizi,

Zpracovano na Valuocz dne 25032025 Volu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Prodej domu Adresa Detail nabidky

Z.ev. 81 67110 Bitov #1367979
79 m?

Zdroj: verejna nabidka na internetu

krytina -pozink; Klempifské konstrukee - pozink; Okna - dfevéna; Nezbyiné opravy: terasa - izolace a diazba; Stari budowy je z druhe
poloviny 20. stoleti. Nemovitost je prodavana formou E-aukee na webovern portale Tender arena Minimalni nabidkova cena Eini 1320
000 KE VySe poZadované kauce &ini 132 000 KE (10% z minimalni nabidkové ceny). Bli#S! informace o nemovitosti, zplsobu prodeje,
terminech prohlidek nemovitosti a podminkach Uéasti v E-aukci jsou k dispozici na strankach Ceské posty, s. p. v sekel Prode] a pronajem
nemuovitasti, pfipadné je zasleme na vwiadani

Zpracovano na Valuocz dne 25032025 vo lu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

H Adresa B Detail nabidky
Prodej domu P

c.ev. 81, 67110 Bitov
79 m?

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Cenova historie 30.08.2023 - 25.09.2023 (26 ¢

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 27102023 od 1.3 do 14 mil, K&
+ Stazeni inzeratu 25.09.2023 [po 26 d) 1320 000 Ke
1320 000 K¢
+ Wytuoten| inzeratu 30.08.2023 3
za nemaviiost; Elektranickd aukce

Tomas Chalupa, +420 602 540 324, chalupaf@cenyodhacly.cz

Zpracovano na Valuocz dne 25032025 Vo lu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

prodej domu Adresa Detail nabidky

Jazovice c.ev. 83, 67106 Stary Petfin

#1218082
48 m?

Zdroj verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dam Prislugenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 48 m? Stav: velmi dabry

Dispozice: GPS: 48.917678783748, 15.718383113924
Plocha pozemku: 48 m? Zadano wv: 31.05.2023

Celkem podiazi: Cislo vkiadu: W-4106/2023-713

Popis nemovitosti

-hatu o velikesti 3+kk v Jazovickeé zatoce na Vranovske pfehradé. Chata se nachazi na klidném misté v prvni

Nabizime k prodeji rekr
facé u vody s prijezdem a parkovanim u chaty. Chata stoji na pronajatych pozemcich ve viastnictvi Lesu CR a Povodn( Meravy. Dispozice
kryta vstupni terasa 1,7x3m, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a krbovymi kamny 3,8x4,4m, 2x [oznice 3,8x2,15m, koupelna 3x1,8m,
samostatng WC 1)5x1,1m, sklad s vocarnou 1,8x1,8m, odkladaci prostor pod chatou. Altan dievéne konstrukoe pro posezeni vedle chaty.
Instalace, vybaveni: - elekiricka energie - osvétleni, zasuvky, bojler, sporak, lednice, mikrovinka, moznost mycky, - vada z viestni vrianeé

studny, - ohfev vody el. bojlerem 50|, - kanalizace do plastové jimky na vyvaZeni 5m?, - topeni - krbova kamna na tuha palive, moznost el

pfimotopl, - sprchovy kout, umyvadio, samostatng we, - tv, satelit, - lodka. Konstrukéni fese: ednopodlaZni chata je fegena jako

dievostavba zalozena na podezdivee ze Stipaného betonu.

Zpracovano na Valuocz dne 25.03.2025 Vo lu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Prodej domu s Detail nabidky

Jazovice cev. 83, 67106 Stary Petfin #1218082
48 m?

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Cenova historie 1£.12.2022 - 28.02.2023 (75 d)

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 31052023 od' 24 do 2,6 mil, K&
+ StaZeni inzeratu 28022023 (po3ad) 2 450 000 K<
2 450 000 Ké
Zlevnéno 20.01.2023 (po37d) -250 000 K& (95

za nemovitost

2 T30 000 Ké

Za NeMOoVITosT

+ Vylvoreni inzeratu 14122022

Tomas Chalupa, =420 802 540 324, chalupa@cenyodhacly.cz

Zpracovano na Valuocz dne 25032025 VO lu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

P rodej domu Adresa Detail nabidky

Jazovice cev. 171, 67106 Stary Petfin 4 H#N45319
72 m2

Zdroj verejna nabidka na internetu

P

Typ nemovitosti: dam Prislugensivi:  Nic

Podlahova plocha: 72 m? Siav: primérny

Dispozice: GPS: £8.91499108778], 15.726858812856
Plocha pozemku: 128 m? Zadano v: 09.05.2023

Celkem podlazi: Cislo vkladu: V-3444/2023-713

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji rekreatni chatu v Jazovickeé zétoce o velikosti 3+1, Nachazi se na klidném misté s dojezdem a parkovanim pfimo u
chaty. Vranovska piehrada je vzdalend 2 minuty chiize. Velkou vyhodou je viastni piistup k vodé a celkové velice klidné misto. V1. NP se
nachazi terasa, dale vstupni chodba 12 6m2, dale spiz 2.3 m2, kuchyne B.6m2, dale obyvaci pokoj 18m2. Ve 2. NP je chodba 4,5 m2 a dale
2 pokoje o velikosti 18 a 8,5m2. Chata je podsklepena. Chata se prodava véetné lodky a veskerého vybaveni. Stoji na pozemku o velikosti
128m2 ve viastnictvi Lest Ceske republiky a je dlouhodobé pronajaty s minimalnim najmem. V chaté je zavedena elekifina, neni voda
ani odpadya je uréena k Easteéné rekonstrukel. Volné ihned, Cena za chatu véetné provize RK je 2.299.000,-KE

Tomas Chalupa, =420 802 540 324, chalupa@cenyodhacly.cz

Zpracovano na Valuocz cne 25032025 vo lu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Prodej domu AR Detail nabidky

Jazovice cev. 171, 67106 Stary Petfin #1145319
72 m?

Zdroj verejna nabidka na internetu

Cenova historie 13.09,.2022 - 24.0£.2023 (223 d)

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 09.052023 od 2.2 do 2,4 mil, K
Prodej] nemaovitosti (zdrej katastr) 09.05.2023 (po T4 ¢ 2200/00%10 -99 000 KE [-4%)

Cislo fizeni) V-3444/2023-713
+StaZzeni inzeratu 24042023 [po284d) 2299 000 Ké

) 2299 000 Ke }
Zlevnano 27032023 [pon7d) -100 000 KE (-4%)
Za nemovitost

2399 000 Ke
Zlevnano 30.1.2022 (po 784 = 100 000 KE |-4%)

Ta nemovitost

2 499 000 KE

+ Vytvoreni inzeratu 13.09.2022
Za nemovitost

Tomas Chalupa, +420 602 540 324, chalupa@cenyodhacly.cz

Zpracovano na Valuocz dne 25032025 Vo lu o
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Jina stavba ¢.e. 975, k.u. Bitov Znalecky posudek €. 017477/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 31/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym &islem 017477/2025.

V Brné 26.3.2025
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