ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 026767/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych veéci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/10 na bytové jednotce ¢. 803/4
nachazejici se v bytovém domé &.p. 803 na pozemku parc.&. 1747 v&etné idealniho spoluvlastnického podilu
ve vySi 5880/93400 na spoleCnych ¢astech bytového domu &.p. 803 a idealni spoluvlastnicky podil ve vysi
147/23350 na pozemcich parc.¢. 1745/4, 1745/5, vSe se vSemi soucastmi a pFislusenstvim v k.(. Postorna,
obec Postorna, okres Bfeclav, vie zapsano na listech vlastnictvi &. 4480, 4478.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 388/2025
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125
616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX18437/10
OBVYKLA CENA 230 000 K¢
Pocet stran: 31 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 24.4.2025 Vyhotoveno: V Brné 16.5.2025




Bytova jednotka, k.u. Postorna Znalecky posudek €. 026767/2025

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 4480, 4478 pro k.u. PoStorna ze dne 24.3.2025 a to k datu
mistniho Setieni, tj. k 24.4.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlze mit viiv na prfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.4.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 4480, 4478, k.u. Postorna vyhotoveno dne 24.3.2025 dalkovym
pristupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. PoStorna vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 24.4.2025 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 24.4.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
zZnéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX18437/10 ze dne 25.3.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Zze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 4480, 4478 ze dne 24.3.2025

pro k.u. Postorna vSe se vSemi soucCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladanéa majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon €. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeja spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
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znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Bfeclav, k.u. Postorna
Adresa nemovité véci: Délnicka 803, 690 02 Breclav

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je idealni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce €. 803/4 situované v budové ¢€.p. 803
na pozemku parc.C. 1747 ve mésté Bfeclavi, katastralnim Uzemi PoStorna pfi ul. Délnické a dale idealni
spoluvlastnicky podil na pozemcich v okoli bytového domu parc.E. 1745/4, 1745/5. Ocenovana bytova
jednotka o dispozici 2+1 je umisténa ve 2.NP cihlového bytového domu (dle prohlaSeni vlastnika budovy).
Jedna se o samostatné stojici bytovy dim se dvéma vstupy, pravidelného plidorysného tvaru se sedlovou
stfechou, podsklepeny se 2.NP a obytnym podkrovim, kde v 1.PP jsou umistény sklepni koéje k bytim a
spole¢né prostory a ve vyS$sSich podlazich potom bytové jednotky. V okoli bytového domu se nachazeji
obdobné bytové domy, nedaleko obchody, Skolka, kostel, v dochazkové vzdalenosti Zelezni¢ni stanice,
autobusova zastavka a vzdalenéjSi centrum mésta (cca 2 km).

Popis domu:

Nosna konstrukce bytového domu je zdéna, stfecha je sedlova s taskovou krytinou, klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je ze Stitovych stén zateplena se strukturovanou
omitkou jinak bfizolitova, sokl je upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté, vytah v domé
neni instalovan, objekt je s napojenim na vesSkeré inzenyrské.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ORD X byty O rekr.objekt [ garaze & jiné
Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. /O elektro telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,111.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - sidlistni zastavba
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
1744 Mésto Bfeclav
1745/ Mésto Bfeclav

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 2+1 je umisténa ve 2.NP cihlového bytového domu (dle prohlaseni
vlastnika budovy). Vnitfni povrchy stén se pfedpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah jsou pravdépodobné
z PVC povrchem, parketové &i dlazdéné, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadfe, obklady budou
pravdépodobné keramické. Okna jsou plastova, vnitini dvefe se predpokladaji dievéné. Vytapéni bytové
jednotky je pravdépodobné ustfedni s vlastnim zdrojem vytapéni, €i z centralni kotelny v domé, ohiev TUV je
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pravdépodobné boilerem &i karmou, vnitini hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné vana, umyvadlo a WC
samostatné umisténé, kuchyné se predpoklada ve standardnim provedeni, elektroinstalace je 230/400 V,
ostatni vybaveni se pfedpoklada standardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

2.NP - 2x pokoj, kuchyné, chodbicka, pfedsin, koupelna, WC, predsin, sklep.

Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody (dle prohlaseni vlastnika budovy) ¢ini 58,80 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypoclet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaseni viastnika budovy vzhledem k nepfistupnosti jednotky, v porovnavaci metodé ocenéni jsou pro
vypocCet pouZity také vyméry z prohlaSeni vlastnika budovy (dle prohlaSeni viastnika budovy a podilu
zapsanych v Katastru nemovitosti) ¢i srovnatelné bytové jednotky s dostupnych databazi.

Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy diim je dle ziskanych informaci (dle RUIAN) pochazi z roku 1960, bytovy diim byl &aste&né revitalizovan
(provedeno vizualni prohlidkou). Bytovy dim se jevi v dobrém stavebné technickém stavu s béznou udrzbou,
odpovidajici stafi a provedené revitalizaci, stavebné technicky stav bytové jednotky je pravdépodobné
priimérny, udrzba nezjisténa.

Prisludenstvi bytové jednotky

Prislusenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucasti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Pozemky zapsané na LV €. 4478:

Jedna se o pozemky v okoli bytového domu tvofici plochy pfed, za bytovym domem a okapovou plochu u
bytového domu. Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnickym podil na téchto pozemcich nalezicich k bytové
jednotce, které tvofi pFistupové pozemky k bytovému domu z vefejné komunikace a neméli by byt samostatné
obchodovatelné (komentar: pozemky by mély byt v podilovém spoluvlastnictvi majitelt jednotlivych bytovych
jednotek v bytovém domé).

Poznamka: vzhledem k vySe uvedenému je ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 4480 a 4478 jako
Jjeden celkem nikoli po samostatnych listech viastnictvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovité véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 4480 ze dne 24.3.2025 pro k..
Postorna v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: nafizeni exekuci a zahajeni exekuce (viz. LV €. 4480, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 4480, tj. na nafizeni exekuci a zahajeni exekuce neni pfi tomto ocenéni
bran zfetel.
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V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 4478 ze dne 24.3.2025 pro k.u. PoStorna v oddile
B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udajl a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni prava, zakaz zcizeni, zakaz zatizeni, nafizeni exekuci, rozhodnuti o Upadku, zahajeni
exekuce a omezeni oznaCenim P - pravni vztahy jsou dotéeny zménou (viz. LV &. 4478, pfiloha
znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 4478, tj. na zastavni prava, zakaz zcizeni, zakaz zatiZzeni, nafizeni exekuci,
rozhodnuti o upadku, zahajeni exekuce a omezeni oznadenim P neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vCetné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunika&nich tahd

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak prfedimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZiti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoctené na 1 m2 uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

Uzitna plocha: 58,80 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i neZ 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient niz8i nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkll provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. PFitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt
Lokalita: Délnicka 803, Breclav-Postorna
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 2 ve stejném bytovém domé z roku 1960, ve stejné lokalité,

prodej 1.10.2024.
Podlazi: -
Dispozice: 3+kk
Typ stavby: cihla

Uzitna plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2024) 1,01
K2 Velikost - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 5793/2024-704
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]

k 10/2024 [m?] K&/m?2 Kc

2600 000 58,00 44 828 1,01 45 276
Nazev: Byt
Lokalita: Nadrazni 785/3, Bfeclav-Postorna
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 10 v obdobném bytovém domé z roku 1960, ve stejné lokalité,
prodej 16.1.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+kk
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 54,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,00
K2 Velikost - o0 néco mensi byt 0,98
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji odbobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuj o néco lepsi celkovy stav 0,98 S :

. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 VI ku - I 1 o

6 / iv pozemku - bez vlivu ,00 238/2025-704

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]

k 01/2025 [m?3] K&/m2 Kc

2880 000 54,00 53 333 0,96 51200

Nazev: Byt
Lokalita: Budovatelska 1089/7, Breclav-Postorna
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 3 v panelovém bytovém domé z roku 1980, v obdobné

lokalité, prodej 14.1.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+kk
Typ stavby: panel
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Uzitna plocha: 56,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,00
K2 Velikost - 0 néco mensi 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuji lepsi celkovy stav 0,95 Zdroi: ik 01 KNV
K6 Viiv pozemku - bez viivu 1,00 rol- 1' 82;;‘; " 5-(;726 L
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]

k 01/2025 [m?] K&/m?2 Kc

3 049 000 56,00 54 446 0,95 51724

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
vrozmezi 45 276,- K&/m2 az 51 724,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako priimérna na 49 400,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky.

Komentéf k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zku$enosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalc a odhadc Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 45 276 Ké/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 49 400 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 51 724 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 49 400 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 58,80 m2
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 2904 720,00
idedlni podil *1,00/10,00
= 290 472,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 232 377,60
Vysledna porovnavaci hodnota 232 378 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 232 377,60 K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 230 000 K¢
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Silné stranky
- klidna ¢ast mésta
- zdény bytovy dim s mensim pocétem byt
- bytovy dim je po ¢aste¢né revitalizaci

Slabé stranky

- hustéjsi zastavba
- absence vlastniho parkovani
- byt bez balkénu

Obvykla cena 230 000 K¢

slovy: Dvé sté tficet tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v klidné lokalité ve zdéném bytovém domé po ¢astecné revitalizaci s menSim pocétem bytd,
nevyhodou je hustéj$i zastavba v okoli, absence vlastniho parkovani a balkonu. Obdobné bytové jednotky se
v soucasné dobé v dané lokalité a dané velikosti obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykld cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z4adost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

~— — ~— —

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené& véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 4480, 4478 pro k.u. PoStorna ze dne 24.3.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 24.4.2025.
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Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZziti bytové jednotky, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréu;ji:

A./LV €. 4480 + B./ LV ¢. 4478:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/10 na bytové jednotce ¢. 803/4
nachazejici se v bytovém domé ¢&.p. 803 na pozemku parc.€. 1747 véetné idealniho spoluvlastnického
podilu ve vysi 5880/93400 na spoleénych ¢astech bytového domu ¢.p. 803 a idealni spoluvlastnicky
podil ve vysi 147/23350 na pozemcich parc.¢. 1745/4, 1745/5, vSe se vSemi souc¢astmi a prislusenstvim
v k.u. Postorna, obec Postorna, okres Bieclav, v§e zapsano na listech vlastnictvi ¢. 4480, 4478,
vedenych u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Bieclav podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu
exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 24.4.2025 po zaokrouhleni na 230.000,- K¢ (slovy: dvé sté tricet tisic
korun ¢eskych).

Obvykla cena 230 000 K¢

slovy: Dvé sté tficet tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefnovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vy$e, vychazim z realizovanych cen
a z udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypisy z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

OO =2 NODN = -
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tych

Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovi
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Letecky snimek

.= :

ROSTIORNA
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Fotodokumentace

PFijezdova komunikace

Zadni pohled na bytovy diim

© P

L

Vstup do bytového domu Prostor za bytovym domem
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Prostor pfed bytovym domem Prostor pfed bytovym domem
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LV €. 4480

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z24.03.2025 08:20:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, €.j.: 137EX 18437/10 pro Exekutorsky urad Brno-
venkov
JUDr.Pelr Kocian
soudni exekutar
Okres: CZ0644 Bieclav

Obec: 584291 Bfeclav
Kat.uzemi: 726346 Postorna

List wvlastnictvi: 4480

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor

Podil
Vlastnické pravo

Drnovskd Leona, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002

I 1/10
Breclav
Kovanié Toma§, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 Breclav | IIEGgGGEE

9/10
B Nemovitosti
Jednotky S Y Ba
c.p./ _ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu s pozemku
803/4 byt byt.z. 5880/93400
Vymezeno v:
Budova Postorna, ¢.p. 803, byt.dam, LV 4475
na parcele 1747, LV 4475
Parcela 1747 zastavéna plocha a nadvofi 398m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti

v gasti B - Bez zapisu

C VWVEcna prava zat@Zujlicl nemovitosti v &asti B v&etnd scuvisejicich ddajid - Bez zapisu
D

Poznémky a dal3i obdobné adaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
53 Nc 2946/2005-4
Povinnost k

Drnovska Leona, namésti T. G. Masaryka 42/3,

Breclav, rE/1¢0: |

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53 Nc-2946/2005 -4 v Bfeclavi ze dne
02.11.2005. Pravni moc ke dni 08.03.2006; uloZeno na prac. Bfeclav

69002

2-758/2006-704
o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr.

Petr Kocian, Brno-venkov
Povinnost k

Drnovskd Leona, namé&sti T. G. Masaryka 42/3, 69002
Bfeclav, RE/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 54 Nec-2887/2009 -5 v Bfeclavi ze dne
28.08.2010; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-7198/2010-704
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/10

Povinnost k

Drnovska Leona, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodi, ve krerém vykondva stdtni spravuo katastru nemcvite
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Bfeclav,
strana 1

kod: 704,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z24.03.2025 08:20:00
Okres: CZ0644 Bfeclav Opec: 584291 Bfeclav
Kat.iuzemi: 726346 Postorna List wvlastnictvi: 4480
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadeé

Typ vztahu

Povinnost k

sreclav, r&¢/1co NG

Jednotka: 803/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci 137EX-18437/2010 -113 ze dne
27.10.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 27.10.2023 16:33:24. Zapis
proveden dne 27.03.2024; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-5110/2023-704

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01
Klatovy
Povinnost k
Drnovska Leona, namé&sti T. G. Masaryka 42/3, 69002
Bfeclav, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M, : 120 EX-6709/2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
12.07.2017 15:23:32. Zapis proveden dne 17.07.2017; uloZeno na prac. Klatovy

Z-4303/2017-404

Souvigejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/10
Povinnost k
Drnovska Leona, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002
Bfeclav, RC/ICO:
Jednotka: 803/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX-6709/2017 -121 ze dne
13.02.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 13.02.2024 21:06:20. Zapis
proveden dne 27.03.2024; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-992/2024-704

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 12.01.2010. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 21.01.2010.
V-164/2010~704
Pro: Kovani¢é Tomas, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 Bfeclav re/réo I

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D-307/2023 -39 v Bfeclavi ze dne 10.07.2023. Pravni moc ke
dni 10.07.2023. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 11.07.2023 11:47:07. Zapis proveden dne
28.07.2023,

V=3875/2023-704

Pro: Kovanié Tomas, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 Bieclav RC:"IC‘O_
Drnovska Lecona, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 Breclav
o Smlouva kupni ze dne 27.11.2023. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 27.11.2023 10:01:54.
Zapis proveden dne 19.12.2023.

V-6699/2023-704
Pro: Kovanié Toma$, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 Bifeclav R(':-"IL'T'O_
Nemovitostl jsou v uzemnim obvadu, ve kter va Statni dvyu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, | ralni pr vidté Bfeclav, kbdd: 704,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z24.03.2025 08:20:00
Okres: CZ0644 Bfeclav

Opec: 584291 Bfeclav
Kat.tzemi: 726346 Postorna

List wvlastnictvi: 4480
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

i

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: DalZi udaje o budové a pozemcich uvedenych v dasti B jsou viZdy na pfislu3ném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2025 10:20:08
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

&

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GZelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajb. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvedu, ve kteréem vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Bfeclav, kod: 704,
strana 3
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Cast LV €. 4478

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z24.03.2025 08:20:00
Vyhotoveno beztplatné déalkovym pfistupem pro Uéel: Provedeni exekuce, €.j.; 137EX 18437/10 pro Exekutorsky dfad Brno-
JUD;ggﬁﬂ;c%n
soudni exekutor
CZ0644 Bfeclav Opec: 584291 Bfeclav
Kat.lizemi: 726346 Postorna List vlastnictvi: 4478

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Eadé

A

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdter Podil

Vlastnické prdvo

Chlupova Marta, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 Bfeclav 5830/93400
Crhounkova Hana, Mikulovska 112, 69144 Lednice 6090/93400
Cupalové Dana, Délnicka B03/2, PosStorna, 69141 Bfeclav 5480/93400
Capka FrantiSek, Délnicka B03/2, Postorna, 69141 Bfeclav 5800/93400
Dafikova Miroslava, J. Skacela 746/23, Postorna, 69141 147/46700
Bfeclav
Drnovskd Leona, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 147/23350
Bfeclav

sJ Husiéka Marek a Husickova Milena, J. Skacela 151/3, 577/9340
Postorna, 69141 Breclav
Jandova Vladislava, Délnicka 803/2, PosStorna, 69141 5850/93400
Bfeclav
Kovanié& Tomas, Délnicka B803/2, Postorna, 69141 Breclav 588/11675
Lenzova Klara Ing., DruZstewvni 1232/10, 69003 Bfeclav 5770/93400
Pelikan Vit, Délnicka 803/2, PosStorna, 69141 Bfeclav 5480/593400
PetrjanoSova Drahomira, Délnicka 803/2, PoStorna, 69141 6190/93400
Bfeclav
Sedlacek Jaroslav, Délnicka 803/2, PosStorna, 69141 5900/93400
Bfeclav
Slezak Bronislav, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 5740/93400
Bfeclav
Solafik Lukas, Délnicka B03/2, PosStorna, 69141 Bfeclaw 1197/9340
Skodova LibuSe, Hrbitovni 981/4, 69145 Podivin 147/46700
Veselsky Miroslav, Vinochradni 2829/3, 69003 Bfeclav 581/9340
Votava Jaroslav, Délnicka B803/2, Postorna, 69141 Bfeclav 73/2335
Votaveova Iveta, Délnicka 803/2, PosStorna, 69141 Bfeclav 73/2335

SJ = spoleéné jméni manZeli nebo partneri

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany

P 1745/4 121 ostatni plocha jina plocha

P 1745/5 144 ostatni plocha zalen

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C WVeécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich ddajh

Typ vztahu
o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek véetné pfisluSenstvi, které vznikly nebo vzniknou ze smlouvy o
pfeklenovacim dvéru: c¢islo 3243806151, dohodnuta vysSe avéru - jistiny: 750.000,00 Ké
k podilu id. 11970/93400

Oprdvnéni pro

Nemovitosti j

Katastralni Gi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z24.03.2025 08:20:00

Okres: CZ0644 Bfeclav Opec: 584291 Bfeclav
Kat.iuzemi: 726346 Postorna List wvlastnictvi: 4478

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadeé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bélehradska
222/128, Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 60192852
Povinnost k
Solafik Lukas, Délnicka 803/2, Postorna, 69141 Bfeclav,
RC/ICO
Parcela: 1745/4, Parcela: 1745/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.10.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 22.10.2010.

V-3879/2010-704
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravoe smluvni

- k zajisténi dluhd odpovidajicich pohledavkam zastavniho véfitele ze smlouvy o
hypoteénim uvéru ze dne 14.2.2014 reg.&. 3100/447162-01/13/01-001/00/R a ze Zastavni
smlouvy k nemovitosti reg.é&. 3100/447162-01/13/01-002/00/R, a to:
(i) na splaceni jistiny Uvéru ve vysi B00 000,00 Ké s pfislusenstvim;
(ii) =z porusSeni téchto smluv, odstoupeni od nich, v souvislosti se smluvni pokutou &i
jinou sank&ni platbou nebo ndklady vynaloZenymi p¥i vykonu priv zastavniho véfitele;
(iii) =z bezdivodného obohaceni v pfipadé eventualni neplatnosti téchto smluv;
a to vedkeré tyto dluhy vzniklé ode dne uzavieni téchto smluv do 20.2.2096, a to aZ do
celkové vySe 1 600 000,00 K&
- k podilu id. 5900/93400
Oprévnéni pro
CSOB Hypoteé&ni banka, a.s., Radlickd 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Sedlaéek Jaroslav, Délnicka B03/2, Postorna, 69141
Bfeclav, RC/ICO:
Parcela: 1745/4, Parcela: 1745/5
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 17.02.2014. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 17.02.2014 15:55:58. Zapis proveden dne 09.04.2014;
ulozeno na prac. Bfeclav

V=-982/2014-704
Pofadi k 17.02.2014 15:55
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 2ze dne 17.02.2014. Pravni

Géinky zapisu k okamZiku 17.02.2014 15:55:58. Zapis proveden dne 09.04.2014;
uloZeno na prac. Bfeclav

V-982/2014-704
Scuvisejici zdpis
Zavazek neumoZnit zapis nowveého zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.02.2014. Pravni

acéinky zapisu k okamZiku 17.02.2014 15:55:58. Zapis proveden dne 09.04.2014;
uloZeno na prac. Bfeclav

V=-982/2014~-704
o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky:
Oznaéend jinym zpusocbem, Pohledavka ve vy3i 1.600.000,00 K&
Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvedu, ve kterem vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni arad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Bfeclav, kbd: T04.

strana 2
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Bytova jednotka, k.u. Postorna Znalecky posudek €. 026767/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z24.03.2025 08:20:00
Okres: CZ0644 Bfeclav Opec: 584291 Bfeclav
Kat.iuzemi: 726346 Postorna List wvlastnictvi: 4478

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radeé

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi &.j. 41D-307/2023 -58 opravné ze dne 21.12.2023. Pravni moc ke
dni 16.01.2024. Pravni 0¢inky zapisu k okamziku 29.01.2024 10:03:42. Zapis proveden dne
20.02.2024.

v=-525/2024-704
Pro: Drnovska Leona, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 Bfeclav RC/ICO:
Skodova Libuse, Hfbitovni 981/4, 69145 Podivin
Kovanié Tomas, Délnicka B03/2, Positorna, 69141 Bfeclav
Dafikova Miroslava, J. Skdcela 746/23, Postorna, 69141 Bifeclav

o Smlouva kupni ze dne 17.09.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.10.2024 10:40:06.
Zapis proveden dne 22.10.2024.

V-5793/2024~-704
Pro: Veselsky Miroslav, Vinohradni 2829/3, 69003 Bfeclav RC/ICO: 790903/4056

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyvhotovil: Vyhetoveno: 24,03.2025 10:20:07
Cesky nfad zemém&ficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kteréem vykondva statni sprd

vu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704,
strana 11
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Kopie katastralni mapy

1746

1735/8

" 174683
e

1736/7

M.
1735/1

LV ¢&. 4480
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1745/1

1735/8

745/3

N
1735/1

LV &. 4478
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864 48 Moravanyu Bina

o (N

cmaps RR BB190960 9 CZ

Dodejka

Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191, 664 48 @
IC: 44906935, DIC: CZ6911225552

O 66448 Moravany u Brna
Comia patts.

Adresat:

RR8819036(C

i

D VLASTNICH RUKOU Bl e s R
ADRESATA

Ef, DR, NU

EESKA REPUBLIKA CZECH REPUBLIC CESKA REPUBLIKA CZECH |

Odesilatel:
Ing. Tomé4s Chalupa
ceny a odhady nemovitost
Nebovidy 191, 664 48 i
IC: 44906935, DIC: CZ60112055

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOH‘

O VYHRADNE JEN ADRESATA | /<
e IR Rt Lhe (470
Adresét:
LEohn RSN s\ee i Z1
i — v Zisilka byla vra
LARE LT 1 OMASAU{CA 42 | 2 omazeneho kiz
[] nepfijato
o © \Y ] nevyzvedm
[ odstéhoval
Jméno a pHjmani osoby, kterd ZASIKU PROVEAIA.......cooceccrvs e D i edand
Vztah csoby, kterd zésliku k . ﬂ 1 l

Prohlaseni doruéujiciho organu:

D ProtoZe jste si ulozenou zasilku nevyzved| ve Ihité 10 dnd, byla
vloZena do va&i domovni schranky (postovn( pfihradky, dodavaci

schrany)

AN OAETE 0. ooy s s rmmcisnse b smebansassmamsms s sas ma smp smssmasaamnsan s

Jméno a pifjmeni doruéovatele

e

podpis dorugovatele

en =24
Mﬂ/@g
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Cast pohlaseni vlastnika

ProhliSeni vlastnika budovy

- Mésto Bfeclav, se sidlem Bieclav, nim. T.G. Masaryka 42/
zastoupeno starostou mésta Ing: Dymo Piskulou,

dale jen ,,vlastnik*

prohlaSuje,

ve smyslu ust. § 4 zék. & 72/1994 Sb., ‘kterjm se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostoriim a doplfiuji se nékteré
ve znéni pozdgjsich pfedpist,

k budovdm a nékteré vlastnické vztahy
zékony ( zakon o vlastnictvi bytd),

Ze mu sv&d¥f vylutné vlastnické pravo ke stavbé -
k bydleni na pozemku p.&. 1747 a k pozemku pé. 1
na LV & 10001 pro obec Bfeclav a k.. Postornd u
Katastralni pracovidté Breclav,

a Ze touto listinou urluje prostorové vymezené &4sti budovy,

zékonem &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti,
uréenim stanou jednotkami
§ 2 pism. g) tohoto zakona.

ve smyslu ust, § 2 pism. h) a

L
Popis jednotek
Vlastnik vymezuje 14 &asti budovy, které

Jednotka &. 803/1 je byt — 2+1 umistény v 1. nadzemnim
Podlahova plocha jednotky s prislusenstvim je 58,30 m?.

Jednotka se skl4d4 z :

pokoj 13,60 m?

pokoj 20,00 m*

kuchyng 7,60 m?

chodbigka 1,20 m?

piedsiii 4,30 m?

koupelna 2,30 m*

wC 0,70 m*

sklep 8,60 m*

Vybaveni jednotky tvofi :

umyvadlo ..oeeeeeceeiiriereee, .1ks
MUSICE DAEHIE ....ccovvvervvesioeeseeseses s oo 3 ks
AZ: 11 T- R dks
WC misa se splachovaci nadrikou .........................._. 1ks
L e T 3ks
elektromér ...... dks
NOAOMBE. ... oo s e e Bt et o 1ks
plynomér ..... ..l ks
sporak ......... .1ks
e 6 ks
Ly e lks

budovy

Oboo -
?é’_;g/éhq /

rj 3
a
N

Pei. 2is.

T 3994104,

1

74 Q

3, PSC 690 81,

CUUZ83UGY,
01-

budové s &.p. 803 ( Délnickd 2 ) - ob
747-z2astavénd plocha a nadvot, vie zapsfino
Katastrélniho ufadu pro Jihomoravsky

spole&nymi &astmi domu ve smysh

se stanou jednotkami — 14 byt :

podlaZi ( + sklep v podzemnim podlaz

ekt

aj,

které se za podminek stanovenych
ve znéni pozd&jsich pFedpist, a v souladu se staveb

nim
ust.

I Zﬂ%
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Jednotka & 803/3 je byt — 2+1 umistény v 1. nadzemnim podlaZi ( + sklep v podzemnim podlﬁ:i).
Podlahova plocha jednotky s piisludenstvim je 58,40 m’.

Jednotka se skladd z :

pokoj 13,40 m?

pokoj 20,00 m?

kuchyné 7,70 m’

chodbitka 1,20 m?

piedsit 4,30 m*

koupelna 2,30 m’

WwC 0,70 m”

sklep 8,80 m*

Vybaveni jednotky tvofi :

UMYVAAIO ....coiiiiiniisineniiissoiensesssns dks
MUSTCE DALETIE ....eiviererrirsssssissansonissessssasmsnsnsnsstsasisnsessins 3ks
vana .. S e PIRRCI AR S S
WC misa se splachovaci nadrzkou ......... dks
{7030 o7 1 [T T T ———————— .3 ks

elektromér .....

VODOIAEE +.cvcvcusvusiianicassasinis suassassibissosss simmnssurnnavens soasananss

PIVRODIEL cscovssovsstmsinnssisnusmia s

sporak

svétla ..
&L, DOJIEL e renmoseansinssesausussaivssas
listovni schranka ......

O i i T e e e TR e e AV e

Soudésti bytu & 803/3 je veSkerd vnitini instalace (  potrubni rozvody vody, rozvody plynu,

elektroinstalace a trubkovéni slaboproudu, kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili)

K vlastnictvi jednotky dale patf podlahova krytina, nenosné piicky, vnitfni dvefe a okna

nachézejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjich oken.

Vyméra podlahové plochy jednotky s pisludenstvim pro ucely stanoveni spoluvlastnického pedilu

na spoleénych &astech domu ini 58,40m’. K vlastnictvi jednotky & 803/3 dale

patfi

spoluvlastnicky podil o velikosti 5840/93400 na spoletnych Estech domu a spoluvlastnicky podil
o velikosti 5840/93400 na pozemku p.. 1747-zastavéna plocha a nédvoff, vie zapsdno
na LV & 10001 pro obec Bfeclav a k.4. PoStornd u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovi$té Bieclav.

Jednotka & 803/4 je byt — 2+1 umistény ve 2. nadzemnim podlaZi ( + sklep v podzemnim podlaZi).

Podlahové plocha jednotky s pfisluSenstvim je 58,80 m’.

Jednotka se sklada z :

pokoj 13,40 m?
pokoj 20,10 m?
kuchyné 7,70 m*
chodbitka 1,20 m*
predsiii 4,30 m’
koupelna 2,40 m’
WC 0,70 m*
sklep 9,00 m*
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Vybaveni ]ednotky tvo :
umyvadlo ... Wi
misici batene
vana ..

wC misa se splachovam nédrzkou ................................ 1ks
topna télesa .. R s s e seed KB
elektromér ....... ;
vodomér ......

plynomér .....
sporak ......

el Bojler ... uninimminnita iR

phmovyRotel oo anninniiihnnnaiinn
listovni schranka .........oueveveeriennns
ZVOHEK it i s v T

Soudasti bytu &. 803/4 je veikera wvnitfni instalace ( potrubni rozvody vody, rozvody plynu,
elektroinstalace a trubkovani slaboproudu, kromeé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili)
K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahovd krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a ¢kna

nachazejici se uvnitf bytu, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

Vyméra podlahové plochy chnotky s pnsluﬁenstwm pro ulely stanoveni spoluvlastnického pedilu
na spoleCnych ¢&astech domu &ini 58,80 m?. K vlastnictvi jednotky ¢&. B803/4 dale patfi
spoluvlastnicky podil o velikosti 5880/93400 na spolegnych ¢astech domu a spoluvlastnicky podil
o velikosti 5880/93400 na pozemku p.8. 1747-zastavénd plocha a néddvoli, vie zapséno
na LV & 10001 pro obec Bfeclav a k.. PoStornd u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky fkraj,

Katastrdlni pracovi§té Bieclav.

Jednotka & 803/5 je byt — 2+1 umistény ve 2. nadzemnim podlazi ( + sklep v podzemnim podlaZi).

Podlahova plocha jednotky s prislusenstvim je 57,70 m’.

Jednotka se skladé z :

pokoj 15,20 m*

pokoj 17,60 m*

kuchyné 7,70 m*

chodbitka 1,20 m?

predsiii 4,10 m*

koupelna 2,30 m”

wC 0,70 m?

sklep 8,90 m?

Vybaveni jednotky tvoii :

A e B R e B 1 ks
SICH DALETIE ..vveeeerriricsrsssnsesnensnssensiinsmssissisinsciiinssnsasasns 3 ks
vana .. SRR 1ks

‘WC misa se splachovac1 nédrikou ...... 1ks

topnd télesa .. 3ks
elektromér .. 1 ks
vodomér T <
spopik ..o iR G B
SVBHA s ..6ks
el bojler .. ..1ks
listovnd SCHIANKA ......ccoveereereereririirernssesenseesnssnssrnsesssseess L K8
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Sprévce je povinen zabezpetit opravy a idrzbu spolegnych &asti domu a kompletni provoz do1nu,
jako# i ithradu veskerych nakladd na spravu domu uvedenych v &l. V tohoto prohléSeni.

Spravce vede dokumentaci ke spravované nemovitosti potfebnou ke spravé nemovitosti. Finanéni
prostiedky vede na penénim udtu zfizeném vyluéné k ucelu hospodafeni s prostiedky urdenymi
k tihradé nakladt na sprévu domu. S témito prostedky sprévee disponuje v souladu s jeho pravy a
povinnostmi vyplyvajicimi z pfislusnych pravnich pfedpisi, smlouvy o spravé domu, rozhodputi
organt spoletenstvi vlastnikdi jednotek a tohoto prohlaSeni. Sprévce odpovidd spole¢enstvi
vlastniki jednotek za hospodateni se svéfenymi finanénimi prostfedky.

Spravce je povinen na po4dani a bez zbyteSného odkladu informovat vlastniky jednotek o pohybu
finanénich prostiedki a predloZit povéfenému zéstupci spole€enstvi vlastniki jednotek veskeré
uéetni doklady k nahlédnuti.

Koni-li spravce svou &innost, je povinen pfedloZit spole€enstvi vlastnik jednotek pisempou
zprévu o své ginnosti a predat veskeré materidly, které v souvislosti s touto ginnosti vedl a ziskal

VIIIL.
Zavér
Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotfena préva ostatnich
vlastnikl jednotek.

Vzijemné vztahy mezi vlastniky jednotek se Hdi timto prohladenim, rozhodnutimi pfislusnych
organii spoledenstvi vlastnikl jednotek, zékonem &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni
pozdéjsich predpisf, obdanskym zdkonikem a daldimi provadécimi pfedpisy.

Nedilnou soug4sti tohoto prohlaseni jsou schémata, ur&ujici pldorysy viech podlaZi bytového domu
a polohu jednotek a spolecnych ¢asti domu, s udaji o podlahovych plochéch jednotek.

V Bieclavi dne .....d9 1 4009 ...

za vlastika budovy
Ing. Dymo Pigkula
starosta mésta Bieclav
V zastoupeni
Ing. Pavel Dominik

DoloZka mistostarosta

Vymezeni bytovych jednotek v budové &.p. 803 na pozemku p.&. 1747 vku. PoStornd bylo
schvaleno radou mésta na 52. zasedani dne 28.1.2009.

Ing. Dymo Piskula
starosta mésta Bieclav

V zastoupeni
Ing. Pavel Dominik
mistostarosta
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Priloha

k prohlaseni viastnika budovy o vymezeni jednotek

Pﬁdorys{y viech podlaZi s vyznatenim plochy jednotek a s

poletnych Easti domu a s adaji o podlahovych

plochdch jednotek v domé &.p. 803 na pozemku parc. & 1747 v k.. Postorni

1.nadzemni podlaZi

§3/9

J-(.f‘; Yo it
&p 803 [ Eo.2A
2.nadzemni podlazi
§o3 |8
¥ m*
T3y 3/6 903|427
¢ép 803 1 €0.2A
3.nadzemni podlazi - podkrovi
10344
M9, %0 w2

TR
e geTeseds
[Toteteted:
K%ttt

legenda :
[:I . plochy jednativsjch jedroizk

@ spoleéné prostory - schodisi2

€p 803 / £.0.28
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 47/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 026767/2025.

V Brné 16.5.2025

Digitally signed by Ing. Tomas
Chalupa
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