ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 031049/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/5 na pozemcich parc.€. 152,
153, 154, soucasti pozemku parc.€. 153 je stavba rodinného domu &.p. 35, v8e se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim v k.u. Safov, obci Safov, okres Znojmo, zapsano na listu vlastnictvi &. 19.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 389/2025
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125
616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX11852/24
OBVYKLA CENA 400 000 Ké&
Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 6.5.2025 Vyhotoveno: V Brné 17.5.2025




Rodinny ddm &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potiebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 19 pro k.u. Safov ze dne 6.5.2025 a to k datu mistniho Setfeni,
tj. k 6.5.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.5.2025 za pfitomnosti znalce, spoluvlastnik(i ocefovanych
véci nemovitych pani Nasadilové Ireny a pana Novotného ze spole¢nosti ARTISAN ESTATE s.r.o..

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalcl, ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 19, k.u. Safov vyhotoveno dne 6.5.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Safov vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 6.5.2025, za ucasti
spoluvlastniku ocefiovanych véci nemovitych pani Nasadilové Ireny a pana Novotného ze spole€nosti
ARTISAN ESTATE s.r.o..

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 6.5.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a u€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku a spoluvlastniky ocefiovanych véci nemovitych.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX11852/24 ze dne 8.4.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Odborné vyjadfeni k trzni cené nemovitych véci vypracované Ing. Jifim Mastnym, Nameésti 47, 671 03 Vranov
nad Dyji ze dne 26.7.2023.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 19 ze dne 6.5.2025 pro k.u.

Safov vée se vSemi soudastmi a prislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi predpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladané majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymeér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné biemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon €. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeja spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
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znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
oceneéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec Safov, k.u. Safov
Adresa nemovité véci: Safov 35, 671 06 Safov

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla pfi mistnim Setfeni predlozena Castena dokumentace a to odborné vyjadieni k trzni cené
nemovitych véci vypracované Ing. Jifim Mastnym, Namésti 47, 671 03 Vranov nad Dyji ze dne 26.7.2023
poskytnuté spoluvlastnici pani Nasadilovou Irenou.

Mistopis

Predmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci Safov, v jeji okrajové zastavéné &asti, umisté&ny severnim
smérem od centra obce pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny dim je umistén v rovinatém terénu s
dvorem, na ktery navazuje zahrada po levé i pravé strané domu. Na dim navazuje hospodarska ¢ast, kde je
umisténa kotelna, dilna a puvodni chlévy (dnes sklad), po levé strané rodinného domu je na pozemku parc.c.
152 postavena samostatné stojici garaz (nezapsana v katastru nemovitosti). Dim je samostatné stojici,
pravidelného pudorysného tvaru pismene L, ¢asteéné podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a pldou
pod sedlovou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi residenéni zastavba, Zidovsky
hibitov, Podvesny rybnik, nedaleko zastavka autobusu s poStou a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast
obce. Véci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/5 na pozemcich parc.c.
152, 153, 154, soucasti pozemku parc.€¢. 153 je stavba rodinného domu &.p. 35, v8e se vSemi souCastmi a
pfisluSenstvim.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Pripojky: O/ & voda O / & kanalizace O /0 plyn
ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
233/3 Obec Safov
232/1 Obec Safov

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &.p. 35:

Jedna se o samostatné stojici rodinny dam, pravidelného padorysného tvaru pismene L, Castecné
podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a pidou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené s Caste€nou izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné a smisené, stropy jsou rovné ve sklepé klenuté, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je taskova,
klempifské konstrukce jsou pozinkované, fasada je vapenna, sokl je upraven, vnitfni povrchy jsou vapenné,
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obklady jsou keramické, schodisté do sklepa je kamenné. Okna jsou plastova a dfevénd, u hospodarské &asti
jsou i ocelova, vrata jsou dfevéna, dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou dlazdéné, koberce, PVC a betonové, ve
sklepé hlinéné, vytapéni je ustfedni na tuha paliva, ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na
elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodu ze studny, kanalizaci do septiku (moznost napojeni na
vefejny fad), plyn do domu neni zaveden (poznamka: funkcnost inZzenyrskych siti nebyla ovérena), v kuchyni
je instalovan elektricky sporak, vnitfni hygienické vybaveni tvofi: vana, umyvadlo, WC, ostatni vybaveni: spiSe
podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.PP sklep 5,07
1.NP prljezd 23,05

chodba 11,01
chodba 4,01
spiz 2,66
pokoj 21,60
pokoj 19,35
kuchyné 10,89
koupelna s WC 4,97
kotelna 14,91
dilna 24,92
byvalé chlévy (sklad) 13,56

156,00

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci se jedna o pavodni zemédélskou usedlost z roku 1900, ktera byla v prabéhu Zivotnosti
upravovana a modernizovana, pfed 30-ti lety byly provedeny nové rozvody a koupelna, v roce 2007 byly
provedeny v €asti nova okna, v roce 2008 nova fasada a v roce 2013 byla provedena pfistavba prujezdu.
Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako primérny s béznou udrzbou.

PrisluSenstvi

Prislusenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 19. Pozemek parc.€. 153 je zastavén rodinnym

domem &.p. 35 s dvorni &asti, kde je umisténa hospodarska ¢ast domu s navazujici zahradou s drobnymi
vedlejSimi stavbami, pozemky parc.¢. 154, 152 tvofi zahradu u domu. Pozemky jsou rovinaté pfistupné po
mistni zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré dostupné inZenyrskeé sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Garaz postavena na pozemku parc.€. 152 (nezapsana v katastru nemovitosti):

Jedna se o0 zdénou garaz s plochou stfechou, krytina je plechova, podlahu tvofi zamkova dlazba, omitky
nejsou provedeny, okna jsou dfevéné, vrata jsou ocelové s dfevénou vyplni, objekt je bez napojeni a
inzenyrskeé sité. Garaz byla postavena v roce 2012, stavebné technicky stav je primérny, udrzba bézna.
Studna:

Jedna se o kopanou skruZenou (z kamene) studnu, hloubky 20,0 m s elektrickym &erpadlem, stejného stari
jako rodinny dam.

Drobné vedlejSi stavby:

Jedna se o drobné vedlejSi stavby pfevazné na pozemku parc.€. 153, pfistfeSky jednoduché konstrukce (na
dfevo, pro parkovani traktoru).
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Venkovni Upravy
Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€etné vSech soulasti a
pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: Na pozemku parc.C. 152 je postavena garaz, nezkolaudovana a nezapsana v katastru
nemovitosti.
Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentar: V soudasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 19 ze dne 6.5.2025 pro k.u. Safov
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udajl a v oddile D — poznamky a dalS$i obdobné udaje jsou
zapsana: zahajeni exekuci a omezené oznacenim P - pravni vztahy jsou dotéeny zménou (viz. LV €. 19,
pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 19, tj. na zahajeni exekuci a omezeni oznagenim P neni pfi tomto ocenéni
bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Na z&kladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitfnich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
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uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silnicnim ¢&i Zelezni€nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost
ucCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych dom( s porovnanim jako celku.

Uzitna plocha: 156,00 m?
Vyméra pozemku: 1 570,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.
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Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerfiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Lesna 17, okres Znojmo
Popis: Jedna se o obdobny rodinny dim z roku 1919 ze smiSeného zdiva a se sedlovou stfechou,

pozemky parc.¢. 63, 64/1 o celkové vymére 1523 m2, prodej 17.4.2024.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: -
Typ stavby: cihla + smiSené zdivo
Pozemek: 1 523,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00 2
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00 o A{E— 2
K6 Vi . ku - obd by' yk e 1,00 — —
VIV pozemiu - obdobny pozeme ’ Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00 KN. V-3065/2024-713
Cena k 04/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2990 000 K¢ 1,02 3 049 800 K¢&
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Vyso&any 13, okres Znojmo
Popis: Jedna se o obdobny rodinny diim z roku 1970 (uvedeno v RUIAN) ze smigeného a cihelného

zdiva se sedlovou stfechou, pozemky parc.¢.st. 119, st. 19, parc.¢. 177/18, 235/3 o celkové
vymére 1306 m2, prodej 6.6.2024.

Podlazi: 1.NP/Podkrovi
Dispozice: -

Typ stavby: cihla + smiSené zdivo
Pozemek: 1 306,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2024) 1,02

K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,02

K3 Poloha - obdobna poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsSi vybaveni, pfedpoklad 0,98 o S

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,98 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00 KN. V-4596/2024-713

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZzenyrské sité 1,00

Cena k 06/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2 370 000 K¢ 1,01 2 393 700 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Jazovice 35, okres Znojmo
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP/2.NP
Dispozice: -
Typ stavby: cihla
Pozemek: 2 274,00 m2
Uzitna plocha: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni, pfedpoklad 1,15
K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,15
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98 Zdroj: ikarus21.cz, KN,

. - L valuo.cz, V-1112/2024-713
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00

Cena k 02/2024 Celkovy koeficient K¢
1 600 000 K¢& 1,32

Upravena cena
2112 000 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 2 112 000,- az 3 049 800,- K&, primérnou hodnotou je 2 518 500,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skuteCnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 2 518 500,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

2112 000 Ké/ks
2 518 500 Kérks
3 049 800 Kc/ks

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Prdmérna jednotkova cena 2 518 500 Ké/ks

Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 2 518 500,00
idedlni podil *1,00/5,00
= 503 700,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 402 960,00
Vysledna porovnavaci hodnota 402 960 K¢é
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 402 960,- K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 400 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci
- dostate¢né pozemkové zazemi

Slabé stranky

- omezenéjsi pracovni pfilezitosti v misté
- stafi objektu
- minimalni vybavenost v obci

Obvykla cena 400 000 K¢&

slovy: Ctyfi sta tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k pouzitym srovnatelnym
reprezentantlim). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém
okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k bydleni i rekreaci, s dostate€énym pozemkovym zazemim, nevyhodou
je minimalni vybavenost v obci, stafi objektu a omezenéjSi pracovni pfilezitosti v misté. Obdobné rodinné
domy se v soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

Komentér k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduiji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o0 zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku v plathném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,
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g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potiebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 19 pro k.u. Safov ze dne 6.5.2025 a to k datu mistniho Setfeni,
tj. k 6.5.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investicnim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahlm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/5 na pozemcich parc.¢.
152, 153, 154, soucasti pozemku parc.€. 153 je stavba rodinného domu ¢.p. 35, vSe se vSemi souc¢astmi
a prislusenstvim v k.u. Safov, obci Safov, okres Znojmo, zapsano na listu vlastnictvi é. 19, vedeném u
Katastralniho uafadu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potirebu
exekuéniho fizeni k datu ocenéni 6.5.2025 po zaokrouhleni na 400.000,- K¢ (slovy: tyfi sta tisic korun
€eskych).

Obvykla cena 400 000 K¢

slovy: Ctyfi sta tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Zze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 3
Vypis z katastru nemovitosti. 4
Kopie katastralni mapy. 1
Dodejka. 1
Srovnatelné objekty (reprezentant €. 3). 2
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace
290
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Pfijezdova komunikace k RD Uliéni pohled na RD
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Nezapsana garaz v KN

Studna Zahrada za domem
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Drobné vedlejSi stavby Zahrada za domem
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LVéE. 19

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2025 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro lcel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 11852/24 pro JUDr. Petr Kocidn
Okres: CZ0647 Znojmo Ubec: 594865 Safov
Kat.izemi: 761907 Safov List wlastnictvi: 19

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

A Vlastnik, jiny opriavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
ARTISAN ESTATE s.r.o., Kozinova 57/2, Hostivai, 10200 19888708 1/3
Praha 10
Cucela Pavel, &.p. 36, 35493 Dolni Zandowv 1/15
Cucéelova Alena, &.p. 163, 67102 Sumna 1/10
KortiSova Lenka, &.p. 56, 67102 Stitary 1/10
Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 Slup 1/5
Nasadilova Irena, é.p. 35, 67106 Safov 1/5
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
P 52 692 zahrada zemédélsky piadni
fond
P 153 556 zastavéna plocha a
y nadvori
Souddsti je stavba: Safov, &.p. 35, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 153
P 154 322 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl V&cna préva sloufici ve prospé&ch nemovitosti v 3asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztaho

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova tf. 53, Tfebié&, 674 01 Tifebicé
Povinnost k
KortiSova Lenka, &.p. 56, 67102 Stitary, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad v Tiebiéi 042
Ex-1021/2023 -7 ze dne 01.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.12.2023
12:16:07. Zapis proveden dne 06.12.2023; uloZeno na prac. Tiebié

2-4212/2023-710

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 silup, rR¢/1¢o: | NN

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 Ex-11852/2024 -9 ze dne 17.09.2024. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
17.09.2024 22:30:55. Zapis proveden dne 19.09.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-15229/2024-703

ovitosti Fsou w

du, ve kterém

katastry pemovito

Znojmo, kod:

4lni afac ravsky krad,

strana 1
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Rodinny ddm &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 06.05.2025 14:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594865 Safov
Kat.Ozemi: 761907 Safov List wlastnictvi: 19

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/5
Povinnost k
Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 Slup, RC/ICO:

Parcela: 152, Parcela: 153, Parcela: 154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov
137Ex-11852/2024 -18 ze dne 25.09.2024. Pravni aé&inky zapisu k ckamZiku
25.09.2024 16:39:25. Zapis proveden dne 30.09.2024; ulocZeno na prac. Znojmo
Z-8658/2024-713
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46, 101 00 Praha
Povinnost X

Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 siup, RE/z1Co:|
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 8

&.j. 204 EX-54B47/2024 -15 ze dne 08.10.2024. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku
14.10.2024 01:08:45. Zapis proveden dne 15.10.2024; uloZeno na prac. Znojmo
2-9094/2024-713
Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/5
Povinnost k

Mikisak Petr, &.p. 42, 67128 Slup, RC/ICO:

Parcela: 152, Parcela: 153, Parcela: 154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Praha 8 &.3.
204 EX-54847/2024 -52 ze dne 14.10.2024. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
14.10.2024 01:08:45. Zapis proveden dne 15.10.2024; uloZeno na prac. Znojmo
Z2-9094/2024-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.j.
204 EX 54B47/2024-52 ze dne 14.10.2024. Pravni moc ke dni 11.11.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 18.12.2024 10:29:23. Zapis proveden dne 23.12.2024;
uloZeno na prac. Znojmo
Z-10456/2024-713
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 slup, RE/1co: |G

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 198EX-1210/2024 -15 ze dne 21.05.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku
20.11.2024 20:01:13. Zapis proveden dne 05.12.2024; uloZeno na prac. Znojmo

Z-9806/2024-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/5
Povinnost k
Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 Slup, RG/ICO:

1, ve kterem v

va statni

WY katastru nem

inojmo, kod:

ravsky kraj, alni pr
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Rodinny ddm &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.05.2025 14:35:02
Okres: CZ0647 Znojmo Ohec: 594865 Safov
Kat.izemi: 761907 Safov List wlastnictvi: 19

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 152, Parcela: 153, Parcela: 154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-venkov
198BEX-1210/2024 -42 ze dne 20.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
20.11.2024 20:01:13. Zapis proveden dne 05.12.2024; uloZeno na prac. Znojmo

Z-9806/2024-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno

Povinnost k
Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 slup, RE/ICO:EEEEEE
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 198EX-1695/2024 -17 ze dne 08.07.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku
10.01.2025 20:01:06. Zapis proveden dne 15.01.2025; uloZeno na prac. Znojmo
2-269/2025-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky pedil 1/5

Povinnost k
Mikysek Petr, &.p. 42, 67128 Slup, RC/ICO:

Parcela: 152, Parcela: 153, Parcela: 154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov
198EX-1695/2024 -38 ze dne 10.01.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
10.01.2025 20:01:06. Zapis proveden dne 15.01.2025; uloZeno na prac. Znojmo

2-269/2025-713

Plomby a upozornéni
Cisle rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-10679/2024-713

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

© Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Znojmé& &.j. 13 D 326/2023-150 ze dne
19.06.2024. Pravni moc ke dni 20.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.08.2024
14:15:20. Zapis proveden dne 03.09.2024.

V-6959/2024-713
Pro: KortiSova Lenka, &.p. 56, 67102 Stitary C/IC0:
Cuéelova Alena, &.p. 163, 67102 Sumna
Mikysek Petr, €.p. 42, 67128 Slup
Cucéela Pavel, é.p. 36, 35493 Dolni Zandov
Nasadilova Irena, &.p. 35, 67106 Safov

1, We kterém u nava statni vu katastru nemovitosti CR

11 pr

ravsky krai, L& Znojmo, kod: T13.
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Rodinny dtim &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 06.05.2025 14:35:02

Okres: CEZ0647 Znojmo
Kat.izemi: 761907 Safov

Ohec: 594865 Safov
List wlastnictvi: 19

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné Fadé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 04.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.03.2025 09:37:05.
Zapis proveden dne 02.04.2025.

v-1911/2025-713
Pro: ABRTISAN ESTATE s.r.o., Kozinova 57/2, Hostivaf, 10200 Praha 10 RC/ICO: 19888708

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ}) k parceldm
Parcela BFEJ Vyméra[m2]
152 52901 692
154 52901 322

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 06.05.2025 14:46:48
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - S5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0éelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemowvitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj,
strana 4

Katastralnl pracovidté Znojmo, kdd: 713.
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Rodinny ddm &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

Kopie katastralni mapy

l
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Rodinny dtim &.p. 35, k.u. Safov

Znalecky posudek €. 031049/2025

Dodejka

DS,

VLASTNICH RUKOU

Ing. Tomé4s Chalupa
ceny a odhady nemovitostf
& Nebovidy 191, 664 48 -
W - 44808935, DIG: CZ6911298=c~

WO 66448 Moravany u Br

88191
Be 0.00

11.04.25 201 244
£K,DR, UK
e R G L

BESKA REPUBLIFA G

Odesilatel: .0 Tomés Chalupa

ceny & adhady nemovitost!
Nekovidy 161, 66448 @
1Z: 44806935, DiC: CZ6011225552

, byla z4silka ulodena
‘Q%Q’:w %~ | DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU
"""" 'O VYHRADNE JEN ADRESATA
B0 0y Ex M35 20 A\
Adresat: ‘
TeTL\MKyseld %(
QoP N2 h
CIA LN Qo

Jméno a pHjmeni mLy. kterd zésilku pFevzal

Vztah osoby, kterd zésilku plevzals, k

Prohlé&eni doruéujiciho organu:

ProtoZe jste si uloZenou zasilku nevyzved ve Ihité 10 dnu, byla
vioZena do vasi domovni schranky (postovni pfihradky, dodavaci

schrany)

a tim dodana dne

podpis dorugovatele

W ZPET

Leska poita.

Zasilka byla vrécgna z divodu
oznatené ngl $

] adresa nedostateénd

[ jing dBvod eserersecessnn 2o
Jing divod bylo mozno ot

61000854

............. ANOD .N_ED

L
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Rodinny dtim &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

Srovnatelné objekty (reprezentant ¢.3)

Prodej domu A cresh Detail nabidky

Jazovice 35, 67106 Stary Petfin #1257896
90 m?

Zdraj; verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: diam Prislusensivi:  Nic

Podlahova plocha: 90 m?* Stawv: pfed rekonstrukei

Dispozice: GPS: 48.899741875157, 15.743535451256
Plocha pozemku: 2274 m? Zadano v: 13.02.2024

Celkem podlazi: Cislo vkladu:  V-1112/2024-713

Popis nemovitosti

Nedaleko Vranovskeé prehrady nabizime k prodeji chalupu k rekreaci, nachazejici se v malebné obci Stary Petfin, v ¢asti obee Jazovice.
Jde o seiské staveni s bytovou jednotkou 3+1, s verandou (obytna plocha 90 m2), hospoedaiskymi pristavky, garazi a velkou zahradou
(1814m2). DUm uréeny k rekonstrukei je napejen na kanalizaci a elektrinu, voda je z viastni studny (obec zatim nema vodovodni rad)
Topeni zajistuje katel na TP, Na obytnou ¢ast navazuje chlivek, vstup na pudu a garaz. Prostorny dvorek poskytne piijemné soukromia
velkou zahracu |ze vyuZzit nejen pro péstovaninapf. zeleniny, &i i osazet ovecnymi stromky, ale novy majitel zde muze postavit tfeba i
dalsi dum, Celkova plocha pozemku je 2274 m2 Jazovice jsou klidnou vesnicl, k rekreac jako stvoreng, TakZe o rodinnou pohodu i vylety
zde nebude nouze. Nicmene pokud by neékdo hledal dum pro bydieni pravé kvali velikosti pozemku a klidu, ktery zde urcité mit bude, po
rekonstrukel domu je moineé zee | trvale bydlet. Ve Starém Patfing (1 km) se nachazi Skolka, obchod, abeeni Ufad | hospoda, Z5 je ve
Vranové nad Dyji (6 km). Tato nemovitost je ihned k dispozici ve stavu, v jakem se nachazi, tedy s vybavenim, Vranovsko nabizi mnoho
krasnyeh mist k navitiveni, jako je napf. hrad Bitov, zficenina hradu Cornstejn, zamek Uheréice & pfimo Vranovekou prefradu a jeji
krasne zatoky.

Zpracovano na Valuo.cz dne 17.05.2025 VQ luo
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Rodinny dtim &.p. 35, k.u. Safov

Znalecky posudek €. 031049/2025

Adresa

Prodej domu
90 m?2

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Cenova historie 28.02.2023 - 22.01.2024 (328 d)
Zaznamenano

Prodej nemovitost (zdroj:
katastr)

13.02.2024

22.01.2024 (po 100

d)

+ Stazeni inzeratu

Zlgvnano 14102023 (po 85 d)

Zlevneno 21072023 (po143 et

Cena

od 16 do 17 mil K&

1600 000 ke

1600 000 KE

za nemovitost, CENA JE KOMPLETNI, BEZ DALSICH

POPLATKL

1880 000 KE

za nemovitost; CENA JE KOMPLETNI, BEZ DALSICH

POPLATKUY

1280 000 Ke

Jazovice 35, 67106 Stary Petfin

5 Detail nabidky
4 #1257896

Zména

-280 000 K&

(1556

100 DOO KE (-5%)

+ \Wytvofeni inzeratu 28.02.2023 za nermovitost; CENA JE KOMPLETNI, BEZ DALSIEH
PORLATKU
Tomas Chalupa, =420 602 540 324, chalupa@cenyos

Zpracovano na Valuo.cz dne 17.05.2025

valuo
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Rodinny ddm &.p. 35, k.u. Safov Znalecky posudek €. 031049/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem ¢&. faktura 48/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 031049/2025.

V Brné 17.5.2025

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa

| DN: c=CZ,
n g . 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
o=Ing. Tomas Chalupa,

ou=Ing. Tomas Chalupa -

TO m a’ § znalec, ou=1, cn=Ing.

Tomés Chalupa,
sn=Chalupa,

C h I givenName=Tom&s,
a u p serialNumber=P31589
Date: 2025.05.17 16:35:05
+02'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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