ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 041035/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.6. 17, 18, 81, soucasti pozemku parc.6. 17 je stavba
rodinného domu €&.p. 7, vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.U. Radslavi¢ky, obci Radslavice, okres
Vy8&kov, zapsano na listu vlastnictvi €. 31.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 393/2025
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125
616 45 Brno
|Cis|o jednaci: 137EX125/24
OBVYKLA CENA 3 000 000 K&
Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 3.6.2025 Vyhotoveno: V Brné 11.6.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 31 pro k.u. Radslavic¢ky ze dne 14.5.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, 1. k 3.6.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.6.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 31, k.U. Radslavi¢ky vyhotoveno dne 14.5.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Radslavi¢ky vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomadem Chalupou dne 3.6.2025, k datu ocenéni nebyly
nemovité véci znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 3.6.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a u€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX125/24 ze dne 15.5.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 31 ze dne 14.5.2025 pro k.U.
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Radslavicky vSe se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — v&cné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres VySkov, obec Radslavice, k.u. Radslavi¢ky
Adresa nemovité véci: Radslavi¢ky 7, 683 21 Radslavicky

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim situovany v obci Radslavice, v mistni ¢asti Radslavi¢ky, v severozapadni
zastavéné ¢asti obce, pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny dim je umistén ve svazitém terénu s mensim
dvorem, na ktery navazuje zahrada pfistupna i ze zadni strany pozemku. Dim je fadovy koncovy,
nepravidelného pldorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a
pudou pod sedlovou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi residen¢ni zastavba, hriste,
zastavka autobusu a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast obce s Obecnim ufadem. Véci nemovité jsou
tedy tvofeny rodinnym domem €&.p. 7 se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim a pozemky parc.¢. 17, 18, 81.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD O byty [J rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: & bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: / O voda O / ¥ kanalizace / O plyn

ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice Xl autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

11 Obec Radslavice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu €.p. 7:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny diim, nepravidelného pudorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny,
se dvéma nadzemnimi podlazimi a plidou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se pfedpokladaji betonové (&i smiSené) pravdépodobné s asteCnou izolaci proti zemni
vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné a smiSené, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova,
krytinu tvofi tadky, fasada je vapenna, sokl je kamenny, klempiiské konstrukce jsou pozinkované. Okna jsou
plastové, dvefe jsou plastové (vstupni), vnitfni pravdépodobné dfevéné, vrata jsou plechové, vytapéni se
pfedpoklada lokalni na tuhd paliva &i ustfedni plynové, je provedeno napojeni na elektfinu, vodovod, kanalizaci
do jimky a plyn (dle RUIAN, poznémka: funké&nost inZenyrskych siti nebyla ovéfena). Vnitfni hygienické
vybaveni a ostatni vybaveni se pfedpoklada ve standardnim provedeni.

Dispozi¢ni FeSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi plvodni rodinny ddm z roku 1920 (dle RUIAN), rodinny dim je
pravdépodobné po modernizacich a rekonstrukcich v pribéhu Zivotnosti (dle vizualni prohlidky byly vyménény
okna za plastova, fasadni omitky). Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako prGmérny se
zanedbanéjsi béznou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).
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PrisluSenstvi
PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 31. Pozemek parc.¢. 17 je zastavén rodinnym

domem &.p. 7 s menSim dvorni ¢asti, pozemek parc.¢. 18 tvofi zahradu za domem pfistupnou i ze zadni strany
po mistni nezpevnéné komunikaci a pozemek parc.¢. 81 tvofi mensi zahradku pfed domem pies pfijezdovou
s moznosti napojeni na veskeré dostupné inZenyrskeé sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemki jsou:

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€éetné v8ech
soucasti a prisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentari: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 31 ze dne 14.5.2025 pro k.u.
Radslavi¢ky v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udajd a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: zastavni pravo a zahajeni exekuci (viz. LV €. 31, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 31, {j. na zastavni pravo a zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran
zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domua s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti rodinného domu).

| Vyméra pozemku: 756,00 m2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor$iho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocerovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Opatovice 78, VySkov

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1 s prljezdem

Typ stavby: cihla

Pozemek: 459,00 m?

Obestavény prostor: 956,19 m?3

Uzitna plocha: 117,95 m?

Zastavéna plocha: 176,52 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2025) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - o néco horSi vybaveni, pfedpoklad 1,01

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, predpoklad 1,01

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: vlastni databaze a
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00

Cena k 06/2025 Celkovy koeficient Kc

databaze spolupracujicich
znalcu, V-3555/2025-712
Upravena cena

Dispozice: 3+kk
Typ stavby: cihla

Pozemek: 459,00 m?

Obestavény prostor: 622,76 m3

Uzitna plocha: 89,35 m2

Zastavéna plocha: 118,62 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,95
K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZzenyrské sité 1,00

Cena k 07/2024 Celkovy koeficient K¢
2 850 000 K¢ 1,04

2890 000 K¢ 1,07 3092 300 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Nesovice 80, Vyskov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP

Zdroj: vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcu, V-5554/2024-712
Upravena cena
2964 000 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Holubice 215, VySkov

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 280,00 m?

Obestavény prostor: 535,00 m3

Uzitna plocha: 99,80 m2

Zastavéna plocha: 90,20 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,98
K3 Poloha - lepsi poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - o néco horsi vybaveni, pfedpoklad 1,02
K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,02
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00

Cena k 06/2024 Celkovy koeficient K¢
2 750 000 K¢& 1,12

. o T P |
Zdroj: vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcl, V-3983/2024-712

Upravena cena
3080 000 K¢

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 9




Rodinny ddm &.p. 7, k.U. Radslavicky Znalecky posudek €. 041035/2025

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Svabenice 251, Vyskov

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/2.NP

Dispozice: 6+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 227,00 m?

Obestavény prostor: 768,82 m?

Uzitna plocha: 164,00 m2

Zastavéna plocha: 234,51 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,90 -
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10 Zdroj: vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZzenyrské sité 1,00 databaze spolupracujicich
znalcu, V-441/2024-712
Cena k 07/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 185 000 K¢ 0,92 2930 200 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 2 930 200,- az 3 092 300,- K&, pramérnou hodnotou je 3 016 325,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutec€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako priimérna na 3 016 625,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2930 200 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 016 625 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 092 300 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Priimérna jednotkova cena 3 016 625 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 3 016 625 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 3016 625,- KE

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 3 000 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dobra dostupnost do okresniho mésta a na rychlostni komunikaci

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 10




Rodinny ddm &.p. 7, k.U. Radslavicky Znalecky posudek €. 041035/2025

Slabé stranky
- stafi domu a zanedbana udrzba (provedeno vizualni prohlidkou)
- omezengjsi pracovni pfilezitosti v misté
- menS§i vybavenost v obci

Obvykla cena 3 000 000 K¢

slovy: TFi miliony K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
rodinny dm vhodny k bydleni, s dobrou dostupnosti do okresniho mésta a na rychlostni komunikaci,
a mensi vybavenost v obci. Obdobné rodinné domy se v soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach
obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouZzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajlim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ftfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

C) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svij postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcU.

~_— — ~— ~—

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 31 pro k.u. Radslavic¢ky ze dne 14.5.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 3.6.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahim, zohlednénim vyse zmifovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:
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obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.€. 17, 18, 81, soucasti pozemku parc.¢€. 17 je stavba
rodinného domu &.p. 7, vSe se vSemi soucéastmi a prisluSenstvim v k.u. Radslavi€ky, obci Radslavice,
okres Vyskov, zapsano na listu vilastnictvi ¢. 31, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, KP VysSkov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uc¢elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 3.6.2025 po
zaokrouhleni na 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych).

Obvykla cena 3 000 000 Ké

slovy: Tfi miliony K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vy3e, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak maj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocerfiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

A A o DN A A

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 12



Rodinny diim &.p. 7, k.U. Radslavicky Znalecky posudek €. 041035/2025

Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych

\__ _ :
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

PFijezdova komunikace

-

Pozemek parc.€. 81 (pfed RD) umistény pfes ulici

Uli¢éni pohled na RD

Bocni pohled na RD
" o s oy i

N (Vi

Pozemek parc.¢€. 81 (pfed RD) umistény pres ulici
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Postovni schranka na domé Pfistupova komunikace k zadni strané pozemku
parc.c. 18
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LV é. 31

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuld.05.2025 16:20:00

Vyhotoveno bezuplatnédalkovym pristupem pro ticel: Provedeni exekuce,¢.j.; 13TEX 125/24 pro Exekutorsky urad Brno-

venkov
JUDr.Petr Kacian
soudni exekutor
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593524 Radslavice
Kat.izemi:738808 Radslavicky List wvlastnictvi: 31
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jednéciselnétfadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
SolafPetr, Radslavidky 7, 68321 Radslavice I
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
17 145 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba:Radslaviéky,é.p. 7, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: T
18 502 zahrada zemédélsky pudni
fond
81 109 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v&asti B ~Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti vdasti B wvdetnésouvisejicich udaja

Tvp vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, dle vykazu nedoplatkuUSSZ Vyskové.j.: 47013/130/8013/12.02.2025/65/IK/782
ze dne 12.02.2025 nadéastku 46.558,00 Ké&.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro Kraj Vysoéina,

Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj, Veveri 454/7, Veveri,
60200 Brno

Povinnost k
Parcela: 17, Parcela: 18, Parcela: 81

Listina Rozhodnuti uzemni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava
podle zakonaé. 582/1991 sb. 47013-210/8070/16.4.2025-00395/18/ZP-0 - 1 ze dne

16.04.2025. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 16.04.2025 14:01:31. Zapis proveden
dne 09.05.2025.

v-2379/2025-712
Poradi k16.04.2025 14:01

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewvefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

SolafPetr, Radslaviéky 7, 68321 Radslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprivu katastru nemovitostilR

tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovidtéVyZkov,; kéd: 712,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuld.05.2025 16:20:00

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593524 Radslavice
Kat.luzemi:738808 RadslavickylList vlastnictvi: 31

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jednéciselnéradé

Typ vztahu

venkov 137Ex-125/2024 -8 ze dne 23.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
23.01.2024 16:36:34. Zapis proveden dne 25.01.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1352/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 17, Parcela: 18, Parcela: B1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno - venkov, JUDr. Kocian

137Ex-125/2024 -14 ze dne 26.01.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku

26.01.2024 16:41:39. Zapis proveden dne 31.01.2024; uloZeno na prac. VysSkov
2-702/2024-712

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k

Solaf?etri Radslaviéky 7, 68321 Radslavice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Koliné. j.
219EX-02020/2024 -033 ze dne 14.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.09.2024 22:13:53. Zapis proveden dne 16.09.2024; uloZeno na prac. Kolin

Z-8002/2024-204
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 17, Parcela: 18, Parcela: 81

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Kolin, Mgr. Effenberger 219EX-
02020/2024 -032 ze dne 14.09.2024. Pravni aéinky zapisu k okamziku 15.09.2024
22:12:23. Zapis proveden dne 17.09.2024; uloZeno na prac. Vyskov

Z-5407/2024-712

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Kolin, Mgr.
Effenberger 219 EX-02020/2024 -032. Pravni moc ke dni 16.09.2024. Pravni
téinky zapisu k okamZiku 17.10.2024 22:12:39. Zapis proveden dne 22.10.2024;
ulozZeno na prac. Vyskov

Z-6005/2024-712

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k
Sola¥Petr, Radslaviéky 7, 68321 Radslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 7053/24-9 ze dne
31.10.2024. Pravni acéinky zapisu k okamziku 04.11.2024 09:39:05. Zapis proveden
dne 05.11.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-52318/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovito

stastru nemevitosticR

wov; kod: 712,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuld.05.2025 16:20:00

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593524 Radslavice

Kat.luzemi:738808 RadslavickylList vlastnictvi: 31
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jednéciselnéradé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 17, Parcela: 18, Parcela: 81

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 6, Mgr. Grosamova 180 EX-
7053/2024 -20 ze dne 05.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.11.2024
08:07:39. Zapis proveden dne 08.11.2024; uloZeno na prac. Vyskov

Z-6321/2024-712

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

SolafPetr, Radslaviéky 7, 68321 Radslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
06741/2024 -008 ze dne 04.12.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.01.2025
09:15:07. Zapis proveden dne 23.01.2025; ulozeno na prac. Cheb

Z-335/2025-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 17, Parcela: 18, Parcela: 81

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Cheb, Mgr. Koncz 074 EX-
06741/2024 -014 ze dne 21.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.01.2025
09:15:05. Zapis proveden dne 27.01.2025; uloZeno na prac. Vyskov

Z-321/2025-712

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 2216/125, 616 45 Brno

Povinnost k
SolafPetr. Radslaviéky 7, 68321 Radslavice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137EX-4263/2025 -9 ze dne 01.04.2025. Pravni U&inky zapisu k okamZiku
01.04.2025 22:30:07. Zapis proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-3737/2025-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 17, Parcela: 18, Parcela: Bl

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian
137Ex-4263/2025 -15 ze dne 08.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
08.04.2025 16:38:24. Zapis proveden dne 11.04.2025; uloZeno na prac. Vyskov

Z-1846/2025-712

Plomby a upozornéni -Bez zapisu

ENabyvaci tituly a jine podklady zdpisu

kdd: 712,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuld.05.2025 16:20:00

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593524 Radslavice
Kat.uzemi:738808 RadslavickylList vliastnictwvi: 31

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jednéciselnéradé

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 10.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.07.2023 11:08:44.
Zapis proveden dne 01.08.2023.

V-4591/2023-712
Pro: SolafPetr, Radslaviéky 7, 68321 Radslavice RC/Iéo_

FVztah bonitovanych pudnéekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BEEJ Vyméra [m2]
18 53716 196

53756 306
81 53756 109

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitostiCR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§téVyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.05.2025 18:20:10

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl tddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochranéosobnich 1idaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v

uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitostiCR
Katastralni GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlnl pracovidtéVydkov, kod: 712,
strana 4
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ADRESATA
orgénu:

podpis dnruécwalﬂa

W07 | e—— T B
ilku ve stanovend Ihité,

VLASTNICH RUKOU

Dodejka

WL

Ing. Tomd3 Chalupa
ceny a odhady nemovitost]
Nebovidy 191, 66448 @
\C: 44808933, DIG: ~===—

@ 66448 Moravany u Brna

ER,DR,NU, DE

£E5KA REPUBLIKA CZEGH REFUDLIC SESHA REPLIBUKA CZECH RE

Odesilatel: Ing. Tomas Chalupa

ceny a odhady nemovitostl
Nebovidy 191,66448 @
- 44606938, DIC: C26911225552

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

i:l WHRADNE JEN ADRESATA

I Ex 25[1!1

Adresat:

P SoLAL
PADSLAVICKEY F
bR3 24 DADSLANICE

Jméne a pfjmeni osoby, kterd zésilku fevzala.

Vztah osoby, kterd zisilku plevzals, k

Prohlageni doruéujiciho organu:

B nk‘ nA%EAVA

ProtoZe jste si uloZenou zasilku nevyzved! ve Ihité 10 dnu, byla
vioZena do vasi domovni schranky (postovni pfinradky, dodavaci

schrany)

2 LM AOTANG ANE...ovocrcrrrirnsasiaessesssssses e s ey

Jméno a pfijmeni dorutovatele

podpis dorutovatele
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Srovnatelné objekty

Lokalita Okr. Vyikov, VySkov — Opatovice, Opatovice €. p. 78

Podlai iMP | Tvp | 31 = prijezdem

Tech. staw fadowy, krajni, pfizemni, nepodsklepeny, zdény redinny dim = bytemn 3+1 5 = prijezdem do dvors,

zastheteny sedlovou stifechou s tafkovouw krytinou. RD pochézi asi z r. 1920 2 je po diléi poslednd
modernizad zr. 2020 5 novou stfeini knytinou 5 rovymi latémi, nowvymi krbowvymi kamny napojenymi
jako zdroj etaiového wizpani meden. trubkami na deskove radidtory s vwiapenim i starsimi plyn.
kammy WAW. Dale byla realizovina modernizace kuchyné s novou kuch. finkou 3 novygm phyn.
sparakem. Vibaveni W 2 koupelny odhaduji ve st3fi coa 30 rokd. Friprava TUV v el. bajleru v
koupsing.

Vybaveni Standard wybsveni: splach. samostatne W s nadrzkou, keupelna s o smalt. vanou 8 ker. umyvadlem

=3 &l. bojlerem, kuchyf = kych, linkou, s nerez dfezem s rozvodem T+5 vody & plyn. sporakem.
YWytapeni etiiove s krb. kamny, v OP jencm dalsi krbowva samostatnz kamna, okna pravainsg drevena
dvioijita, podiahy s koberdi a dizfbou, dvefe naplfové s diev. zarubnémi. Techricky stav dobry, Odrzba
rownés,

Dispozice: 1.MP: Prijezd do dvora (vrata do ulice plechovd oteviravd, prijezd bez stropu, bez wrat do
dvara, obytna &8st absahuje: vetupni chodbu = dfev. schoditém na pddu, chodbu, OF 1, OF 223 0P 3,
kuchyry ve dvorni C3sti domu a dale pak: chodbiku pred soc. zazemim se vstupem do dvora, WC,
kowpsinu a spit.

Zastaw. gl. RD(m*] | 17652 | Podl gl celkova {m') 241785 | Obest prost, (md) 356,19 | Cenazam® | 3022

2.8, (KE]

Z celkoveé p,g. < zeelkovepp. | O z cefkove g.g. plocha | 23,1 | Mavic podlpl. B/LT 0

| fl:sklepa (m?] gl gardde (m’) prijezdu {m?) ()

Zapoiitatelna Navic padl, ol zalerie, 0,00 | Zcelkovépp | Celkova podl gl

plocha die £BA 2485 | ze ktere nenivstup do placha téchto miztnosti [mé) 0

{m®} dalSich mustnosti, min. mistnost z2

Cena za m* zapof. 045 | Mk 17 m, (m) zkas=nym Podipl. v 3sti nad 1,3 z

pl. die CBA (KE) stropem [m?) | m, fm?)

Pozemek {m?) 459 MNapojeni na sitdé | el. s rozvodem 230,400 V s elektromeérem ve skfini vné domu na
zdi vedle vrat, verej., vodovod s vedoméEérem umisténym u Stitu
domu jiZ na cizim pozemku p.£.7 spoletng pro p.£.7 bez zfizensha
wvér. bifemens, dile pak na zemni plynovad s plynomérem v HUP
na zdi domu 3 na vefejnou kanalizaci.

PrisluZenstwi pripojky siti 2 dwé vadl stavby za dvorni £asti domu 5 to? W5 1 - zdéna kilna o ZP=16,58m2 =i ve staf

10 rokd, stajného stafi VS 2- zdény pristfetek za W3 10 ZP=17,85 m2.
Kupni cena (K} 2 850000 | cena za m* gelk. padl. plochy (kE | 24502 Datum prodeie | D6/202%
Poznamka Zdroj KC KS
dislo

T \-3555,/2025-712
rzen|

49.3037872N, 16.9545006E
|
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Lokalita Okr. Wyskov, Mesovice &.p. 80
Podlazi 1MF Typ J+kk
Tech. stav RD zdény, pfizemni, nepodsklepeny, fadowy, kencowy, pldorys. tvaru L, = jednim bytem 3+

pachazejici asi z 30. let min. stoleti; s posledni modernizac 3s1 pred 15 roky (plastovs okna s dwoiskly,
naowe wybaven kuchyné 2 soc. z3zemi, nove Gstredni topeni = radistory a kotlem na 2P
nekondenzatnim a s plyn. bojlerem na TUW).

Wybaveni Dispozice domu: chedba vyuditelna i jako garaZ wstupni domu s dvefmi do dvora, ve dvornim kfidie
dvé kamory bez oken, UT kotelna a z chadby v hi. &2sti domu pak: OF 15 KK (kuch. links = nerez
diezem = = rggy, T+5 vody, plym. spordk s el trauhou,‘spii = darlinger, koupelna s WC W kombi,
vana plast. tradiéniha formatu, ker. urmyvadlo, Zebf, UT, bal. abklady, ker. diazba), OF 2a OF 3
[parkety, plast. okna, litin. rad, UT). Technicky stav RD dobry, Gdriba rovnst.

Zastav. pl. RD (m?) | 118,62 | Podl pl celkava [m®) | 89,35 | Qbestorost (m') | 62276 | Cenazam' | 4576
2k (KE)
Z celkove g,p. 134 | zcelkove p.p. @ | zcelkové g plochz | 17,35 | Navic podl.pl BT o
| plsklepa ('] komory | pl garsie (m) prizjezdu {m¥) {m*)
Zapoditatelna Mavic pogdl. gl galerie, ze 0,00 Z caliové pp. celkovd podl, pi, téchro
placha die CBA {m'] 65,20 | yrerd meni vstup do plocha mistnost) meEEnoEt () a
T - daﬁi'ds s thost, 1?1in. 8 zkarseni'n:r Podl pv Een rad 13
| . die CBA lmﬁl 42645 | BBk L7 m, (m’) stropem {m-} e o
Pozemek {m?) 455 Mzpojeni nz zitd | el 5 rozvodem 220/400 V = elektrom&rem v RD v chodbé, kde se
v Eachté nachizi i vodomér, je napojen na vefejny vodowod 3
rovn&i na visstni studnu nz p.d.st. 178 kopanou s darlingsm
urnisténym we dworni £asti domu ve spizi. HUP se nachaz evends
na zdi demu.
Prislusenstvi kopand studna s pfipojkou do RD, vedoméma Sschtz v chodb®, VE 1- zd&n3 kdina navazujici na dvarni
£ast domu ve whovujicinn stavu a zdeny pristiessk ve dvore,
Kupni cena (K<) 2 850 000 cenaza m’ celk. podl. Plochy [E) 31857 Datum 072024
prodeje
Poznamka Zdroj KC K5-FU
gt V-5554/2024-712
fizeni
49.14309641, 17.0886075E

[ S

=

T
A ‘
g 2
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Lokalita okr. Wyikov, Holubice £, 215, hlavni ulice u centra
Podlaii 1PF/1NP | Tvp [ 241
Tech. staw fadovy krajovy zdény dim v prijezdné ulic naproti obchadu nedaleko nivsi zapsany v katastru jako
rodinny dim £.p. 215 na LV £. 1277 stojic na pozemku paeé 2 v Holubicich v okrese Yytkov. DGm je
héfné technicky wybswen = je tradifniho, primérmého provedeni, wyhavenost je v zapodsté
nedokondend opravi. Zdény dim je umistény volng na rovinném pozembu. Dim je pred rekonstrukc
= 52 zastaralym vybavenim. V domé neni garaZ, Predpokladans rekonstrukeoe.
Vyhawveni Wytapéni je krbovymi kemny na TP, ohfev TUY jen z MECQ, whaveri zastaralé, okna plvodni, dvere
hiadke, podlahy plvodni, starki wybaveni. Predpoklad oprav.
Zastaw. pl. RD {m?) | 30,20 Podl. pl. celkova (mf) 99,80 | Obestprost (m) | 535,00 | Cendzamm 5140
2.0, (KE)
Z_colkove p.p. z celkove oo, 0,00 | zcelkovepp plochs | 0,00 | Nawic padlpl B/L/T B 0,00
| plskiepa (m?) 2200 o gardte (m) o e (md)
Zapofitatelnd Mavic pod]. pl, galerie, ze 0,00 Z celkové gp. Celkova pog]. gl, téchio
plocha die CBA {m’} 23,20 kl:ere nen!'vstupldu plocha ml'gtnl:lsti mistnosti (M) 0,00
Cena za m* zapot. L n:s;tms?, S :;: zkmer}-,r:} podl.pl. v E3st nad 1,3 m,
| gl die C8A k2) 30 830 | SJoiEhe L7 m, (] ropEm i) 0,00
Pozemek (m?) 30 | Mzpojeni na sité | Voda, kanalizace, =l
Prislusensbwi Maly pristreiek, b&ins venkowni Upravy
Kupni cena (K} 2 750000 | cena za m cglk. podl. plochy (kg 27555 Datum prodeje | &/2024
Poznamka Z3plzona i, dle PENG - .6 Zdroj KC KS-PU
fislofizeni | W-2083/2024-712
|, 15.8130247E
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Lokalita Okr. Vyikow, Svabenice & p. 251

Podlati 1FP/2NFP | Typ | B=1

Tech. staw zdény, fastecné podsklzpeny rodinny dim o velikasti 6+1 = dvdma nadzemnimi podiaZimi. Redinny

diim pachazi z roku 1967, W roce 2019 probéhla modernizace B - nava zateplend fasdds, plastowvs
okna, plastove vstup. dvere. Modernizace vnitfnihio wwbaveni v 2.NP. Technicky stav dobry, Gdrzba
rowné&i. FEME nebyl predicien,

Vybawveni Rodinny ddm je witdpén dstfednim topenim s kotlem na zemni phyn.

Dispozice RD: 1.PP: schodizté do 1.PF, sklep 1, sklep 2, skiep 3| pristupny poklopem z haly} 1LNP:
wstupni hala +26 schodisté (plast. okna), pokaj 1 [PVC, plast. okna, napl, dveie), pokaj 2 (rozvody ZT1,
plast. okno), pokaj 3, WC [z r. 1967 = padrikou, dizibz), ketelnz (kotel UT na ZF, gkumulal nadrina
TUV). 2MF: chodba u schodist®, kuchyf (vinyl, plast. okna, kuch. linka z r.2019, plym. varnd deska, et
trouba, nerez diez, rozvod T+5 vody, digestaf], teraza, pokaj 4 (vinyl, plast. okno, Zaluzie, dyh. dvefa],
chodba, pokoj 5 |vinyd, plast. okna, deskrad, UT), pokoj 6 (vimyl, plazt. okno, deskrad. UT), koupelna
|z r. 2018, ker. umyvadlo, koupel. nabytek, plast. vana, ker. dizzba, zehf UT), WC (z r.2013kombi, ker.
diziba, dyh. dvers).

Zastav. pl. RD [m?] | 23451 | Padl, gl celkova (m’) 164 | Qbest.prost (m?) | 768,82 |Cenazam' | 4143

: .0, [KE}
T celhove p,p. s || 2 celkove pp. o T cberh:-'.ré B plocha | 0,00 | Nawic podlpl. B/LT 63T
| plsklepa (o) B gl garaie m) prujezdu {m*} {m?)

Zapoiitatelna Wavic pod]. gl, gaterie, ze 0,00 T calkove g Celkovd podl. gl téchto

plocha die CBA 159,98 | které neni vstup do plocha mistnast (me) a

{m} dalslf!. mastrosti, min mrsmarstl 58

Cena E;'“lm 19 505 m 1-'? m, I:I'I"IJ] :::E:::?rn‘} F‘Dl‘jlpi 'I'Eéﬁtl nad i_,3 mi, a

| gl die €84 (KE] R {m)

Pozemek [m?) 227 Mapojeni na sitd | sité elektro, versj. vodovod (vodomer. Zachta v komunikad
botni na p.£.2196/1 spoledns i pro sousednd domy), septik ve
dviore na p.C.st. 247, zemni plyn (HUP uwchodu do sklepa v LAF
uvnitr RO).

Prisfufenstwi pfistiedzk venk. posezeni z r.2019 na p.£5t.347 2 2196/10, 2dénd kiina vedle RD na p.f.5£.347,

septik, pripojky siti, diaiba dvors, oplocend dvora.

Kupni cena (KE) 3 185 000 | cena za m* gelk. podl, plochy (KE) | 19421 Datum prodeje | 07/2024

Poznamka Zdroj KC kS

Cslofizeni |\ saa1 12004712
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem ¢&. faktura 58/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 041035/2025.

V Brné 11.6.2025

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa

I N g . DN: c=CZ,

2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
o=Ing. Tom$ Chalupa,

T L& ou=Ing. Tomés Chalupa -

OI I Ia S znalec, ou=1, cn=Ing. Tomas
Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

‘ h a I u a serialNumber=P31589
Date: 2025.06.11 18:57:03

+02'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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