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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 45 pro k.u. Bofice u Hrochova Tynce ze dne 22.4.2025 a to k
datu mistniho Setfeni, tj. k 20.6.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.6.2025 za pfitomnosti znalce a povinné pani GaluSkové.
Nemovité véci nebyly znalci zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 45, k.u. Bofice u Hrochova Tynce vyhotoveno dne 22.4.2025 dalkovym
pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Bofice u Hrochova Tynce vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 20.6.2025 za ucasti povinné
pani Galudkové (nemovité véci nebyly znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 20.6.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a a&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku a povinné pani Galuskové.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX9912/23 ze dne 25.4.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 45 ze dne 22.4.2025 pro k.U.

Bofice u Hrochova Tynce v8e se vSemi soucCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu

s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 3



Rodinny ddm &.p. 17, k.U. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni zemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Bofice, k.u. Bofice u Hrochova Tynce
Adresa nemovité véci: Bofice 17, 538 62 Bofice

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dum situovany v obci Bofice, v jeji okrajové zastavéné ¢asti, umistény
jihozapadnim smérem od centralni ¢asti obce pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny ddm je umistén v
rovinatém terénu s mensi zahradou a s dvorem, kde se nachazi drobna vedlejsi stavba a zpevnéna plocha
slouzici k parkovani. Rodinny dim je samostatné stojici, pravidelného pudorysného tvaru, pravdépodobné
nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a pudou pod sedlovou stfechou. V okoli ocefiovanych véci
nemovitych se nachazi residenéni zastavba, v dochazkové vzdalenosti centralni ¢4st obce s Obecnim ufadem,
sportovis§té a nedaleko zastavka autobusu a Zelezniéni stanice. Véci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim
spoluvlastnickym podilem ve vysSi 1/2 na pozemcich parc.¢.st. 49, parc.¢. 90, soucasti pozemku parc.¢.st. 49
je stavba rodinného domu €.p. 17, v8e se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: & bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda O / ¥ kanalizace & /O plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥l dalnice/silnice I. tf. & silnice II.,I11.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

994/8 Obec Bofice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &€.p. 17:

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, pravidelného padorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny,
s jednim nadzemnim podlazim a padou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné smidené s chybéjici izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je taSkova, klempifske
konstrukce jsou pozinkované, fasada je vapenocementova v &asti opadana, sokl je upraven, vnitfni povrchy
se pfedpokladaji vapenné, obklady jsou keramické. Okna jsou dfevénd, dvefe jsou dfevéné, vrata jsou
dfevéna, podlahy pravdépodobné v podstandardnim provedeni, vytapéni je ustfedni na tuha paliva, ohfev
TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod,
kanalizaci do septiku, plyn (dle RUIAN, poznémka: funké&nost inzenyrskych siti nebyla ovéfena), hygienické
vybaveni podstandardni (dle sdéleni povinné v podstaté chybéjici koupelna), ostatni vybaveni:
podstandardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistiti jeho dispoziéni uspofadani.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci s Katastru nemovitosti RUIAN pochazi rodinny dim z roku 1945, v prabé&hu Zivotnosti
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proSel pravdépodobné& mensimi Upravami, soucasny stavebné technicky stav objektu je zhordeny (nefunkéni
izolace proti zemni vlhkosti, zastaralé vybaveni) se zanedbanou bé&znou udrzbou (provedeno vizuaini
prohlidkou).

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 45. Pozemek parc.€.st. 49 je zastavén rodinnym

domem &.p. 17 s dvorni ¢asti, kde je umisténa hospodafska ¢ast domu a plocha pro parkovani, vedle domu
po praveé strané pfi ¢elnim pohledu je umisténa mensi zahrada na pozemku parc.¢. 90. Pozemky jsou rovinaté
pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na veskeré dostupné inzenyrskeé sité v obci.
PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Drobn4 vedlejSi stavba:

Jedna se o zdénou vedlejsi stavbu se sedlovou stfechou navazujici na rodinny dim, krov je dfevény, krytina
je taskova, klempifské konstrukce jsou pozinkované, dvefe jsou dievéné, okno jednoduché, podlaha je
betonova, elektroinstalace. Stavebné technicky stav je odpovidajici stafi, idrzba je zanedbana.

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€etné vSech soucasti a
pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 45 ze dne 22.4.2025 pro k.U. Bofice
u Hrochovéa Tynce v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné udaje jsou zapsana: vécné bfemeno (podle listiny) s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s. s
povinnosti k pozemku parc.¢. 90, zastavni pravo, zahajeni exekuci a rozhodnuti o upadku (viz. LV €. 45,
pfiloha znaleckého posudku).

Vé&cné bfemeno (podle listiny) s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc.&. 90
je zohlednéno ve vysledné obvyklé cené.

Na ostatni omezeni uvedené na LV &. 45, tj. na zastavni pravo, zahgjeni exekuci a rozhodnuti o Upadku
neni pfi tomto ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefnovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zzadna najemni smlouva.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm
2. Vécna bifemena
2.1. Vécné bifemeno (podle listiny)

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech vyse
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup k silni€nim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupé&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domu s porovnanim jako celku.
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| Vyméra pozemku: 636,00 m?2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Cankovice 8, okres Chrudim

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla + smiSené zdivo

Pozemek: 165,00 m?

Uzitna plocha: 327,00 m?

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 8



Rodinny ddm &.p. 17, k.U. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,75
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZzenyrské sité 1,00

Cena k 05/2024 Celkovy koeficient Kc
2 050 000 K¢ 0,59

Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
KN, V-4301/2024-603
Upravena cena

1209 500 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Sti¢any 32, okres Chrudim

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: -

Typ stavby: cihla + smiSené zdivo

Pozemek: 557,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, predpoklad 0,75
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,75
K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00
Cena k 09/2024 Celkovy koeficient Kc
2400 000 K¢ 0,57

Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
KN, V-7229/2024-603

Upravena cena
1 368 000 K¢

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Dolni Bezdékov 61, okres Chrudim

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.NP/Podkrovi

Dispozice: 6+1

Typ stavby: cihla + smiSené zdivo

Pozemek: 2 947,00 m?

Uzitna plocha: 140,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad 0,80
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,80
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00

Cena k 09/2024 Celkovy koeficient K¢
2400 000 K¢& 0,62

Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
KN, V-6975/2024-603
Upravena cena

1488 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Smetanova 20, Hrochdv Tynec, okres Chrudim

Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 526,00 m?

Uzitna plocha: 95,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2024) 1,02

K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,98

K3 Poloha - lepSi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad 0,75

K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00
Cena k 06/2024 Celkovy koeficient K¢

3 500 000 K¢ 0,55

Zdroj: ikarus21.cz, KN,
valuo.cz, V-4776/2024-603

Upravena cena
1925 000 Ké

Zdlvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 209 500,- az 1 925 000,- K&, primérnou hodnotou je 1 497 625,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 1 497 625,- K¢, po

zaokrouhleni na 1 500 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

1209 500 Kélks
1497 625 K&lks
1925 000 Ké/ks

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Stanovena jednotkova cena

1 500 000 Ké/ks

Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 1 500 000,00
idealni podil *1,00/2,00
= 750 000,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 600 000,00
VB (podle listiny) - 5 000,00
= 595 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 595 000 K¢
2. Vécna bfemena
2.1. Vécné biremeno (podle listiny)
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
Vécné biremeno (podle listiny) - vychozi cena pro vypocet viastnického = 10 000,- K&
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podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Hodnota vécného biremene Cini 5000,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 595 000,- K&
2. Vécna bremena

2.1. Vécné bfemeno (podle listiny) 5000,- K&
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 595 000 Ké
Vécné biemeno 5000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost do okresniho mésta
Slabé stranky

- omezenéjsi pracovni pfilezitosti v misté
- stavebné technicky stav a stafi objektu
- minimalni vybavenost v obci

Obvykla cena 595 000 K¢

slovy: Pét set devadesat pét tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti a
pouzitym srovnatelnym reprezentantim). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dum vhodny k bydleni v klidné obci s dobrou dostupnosti do
okresniho mésta, nevyhodou je minimalni vybavenost v obci, stavebné technicky stav, stafi objektu a
omezengjSi pracovni pfilezitosti v misté. Obdobné rodinné domy se v sou€asné dobé v této ¢i obdobnych
lokalitach obchoduji primérné.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zku3enosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalcti a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zji§té€né zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vysi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v plathém znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.
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5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vé&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z&dost zadavatele pouZita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 45 pro k.u. Bofice u Hrochova Tynce ze dne 22.4.2025 a to k
datu mistniho Setfeni, tj. k 20.6.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektlim, pravnim vztahdm, zohlednénim vy$e zmifilovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemcich
parc.c¢.st. 49, parc.c¢. 90, soucasti pozemku parc.¢.st. 49 je stavba rodinného domu €.p. 17, vSe se vSemi
soucastmi a prislusenstvim v k.u. Borice u Hrochova Tynce, obci Bofice, okrese Chrudim, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 45, vedeném u Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, KP Chrudim podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s
§336, o.s.f., pro potiebu exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 20.6.2025 se zatizenim véchym bfemenem
(podie listiny) po zaokrouhleni na 595.000,- K¢ (slovy: pét set devadesat pét tisic korun €eskych),

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysSi 1/2 na pozemcich
parc.€.st. 49, parc.€. 90, soucéasti pozemku parc.€.st. 49 je stavba rodinného domu €.p. 17, vSe se vSemi
soucéastmi a prisluSenstvim v k.u. Bofice u Hrochova Tynce, obci Bofice, okrese Chrudim, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 45, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, KP Chrudim podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s
§336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 20.6.2025 bez zatizeni véchym bfemenem
(podie listiny) po zaokrouhleni na 600.000,- K¢ (slovy: Sest set tisic korun ¢eskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zavadé s nemovitymi vécmi spojené spocivajici ve
vécném bremeni (podle listiny) s opravnénim pro CEZ Distribuce, a.s. s povinnosti k pozemku parc.é.
90 €ini 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun éeskych).

Obvykla cena 595 000 K¢

slovy: Pét set devadesat pét tisic K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimaini.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.
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Piehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Fotodokumentace

Uliéni pohled na R

W ™

Drobné vedlejsi stavba Zahrada za domem parc.¢. 90
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5 L

Pohled na RD ze zadni strany Pohled na RD z bo¢ni strany
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

LV E. 45

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z2.04.20

20:12:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro O¢el: Provedeni exekuce, €. 137EX 9912/23 pro Exekutorsky Ufad Brno-

venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571229 Bofice
Kat.hzemi: 608190 Bofrice u Hrochova Tynce List vlastnictvi: 45

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Galufkova Leona, &.p. 17, 53862 Bofice 1/2
Louvar Tomas, &.p. 17, 53862 Bofice 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Epiisob vyufiti Zpiisob ochrany
St. 49 386 zastavéna plocha a
nadvori
Souédasti je stavba: Bofice, é.p. 17, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 49
90 250 zahrada zemédélsky phdni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bex zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢€asti B véetné souvisejicich ndaji

o Eastavni prave smluvni
k zajisténi dluhl ze smlouvy o uvéru &. 6300/6972%6-01/19/01-001/00/R a ze zastavni
smlouvy, a to:
- dluhy na splaceni jistiny wve wy3si 1.120.000,- K& s prislusSenstvim wvzniklé do
15.10.2080,
- wvefkeré dluhy dle &l. II pism. B zastavni smlouvy vzniklé do 15.10.2080 do vyse
1.344.000,- Ké&.
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.g.,uLegionéfské 1319/10, Mowva Ulice, 77300
Olemouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 90

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z. 6300/697296-01/19/01-002/00/R
ze dne 30.09.2019. Pravni néinky zapisu k ckamZiku 09.12.2019 16:32:55. Eapis
proveden dne 03.01.2020; uloZeno na prac. Chrudim

V-10198/2019-603

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 07.02.2024. Pravni aéinky zapisu k

ckamZiku 12.03.2024 13:33:45. Zapis proveden dne 05.04.2024.

v-2072/2024-603
Poradi k 09.12.2019 16:32

Souwvisejici zapisy
Podzastavni prave

vzniklé na zakladé Smlouvy o zrizeni zastavniho prava k pchledavce a podzastavniho
prava 2019-0076/536 k zajisténi penéZitého dluhu wzniklého na zidkladé nebo v
souvislesti se Smlouveu o Gwéru 2019-0076 (jistina Gvéru do wvysSe 30.000.000,- K&,
troky, uroky z prodleni, transakéni naklady, naklady spojené s vymahanim dluhu,
smluvni pokuta, nahrada Skody &i bezdivedné obohaceni, dluh wznikly z odstoupeni od
smlouvy, poplatky dle sazebniku pokud vzniknou v dobé ode dne uzavieni podzastawvni
smlouvy a nepfekroéi éastku ve wysi 60.000.000,- K&)

ocbhvodu,

ve kt m vykopndvd stdtni sprdvu
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.202

20:12:00

n

Okres: CE20531 Chrudim

Obec: 571229 Boficae
Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce List wlastnictvi: 45
V kat. uzemi jsou peozemky vedeny we dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro

Artesa, spofitelni druZstve, Skrétova 490/12,
Vinochrady, 12000 Fraha 2, RrRC/IC0: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim prawvem 2019-0076/53

ze
dne 04.04.2024. Pravni déinky zapisu k okamZiku 15.04.2024 17:14:19. EZapis
proveden dne 09.05.2024; uloZeno na prac. Chrudim

V-3078/2024-603
Pofadi k 15.04.2024 17:14
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi nowvy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 6300/697296-01/19/01-002/00/R

ze dne 30.09.2019. Pravni néinky zapisu k okam#iku 09.12.2019 16:32:55.
Zapis proveden dne 03.01.2020; uloZeno na prac. Chrudim

¥-10198/2019-603
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ohé.z.

6300/697296-01/19/01-002/00/R
ze dne 30.09.2019. Pravni nOéinky zapisu k okam#iku 09.12.2019 16:32:55.

Eapis proveden dne 03.01.2020; uloZeno na prac. Chrudim

v-10198/2019-603
Souvisejici zdpisy

Zapofeti vykonu zast. prava dle ob&. zak

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapofeti wykonu zaAst. prava dle zak. o
spotf. GUvéru ze dne 16.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamfiku 17.04.2024
10:00:00. Zapis proveden dne 15.05.2024; uloZeno na prac. Chrudim

Z2-2570/2024-603
o Vécné bfemeno (podle listiny)

umisténi, provozovani, udriby a oprav distribucni soustavy podzemniho vedeni NN a

pfipojkové skfiné - dle &£1.III.smlouvy - vyznafeno v geom. pl. 226-12/2021
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. =., Teplicka 874/8, D&éin IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 350

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna

ze dne 30.04.2021. Pravni uéinky
zapisu k ockamfiku 19.05.2021 17:19:09. Zapis proveden dne 10.06.2021.

V-4513/2021-603
Poradi k 19.05.2021 17:19

D Poznamky a dalsi

obdobné ddaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni

aexekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k

Louvar Tomas, &.p. 17, 53862 Bofice, RC/IC0:
000515/3379

ti jeou v dze

tastralni GE

3 statni spravu k

gtralni pracovisSté ch
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Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 20:12:00

3

Okres: CE20531 Chrudim Obec: 571229 Boficae
List wlastnictwvi: 45

Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe Gfadu Jesenik
197 EX-1614/2023 - 10 ze dne 17.07.2023. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
21.07.2023 08:34:00. Zapis proveden dne 24.07.2023; uloZenc na prac. Jesenik

£-1594/2023-811

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikazr k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 390
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci 197 EX-1614/2023 -16 (22 EXE
591/2023-10) ze dne 19.07.2023. Pravni déinky zapisu k ckamziku 21.07.2023

08:33:58. Zapis proveden dne 25.07.2023; ulofeno na prac. Chrudim
2-4437/2023-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k
Galuskova Lecna, ¢.p. 17, 53862 Borice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-9912/2023 -24 ze dne 23.10.2023. Pravni aéinky zapisu k ckamziku

23.10.2023 16:34:07. Zapis proveden dne 25.10.2023; ulozeno na prac. Brno-

wvankovw
Z-16406/2023-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 350
istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych wéci 137 Ex-9912/2023 -44 ( 22 EXE
B40/2023-41 ) ze dne 02.11.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 02.11.2023

16:32:54. Zapis proveden dne 03.11.2023; uloZzeno na prac. Chrudim
Z-6722/2023-603

=

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Louvar Tomas, &.p. 17, 53862 Bofice, RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-9912/2023 -24 ze dne 23.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.10.2023 16:34:07. Zapis proveden dne 25.10.2023; uloZeno na prac. Brno-

wvenkow
2-16406/2023-703

Souwvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 350

iva stdtni spravu

ni pracovidtd& C
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Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2

Okres: CE20531 Chrudim Obec: 571229 Boficae
List wlastnictwi: 45

Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex-9912/2023 -37 ( 22 EXE
B40/2023-41 ) ze dne 02.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2023

16:32:57. Zapis proveden dne 03.11.2023; uloZeno na prac. Chrudim
Z-6718/2023-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrodova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 Bfeclav

Povinnost k

M &.p. 17, 53862 Bofiece, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce 160 EX-5448/2023 -11 ze dne
29.11.2023. Pravni 0uéinky zapisu k okam#ilku 30.11.2023 13:04:04. Eapis proveden

dne 06.12.2023; uloZeno na prac. Bfeclav
£-5829/2023-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Pavinnaost k
Parcela: St. 49, Parcela: 90
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych weci 160 EX-544B8B/2023 -21 ( 28 EXE
988/2023-10 ) ze dne 30.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.11.2023

Zapis proveden dne 11.12.2023; uloZeno na prac. Chrudim
Z-7347/2023-603

13:05:10.

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafnska 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost k

Louvar Tamiﬁl &.p. 17,

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX B6340/23-14 ze dne
14.12.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 18.12.2023 14:52:50. Eapis proveden

dne 20.12.2023; uloZeno na prac. Praha
E-56586/2023-101

53862 Bofice, RC/ICO:

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:

Mgr. Jifi Kral, Exekutorsky nufad Ostrava, se sidlem
Dvorakova 1515/2, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

Povinnost k

Galugkova Lecona, ¢.p. 17, 53B62 Bofice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 043 EX-167/2024 -7 ze dne
07.02.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 15.02.2024 13:19:19. Zapis proveden

dne 16.02.2024; uloZeno na prac. Chrudim
2-1072/2024-8603

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2

Povinnost k

osti jsou v
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 20:1Z2

Okres: CE20531 Chrudim Obec: 571229 Boficae
Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce List wlastnictvi: 45
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 30
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemeovitych wvéci 043 EX-167/2024 -12 ( 28 EXE
79/2024-10 ) ze dne 12.02.2024. Pravni nucinky zapisu k okamziku 15.02.2024
13:19:27. Zapis proveden dne 19.02.2024; uloZeno na prac. Chrudim
2-1073/2024-603
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 043 EX-167/2024 -
12 (28 EXE 79/2024-10) ze dne 12.02.2024. Pravni moc ke dni 02.03.2024.
Pravni U&inky zapisu k okamZiku 04.04.2024 12:50:52. Zapis proveden dne

05.04.2024; ulozeno na prac. Chrudim
Z-2224/2024-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarfiska 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost k
Louvar Tomas, &.p. 17, 53862 Bofice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 5527/24-14 spojenc do
fizeni sp. zn. 204 EX B6340/23 ze dne 16.02.2024. Pravni udinky zapisu k
okamZiku 19.02.2024 10:04:08. Zapis proveden dne 21.02.2024; uloZeno na prac.

Fraha
2-7861/2024-101

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Louvar Tomas, ¢.p. 17, 53862 Borice, RC/IC0:

o EZahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzed
Povinnost k

Galuikova Leona, &.p. 17, 53862 Bofiea, RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-03040/2024 -014 ze dne
03.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.05.2024 10:20:55. Zapis proveden

dne 03.05.2024; uloZeno na prac. Plzen-mésto
2-3371/2024-405

Souvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemowvitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 90
istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 094 EX-03040/2024 -017 ( 27 EXE
321/2024-10 ) ze dne 03.05.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 03.05.2024
10:21:29. Zapis proveden dne 24.05.2024; uloZeno na prac. Chrudim
£-2959/2024-603
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX-03040/2024
=017 { 27 EXE 321/2024-10 ) ze dne 03.05.2024. Pravni moc ke dni 07.05.2024.
Pravni néinky zapisu k okamziku 10.06.2024 14:22:50. Zapis proveden dne
11.06.2024; ulofeno na prac. Chrudim

a statni

L

ey fai ]

vykonawv.

nbvody, we k

osti jeou v

agtralni 4

o Pardub

-]

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 22



Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

02

" P

20212200

n

prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2
Okres: CED531 Chrudim Obec: 571229 Bofice
Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

List wlastnictwvi: 45
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

£-3913/2024-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekuter: Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky ufad Brno-méste, se sidlem
Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno

Powvinnost k
Galuikova Leona, &.p. 17, 53862 Bofice, RCG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX-00322/2024 -017 ( 5 EXE
19/2024-21 ) ze dne 11.06.2024. Pravni acinky zapisu k okamziku 11.06.2024

16:00:24. Zapis proveden dne 12.06.2024; uloZenoc na prac. Chrudim
£-4038/2024-603

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemowvitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 90
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 159 EX-00322/2024 -018 ( 5 EXE
19/2024-21 ) ze dne 11.06.2024. Pravni déinky zapisu k ockam#iku 11.06.2024
16:00:05. Zapis proveden dne 12.06.2024; uloZeno na prac. Chrudim
Z-4032/2024-603
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-00322/2024
-044 ( 5 EXE 19/2024-21 ). Pravni moc ke dni 27.06.2024. Pravni uéinky =zapisu

k ckamziku 07.08.2024 13:00:06. EZapis proveden dne 0B.0B.2024; uloZenoc na
prac. Chrudim
Z-5705/2024-603

o EZahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Javorowa 201 Pardubice 530 09

Povinnost k
Galuikova Leona, &.p. 17, 53862 Bofice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tufad Pardubice 211
Ex-1365/2024 -9 ze dne 18.06.2024. Pravni 0éinky =zapisu k ockamZiku 20.06.2024

17:01:00. Zapis proveden dne 24.06.2024; ulofenc na prac. Pardubice
Z-4489/2024-606

Souwvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 90
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 211 EX-1365/2024 -13 (22 EXE
425/2024-8) ze dne 20.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.06.2024

17:00:53. Zapis proveden dne 25.06.2024; uloZeno na prac. Chrudim
£-4304/2024-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,

130 00 Praha 9
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025
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Okres: CE20531 Chrudim Obec: 571229 Boficae

List wlastnictwvi: 45

Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

Typ vztahu

Povinnost k

Galufkova Leona, &.p. 17, 53B62 Bofice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 1571/24-10 =ze dne
19.12.2024. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 20.12.2024 23:00:01. Zapis proveden

dne 23.12.2024; ulcZeno na prac. Praha
Z-60215/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 90
ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemeovitych wvéei 183 EX-1571/2024 -32 (28 EXE
946/2024 - 9) ze dne 20.12.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 20.12.2024
23:00:00. EZapis proveden dne 03.01.2025; ulofeno na prac. Chrudim
£-10111/2024-603
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moeci usneseni 183 EX-1571/2024
-55 (28 EXE 946/2024 - 9). Pravni moc ke dni 05.02.2025. Pravni udinky zapisu
k okamZiku 10.03.2025 20:00:05. Zapis proveden dne 11.03.2025; uloZeno na

prac. Chrudim

/]
+

£-1645/2025-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrofowva, 17. listepadu 2995/la, 690 02 Bfeclav

Povinnost k
Galuskova Leona, &.p. 17, 53B62 Bofice, RE/IC0O:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-1610/2025 -10 ze dne
13.03.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 17.03.2025 13:09:41. Zapis proveden

dne 19.03.2025; ulcZenc na prac. Breclav
£-1161/2025-704

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 350
Lisrina Exekuéni pfikazr k prodeji nemovitych wvéci 160 EX-1610/2025 -18 ( 27 EXE
201/2025-9 ) ze dne 17.03.2025. Pravni nucinky zapisu k cokamZiku 17.03.2025

18:02:01. Zapis provedesn dne 20.03.2025; ulofeno na prac. Chrudim
Z-1848/2025-603

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly & jineé podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 09.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2020 12:39:09.

Zapis proveden dne 29.01.2020.
Vv-51/2020-603

i jeou v dze

tastralni

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2025 20:12:00
Okres: CE0531 Chrudim Obec: 571229 Boficae
Kat.fhzemi: 608190 Bofice u Hrochova Tynce List wlastnictvi: 45

V kat. uzemi jsou peozemky vedeny we dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Galuskova Leona, &.p. 17, 53862 Bofice
Louvar Tomas, c¢.p. 17, 53862 Borice

Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm
Parcela BPEE.T Vyméra [m2]
90 32001 250

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pre Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Chrudim, kéd: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.04.2025 02:20:39
Cesky ufad zeméméFicky a katastraini - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ifelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥l splnéni podminek cbecnéhc na¥izeni
o ochrané oscobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.
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Rodinny ddm &.p. 17, k.U. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Kopie katastralni mapy

: v Uay' I

994/8
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Dodejka
Ad 4
2 RR 11014755 5 CZ
[ ulozmueniooni
VLASTNICH RUKOU
ADRESATA
organu: Odesilatel:

Ing. Toma& Chalupa
ceny a odhady nemovitosti

Nebovidy 191, 664 48 - @ QO 66449 Ostopovi

18: 44806935, DIC: CZ269112265652 e

/\.
v

RR11
28.04.25 231 343
EK,DR,UX,DE

EEsKA REPUBLIKA CZECH REPUBLIC CES!

ing. Toma§ Chalupa
ceny a cdhady nemovitost!
" Nebovidy 191,664 48 @
"1 44806935, DIC: C26911225552

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

[J VYHRADNE JEN ADRESATA

Nayy © b Ex aqi2 |22

) Adresat:

N HEON A
oo

558 62\

Prohlageni doruéujiciho orgénu:

i i i | ve Ihité 10 dnd, byla
oZe jste si uloZzenou zasilku nevyzved "

]:Il;oiten: Iclc:o vasi domovni schranky (postovni prihradky, dodévaci
schrany)

a tim dodana dne

Jméno a pfijmeni dorutovatele

J .,l \\\
i ko |
\\ /I

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Srovnatelné objekty

#1461852

Prodej domu Adren E’ Detail nabidky

€.p. 8, 53862 Cankovice

327 m?2

Zdroj: verajnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dam Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 327 m’ Stav: Promermy

Dispozice: GPS: 49 963339221252, 15.936006480533
Plocha pozemku: 165 m° Zadano v: 30.052024

Celkem podlaZi: Cislo vkladu:  V-4301/2024-603

Popis nemovitosti

MNabizime k pradeji rodinny dim o vellkasti 2kk se zahradou o wwméf 5 m2. Dim se nachazi v obal Cankovice. Velmi dobra dostupnost
v tésné blizkosti obec Chrast, Chrudim 10 miinut autam. V' domeé probéhla rekonstrukce, nova plastova okna | trojskio | plovouc podiahy,
nava kanalizace, Castedne rozvody elektfiny, nove odpady. Tento ddm nabizi | zvétSeni obytnych prostord . \Vytapeni zajisténo kamny ,
echnickou mistnosti, WC a

wafkami a elektrickymi radidtory, Nizké naklady na bydleni. Dispozice domu : Wstupni chodba, kuch
sprehovy kout | loknice a prestorny obywaci pokoj. Thned k bydieni. Zverne Was na prohlidku. Pro komunikaci uvadéjte evidencni Sislo
zakaziy N10OZB92.

Epracovano na Valuocr dne 18.06. 202 VG'.U o
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Prodej domu
327 m?2

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Adresa
£p. B, 53862 Cankovice

Cenova historie 15.02.2024 - 16.04.2024 (514

Prodej nemovitosti (zdrof katastr)

Prodej nemovitosti (zdraf: katastr)

+ Stakeni inzeratu

ZdraZeno

+ Wytvofeni inzeratu

Zarnamenanc

30052024

30052024 (po 43 d.)

16.04.2024 [po36d)

TLOZ 2024 (po25d)

15.022024

Cena

od 2do22 mil. KE

2050 D00 K<
Cisha Fizend: V-43012024-603

2200 D00 KC

2200 000 Ke

ZB NEMOVIToST

1999993 KL
28 NEFNOVILEST

% Detail nabidky
E’ #1461852

Iména

-150 000 KE [-7%)

+200 001 KE 1o}

Epracovano na Valuocz dne 18.06 202

valuo

Ing. Tomas$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

prodej domu Adresa Detail nabidky

Sticany 32, 53862 Hrochuv Tynec

#1102533
120 m2

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dim Prislusenstvi:  NMic

Podlahova plocha: 120 m? Stav: prameérny

Dispozice: GPS: 49968400815296, 15.906196188199
Plocha pozemku: 557 m? Zadano wv: 23092024

Celkem podlazi: Cislo vkladu: W-7229/2024-603

Popis nemovitosti

Nabizim k prodeaji nebo vym

arsi, samaostatné stojici rodinny dum se zastfefanym bazénem a saunou,

na pozemku o celk ploSe 557 1. DOrm byl udivan jako chalupa. je napojen naji myrske sité a po

mensich Gpravach

hodny k trvalému bydleni. BlizSi informace vam rad sdélim na telefonim disle 724281355

-ovano na Waluocz dne 18.06.2025 valu O
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Rodinny diim ¢.p. 17, k.U. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Prodej domu

120 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Adresa

Sticany 32, 53862 Hrochiv Tynec

Cenovi historie 07.06.2022 - 01.07.2024 (754 d

Prodej nemovitosti (zdrof katastr)

Prodej nemovitosti (zdrof katastr)

+ Staleniinzeratu

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

ZdraZeno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zdrateno

Zlevnéna

Zdrareno

Zlevn&no

Zlevnéno

Zaznamenano

22.09.2024

23.09.2024 pa B3 d)

01072024 (pa 3d)

28.06.2024 (pals d)

14.06.2024 [pos6d)

19042024 (po21d)

29032024 (po354d)

23022024 (posad)

05.01.2024 (po ag.d)

TIN.2023 [pe 49.d)

29.09.2023 [po 56 )

0408 2023 [pa 1 d)

14072023 [po 68 d)

27012023 (pa 14 d)

15012023 (pa 21 d)

23022022 |pois d)

0912 2022 {po 77 4

Cena

od 2.4 do 26 mil. KC

2 400 000 K
Cisha fizent: V-7229/2024-603

2399998 KE

23995998 K&
& Removitast [k jednani); k jedndni

2399999 K&
23 memnovitest (K jedndni], k jednani

2 4459099 K
za mnemowitost (k jednani]; k jednini

2433993 KL
22 nemovitost (k jedndni); & jednani

2599999 K&
2a mermeyitost [k jednani); k jedndni

2699999 K
28 RemnoVitast (K jednani); k jednani

2799999 KE
2a nemnowitast [k jednani]; kjednani

2799998 KE
za nemowitost [k jednani), k jedndni

29959998 KL
Za memowitest [k jednani), k jedndni

2995999 K
2a pennoditast (K jedndni); K jednani

28995993 K

za nemowitost (k jednéni); k jednani

29995998 Kc
za memowitost [k jedndni], k jednani

2999997 KE
2 nennoyitest [k jednani); k jednani

2995998 K&
28 REMOTEST [k jedndni]; K jednani

»  Detail nabidky
E’ #1102533

Zména

+2 KE o)

-1 KE {-o%}

-50 000 KE {-2%)
-50 000 KE {-2%)
100 000 K [-4%)
-100 000 KE (-4%)
-100 000 KE [-a%)
#1KE (0%

-200 D00 Ke [-7%)
T K (-0

+100 D00 KE (3%)
-39 993 KC (3%
+1KE (0%

-TKE {-0%)

S1KE |-0%)

Chalupa, +420 &

540 324, chalupa@cenyodhar

Epracovano na Valuocz dne 18.06 2025

valuo
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Rodinny diim €.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce

Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Prodej domu

120 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

+ Wytwofeni inzeratu

Adresa

Sticany 32, 53862 Hrochiv Tynec

Zaznamendno

23.08.2022 [po 27 o)

27082022 [poz2d)

05.082022 (pa7 d)

29072022 (po7d)

22072022 ([pat2d)

10072022 [pa 13 d)

27062022 (poldd)

17.06.2022 |po 10 d)

O7.062022

Cena

2999995 K
2a PEMowItast (kK jednani), K jednani

3099999 KL
za nemovitost (k jednani); k jedndni

3199999 KL
28 removitast (k jedndni), k jedndni

32799999 K&
28 PEMMOWITEST (K jedndni); K jednani

333333T K
2a Nemovitast (k jednani), K jednani

3399009 K
za memowitost [k jedndani); k jedndni

3 4990995 KC

2a mermesitost [k jednani), k jedndni

3699999 K&
za remnovitost (k jedndni); & jedndni

3935999 KC
28 nemnoWitast [k jednani]; kjednani

Detail nabidky
E’ #1102533

Zmeéna

100 D00 KE (3%

-100 000 KE (-3%)

-33 334 KL (%)

-66 666 KE (2%

100 DOO KE -3%)

-200 000 KL (-5%)

-300 D00 KE [-B%)

alupa, +42

24, chalupa@

wodhady.cz
yodhiady,c2

Epracovano na Valuocz dne 18.06 2025

valuo
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

prodej domu Adresa E’_ Detail nabidky

£.p. 61, 53862 Dolni Bezdékov

F#147465

140 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dim Plocha 2807 m?

zahrady:
Podlahova plocha: 140 m?

Stav: pred rekonstrukci
Dispozice:

GP5: 49960308684804,
Plocha pozemku: 2947 m? 15.883805936185
Celkem podlaZi: Zadano v: 13.09.2024
Prislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-6975/2024-603

Popis nemovitosti

Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi rodinny dim 6+1 o uitne plose 140 m2, ktery se nachazi na pozemku o celkowve wméfe 2 9457 m2
v obci Dolni Bezdékov. Rodinny dom =e sklada ze vstupni chodby, koupelny s vanou, samostatného W, tfi mistnosti v prizemi a ti
mistnosti v patfe. Z jedne mistnost v patfe [ze vstoupit na mandi terasu. Z plizemi [ze vstoupit na schodi£té vedouci do sklepa. Okna jsou
plastova, dim je napojen na plyn, vodu a elektfinu, obecni kanalizace bude realizovana na podzim 2024, Vedle domu se nachazi
dvougaraZ s dilnou. Na rozlehlé zahradé jsou vzrostlé ovocna stromy, Cast 2zahrady 1ze odprodat. Dam je vhodny k rekonstrukei.

edlara
obcanska vybavenost se nachazi ve 3 km vzdaleném Hrochowe Tynci. Chrudim j& vadalena 6 km, Pardubsce T km. Prohlidky jsou moine

kdykoliv po pfedcho?i telefonicke domluve

EZpracovano na Valuocz dne 18.06.202: VOl.u o
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Rodinny diim €.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Prodej domu g g ey
£.p. 61, 53862 Dolni Bezdékov & #1147469
140 m?
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 20.09.2022 - 23.08.2024 (702 4d.)
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) 12092024 od 2.4 do 2,6 mil. KE
2 400 000 KL
Prodej nemovitosti (zdraf: katastr) 15092024 |pe 20 d. = 3 e <1700 000 KE (-31%)
Cislo fizeni: V-6975/2024-603
+ Staleniinzeratu 23082024 jpo26d) 3500 000 KC
3 500 000 KE
Zlevnéno ZBO72024 (posad) -&400 000 K [-10%)
2a nemdavitost [k jednani)
3 900 D00 K&
Zlevnano 30052024 jpo 31 d.) : -200 D00 KL (-59)
78 NeMmavitost [k jednand)
Zlevnéno 29042024 (paisi dl i i -250 000 KL [-e%)
Za nermnanitost [k jedmnand)
2 4 350 D00 K g
Zlevnéno 30M2023 (po298d) -500 00D KE (0%
2a nemavitost (k jednani)
4% 850 000 K&
Zlevnano 05022023 (po138 d) =350 000 KZ (-7

2a nemanitost

5200 000 K&
T8 NETAOVITGST

+Wytvofeni inzeratu 200092022

EZpracovano na Waluocz dne 18.06.2025 VOl.u o

Ing. Toma$ Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 34



Rodinny diim ¢.p. 17, k.U. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Srovnatelné objekty

Detail nabidky
#1462958

Prodej domu Adeecn

Smetanova 20, 53862 Hrochldv Tynec
95 m?2

Zdroj: verajnd nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: dam Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 95 m? Stav: pied rekonstrukci

Dispozice: GPSs: 49960017064527, 15.911993345539
Plocha pozemku: 526 m? Zadano v: 17.06.2024

Celkem podlaii: Cislo vkladu: V-4776/2024-603

Popis nemovitosti

Hledate svilj nowvy domow v roedinném domeé s moZnosti bydieni a podnikani na dobrém strategickem misté a acenite mo2nost se ihned
nastéhovat a bydlet? Nebo hledate pro svaji firmu moznost viastniho ubytovani pro zaméstnance a v takovém objektu mit jesté skiad
nafadi nebo materidlu? Pokud jste odpovédéll slespon jednou ano, pak je tato nabidka prodeje rodinnéhe domu, Ktery propojuje
mainost bydleni | podnikani, skvélou piilelitosti pravé pro vas. Nabizeny dim a nebytove prostory maji dvé casti. Stévajici obywvanou a
druhou navazujici k opravé. Stavajici obytna je o dispozici 3+1, 2a kuchyni ma nyni newytapény sklad, o ktery j& moine obytnou cast
rozEifit a ziskat tak nendroénou rekonstrukc dalsi mistnost. Wytapéni v domé je zajifténo dstiednim topenim phmovym kotiem nebao
krbovyrmi kamny s wwménikem. Krbova kamina v obyvadim pokoji jisté navodi skvélou strmosféru v zimnich mésicich a prinesou plijemne
teplo do celého domu. Obytnad ast fe wwhavena klimatizaci v obyvacim pokaoli. Zdrojermn teplé uZitkové vody je plynovy chifivad vady nebo
zésobnik vody s chievern od kamen. Okna v obyvacim pokaji a lo2nici jsou nedavno vwwménéna 2a nova, plastova. DOm je v dobrém stavu
a pfipraven k nastéhovani. Vstup do obytné casti domu |e zakryty plistfeskem, pod kterym je moiné pohoding parkovat auto, susit
pradio nebe posedét u grilu s piatell | 2a zhorSeného poasi. Druha, zadni dvoupatrova Sast objektu, navazujici na dim, wiaduje pro
nowve wyuZiti opravu. Celtkova rozioha pozembu je 526 mZ2. V Hrochové Tynci je dobra obéanska whavenost, matefska skola, zakladni Skola,
iekafi pro déti i dospélé, sportovisté a rajmove spolky. Dopravni spojeni autobusam nebo viakem je velmi dobré. Autemn je to do
nadaleke Chrudimi 7. minut, steingé jako na nowvé otevienou dalnici D35 Ano, tato monost koupé dostupného bydleni je plipravena se
predstavit pfi osobni prohlidee, proto si ji nevahejte domluvit, téSime se na vidénow.

Tomas Chalupa, +420 602 540 324, chalupa@

Zpracovano na Valuocz dne 18.062025 VOl.u O
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Rodinny diim ¢&.p. 17, k.u. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

prodej domu Adresa % Detail nabidky
Smetanova 20, 53862 Hrochuv Tynec E" #1402958
95 m?
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 19.02.2024 - 24.04.2024 (54 d)
Zarnamenanoc Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 17062024 od 54 do 3.6 mil. K&
Prodej nemovitosti (zdraf: katastr) T7.06.2024 jpos3d) A B

Cislo fizeni: V-4T76/2024-603

+ Stakeni inzeratu 24042024 (po 5 d) 3600000 KE
5 600 000 KE
+Wytwofeni inzerdtu 12022024
23 PemoVItoSt, VEatnd pravinihe Servisu

EZpracovano na Valuocz dne 18.06.202: VOl.u o
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Rodinny ddm &.p. 17, k.U. Bofice u Hrochova Tynce Znalecky posudek ¢. 035540/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 64/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti

pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 035540/2025.

V Brné 20.6.2025

Digitally signed by Ing.
Tomés Chalupa

I N g . DN: c=CZ,

2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
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Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

‘ h a I u a serialNumber=P31589
Date: 2025.06.20 15:30:14
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna
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