DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU

Cislo polozky: 073249/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych veéci.

Ukolem tohoto dodatku je uréit obvyklou cenu idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na nemovitych
vécech ocenénych ve znaleckém posudku ¢. 030372/2023 ze dne 31.7.2023 zapsanych pouze na LV &. 511.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o0 obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na pozemcich parc.¢.
2154/21, 2154/28, 2154/38 v k.u. PoleSovice, obci PoleSovice, okrese Uherské Hradisté a idealniho
spoluvlastnického podilu ve vySi 7/24 na pozemcich parc.¢.st. 790, st. 865, parc.¢. 323/5, 554/104, 621/241,
786, 787, 1132/2, 2367/35, 2415, 2828/183 v k.u. Nedakonice, obci Nedakonice, okrese Uherské Hradisté,
vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, zapsano na listech vlastnictvi ¢. 511, 1632.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Veveli 125, 616 45 Brno
|Cis|o jednaci: 137EX 848/23
OBVYKLA CENA 12 000 K&
Pocet stran: 4 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 28.7.2023 Vyhotoveno: V Brné 27.11.2023



Pozemky, k.u. PoleSovice Dodatek ¢.1 ke ZP ¢. 030372/2023

1. ZADANI

Ukolem tohoto dodatku je uréit obvyklou cenu idealniho spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/3 na
nemovitych vécech ocenénych ve znaleckém posudku ¢. 030372/2023 ze dne 31.7.2023 zapsanych
pouze na LV ¢. 511.

Puavodni text beze zmén.

Nové je nize uveden vypocet spoluvlastnického podilu idealni 1/3:

4. POSUDEK

Porovnavaci hodnota viz. znalecky posudek €. 030372/2023 ze dne 31.7.2023.

Zdlvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalit¢ a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
15,- K&/m?2 az 45,- K&/m?2, primérnou hodnotou je 27,- Ké/m2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako primérnou, tj. na 27,- K&/mz2.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 15 K&/m?2
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 27 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 K¢&/m?2

Vypocet spoluvlastnického podilu idealni 1/3 :
Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV €. 511 v k.(. PoleSovice ze dne 7.6.2023 je zhotovitelem
ocenéni navrzena na 39.717,- K¢.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Priimérna jednotkova cena 27 Ké/m?
Vyméra pozemku 1471,00 m?
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 39717
idealni podil

*1,00/3,00 = 13 239,00
prodej podilu (srazka 10%) *0,90 = 11 915,10
Vysledna porovnavaci hodnota 11 915 Ké

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zku3enosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 5 — 15 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zji§té€né zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu tj. ve vySi 10 %. Pro dany pfipad stanovuji obvyklou cenu idealniho spoluvlastnického podilu
o velikosti 1/3 na ocefiovanych nemovitych vécech na: 13.239,00 x 0,90 = 11.915,10 K&, po zaokrouhleni na
12.000,- K¢.

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1.LV . 511
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Idealni spoluvlastnicky podil ve vySi 1/3 na pozemcich 11 915,10 K&
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Pozemky, k.u. PoleSovice Dodatek ¢.1 ke ZP ¢. 030372/2023

LV ¢. 511 - Obvykla cena po zaokrouhleni
12 000 K¢

slovy: dvanacttisic K&

Porovnavaci hodnota celkem 12 000 K¢é

Silné stranky

- vyuziti dané uzemnim planem
- pozemky ur&ené k zemédélské &innosti

Slabé stranky

- umisténi mimo zastavénou ¢ast obce
- vétSi dochazkové vzdalenosti

- mensi vymeéry

- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu

Obvykla cena 12 000 K¢é

slovy: dvanacttisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani na 1 m2 plochy pozemku a
nasledné porovnani jako celku. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité a
blizkém okoli. Jedna se o pozemky umisténé mimo zastavénou ¢ast obce vyuzivané k zemédélskym ucelliim.
Obdobné pozemky se v sou¢asné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji dobfe. Celkové Ize hodnotit
danou lokalitu jako vhodnou k zemédélské Cinnosti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem tohoto dodatku je ur&it obvyklou cenu ideélniho spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/3 na nemovitych
vécech ocenénych ve znaleckém posudku &. 030372/2023 ze dne 31.7.2023 zapsanych pouze na LV &. 511.

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 12 000 K¢
slovy: dvanacttisic K&

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemkd, investicnim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim pozemkdm, pravnim vztah{im, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji:

LV ¢. 511:

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na pozemcich parc.¢.
2154/21, 2154/28, 2154/38 v k.u. PoleSovice, obci PoleSovice, okrese Uherské Hradisté, vSe se vSemi
soucastmi a prislusenstvim, zapsano na listu vlastnictvi €. 511, vedeném u Katastralniho uradu pro
Zlinsky kraj, KP Uherské Hradisté podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu
ocenéni 28.7.2023, po zaokrouhleni na 12.000,- K¢ (slovy: dvanacttisic korun €eskych).
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Pozemky, k.u. PoleSovice Dodatek ¢.1 ke ZP ¢. 030372/2023

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Nahrada nakladll znalce byla sjednana dle zakona &. 254/2019 Sb, ve znéni vyhlasky ¢. 504/2020Sb.,
znale¢né Uctuji dokladem &. faktura 131/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym ¢Cislem 073249/2023.

V Brné 27.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa
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ou=Ing. Tomas Chalupa -

TO l I I a S znalec, ou=1, cn=Ing. Tomas
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givenName=Tomas,
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