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NEMOVITOST:
Adresa nemovitosti:

Katastralni udaje:

Znalecky posudek
cislo 99/09-5973

OCENENi NEMOVITOSTI

Bytovy dim

Bésno 30, 439 81 Kryry

Kraj Ustecky, okres Louny, ki Kryry, kod ki 675466, LV 150

Stavba bez pozemku, ¢.p. 30

VLASTNICI: Dle LV

UCEL OCENENI: Exekuéni fizeni 002 Ex 095/04

OBJEDNATEL OCENENI: Exekutorsky ufad pro Prahu 2

Adresa objednatele: Mala Stépanska 3, 120 00 Praha 2 J
IC DIC telefon Fax e-mail

ZHOTOVITEL OCENENI: Ing. Jan Skyva

Adresa zhotovitele: Buzulucka 3, 160 00 Praha 6
IC DIC Telefon Fax e-mail

r | 603 511 900 | janskyva@seznam.cz }

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran: 8

Pocet priloh: 3

1 8.4.2009 } Datum zpracovani:

Pocet vyhotoveni: 2

24.4.2009

Vyhotoveni &islo:

~



D

STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [® stavba dokonéena v r

Stavebné technicky stav:

[J novostavba

Pocet podiazi celkem: 3| ztoho podzemni: 1
Konstrukce: [ zdzne [ betonove O montované
Vyuziti: [ bydleni O pronajem O podnikani
objekt

Poloha: O centrum [ kraj obce bytova zona
Pripojky: = voda [ kanalizace O plyn
Dostupnost: 0O MHD [ Zeleznice [ autobus
Negat.vlivy okoli: O dalnice/I.tf O Zeleznicni tr. [ podnik/trafo

O zména stavby v r. [ rekonstrukee vr.

[ udrzovana

[ neudrZovana

z toho nadzemni: 2| Poget bytu: 5

O kovové [ dievéné [ jiné

[ bydleni a podnikani

[ castecné obsazen O volny

O primyslova zéna O nakup zéna O mimo obec
[ elekiro O telefon O zpev. pfijezd
OJ dalnicefsil. |t & sil. 1111 tF,

O letiste 0O zapl. oblast O jine

PoZadavky objednatele

Rizika nemovitosti:

PRODEJNOST NEMOVITOSTI:

® velmi dobra
(do 6 mésicU)

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav

O priméma O obtizna
O (od 6 do 12 mésicl) O (nad 1 rok)
Budouci stav Minimalni pfi rek.

Porovnavaci hodnota

1520 990,- K&

Obvykla cena

1520 000,- K¢

- z toho hodnota pozemku

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

‘Obvykla hodnota byla stanovena porovnéavaci metodou. Porovnavané objekty odpovidaji polohou.
: y odp JI p
‘Technlcké feseni a udrZba byly zohlednény pfislusnymi koeficienty.

Seznam pfiloh: porovnavané objekty
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Situace

Prehled ocefovanych staveb aBytovy dim &p. 30 na cizim pozemku

pozemkil

Pfehled véech vlastnik( Ludvik Holan 1/8, Andrea Cholinskd 1/8, Helena Fecova 1/4, SJM Hoferek Radomir Ing. &
Hoferkova Sarlota 1/4, SIM Vitek Miroslav a Vitkova Hana 1/4, véichni na adrese Bésno 30, Kryry,
439 86

Prehled podkladu \Vypis z KN, katastralni mapa, exekuéni pfikaz Exekutorského ufadu pro Prahu 2, podklady proj
porovnavaci metodu, skutecnosti zjisténe pri mistnim Setreni

Charakteristika obce Obec Kryry, k.. B&sno stavebné nesrostlé, okres Louny, kraj Ustecky,

Poloha nemovitosti k.U. Bésno - centrum, bytova zéna

Nemovitost pronajata Ne

Rizika nemovitosti Stavba na cizim pozemku

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis Bytovy dim typovy, o 2 nadzemnich podiaZich , podsklepeny
Druh stavby - Gcel vyuZiti Bytovy diim -bydleni- 5 bytovych jednotek

Dokumentace Neni k dispozici

Zpusob uzivani Bydleni

Popis tech. stavu stavby Dobry
Udaje o stafi a provedenych|Byvalé druzstevni bytové domy
rekonstrukeich

Pozemky
Zakladni popis kazdého Nejsou - diim na cizim pozemku
pozemku

Trvalé porosty INe |

Vécna biemena INe |

Posudek

Vymeéry, hodnoceni a ocenéni objektt

Porovnavaci metoda

Popis oceniované stavby

Nazev : Bytovy dam ¢p. 30

Bytovy dim ¢.p. 30 se nachazi v obei Kryry, v centru ¢asti obce Bésno.Jedna se o samostatné stojici
bytovy typovy dim, o pudorysnych rozmérech cca 13.80 x 10.80 m.Je postaven na cizim
pozemku, je zdény. podsklepeny o 2 nadzemnich podlazich.Ma 5 bytovych jednotek.

Diam je zaloZzen na pasech s izolaci proti zemni vlhkosti.Stfecha domu je valbova, stropy
rovné.krytina z azbestocementovych Sablon, klempiiské konstrukce kompletni z pozinkovaného
plechu, vnitfni omitky vapenné Stukové, vn€jsi omitka bfizolit, schody teraco, dvefe hladké plné,
okna dfevéna zdvojena, podlahy vlysky, koberce a PVC. vytapéni ustfedni nebo lokalni na tuha
paliva, elektroinstalace svételna i motorova, bleskosvod.ohfev teplé vody boilerem.,v kuchyni
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elektricky sporak, v socialnim zafizeni vana, umyvadlo, WC, instalaéni jadro zdéné. Z ostatniho
vybaveni Zaluzie a vestavéné skiiné.

Dim je napojen na vodovodni sit, na rozvod elektrické energie,odpadni vody jsou zaustény do
zZumpy.

Nézev : Bytovy dam ¢p. 30
Druh nemovitosti: Obytné domy
Konstrukce: zdéné

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Poloha: samostatné stojici
Podkrovi: ne

Zastavénd plocha hlavniho objektu: 149 m?
Vytah: ne

Piipojky: ano

Technicky stav objektu: dobry
PiisluSenstvi nemovitosti: ano
Garaz: neni

Stafi objektu: 49 roka

Jednotkové mnozstvi ocenované nemovitosti

Jednotka Zkratka Vyméra
Obestavény prostor op m’
Zastaveéna plocha podlazi celkem ZP m’
Podlahova plocha podlazi celkem PP 238,40 m’
Hruba uzitna plocha PUH m’
Cista uzitna plocha PUC m”’
Hodnoceni objektu dle kritérii
Kritérium Rozmezi koeficientu Hodnota
Min Max koeficientu
1. Velikost obce 0,85 1,25 1,000
2. Spravni funkce 0,97 1,03 1,000
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1.10 1,000
4. Prirodni okoli 0.94 1.06 1,000
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,000
6. Skolstvi 0,94 1,06 1,000
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,000
8. Kultura, sport 0.94 1,06 1.000
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,000
10. Struktura zameéstnanosti 0,94 1,06 1.000
11. Zivotni prostiedi 0,94 1,06 1,000
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1.06 0,950
3. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,000
14. Orientace ke svétovym stranam 0.94 1,06 1.000
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1.000
16. Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,000
17. Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1.06 1,000
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1.000
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,000

20. InZzenyrské site 0,60 1,05 1,000




21. Typ stavby 0,94 1.06 1,000
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
23. Regulace najemného 0.90 1,10 1.000
24. Vyskyt radonu 0.93 1,05 1,000
25. Dal$i mozZnosti ohrozeni 0,60 1,00 1,000
26. Prislusenstvi nemovitosti 0.90 1,10 1,000
27. Moznost dalsiho rozsifeni 0,98 102 1.000
28. Technicka hodnota stavby 0.20 1.00 1.000
29. Udrzba stavby 0,85 1.10 0,950
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 0,900
31. Nazor odhadce B 0.90 110 1,000
Vysledny koeficient: 0,812

Prehled porovnatelnych nemovitosti

|Objekt &:1  Nazev: Rodinny diim 5+1

Adresa: 439 81 Kryry - centrum
Popis:

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Stafi objektu: 71 roku

Pocet nadz. podlazi 1

Vymeéra pozemku: 1265 m’
Garaz: neni

Svislé konstrukce: zdéné
Ptipojky: ano

Prislusenstvi: ano

Poloha: samostatné stojici
Stav objektu: dobry
Pocet podzemnich podlazi: 1
Zastavéna plocha: 290 m’

Vytah: ne Podkrovi: ne

| Pozadovana nebo kupni cena

Pramen zji$téni ceny: realitni inzerce

Pozadovana cena: 1 000 000,- K¢ Koef. upravy ceny: 0,95

Cena po tpravé: 950 000,- K¢

Vyméry a jednotkové ceny

]

Vymeéry objektu Jednotkové ceny

Piepoctené jedn. ceny

Obestaveny prostor: m’ Ké&/m’ Ké/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ K&/m® Ké&/m?
Podlahova plocha podlazi celkem 131,00 m’ 725191 K&/m® 6 278,71 K&/m’
Hruba uzitna plocha: m’ Ké&/m* Ké&/m’
Cista uzitna plocha: m’ Ké/m’ K&/m?
| Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitosti |
1. Velikost obce - obyvatel 1,00 2. Spravni funkce 1,00 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. Ptirodni okoli 1.00 5. Obchod a sluzby 1,00 6. Skolstvi 1.00
7. Zdravotnictvi 1,00 8. Kultura a sport 1,00 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1.00 11. Zivotni prostiedi 1,00 12. Poloha k centru 1,00
[3. Dopravni podminky 1,00 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 16. Prevladajici zastavba 1,00 17. Parkovaci moznosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,00 20. InZenyrské sit& 1,00
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 1,00 23, Regulace najemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 25. Dalsi moznosti ohrozeni 1,00 26. Ptisludenstvi nemovitosti 1,05
27. Moznost daldiho rozsiteni 1,00 28. Technicka hodnota 1,00 29. Udrzba stavby 1,00
30. Pozemky k objektu celkem 1,10 31. Nazor odhadce 1,00 Soucin dil¢ich koeficientt - Is 1,155

|Objekt &.: 2 Nizev: Rodinny dim

Adresa: Bésno, 439 81 Kryry
Popis:

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Staii objektu: 71 roka

Pocet nadz. podlazi |

Vyméra pozemku: 453 m’

Poloha: samostatné stojici
Stav objektu: velmi dobry
Pocet podzemnich podlazi: 0
Zastavéna plocha: 80 m”




Garaz: mimo objekt Vytah: ne Podkrovi: ano
Svislé konstrukce: zdéné

Pripojky: casteéné

Prislusenstvi: ano

| Pozadovana nebo kupni cena ]
Pramen zjisténi ceny: realitni inzerce
Pozadovana cena: 930 000,- K¢ Koef. Gpravy ceny: 0,95 Cena po tpraveé: 883 500,- K¢
| Vyméry a jednotkové ceny ]
Vymeéry objektu Jednotkové ceny  Prepoétené jedn. ceny
Obestavény prostor: m’ i((“:/m3 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ Ké&/m? K¢&/m’
Podlahova plocha podlazi celkem 76,00 m’ 11 625,- K&/m® 10 884,83 K¢&/m”
Hruba uzitna plocha: m’ Ké/m’ Ké/m’
Cista uzitna plocha: m’ Ké/m’ Ké&/m’
'Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti |
1. Velikost obce - obyvatel 1,00 2. Spravni funkce 1,00 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. Ptirodni okoli 1,00 5. Obchod a sluzby 1,00 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1.00 8. Kultura a sport 1,00 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 11. Zivotni prostiedi 1,00 12. Poloha k centru 0,95
13. Dopravni podminky 1.00 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 16. Prevladajici zastavba 1,00 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1.00 19. Uzemni plan " 1,00 20. InZenyrské sité 1.00
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 1,00 23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25. Dalsi moznosti ohrozeni 1,00 26. Prislusenstvi nemovitosti 1,05
27. Moznost dalsiho rozsiteni 1,02 28. Technicka hodnota 1,00 29. Udrzba stavby 1.00
30. Pozemky k objektu celkem 1,05 31. Nazor odhadce 1.00  Soucin dil&ich koeficienti - Is 1,068
|Objekt &:3  Nazev: Rodinny ditm 6+1 |
Adresa: Bésno, 439 81 Kryry
Popis:
Druh nemovitosti: Rodinné domy Poloha: samostatné stojici
Stafi objektu: 60 roki Stav objektu: velmi dobry
Pocet nadz. podlazi 2 Pocet podzemnich podlazi: 1
Vyméra pozemku: 1240 m’ Zastavéna plocha: 100 m’
Garaz: v objektu Vytah: ne Podkrovi: ne

Svislé konstrukce: zdéné

Piipojky: ano

Prislusenstvi: ano
| Pozadovana nebo kupni cena |
Pramen zjisténi ceny: realitni inzerce

Pozadovana cena: 2 290 000,- K¢ Koef. Gpravy ceny: 0,95 Cena po uprave: 2 175 500,- K¢
|Vy’méry a jednotkové ceny |

Vymery objektu Jednotkové ceny  Prepottené jedn. ceny
Obestaveény prostor: m’ Ké/m’ Ke¢/m'
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ Ké/m? Ké/m?
Podlahova plocha podlazi celkem 225,00 m’ 9 668.89 K¢&/m” 8 481,48 K&/m?
Hruba uzitna plocha: m’ K&/m’ Ké&/m’
Cista uzitna plocha: m’ K¢&/m’ K¢&/m?

'Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti T
1. Velikost obce - obyvatel 1,00 2. Spravni funkce 1,00 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. Prirodni okoli 1.00 5. Obchod a sluzby 1,00 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 8. Kultura a sport 1,00 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 11. Zivotni prostredi 1,00 12. Poloha k centru 0,94
13. Dopravni podminky [,00 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 16. Prevladajici zastavba 1,00 17. Parkovaci moznosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,00 20. Inzenyrské sité 1,00
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 1.00  23. Regulace najemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25. Dalsi moznosti ohrozeni 1,00 26. Prislusenstvi nemovitosti 1,05
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27. Moznost dalsiho rozsiteni 1,00 28. Technicka hodnota 1,00 29. Udrzba stavby 1,05
30. Pozemky k objektu celkem 1,10 31. Nazor odhadce 1,00 Sou¢in dil¢ich koeficienti - Is 1,140

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objektu

Objekt ¢islo Prepoctené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objekti
0] YAy PP PUH PUC

1. Rodinny diim 5+1 6 278,71

2. Rodinny dim 10 884,83

3. Rodinny dim 6+1 - 8 481,48

SJC — minimum 627871

SJIC — pramér 8 548,00

SJC — maximum ; 10 884.83

Index ocenovaného objektu 0.812 0,812 0,812 0.812 0,812

JCO — minimum 5 098.00

JCO — prumér 6 941,00

JCO — maximum 8 838,00

Vymeéry ocenované stavby o 238.40

CO — minimum 1215363

CO — prumér 1654734

CO — maximum 2106979

Cena objektu zjisténa porovnavaci metodou:

Minimalni: 1215363.-K¢
Priméma: 1 654 734.- K¢
Maximalni: 2106 979,- K¢

Cp - COprumi‘mé = [OJ 5% (Coma,\imalni = Cominifm'llm')]
1

=1654734 - [0,15 * (2106979 - 1215363)] = 1 520 991,60 K¢

Bytovy dum ¢p. 30 - vysledna cena = 1520 991,60 K¢
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Rekapitulace
Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena objekti: 1 520 990.,- K¢
Porovnavaci cena celkem: 1 520 990,- K¢
Obvykla cena: 1520 000,- Ké

slovy: jedenmilionpétsetdvacettisic K¢

V Praze dne 24.4.2009

Ing. Jan Skyva(
Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
28.4.1989 ¢j.Spr. 840/89 pro zakladni obor stavebnictvi a ekonomika, pro odvétvi stavby obytné,
stavebni odvétvi rizna se zvladtni specializaci- vliv stavebni vyroby na Zivotni prostfedi a ceny a
odhady se zvlastni specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 99/09-5973 znaleckého deniku.

V Praze dne 24.4.2009

’ Ing. Jan Skyva
Buzulucka 3
160 00 Praha 6
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DETAIL NABIDKY H92-N30528

RD dim 5+1 s pozemkem 1265 m* v centru
obce Kryry

Didm 5+1 na pozemku o vyméfe 1265 m? v centru obce
Kryry. Dim je jednopodlazni se sedlovou stfechou,
castecné podsklepeny. Zastavéna plocha ¢ini cca. 150 m? +
140 m? hospodaiské budouvy pfiléhajici k domu. Velké
pudni prostory jsou vhodné k vestavbé dalSich mistnosti. K
dispozici jsou veskeré sité. Dum vyzaduje rekonstrukci.
Objekt je vzhledem ke své poloze vyuZitelny i pro
podnikatelské ucely.

Prodej: 1.000.000K¢
(Cena vcetné kompletniho servisu RK)

Ugel: Obytny
Plocha pozemku: 1.265 m?
Zastavéna plocha: 290 m?

Uzitna plocha: 131 m?

Velikost domu: 5+1

Pocet NP: 1

Pocet PP: 1

Ugel pozemku: Obytny

Forma vlastnictvi:  osobni

Voda: ano

Plyn: ne
Elektroinstalace: ano

Kanalizace: ano

Topeni: Ustredni palivové
Sklep: ano

Zafizeni nabytkem: Nezafizeno

Stav objektu: Dobry

Tato nemovitost je nabizena vyhradné kancelafi ORIGINAL
REALITY s.r.o.

Datum zadani: 09.05.2008, posledni aktualizace: 02.04.2009

KONTAKT
ORIGINAL REALITY s.r.o. Makléf: Marek Voitl
U Pergamenky 12 (budova tel.: 777 779 675
Eurest) o e-mail: marek.voitl@originalreality.cz |
.m_:_g = y?ﬁ 7 Praha 7 - HoleSovice :
JIWIDINAL \3, 170 00
Ereality tel 80.. infolinka
22... pevna
linka
777 9... mobil
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Rodinny dim v Kryrech, okres Louny

Exklusivné nabizime patrovy rodinny dim se zahradou
a garazi v obci Bésno. UZitna plocha domu je 150 m?,
Nové omitky a izolované zaklady a interier po opravach.
Krovy jsou v dobrém stavu, elektrika v médi, 240-400V,
voda v plastu, okna dfevéna. Zafizeni v cenég, ihned
obyvatelny. Podkrovi 76 m? bez Uprav, nové schody,
vytadpéni pevnymi palivy. Obec bez shonu, hluku,
ostatnich negativ civilizace.

Prodej: 930.000K¢ REZERVACE

Plocha pozemku: 453 m?
Zastavéna plocha: 80 m?

Zahrada: 350 m?

UZitna plocha: 150 m?

Typ budovy: samostatné stojici
Velikost domu: 3+1

Druh budovy: cihlova

Voda: vlastni studna
Elektroinstalace:  220/380 V
Kanalizace: ano

Topeni: pevna paliva
Parkovani: pred domem
Stav objektu: po rekonstrukci

Tato nemovitost je nabizena vyhradné kancelafi RE/MAX
Reality & Alfa
Datum zadani: 11.02.2009, posledni aktualizace: 14.04.2009

B




reafity.cz

DETAIL NABIDKY 859-009997

Prodej RD 6+1, Bésno, okr. Louny

Nabizime k prodeji zrekonstruovany cihlovy rodinny dim
v obci Bésno, okr. Louny.UzZitna plocha domu je ve dvou
podlazich 225 m2, Terasa, puda, sklep, dvougaraz. Nova
okna, dvefe, sadrokartonové obklady, plyn + kotel, voda,
elekfina, 2 x koupelna, 3 x wc. Dam stoji na stavebnim
pozemku 570 m? s krasnou a udrzovanou zahradou 670
m? osazenou ovocnymi stromy.

Prodej: 2.290.000K¢

Plocha pozemku: 1.240 m?
Zastavéna plocha: 100 m?

Uzitna plocha: 225 m?

Typ budovy: samostatné stojici
Velikost domu: 6+1

Druh budovy: cihlova

Voda: vodovod

Plyn: ; ano
Elektroinstalace:  220/380 V
Kanalizace: cov

Topeni: lokalni plynové
Telefon: ano

Stav objektu: po rekonstrukci

Tato nemovitost muze byt nabizena i jinou realitni kancelafi
Datum zadani: 19.02.2009, posledni aktualizace: 31.03.2009

5

KONTAKT
BV REALITY Makléf: Richard Mrvik
Stétkova 20 / 899 w6l 261 2...
Praha 4 739 4...
140 00 e-mail: mrvik@bv-reality.cz
tel.: 72... prodej a
a pronajem
‘ EA 60... prodej a
‘ BYI Aﬁl«ll mAHF!’:.!\:trY pronéjem
L Y 602 299 969
A kancelar
261 222 847
kancelaf

fax: 261 222 847
e-mail: bvreality@bv-reality.cz
web: http://lwww.bv-reality.cz

Copyright © 1995-2009 Reality.CZ | design ILIKETHIS!
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dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 12

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Kocian Petr, JUDr. - soudni exekutor, IC: 60531355

Datum vyhotoveni: 22.05.2025

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy . q
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