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1. ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je odhadnout obvyklou cenu, ve smyslu zakona 151/1997 Sb. ve znlni | nzagjSich
predpist, nemovitych véci uvedenych v kapitole 2.1 Pfedmét ocenéni s pfisluSenstvim a or.en:* iednotliva
prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené, pro potfeby exekucniho fizeni.

Jmenovani

Znalec Ing. Jan Neubauer, bytem K Lipam 90, 397 01 Pisek byl usnesenim ¢&.j. 8 E¥ ot 3/10-55 o urceni
znalce vyhotoveném soudnim exekutorem JUDr. Milanem Broncem, Exekutorsky Gf=u “¢ské Budsjovice, ze
dne 21.6.2017 ustanoven znalcem za U¢elem ocenéni dale uvedenych nemovitych \&ci * majetku povinného
Vaclava Pacéka, r.¢. 571127/0114 bytem Vimperska 392, Volyné.

2. NALEZ

2.1 PREDMET OCENENI

Pfedmét ocenéni je v tomto znaleckém posudku rozdélen na 2:~arostatné ¢asti:
1. ¢ast - nemovité véci uvedené na LV €. 660 pro k.U. Volyné ( bec Volyné, okres Strakonice:

e pozemek p.¢. 106 o vymére 125 m?, jehoz soué: st j : stavba: Volyné, é.p. 392, bydleni
e pozemek p.é. 107 o vyméie 583 m?

2. gast - nemovité véci uvedené na LV &. 1267 pro k (. “ernétice, obec Volyné, okres Strakonice:

e pozemek p.&. st.89 o vyméie 35 m’ jeloZ souéasti je stavba: Cernétice, é.e. 3, rodinna
rekreace
e pozemek p.é. 276/6 o vyméie 270 m?

a dalsi dale popsané stavby nezapsaré v kutastru nemovitosti, které jsou pfisluSenstvim nebo soucasti
uvedenych nemovitych véci jako véci b'~vri

2.2 PODKLADY PRO VYPRAZO!/ANI OCENENI

Pro vypracovani tohoto zn~lec.-ého posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto
podklady:

Podklady

e vypis z katac'ru ..cmovitosti vyhotoveny délkovym pfistupem, dne 6.6.2017, LV €. 660, k.0. Volyné,
obec Volyr.c, okias Strakonice

e vypis z wn>tastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem, dne 6.6.2017, LV ¢. 1267, k.U.
Cernétice, abec Volyné, okres Strakonice

e kopin ‘‘«atrstralni mapy, k.U. Volyné, vyhotovena z nahlizeni do katastru nemovitosti, ze dne
17022017

e kopia katastralni mapy, k.u. Cernétice, vyhotovena z nahlizeni do katastru nemovitosti, ze dne
©710.2017

e _uoneseni o urceni znalce €.j. 8 EX 660/10-55 vyhotovené soudnim exekutorem JUDr. Milanem
roncem, Exekutorsky Gfad Ceské Budé&jovice, ze dne 21.6.2017

«informace a sdéleni poskytnuta objednatelem

« informace a sdéleni poskytnuta povinnym pfi mistnim Setfeni
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Pro vypracovani ocenéni byly znalcem ziskany tyto dal$i podklady a informace z internetové sité:
katastr nemovitosti www.cuzk.cz

o Cesky statisticky Gfad www.czso.cz

e www.sreality.cz

e www.reality.cz
[ ]
[ ]

jiho.ceskereality.cz
a dalsi realitni servery

Prohlidka predmétu ocenéni

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 19.10.2017 za pfitomnosti povinného pana vaclava Pacaka.
Béhem prohlidky byla znalci umoznéna prohlidka interiéru a exteriéru, pofizeni fotor.oku mentace a zaméreni
ocenovanych staveb. Pouze vstup do pavodni difevéné chaty nebyl znalci umoznén.

Ocenéni je provedeno podle stavu pfedmétu ocenéni ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkcveu Ucast nebo jiny zajem souvisejici
s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo persondlné propce,~r s objednatelem. Neexistuji zadné
dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu z.2a 2:

Predpoklady

Bézné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byl ) evzaty od zastupcl objednatele, povinného
a z vefejné dostupnych zdroju. Znalec neprovadeél zadr.® dc'si €2tfeni sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti predlozenych podkladd. Za presnost Udaji _a . formaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel,
neprebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivos ¢ C~lnost.

Vécnd omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto znalr ke posudku je kalkulovano pro Ucely uvedené v kap. 1.
Znalecky ukol. V pfipadé pouziti vysledné locnely pro jiné nez uvedené Uc€ely, neodpovidd znalec za
jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzni ..

2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi pozemku a budov

Ze zapisu v katastru nemovitosti ! ypi,va, Ze oceriované nemovité véci zapsané na LV ¢&. 660 v k.0. Volyné a
nemovité véci zapsané na LV ¢.. 1237 vk.u, Cernétice jsou ve spoleéném jméni Véaclava Pacéka r.c.
571127/0114 a Jifiny Pacakov4 r.€. 576006/0141, oba bytem Vimperské 392, Volyné.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu <'=.u ocefovanych nemovitych véci nebyla predlozena zadna stavebnépravni
dokumentace.

Z vypisu z katastri ne.mov osti LV &. 660 v k.U. Volyné a LV &. 1267 v k.u. Cernétice a z délky a zplsobu
Pfi mistnim Setfeii by'o zjisténo, Zze k budové €.e. 3, ktera je soucasti pozemku p.€. st. 89 byla provedena
pFistavba, kterd zaschuje na pozemek p.&. 276/6, vée zapsané na LV &. 1267 v k.u. Cernétice. Tato pfistavba
neni zakresler a v r atastralni mapé.

Zastavn. < ju.% vécna prdva
Podle vynisu 7 katastru nemovitosti LV €. 660 v k.0. Volyné ze dne 6.6.2017 jsou vlastnicka prava k pfedmétu
ocene. ¢ ..n2zena témito omezenimi:

> zdstavni pravo smluvni pro Strojni omitky s.r.o.

% ,astavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro Oborova zdravotni pojistovna
zaméstnancl bank, pojistoven a stavebnictvi
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro DEKTRADE a.s.
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro MONTAKO s.r.o.
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu pro Oborova zdravotni pojiStovna
zaméstnancll bank, pojistoven a stavebnictvi
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu pro Branicka stavebni, s.r.o.

V. YVV
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Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro Ceska republika, vykonava: Finanéni Gfad pro
JihoCesky kraj

7x Nafizeni exekuce

6x Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

2x Zahdjeni exekuce

VVY 'V

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV & 1267 v k.4. Cernétice ze dne 6.6.2017 jsou vlas.nickd prava k
predmétu ocenéni omezena témito omezenimi:
» Zastavni pravo smluvni pro Strojni omitky s.r.o.
> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro Oboroval z7.cvotni pojiStovna
zaméstnancl bank, pojistoven a stavebnictvi

» Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro DEKTRADE ¢ s.

» Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu pro MONTAKQ ¢ «.c.

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu pro Otorovi zdravotni pojiStovna
zaméstnancl bank, pojistoven a stavebnictvi

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu pro Branicid stavebni, s.r.o.

> Zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro Ceska republ.<a, ) ykonava: Finanéni Gfad pro
JihoCesky kraj

» 7x Nafizeni exekuce

> 6x Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

» 2x Zahajeni exekuce

Néjemni vztahy
Nebyly zjistény.

Upozornéni
Pfipadna omezeni vlastnickych prav nezapsana na vypise 7 natastru nemovitosti nebyla zohlednéna.

3. METODY OCENOVANI

Obvykla cena

Cena obvykla je zakonem ¢&. 151/1997 Sk, o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsSich predpist definovana
jako ,cena, ktera by byla dosaZena i pradejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby * cuvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které ma’i nc cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért pi~d?vajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfi'au sta. tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se ro.'m’ji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. (Zv'astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahi k i im. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*”

3.1 OBECNE MET )DY OUCENENI

Pro ocenéni majet«u ;sou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
e na.'adovy,
< Vyi 0SOVY,
e no.0vnavaci.

3.1.1 M. {LADOVA METODA

1 '4k. «d7~va metoda
Tate metoda predstavuje naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim
Jcerovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou, respektive moralni zastaralost.
\I# klady na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi
soucasnych cenach.
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Vécna hodnota nemovité véci

V pfipadé nemovitych véci se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovité véci stejné velikosti, stejnéhc typu
a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako oceriovana nemovita véc v cenové Urovni ke dni ~cer éni
snizené o opotifebeni zpldsobené vlivem stari a technického stavu nemovité véci. Ktakto z8t¢né vécné
hodnoté staveb se pfipocitava hodnota pozemkd, zjiSténa na zékladé porovnatelnych prodeja.

3.1.2 VYNOSOVY METODA

Vynosovy metoda

Vynosova metoda je zaloZzena na stanoveni budoucich vynosu, které vlastnictvi ocer ova. ého majetku svému
majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni je analyza vynosu, nakic"] investic a diskontni
miry.

3.1.3 POROVNAVACi METODA

Porovnavaci metoda

PFi ocenéni za pouziti porovnavaci metody se odhaduje cena ob! yk.a majetku na zakladé v soucasnosti
realizovanych cen pfi prodeji majetkl porovnatelnych s ocenovany:n 1. 2istkem mezi nezavislymi partnery.
Porovnavaci metoda je zalozena na soustfedéni informaci ¢ n::zvnatelnych majetcich a na znalosti a
analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Nasledné je provede.ia aralyza téchto informaci se zohlednénim
rozdill mezi absolutni velikosti vybranych ukazateld ocefiavar ych a porovnavanych majetkll, se zjisti
vysledna hodnota.

4. OCENENi NEMOVITYCH VECI
4.1 POPIS PREDMETU OCENENI— 1.CA>T

4.1.1 POLOHA-1.CAST

Pfedmét ocenéni se nachazi v jizni ¢asti ..iés.a Volyné. Pfistup do objektu je z ulice Vimperska. Jedna se
o lokalitu uzivanou pro rodinné bydleni. ('olni zastavba je tvofena obdobnymi rodinnymi domy. Centrum
meésta je dostupné pési chizi do cra 5-'0 min. Ulice Vimperska je hlavni, pratahem mésta ve sméru ze
Strakonic do Vimperka, resp. k brani*umu pfechodu Strazny se SRN. Ve Volyni je Uplna obcanska
obyvatel v misté, se ve Volyni nach/z stfedni primyslova Skola, vy$§si odborna skola a ugilisté. Z pracovnich
prilezitosti se zde nachazi 1iérnlik mensich az stfedné velkych aredld, Zivnostenské a femesiné podnikani.
PrFistup do Volyné je mozny «:*amobilovou i viakovou dopravou.

4.1.2 STRUCNY POP's - 1. CGAST

Predmétem ocenéii je sam ostatné stojici ¢asteéné podsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim
a vyuzitym podkrovin, nod sedlovou stfechou, umistény v zapadni ¢asti pozemku pfi uliéni ¢arfe. K domu
pristavéna ze sevzrni strany zdéna veranda a z vychodni strany zimni zahrada na kterou navazuje pergola
s ¢asteénym prker.2Ym obvodovym plastém, plastovym oknem a sedlovou stfechou. DalSim pfisluSenstvim
je mensi koln't na hazejici se vedle zimni zahrady podél vychodni stény rodinného domu. Na zahradé se
nachazi vzrcstil ~vocné a okrasné stromové porosty, zahony a trava. Objekt je napojen na vefejné rozvody
elektfiny, vouovodu a kanalizace.
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4.2 POPIS OBJEKTU — 1. CAST

4.2.1 BUDOVA €.P. 392, KTERA JE SOUCASTI POZEMKU P.C. 106 — 1. CAST

Vyuziti a dispozice

Jedna se o ¢aste¢né podsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou -tfechou, pod
kterou je z vétsi ¢asti vyuzité podkrovi. Dim je nepravidelného, zhruba Ctvercového pudorys.:. V 1.PP jsou
sklepy, uhelna a kotelna. V 1.NP je veranda, chodba, koupelna, WC, kuchyné, poknj <. 7mni zahrada.
V podkrovi je jeden velky obytny prostor a mistnost vyuzivana jako pida (moznost vv.cdovani koupelny
a WQC).

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce zdéna, stropy mezi 1.PP a 1.NP betonové a mezi. 1.N} a podkrovim dfevéné
tramové. Krov difevény sedlovy s betonovou taskovou krytinou, klempifské konsixce médéné. Okna jsou
plastové s izolacnimi dvojskly, v podkrovi jsou dfevéna stfesni. Fasada s kor:~ktnim zateplovacim plastém a
fasadni stérkou — na vychodni sténé chybi dokoncit. Vnitfni omitky varenn? Stukové. Vchodové dvefe
plastové, ostatni dfevéné, schodisté do 1.PP cihelné, do podkrovi die.ne. Podlahy betonové s textilnimi
povlaky, laminatové plovouci a keramicka dlazba. Vytapéni Ustfedn: <otlein na tuha paliva nebo lokalné
krbovymi kamny. Voda z verejného fadu, odpady svedeny do kanaizac2. UV z elektrického zasobnikového
ohfivace.

Technicky stav

Celkovy technicky stav objektu je dobry. V roce 1989 objekt oroéer rekonstrukci, kdy byla pfistavéna zimni
zahrada. P¥iblizné v roce 2003 byla vyménéna stfeSni krytina  klompifské konstrukce. Déle bylo provedeno
zobytnéni podkrovi, které dodnes neni zcela dokonéeno, \ scutasné dobé je bez vytapéni a jeden prostor je
nechan v hrubé stavbé. Nasledné byl proveden zatep'avc~i plast objektu, ktery stale zbyva dokonéit na
vychodni sténé. Vroce 2016 byla v celém objektv 7 alvodu sousedstvi s frekventovanou komunikaci
vyménéna vSechna okna.

Stari stavby

Doklad o stafi predlozen nebyl. Na zakladé infor.nac’ bfedanych pfi mistnim Setfeni je stafi stavby rodinného
domu odhadovano na 50 let.

4.2.2 VENKOVNI UPRAVY, VEDLEJ3! S1AYBY A INZENYRSKE SITE — 1. CAST

e Pergola pfistavéng k zinini zahradé - dfevéna konstrukce se sedlovou stfechou,
s ¢aste¢nym prkenn;m ¢ plaSténim a osazenym jednim oknem

Kolna na vychoc'ni s.-ar& rodinného domu

Zpevnéné plochy

Pripojky ir.ze ayrskych siti

Oploceni

4.2.3 PoPIS POZENKU:-- 1. CAST

Jednd se o ocenéni rniésledujicich pozemku v k.U. Volyné, obec Volyné, okres Strakonice zapsanych na LV &.
660:
e pozemek L3 106 0 vyméfe 125 m® — zapsany jako zastavena plocha a nadvofi, souéasti je stavba:
Volyn¢, €., 392, bydleni
e pozeme'-n.é. 107 o vyméie 583 m? — zapsany jako zahrada

Pozemek p.* 106 je zcela zastavén stavbou rodinného domu ¢&.p. 392. Pozemek p.¢. 107 je castecné
zastav3r =i=ni zahradou, kolnou a pergolou. Nezastavéna ¢ast tohoto pozemku je vyuzivana jako zahrada
porost'a 1 Avou se zahony a vzrostlymi porosty. Pozemky vzajemné tvofi jednotny funkéni celek a jsou mirné
sva. itz ¢ zapadu k vychodu.
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4.3 POPIS PREDMETU OCENENI — 2.CAST

4.3.1 POLOHA —2. GAST

Pfedmét ocenéni se nachazi v malé chatové oblasti pfiblizné 4 km jizné od Volyné v katas*+an.'m Uzemi
Cernétice nad fekou Volyfikou. Okoli chatové oblasti je zalesnéné. PFistup je mozny pouze |0 rozpevnéné
komunikaci sjizdné pouze mimo zimni obdobi. Pfistup vede pfes pozemky p.§. 1272, 257 ,..» Cernétice
v majetku Mésta Volyng, dale pfes pozemky p.&. 289, 287, 285/3, 284/5, 284/1 vée v.k.u. Cernétice ve
vlastnictvi fyzickych osob a néasledné pfes pozemek p.&. 1271 v k.u. Cernétice v maiatke-‘viésta Volyné.
VétSina téchto pozemkd je lesnimi plochami. Lze tak predpokladat, ze k zabran:r! \ péSim pfistupu
k objektu by nemélo dojit, ale k zabranéni v pfijezdu automobilem ano. V misté . ~ri" zadna obcanska
vybavenost. Nejbliz§i verejné dopravni spojeni je ve Volyni nebo v Malenicich (3 'm). V misté je moznost
napojeni na elektrickou sit. DalSi vefejné inzenyrské sité nejsou k dispozici.

4.3.2 STRUCNY POPIS — 2. CAST

Predmétem ocenéni je samostatné stojici Caste¢né podsklepena rekreacii chata s mirné sklonitym
sedlovym krovem. Chata ma obdélnikovy pudorys, kde ptvodné Slo o ~alc. dfevénou chatu na kamenné
podezdivce s terasou nad podsklepenou ¢asti. V soucasné dobé je pic redenia hruba stavba rozsSifeni chaty
na cely padorys terasy. K chaté nalezi svazity pozemek s nékolika v; < 1acvanymi terasami. Tento pozemek
byl ke dni mistniho Setfeni zarostly travou a stejné jako chata neudr. o ar y. Do chaty byla pGvodné pfivedena
pripojka elektfiny, ta je nyni odpojena. Vlastni zdroj vody zd= ri2ni. J chaty byl postaven suchy dfevény
zachod, ze kterého dnes zbyly jen trosky. Pozemek neni oplocen « 1ejsou na ném zadné venkovni Upravy.

4.4 POPIS OBJEKTU — 2. CAST

4.4.1 BUDOVA C.E. 3, KTERA JE SOUCASTI POZE*"Ky P.C. ST.89 — 2. CAST

Vyuziti a dispozice

Jednd se o ¢astecné podsklepenou rekreacni chectu s inirné sklonitym sedlovym krovem. 1.PP pod puavod i
terasou bylo vyuzivano jako sklep. V 1.NP by'a jeai.a obytna mistnost a nezastfeSena terasa, na které je
v soucasné dobé provedena po vnéjSim obvodu 'v_divka do Urovné vénce pro rozsifeni obytné ¢asti. Vstup
do puvodni dfevéné chaty nebyl znalci umoznén.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce podezdivky a ~klea zdéna z kamene. Pavodni chata byla dfevéna montovana, nyni
je po vnéjsim obvodu spolu s byvalc't ter.\sou obezdéna plynosilikatovymi tvarnicemi. Strop nad sklepem je
z zelezobetonového skorepinovéhe2anciu. Krov pavodni €asti chaty je zdfevéni sbijeny neumoziujici vyuziti
s plechovou krytinou. Na ¢asti no '€ ot ezaéné terasy je dosud provedeno jen provizorni zastfeSeni z tramk
a plechu. Klempifské konstrukce - -z plechu. Schody nejsou. Fasada neni provedena, plvodni dfevéna
chata byla pouze natfena ochiannym nétérem. Okna v nové ¢asti chybi, plvodni byla dfevéna s dievénymi
okenicemi. Dvefe dfevéné. "2~ ahy betonové. Vytapéni plvodné nebylo, nové s pfistavbou je rozestavén
komin pro moznost vyténéi i kamr y na tuha paliva. Chata byla plvodné napojena na elektrickou sit, napojeni
ke dni konani mistnih~ _~tfeni bylo odpojeno. Pfipojky dalSich inzenyrskych siti ani rozvody nejsou
provedeny. Socialni z& zem. v objektu neni.

Technicky stav

Celkovy technick; stav objektu je Spatny. Dle sdéleni povinného neni chata pfiblizné 10 let nav§tévovana.
K plvodni dfevZ..A chaté je provedena obezdivka a pfistavba na padoryse puvodni terasy. Tato obezdivka a
pristavba je v» faz. hrubé stavby, zastfeSeni neni dokoncené, je pouze provizorni. ZjednoduSené by bylo
mozné konc atovdt, Ze technicky stav této budovy odpovida 50% rozestavénosti s tim, Ze na nedokonéené
stavebni r.ansuukce (chybi okna, dvere, fasada, Uplné zastfeSeni) pusobi pFirodni viivy a ty tak degraduiji.

Stari ote b

Dok'.C o siafi predlozen nebyl. Na zakladé informaci pfedanych pfi mistnim Setfeni je stavba uzivana od 80.
‘ot 297 stHleti.

Znalecky posudek €. 27/213/2017 Volyné rodinny dam &.p. 392 a Cernétice rekreaéni chata &.e 3 8



4.4.2 PoPIS POZEMKU — 2. CAST

Jedna se o ocenéni nasledujicich pozemka v k.u. Cernétice, obec Volynég, okres Strakonice zapsanych ne LV
¢. 1267:
e pozemek p.C. st. 89 o vyméfe 35 m? — zapsany jako zastavena plocha a nadvofi, soudacti ‘v ctavba:
Cernétice, €.e. 3, rodinna rekreace
e pozemek p.¢. 276/6 o vyméFe 270 m® — zapsany jako ostatni plocha — neplodna ptida

Pozemek p.¢. st.89 je zcela zastavén stavbou rekreacni chaty ¢.e. 3. Pozemek p.C. 276/t je Castecné
zastavén pristavbou k rekreacni chaté. Nezastavéna cast tohoto pozemku byla vyuvzivina jako zahrada
porostla travou a vzrostlymi nalety. Pozemky vzajemné tvofi jednotny funkéni celek a jsou pomérné prudce
svazité od mirné svazité od zapadu k vychodu.

4.5 PRAVA A ZAVADY SPOJENE S NEMOVITYMI VECMI

4.5.1 PRAvA

Najemni vztahy
Nebyly zjistény.

Vécna bremena
Nebyla zjisténa.

4.5.2 PoPIS ZAVAD

Vécna bremena
Nebyla zjisténa

Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 660 v k.u. Vol n¢; ze dne 6.6.2017 jsou vlastnicka prava k pfedmétu
ocenéni omezena témito zastavnimi pravy:

Zastavni pravo smluvni pro Strojni omitky s.= 0.

Zastavni pravo exekutorské podle % 392 exekuéniho fadu pro Oborova zdravotni pojiStovna
zaméstnancu bank, pojistoven a stavebni >.vi

Zastavni pravo exekutorské podle £ 69a exekuéniho Fadu pro DEKTRADE a.s.

Zastavni pravo exekutorské pedle £ 6¢ 2 exekucéniho fadu pro MONTAKO s.r.o.

Zastavni pravo exekutorské puille § 69a exekuéniho Fadu pro Oborova zdravotni pojistovna
zaméstnancl bank, pojistove 1 a .tavebnictvi

Zastavni pravo exekutorské pule § 69a exekuéniho Fadu pro Branicka stavebni, s.r.o.

Zastavni pravo z rozhod:uti >prévniho organu pro Ceska republika, vykonava: Finanéni Gfad pro
JihoCesky kraj

YV VVV VY

Podle vypisu z katastru nemoitosti LV & 1267 v k.4. Cernétice ze dne 6.6.2017 jsou vlastnick& prava k
predmeétu ocenéni omezena c..>'0 omezenimi:

Zastavni pravo cmi i pr) Strojni omitky s.r.o.

Zastavni prave-ex~kutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro Oborova zdravotni pojiStovna
zaméstnanc(l (hank pojistoven a stavebnictvi

Zastavni pravn eackutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro DEKTRADE a.s.

Zastavni a0 exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro MONTAKO s.r.o.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro Oborova zdravotni pojistovna
zamés ina. cu bank, pojistoven a stavebnictvi

Zastav i pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu pro Branicka stavebni, s.r.o.

74s.ovni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro Ceska republika, vykonava: Finanéni Gfad pro
Jinofesky kraj

YV VVV VYV

Predkuy u prava
Neb; o zilsiéna
uine Livady
Podie vypisu z katastru nemovitosti LV €. 660 v k.. Volyné ze dne 6.6.2017 jsou vlastnicka prava k pfedmétu
oce «&ni omezena témito omezenimi:
» 7x Nafizeni exekuce
» 6x Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
» 2x Zahgjeni exekuce
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Podle vypisu z katastru nemovitosti LV & 1267 v k.U. Cernétice ze dne 6.6.2017 jsou vlastnick& pisva k
predmeétu ocenéni omezena témito omezenimi:

7x Nafizeni exekuce

6x Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

2x Zahajeni exekuce

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Zze k budoveé ¢€.e. 3 byla provedena pfistavba, kteréd nuni akreslena
v katastralni mapé. Pfistavba zasahuje na pozemek p.C. 276/6, ktery je také soucisti predmétu
ocenéni.

YVVYV

4.5.3 VLIVZAVAD NA HODNOTU NEMOVITYCH VECi

Pristavba k budové ¢.e. 3, kterad neni zakreslena v katastralni mapé zasahuje na r~ze =k p.C. 276/6, ktery je
také soucasti predmétu ocenéni. Z tohoto divodu se jedna o drobnou stavebnér ravr * vadu, kterou je mozné
napravit zamérenim skutec¢ného stavu budovy ¢.e. 3 a jejim zakresem do katastrai.” mapy.

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku nemaji vySe popsané zavady vliv nz. ho'notu nemovitych véci.

4.6 POSTUPY OCENENI

4.6.1 METODA VECNE HODNOTY

Reprodukéni cena byla stanovena za pomoci vyhlasky €. 441/.217% Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €.
345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky €. 443 20 15 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

Reprodukéni cena venkovnich Uprav byla stanovena roccontem z reprodukéni ceny hlavnich staveb. VySe
podilu venkovnich Uprav se na zakladé dlouhodobéhc s!zc uvani pohybuje v rozmezi 2 - 10%.

Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi z reproduk”ai c2liy a zohledhuje pfiméfené opotfebeni, odpovidajici
pramérné opotfebené nemovité véci stejného stai’ a prinéfené intenzity pouzivani.

1. ¢ast - nemovité véci uvedené na LV €. 66V p ‘c k.U. Volyné

Rodinny diim &.p. 392, ktery je souéas’( ro.;emku p.¢. 106

Zastavéna plocha N 114 | m®
Uzitna (podlahova) plocha N 188 | m®
Obytna plocha o N 151 | m®
Obestavény prostor 645 | m®
Kéd CZ-CC 111 |-
SKP - 46.21.11 |-
Jednotkova cena \ 2 565 | K&/m®
koeficient polohy v 1,00 -
Koeficient vybaveri = 0,95] -
Koeficient zmény cen 2,163 | -
Reprodukéni cer 1 obycktu 3397 570 | KE
Opotiebeni/nec'-0i.Zeni (odbornym odhadem) 50| %
Vécna cena s avb 1 698 785 | K&
Venkovia “ordvy a vedlejSi stavby

% z 1 2niodukéni ceny hlavnich staveb 50| %
| Reprzdui3ni cena venkovnich Gprav 169 879 | K&
Op et 2ni (odbornym odhadem) 30| %
Vecna cena venkovnich Uprav 118 915 | K&
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2. éast - nemovité véci uvedené na LV &. 1267 pro k.u. Cernétice

Rekreacni chata ¢.e. 3, ktera je soucasti pozemku p.¢. st. 89 N J
Zastavéna plocha 43_;_‘~1 '
Uzitna (podlahové) plocha 5f)_~._'1"
Obytn4 plocha ol
Obestavény prostor 164 'm?
Kéd CZ-CC -
SKP 46.2111 -
Jednotkové cena 1650 | K&/m®
koeficient polohy - 0,90 -
Koeficient vybaveni 0,80 -
Koeficient zmény cen 2,163 | -
Reprodukéni cena objektu L 421 893 | K&
Opotiebeni/nedokoné&eni (odbornym odhadem) O 70 | %
Vécna cena stavby | 126 568 | K&
Pozemky

Pro potfeby stanoveni vécné hodnoty nemovitych véci, souboru <** veu a pozemka, se hodnota ocenovanych
pozemku zjiStuje jako by byly nezastavéné. Hodnota poz:mk’ byla stanovena na zakladé porovnani
dosazitelnych cen stavebnich pozemkd v dané lokalité s pfi'édautim k pozitivnim i negativnim faktordm
ovliviiujicim hodnotu ocefiovaného pozemku.

e atraktivita lokality, orientace ke svétovym- sticndm, tvar pozemku a jeho velikost dopravni
dostupnost,

e vyuzitelnost pozemku — inzenyrské sité...0z..ust a intenzita zastavéni (dle Uzemniho planu),

e omezuijici vlivy — vécna bfemena, ochrcnna padsma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze atd.

1. éast - nemovité véci uvedené na LV €. 660 p ‘¢ K.u. Volyné
Ceny stavebnich pozemkii v této lokalité se pohyouji od 800,- K&/m? do 1200,- K&/m?. Vzhledem k poloze,
tvaru, celkové vymére a vyuzitelnosti bvla 7v<icIna hodnota pozemku odhadnuta na 1000,- K&/m?.

Pozemky — 1. ¢ast

Vyméra pozemkd N 708 | m®
Jednotkovéa cena pozemku L 1.000 | K&/m®
Vécna hodnota pozemkd . 708 000 | K&

2. ¢ast - nemovité véci uvedenc na LV &. 1267 pro k.u. Cernétice
Ceny stavebnich pozemi:t viéto lokalité se pohybuji od 100,- K&/m? do 300,- K&/m?. Vzhledem k poloze,
tvaru, celkové vymére - vyuizitelnosti byla vysledna hodnota pozemku odhadnuta na 150,- K&/m®.

Pozemky — 2. ¢ast

2

Vyméra pozemki 305 | m
Jednotkové c':na rozemku 150 | K&/m?
Vécna hodr ote. 22zemkl 45 750 | K¢

Metoda ‘véc¢ hodnoty je vtomto pfipadé pro stanoveni ceny obvyklé pouze podpurna, nebot nema
dostaio® . vypovidaci schopnost o vyvoji trhu a obchodovatelnosti s obdobnym| nemovitymi vécmi v dané
lokal*Z. k¥ rozhodovani potencialniho kupujiciho o koupi pfedmétu ocenéni tato metoda podava informaci o
noti 2k ny :h nakladech na vystavbu obdobné nemovité véci v soucasné dobé a o aktualnim stavu opotfebeni
sta’ew, jak je vysvétleno v kapitole 3.1.1 Nakladovy pfistup.
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4.6.2 METODA VYNOSOVA

Pfedmét ocenéni nema povahu komeréné vyuZitelné nemovité véci. Na trhu se obdobné nemovi.® véci
pronajimaji jen vyjime¢né. Bézni investofi tento typ nemovitych véci kupuji pro vlastni potfebu; i ii:2liv pro
ziskani vynosu z pronajmu. Z téchto divodd nebyla vynosova metoda pouzita.

4.6.3 METODA POROVNAVACI

V porovnavaci metodé byly pro stanoveni vysledku pouzity nabidkové ceny obdobi <1 nemovitych véci
v obdobnych lokalitdch, informace zrealitni inzerce uvefejnéné v uplynulych 6. olenudinich mésicich
a ovérené v realitnich kancelafich. Informace o cenach byly €erpany z verejné du stup hych zdroji (vlastni
databaze, informace v realitnich kancelafich a realitni inzerce). Vybrané nemcvi.& veci jsou porovnavany
s oceflovanymi zejména z hlediska polohy, objemového uspofadani, velirasti. funkéni vyuzitelnosti,
technického stavu atd.

1. éast - nemovité véci uvedené na LV ¢. 660 pro k.u. Volyné
Porovnavané nemovité véci byly upraveny nasledujicimi cenotvornymivl'vy.

e vliv prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a pptavkou po nemovitych vécech daného
typu a zohlednuje vyjednavaci prostor nabizejiciho,

e vliv polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi poiov .Z.ané a ocefiované nemovité véci,

e vliv dopravni dostupnosti, ktery vyjadifuje rozdil ‘v kvciité dopravni dostupnosti porovnavané
a ocenované nemovité véci,

e vliv technického stavu, ktery zohledfiuje technic<y stav porovnavané a oceriované nemovité véci
s ohledem na provadénou udrzbu atd.,

e vliv vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kv~lite 2 rozsahu vybaveni porovndvané a oceriované
nemovité véci (inzenyrské sité, vytapéni, atd.)

o vliv funkéni vyuzitelnosti, ktery zohledr~;~ silivajici zplsob uzivani eventuelné moznost dal$iho
vyuziti oceflovanych staveb k jinym Gcelim, adle zda ma porovnavany objekt stejny pocet podlazi
s obdobnym zpusobem vyuZiti jako oc:iovany objekt, zda ma sklep, garaz, stodolu, hospodarské
stavby, atd.,

e vliv velikosti pozemku, ktery zohledriuje rozdil ve velikosti vyméry porovnavanych a ocenovanych
pozemku s ohledem na jejich vyu:ite'.. st ve vztahu k stavbé,

e vliv velikosti objektu, ktery® zok'sdhuje rozdil v absolutni velikosti porovnavanych objektd
s ocenovanym, stim, ze me.l% odjekty jsou obchodovany za vySSi jednotkové ceny nez veétsi
objekty,

V tomto porovnani jsou uveden, tfi 1emovité véci nabizené k prodeji v realitni inzerci. Jako srovnavaci
jednotka pro odhad porovnavaci hodnoty byl pouzit 1 m? uzitné plochy objektu. Hodnoceni jednotlivych
cenotvornych vlivi ve vztahu k »fedmeétu ocenéni je uvedeno nize na strance ¢. 13. U v§ech porovnavanych
nemovitych véci se jednd 2 nac.lkové ceny realitnich kancelafi k jednani, realizované ceny prodeje byvaji
zpravidla nizsi. Porovna. a1 #-~2movité véci jsou nabizeny za jednotkové ceny 7 679 — 16 289 K&/m? uzitné
plochy. Po zohlednéni-ysc. popsanych vlivii je pro predmét ocenéni odpovidajici porovnavaci hodnota
predmeétu ocenéni 2 2L 90 € )0 K& za celou nemovitou véc.
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VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY

Popis nemovitych véci

Ocefiovana nemovita véc

Porovnavana
nemovita véc ¢. 1

Porovnavana
nemovita véc ¢. 2

P0re M veniu
nem rita .%c¢é. 3

zdroj informaci:

realitni inzerce

realitni inzerce

Rodinny dim €.p.392 Rodinny déim Rodinny déim todini ~déim
Volyné, ul. Vimperska Volyné, ul. Vimperska Volyné, ul. Palackého Volyn. ul. ' irad¢anska
internet, internet, internet,

re v.itni inzerce

Samostatné stojici,
dvoupatrovy diim s velkou
oplocenou zahradou. Sklep -
podsklepeno ze 2/3. Za dome n
samostatné stojici buac 3 s
hospodafskou Casti - letni
kuchyné, suché WC, < odola.
dilna, zdéna garaz (1172).
Sedlovy krov, kry*..c ateriic.

bytovymi ieadnotkami ¢
velikost’ 3+1 ¢ jednou o
velikost: '+1, ' rodejnim
net, .« m prostorem s
vy " 10U, dvurem, kdilnami,
stodolo. - Pfizemni je byt 3+1
s ' al'onem a vstupem do
avor .. V tomto byté byla
zapoCata rekonstrukce. V
prizemi se dale nachazi

*_nebytovy prostor s vylohou

sméfujici do hlavni silnice. V
patfe je byt 3+1 s balkonem
a byt 1+1. Pida je
nezobytnénd. Vytapét je
mozno tuhymi palivy, plynem

Rodinny ddm dispozi¢né 3+Kkk|
s pfilehlou dilnou\kolnou,
sklipkem a predzahradkou.
UdrZovany d@im s okny
orientovanymi na jih, nové
plastové vchodové dvere,
plastova okna se Zaluziemi,
fasada opatrena
omyvatelnym natérem, nové
vnitfni omitky, nova koupelna
se sprchovym koutem a
zavésnym WC a topnym
zebfikem (na elektfinu),
ohfev TUV elektrickym

nebo akumula¢nimi kamny. V bojlerem.
domé byla Casteéné
_ Sndna Alna
Zakladni Udaje
s Ocenovana Dorovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka Ly s v e v x s v v
nemovitavéc |~ nemovita véc¢&. 1 nemovita véc ¢&. 2 nemovita vécé. 3
Vyméra pozemku (m%) 708 2431 2429 198
UZitna plocha (m?) 188 159 280 74
Prodejni/nabidkova cena (K&) gy - 2 590 000 2 150 000 960 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) 16 289 7 679 12973
Porovnani
Polozka C fiova ia Porovnavana Porovnavana Porovnavana
romoy 4 véc nemovita véc ¢. 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3
Prodejnost - nadhodnoceno mirné nadhodnoceno mirné nadhodnoceno
Poloha - obdobna obdobna obdobna
Dopravni dostupnost -- obdobna obdobna obdobna
Technicky stav objektu - horsi vyrazné horsi obdobny
Vybavenost budov - obdobna horsi obdobna
Funkéni vyuzitelnost -- VEtsi vetsi mirné vétsi
Velikost pozemku -- vyrazné vétsi vyrazné vétsi vyrazné mensi
Velikost objektu --- mirné mensi vetsi vyrazné mensi
Vyslednd porovnavaci hoc nota
s Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka Ly v PP s v v
nemovita véc nemovita véc¢. 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc¢. 3
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) -—- 16 289 7 679 12 973
Upravena jednotkové cena (K&/m?) o 13 754 93861 12 448
Vysledna jednotko a ce. 2 (K&/m?) 12 021
UZitna plocha (m?) 188
Porovnavaci hod»: ta (K&) 2 255 533
Porovnavac. "odn. 3 (K¢&) 2 250 000

Vys'2¢ ~* ~orovnavaci hodnota

2 250 000 K¢

Znalecky posudek €. 27/213/2017
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2. ¢ast - nemovité véci uvedené na LV &. 1267 pro k.u. Cernétice
Porovnavané nemovité véci byly upraveny nasledujicimi cenotvornymi vlivy:

vliv prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vé~ech daného
typu a zohledruje vyjednavaci prostor nabizejiciho,

vliv polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a oceriované nemo ité \ 3ci,

vliv dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité¢ dopravni dostupnc=ti pzrovnavané
a ocenované nemovité veci,

vliv technického stavu, ktery zohledruje technicky stav porovnavané a ocer<vanl nemovité véci
s ohledem na provadénou udrzbu atd. V tomto pfipadé je ocefiovana stavba ve *pa ném technickém
stavu, viz popis v kapitole 4.4.1 Budova C.e. 3, ktera je soucésti pozemiwu n.c. st.89 — 2. &ast,
odstavec Technicky stav. Z tohoto duvodu byla hodnota ocefované stavv cproti porovnavanym
vyrazné snizena,

vliv vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané a ocefiované
nemovité véci (inzenyrskeé sité, vytapéni, atd.).

vliv funkéni vyuzitelnosti, ktery zohledruje stavajici zplsob uzis/ani eventuelné moznost dal§iho
vyuziti ocefiovanych staveb k jinym Uc€eldm, dale zda mé porovna.~ry objekt stejny pocet podlazi
s obdobnym zplsobem vyuziti jako ocefiovany objekt, zda 1% skicp, garaz, stodolu, hospodarské
stavby, atd.,

vliv velikosti pozemku, ktery zohledriuje rozdil ve velikos! yyn éry porovnavanych a ocefiovanych
pozemku s ohledem na jejich vyuzitelnost ve vztahu k stav g,

vliv velikosti objektu, ktery zohledhuje rozdil v <@ sowtni velikosti porovnavanych objektd
s oceflovanym, stim, Zze men&i objekty jsou obchcdovAry za vy$Si jednotkové ceny nez vétsi
objekty,

V tomto porovnani jsou uvedeny tfi nemovité véci nchizonZ k prodeji v realitni inzerci. Jako srovnavaci
jednotka pro odhad porovnavaci hodnoty byl pouzit * m’ obytné plochy objektu. Hodnoceni jednotlivych
cenotvornych vlivii ve vztahu k pfedmétu ocenéni je ( vr.di:n0 nize na strance €. 15. U vSech porovnavanych
nemovitych véci se jedna o nabidkové ceny realit=.’~h zancelafi k jednani, realizované ceny prodeje byvaji
zpravidla niz&i. Porovnavané nemovité véci jsou +abizeny za jednotkové ceny 9 259 — 10 333 K&/m? obytné
plochy. Po zohlednéni vySe popsanych vlivi ;> piv pfedmét ocenéni odpovidajici porovnavaci hodnota
predmétu ocenéni 140 000 K& za celou nemovito! yec.
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VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY

Popis nemovitych véci

P p p p . -
Ocefovana nemovita véc Poroyr}avva na Poroyl}avva na SN
nemovita véc¢. 1 nemovita véc ¢, 2 nem. vita .3cc. 3
Rekreacni chata ¢c.e. 3 Rekreacni chata Rekreacni chata R krea. ‘chata
Cernétice Cernétice Volyné Nisr vice
internet, internet, internet,

zdroj informaci:

realitni inzerce

realitni inzerce

re v.itni inzerce

Zdéna prizemni chata se
sklepem na okraji lesa nad
fekou Volyrkou. Chata ma

verandu a zapraZi, vétsi pokoj s
kuchyriskym koutem, malou
loznici a sklad. Topeni lokalni,
elektfina zavedena, k
bezplatnému vyuzivani je okc o
vétsi pozemek. V soused *vi

Drfevéna a >ta s« zéprazim a
sk’ pke. > na oploceném
pozc “ku-zahradé. Zahrada s
aatkou tvori soucast malé
1ai wé osady s dobrou
nfic’upovou cestou, bez
elektfiny a vody, moznost

Zdéna pfizemni chata. Jedna
se 0 1/2 dvojchaty. Misto
zcela bez inZenyrskcych siti
(neni voda, odpad, elektfina).
Existuje pouze el. rozvod v
chaté na 12V. Chata ma
sklipek, uvnitf betonové
podlahy s polozenym PVC a
koberci. Obyvaci mistnost,
loZnice, kuchyrka jsou

jesté nékolik chat. Celer~Zni napojent. zafizeny a vybaveny na
prijezd 200 m od ¢’ aty. moznost pfespani, pfipravy
jidla, topeni (otevieny krb).
Zékladni Udaje -
Polozka Ocefiovana Porovn. rana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nem: v, : vecé. 1 nemovita véc ¢. 2 nemovita véc ¢. 3
Vyméra pozemku (m?) 305 100 337 90
Obytna plocha (m?) 32 20 27 30
Prodejni/nabidkova cena (K& - 199 000 250 000 310 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) - 9 827 9 259 10 333
Porovnani _
s Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka s v v e v x s v v
nemovita»_< nemovita véc¢. 1 nemovita véc ¢, 2 nemovita vécc. 3
Prodejnost - | mirné nadhodnoceno mirné nadhodnoceno nadhodnoceno
Poloha - obdobna mirné atraktivnéjsi mirné atraktivnéjsi
Dopravni dostupnost --- obdobna obdobna obdobna
Technicky stav objektu -- vyrazné lepsi vyrazné lepsi vyrazné lepsi
Vybavenost budov --- lepsi obdobna horsi
Funk¢ni vyuzZitelnost - obdobna obdobna obdobna
Velikost pozemku -- vyrazné mensi obdobna vyrazné mensi
Velikost objektu -- mensi mirné mensi obdobna
Vlysledna porovnavaci hodnota
s I Ocefiovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka e« s v s x v s v
_ nemovita véc nemovita vécc. 1 nemovita véc €. 2 nemovita véc¢. 3
Zakladni jednotkova cena ) - 9 827 9259 10 333
Upravend jednotkova cena G ¥m?) - 4 480 4357 4522
Vysledna jednotkova cena ( €/m?) 4453
Obytnéa plocha (m%) 32
Porovnavaci hodnota (KO 142 327
Porovnavaci hodnota (KS) 140 000
Vysledna po ovn. vaci hodnota 140 000 K¢
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4.6.4 HODNOCENIi TRHU

S obdobnymi nemovitymi vécmi se bézné obchoduje, nabidka s poptavkou je zpravidla v dané i~lkilité
v rovnovaze, v souc¢asném ekonomickém rastu mirné prevldda poptavka nad nabidkou. Nej=A 2778jSim
kritériem pro vybér kupujiciho obdobného objektu je poloha, kde jsou upfednostiiovany ki:'me ~kality s
prilezitostmi pro volnocasové aktivity a dobrou dopravni dostupnosti.

4.6.5 ZAVEREGNA ANALYZA PRO STANOVENi CENY OBVYKLE PREDMETU OCENENI

1. éast - nemovité véci uvedené na LV ¢&. 660 pro k.u. Volyné

Rekapitulace vyslednych hodnot: N

Vécna hodnota ocernovanych budov 1698 785 K¢
Vécna hodnota venkovnich Uprav 1.8 915 K&
Vé&cna hodnota pozemki | 708000 K&
Vécna hodnota celkem .| 2525700 K¢
Porovnavaci hodnota 2 250 000 K¢
Celkov4 hodnota prav oL - Ke
Celkova hodnota zévad _ - Ké

Pfedmét ocenéni se nachazi v lokalité s obdobnymi rodinnyrr don.y s dobrou dochazkovou vzdalenosti do
centra mésta. Nevyhodou je sousedstvi svelmi frekven.avaiou komunikaci. Predmétna stavba je
v primérném technickém stavu, nékteré z konstrukci jsou ro rekonstrukci, prabézné je provadéna bézna
udrzba. V podkrovi byla provadéna rozsahlejSi rekonsti ke prostor, kterd vSak neni k datu mistniho Setfeni
dokoncena. Vybaveni je z vétsi €asti na Urovni dneSniko c*andardu. Objemoveé se jedna spiSe o béznou az
mirné nadprimeérnou stavbu s vyuZzitim jako jednc jye e acni. Vyhodou je €astecné podsklepeni domu,
zahrada a vedlejsi stavby. Prodejnost této nemovité *éc !“e pfedpokladat bézna.

Po posouzeni vSech ziskanych informaci o pre‘'méu € nemovité véci, na zakladé provedenych ocenéni
a zhodnoceni trhu s nemovitymi vécmi, ma .: vy*e uvedenych divodd pro dany typ nemovité véci
nejvérohodnéjsi vypovidaci schopnost o cené ok ry'.ié ve smyslu sménitelnosti na trhu porovnavaci metoda,
v souladu s kterou odhaduji vyslednou cenu obv, «lou pfedmétné nemovité véci jako celku bez zohlednéni
zavad 2 250 000 KE.

2. &ast - nemovité véci uvedené na 1.\ ¢. 1267 pro k.u. Cernétice

Rekapitulace vyslednych hodnot:

Vécné hodnota ocefiovanych budov = 126 568 K&
Vécna hodnota venkovnich Uprav - Ké
Vécna hodnota pozemki 45 750 K&
Vécna hodnota celkem . 172 318 K¢é
Porovnavaci hodnota <. . 140 000 K¢é
Celkova hodnota prav - K¢
Celkova hodnota zaved - Ké

Predmét ocenéni se . achazi v lokalité s obdobnymi rekreaénimi chatami, jedna se o malou chatovou oblast
s pristupem po_nczpevnéné komunikaci, prijezd automobilem je komplikovany a neni po vefejnych
komunikacich’ V n fsté je moznost napojeni pouze na elektrickou sit, dalsi inZenyrské sité nejsou k dispozici.
Dal8i nevyhcdo =redmétu ocenéni je Spatny technicky stav se zapocatou pfistavbou, ktera vSak v disledku
nenavsté:vavani objektu postupné chatra. Objemové se jedna spiSe o podprimérny objekt, velikost pozemku
je odpovide;ict vyuziti. Vyhodou je neruSena okolni krajina obklopena lesy. U této nemovité véci Ize
predpokl 22~ komplikovanéjsi prode;j.

Po p~-ouzeni v8ech ziskanych informaci o pfedmétné nemovité véci, na zakladé provedenych ocenéni
aztorincceni trhu s nemovitymi vécmi, ma z vySe uvedenych dlvodu pro dany typ nemovité véci
ne;eivi0dnéjsi vypovidaci schopnost o cené obvyklé ve smyslu sménitelnosti na trhu porovnavaci metoda,
v sowadu s kterou odhaduji vyslednou cenu obvyklou pfedmétné nemovité véci jako celku bez zohlednéni
zav..d 140 000 Ke.

Cena vydrazeného majetku se maze od vysledné ceny obvyklé liSit podle konkrétnich podminek obchodniho
pripadu.

Znalecky posudek €. 27/213/2017 Volyné rodinny dam &.p. 392 a Cernétice rekreaéni chata &.e 3 16



Zavér
Znaleckym Ukolem je odhadnout cenu obvyklou nemovitych véci popsanych v kapitole 2.1 Pfedm ’t oucnéni
s pfislusenstvim a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené pro potfeby exekuiciit v 1izeni.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh ceny obvykle k usedenému
datu,

odhaduji cenu obvyklou 1. ¢asti predmétu ocenéni, tj. ncmovitych véci
uvedenych na LV €. 660 pro k.u. Volyné bez zohlednéni »r4v a zavad:

2 250 000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstépadesattisic korun ¢eskych

odhaduji cenu obvyklou 2. €asti predmétu oceneni, tj. nemovitych véci
uvedenych na LV ¢. 1267 pro k.u. Cerné‘icc bez zohlednéni prav a
zavad:

140 000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstépadesattisic korun ¢eskych

hodnota prav vaznoucich ri predmétu ocenéni 1. a 2. casti
je odhadnuta na:

0 K¢

Slovy: nula korun €eskych

hodnota zavad vaznoucich na predmétu ocenéni 1. a 2. casti
je odhadnuta na:

0 Ké

Slovy: nula korun ¢es.“cr

5. Upozonicni

Omezeni v.astruckych prav zapsana v katastru nemovitosti na LV €. 660 pro k.u. Volyné, obec Volyné a LV ¢.
1267-1rc k.0. Cernétice, obec Volyné ke dni 6.6.2017 jsou pro potfeby tohoto znaleckého posudku bez vlivu
na hodnc'u nemovitych véci a v odhadované cené obvyklé nejsou zohlednéna.

Zne ci-n>byl pfedlozen nabyvaci titul k pfedmétné nemovité véci. Omezeni vlastnickych prav nezapsana
v “aw <t u nemovitosti na vySe uvedeném LV nebyla zohlednéna.

Znaii: nebyla umoznéna prohlidka interiéru plvodni &asti chaty &.e. 3 vk.u. Cernétice, vocenéni je
vyckazeno z informaci poskytnutych pfi mistnim Setfeni povinnym.
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6. Prilohy

PRILOHA
PRILOHA
PRILOHA
PRILOHA
PRILOHA
PRILOHA
PRILOHA
PRILOHA

O O O O O O O O

O N g s b2

FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI 1. CAST PRDMETU OCEN =Ni
FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY 1. CAST PRDMETU OCENENI

MAPA SIRSICH VZTAHU 1. CAST PRDMETU OCENENI
FOTOGRAFIE 1. CAST PRDMETU OCENENI

FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI 2. CAST PDMZ TU OCENENI
FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY 2. CAST PRDMETU OCFNEN!

MAPA SIRSICH VZTAHU 2. CAST PRDMETU OCENENI
FOTOGRAFIE 2. CAST PRDMETU OCENENI
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7. Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu 7 Ceciych
Budéjovicich zn. Spr 278/2010 ze dne 15.12.2010, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhad:' ne.> uviosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 27/213/2017 znaleckého deniku. Obsahuje devater.Act «ran textu
a osmnact stran priloh.

Posudek vyhotovil: Ing. Jan Neubauer
K Lipam 90
397 01 Pisek
tel.: 776 611 392
e-mail: jan.neubauer@volny.cz

V Pisku dne 1. listopadu 2017 Ing. Jan Nel ve Jer
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 1
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1139/17 pro JUDr. Milan Bronec

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.lGzemi: 784958 Volyné List vlastnictvi: 660
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor B Podil
Vlastnické pravo
SJIJM Pacéak Vaclav a Pacdkova Jifina, Vimperska 392, 38701 571127/0114
Volyné 576006/0141

SJM = spolecné jméni manzZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Znisob ochrany
106 125 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Volyné, &.p. 392, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 106
107 583 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava N
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo smluvni
uvér ve vysi 1.000.000,- K& a prislusSenstv!
Ceska spof¥itelna, a.s., Olbrachtova Parcelu 106 V-869/2002-307
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, Parcela: 107 V-869/2002-307

RC/ICO: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prars podle ob&é.z. =ze dne 03.05.2002. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 03.05.2002.
V-869/2002-307

Poradi k datu podle pravni upravy ué¢ii~4 v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § o9a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 99.873,- Kd a prislusSenstvi

Strojni omitky s.r.o., Zelerecsi.' Parcela: 106 Z-2033/2011-307
120/23, Hloubétin, 19800 :r-a-==.9, Parcela: 107 Z-2033/2011-307
RC/ICO: 49812041

Listina Exekuéni p¥ikaz o .'tireni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Milan

Bronec 8 EX-668/20.70 -12 ze dne 21.01.2011. Pravni moc ke dni 26.01.2011.
Z-2033/2011-307

Poradi k datu podle »—av.i Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo, e..:kutorské podle § 69a exekuéniho *adu
pohledavka ve 781 98.732,-K¢é s prfislusSenstvi
Oborova zdra o 'ni pojistovna Parcela: 106 Z-4447/2011-307
zaméstnancli bha.%, pojisStoven a Parcela: 107 Z-4447/2011-307
stavebnictvi Roskotova 1225/1,
Branik, 1'0u” Praha 4, RC/1C0:
471142:1
Listina ¥xekiéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Milan
Br. aec 8 EX-918/2010 -15 ze dne 21.01.2011. Pravni moc ke dni 03.05.2011.
Z-4447/2011-307

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 1
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tzemi: 784958 Volyné List vlastnictvi: 660

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 162.820,- K& a prislusSenstvi

DEKTRADE a.s., Tiska¥skad 257/10, Parcela: 106 4+2609/2013-307
Male8ice, 10800 Praha 10, RC/ICO: Parcela: 107 2-1609/2013-307
48589837

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava .a nemovitosti JUDr. Jan
Fendrych 132 EX-2866/2010 -12/Fe ze dne 14.02.2011. Pravr‘ mic ke dni 16.02.2011.
Z-1609/2013-307
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

O Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 62.837,-KE& s prislusSensui 1im
MONTAKO s.r.o., Vodarenska 732, Parcela: 106 Z-3647/2013-307
Lobec¢ek, 27801 Kralupy nad Vltavou, Parcela: 107 Z-3647/2013-307
RC/IC0: 25123017

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zasc.~vuiho prava na nemovitosti Mgr.Tomas
Pospichal 070 Ex-1102/2011 -10 ze dne 04..,4.2011.
Z-3181/2011-307
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobh: v.niku prava

O Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuiriho fadu
pohledavka 52 320,- K& s prislusSenstvim

Oborova zdravotni pojistovna Pa:c..a: 106 Z-3856/2013-307

zaméstnancl bank, pojisStoven a Eoxcola: 107 Z-3856/2013-307

stavebnictvi, Roskotova 1225/1,

Branik, 14000 Praha 4, RC/ICO:

47114321
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni evel.utorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Milan

Bronec 8 EX-931/2011 -12 ze dne 27.10.2011.
Z-9860/2011-307

Poradi k datu podle pravni.upravy ¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutors! é p»o>dle § 69a exekucéniho radu
pohledavka ve vysi 100.9uy,- K& s prislusSenstvim
Branicka stavebni, s. - .c , Parcela: 106 Z-4519/2013-307
Bélohorska 257/45, Brenov, 16900 Parcela: 107 Z-4519/2013-307
Praha 6, RC/ICO: 2(75.208
Listina Exekuéni p:ikco~ o zt¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Ales
Bayer 0C? E.-935/2010 -24 ze dne 09.07.2013.
Z-4519/2013-307
Poradi k datu p-uie pravni apravy udc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni privc z rozhodnuti spravniho organu
danioy e rohledavky v celkové vysSi 547.495,- K& a prislusSenstvi
Ceska ~rpuriika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 106 Z-8891/2013-307
001, vyk.r.ava: Finanéni atfad pro Parcela: 107 Z-8891/2013-307
Jihodesky kraj, Manesova 1803/3a,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PFiloha €. 1
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tzemi: 784958 Volyné List vlastnictvi: 660

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské
Budéjovice
Listina Rozhodnuti sprédvce dané o z¥izeni zAstavniho prava (§ 72 z&k.&.337,19)2 Sb.)
Finanéni d¥ad pro Jihodesky kraj, UzP ve Strakonicich &j.-16512/7,.013 /2211-25200-
304024 ze dne 03.09.2013.

Z-.891/2013-307
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

o Narizeni exekuce

Pacadk Vaclav, Vimpers:a 3.2, 38701 Volyné&, RE/ICO:
571127/0114
Z-682/2011-307

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud ve ‘ trakonicich 9EXE-3462/2010 -12
ze dne 30.12.2010. Pravni moc ke dni 03.05.2011, u’ozeno na prac. Strakonice

Z-682/2011-307
o Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 116 Z-679/2011-307
Parcela: 207 Z-679/2011-307

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych réc!/ JUDr. Milan Bronec 8EX-668/2010 -11 ze
dne 21.01.2011. Pravni moc ke dni 2¢.(1 2011.

Z-679/2011-307
o Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Pa :cela: 106 Z-683/2011-307
Par-cela: 107 Z-683/2011-307

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji numuvitych véci JUDr. Milan Bronec 8EX-918/2010 -14 ze
dne 21.01.2011. Pravni n»oc ke dni 03.05.2011.

Z-683/2011-307
© Narizeni exekuce

Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0114
Z-2235/2011-307
Listina Usneseni sotdu « na¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 9EXE-2761/2010 -11
ze dne 16.:0.2710; uloZeno na prac. Strakonice

2-2235/2011-307
© Narizeni exeku 'e

Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0114
Z-2750/2011-307

Listina Us.eseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17 EXE-2095/2011 -14
ze dne 16.03.2011; ulozZeno na prac. Strakonice

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 1

prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02
Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné

Kat.tzemi: 784958 Volyné List vlastnictvi: 660

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-2750,'201.-307

o Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

42093/2011-307

Parcela: 106
2-3093/2011-307

Parcela: 107
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Tomas Pospichal 170 Ex-1102/2011 -9

ze dne 04.04.2011.
Z2-3093/2011-307

© Narizeni exekuce

Pacak Vaclav, Vimper:ka 592, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0114
Z-9861/2011-307
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni sou” ve Strakonicich 9EXE-3715/2011 -12

ze dne 20.10.2011; uloZeno na prac. Strakcnice
Z-9861/2011-307

o Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

106 Z-9862/2011-307

Parcel-.
Z-9862/2011-307

Parcela. 107
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitvch veci JUDr. Milan Bronec 8EX-931/2011 -12 ze

dne 27.10.2011.
Z-9862/2011-307

© Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. liilen rronec
Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:

571127/0114
Z-8182/2012-307

Listina Usneseni soudu o nai.eni ¢ xekuce Okresni soud ve Strakonicich 23 EXE-3064/2012 -12

ze dne 26.10.2012; --lc*eno na prac. Strakonice
Z-8182/2012-307

o Exekuéni prikaz k proiej’ nemovitosti

106 Z-8183/2012-307

Parcela:
Z-8183/2012-307

Parcela: 107
Listina Exekuéni p¥inaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Milan Bronec 8 EX-634/2012 -14 ze

dne 31.10.2v12.
Z-8183/2012-307

O Narizeri oxeluce
povéien” scudni exekutor JUDr. Vit Novozamsky
Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:

571127/0114
Z-8586/2012-307

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PFiloha €. 1
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné

Kat.tzemi: 784958 Volyné List vlastnictvi: 660

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17 EL™-3.35/2012 -11
ze dne 31.10.2012; uloZeno na prac. Strakonice

Z-8500/7.012-307

© Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 106

7-8691/2012-307
Parcela: 107

Z2-8691/2012-307
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Vit Novozims:y 056 EX-6713/2012 -14
ze dne 15.11.2012.

Z-8691/2012-307
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, U Trw' ste 9, 690 02 Breclav

Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné, RC/ICO:
571127/0114

Z-7051/2014-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exel'uce 160 EX-5049/2014 -9 ze dne

26.09.2014. Pravni uc¢inky zéapisu ke dni 22..9.2014. Zapis proveden dne 30.09.2014;
ulozZeno na prac. Breclav

Z-7051/2014-704
Souvisejici zdpisy

Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Prrcela: 106

Z-4145/2014-307
marc=la: 107

Z-4145/2014-307
Listina Exekuéni prikaz k proc ji nemovitych véci Mgr.Marcela Petrosova 160EX-

5049/2014 -10 ze dne -<..9.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 29.09.2014.
Zapis proveden dne (2.1).2014; uloZeno na prac. Strakonice

Z-4145/2014-307
© Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: ‘uur. Jan Fendrych, Ve Studeném 117/5a, Praha 4
Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0114
Z-2466/2015-307
Listina Usneseni soudu

~» narizeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17EXE-1877/2010 -11
ze dne 24.03.2 0.

Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.07.2015. Zapis proveden dne
08.07.2015- ~lo.eno na prac. Strakonice

Z-2466/2015-307
Souvisejici zdnisv

Exekuéni p¥1.:az k prodeji nemovitosti

Parcela: 106

Z-2467/2015-307
Parcela: 107

Z-2467/2015-307

L:i-tiia Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr.Jan Fendrych 132EX-2866/2010
-59 ze dne 03.07.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 03.07.2015. Zapis

proveden dne 16.07.2015; ulozeno na prac. Strakonice

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 5




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 1
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tzemi: 784958 Volyné List vlastnictvi: 660

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-2467,'201,-307

O Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 90 91 Jesenik
Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38771 ~"Ulyné&, RC/ICO:
571127/0114
7-4169/2015-811
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskcho ufadu Jesenik 197-EX
14041/2015 -9 ze dne 17.09.2015. Pravni uéinky zapisu ke ni 23.09.2015. Zapis
proveden dne 29.09.2015; ulozeno na prac. Jesenik

Z-4169/2015-811
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 106 7Z-3267/2015-307
Parcela: 107 Z-3267/2015-307
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych ve_.l Mgr.Alan Havlice 197EX-14041/2015
-16 ze dne 22.09.2015. Pravni ucéin}), zapisu ke dni 23.09.2015. Zapis
proveden dne 02.10.2015; ulozeno ni prac. Strakonice

Z-3267/2015-307

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépicu

Listina
o Smlouva kupni NZ-40/2002 ze cne 21.03.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.03.2002.
v-539/2002-307

Pro: Pacédk Vaclav a Pacadk~v: Ji¥ina, Vimperska 392, 38701 Volyné RC/ICO: 571127/0114
576006/0141
F Vztah bonitovanych rldne ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

107 72911 583

Pokud je vyméra benicnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jscw viiizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ui-~>d4 1ro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice, kéd: 307.

Vyhotovi .- Vyhotoveno: 06.06.2017 08:36:14
Cesky urad =<méméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 5
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1139/17 pro JUDr. Milan Bronec

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.lzemi: 704628 Cernétice List vlastnictvi: 1267
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni par:=21a)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor B Podil
Vlastnické pravo
SJIJM Pacédk Vaclav a Pacdkova Jif¥ina, Vimperska 392, 38701 571127/0114
Volyné 576006/0141

SJM = spolecné jméni manzZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Znisob ochrany
St. 89 35 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Cernétice, é&.e. 3, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 89
276/6 270 ostatni plocha neplod: 3 p ida
Bl Jind prdva - Bez zapisu N\
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéninwo 14idu
pohledavka ve vysi 99.873,- K& a prislusSenst: .’
Strojni omitky s.r.o., Zelenecska Parcela: St. 89 Z-2033/2011-307
120/23, Hloubétin, 19800 Praha 9, Parcel 276/6 Z-2033/2011-307
RC/ICO: 49812041
Listina Exekuéni p¥ikaz o zt¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Milan
Bronec 8 EX-668/2010 -12 ze dre ’17.01.2011. Pravni moc ke dni 26.01.2011.
Z-2033/2011-307
Poradi k datu podle pravni Gpravy uUéinne v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6)a exekuéniho radu
pohledavka ve vysSi 98.732,-K& s prisluSenstvi
Oborova zdravotni pojistovna Parcela: St. 89 Z-4447/2011-307
zaméstnanci bank, pojistover a Parcela: 276/6 7Z-4447/2011-307
stavebnictvi, Ros$kotova 1.°5/1
Branik, 14000 Praha 4, RC/ICJ:
47114321
Listina Exekuéni p¥ikaz o ~tizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Milan
Bronec 8 EX-91§/2.10 -15 ze dne 21.01.2011. Pravni moc ke dni 03.05.2011.
Z-4447/2011-307
Poradi k datu podle vora mi upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

O Zastavni pravo c<xwekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajistén! rohledavky ve vysi 162.820,-K¢& a prislusSenstvi

DEKTRADE a.s , Tiska¥ska 257/10, Parcela: St. 89 Z-1613/2013-307
Male$ice, 10f0) Praha 10, RC/1C0: Parcela: 276/6 Z-1613/2013-307
48589837

Listine Ex:kucni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Jan
Tand_ ych 132EX-2866/2010 -13/Fe ze dne 14.02.2011. Pravni moc ke dni 21.02.2011.

Z-1613/2013-307
Poradi k datu podle pravni Gpravy G¢éinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 5
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tuzemi: 704628 Cernétice List vlastnictvi: 1267
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych radach (St. = stavebni parcelc!
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 62.837,- K& a prislusSenstvi
MONTAKO s.r.o., Vodarenska 732, Parcela: St. 89 4-5544/2013-307
Lobedek, 27801 Kralupy nad Vltavou, Parcela: 276/6 ~=2544/2013-307
RC/ICO: 25123017
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na new. vitosti Mgr. Tomas
Pospichal 070 Ex-1102/2011 -8 ze dne 04.04.2011.
Z-3165/2011-307
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka 52 320,- K& s ptrisluSenstvim

Oborova zdravotni pojistovna Parcela: St. 89 Z-3856/2013-307

zaméstnanci bank, pojistoven a Parcela: 276/6 Z-3856/2013-307

stavebnictvi, Roskotova 1225/1,

Branik, 14000 Praha 4, RC/IC0:

47114321
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského z”:.*avniho prava na nemovitosti JUDr. Milan

Bronec 8 EX-931/2011 -13 ze dne 27.10.2011
Z-9860/2011-307

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dcbe vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudaiho fadu
pohledavka ve vysi 100.000,- K& s pfirsiv enstvim
Branicka stavebni, s.r.o., Parce’a: St. 89 Z-4519/2013-307
Bélohorska 257/45, Bfevnov, 16900 marcela: 276/6 Z-4519/2013-307
Praha 6, RC/ICO: 26751208
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni excu.orského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Ales
Bayer 002 Ex-935/2010 -24 .e cne 09.07.2013.
Z-4519/2013-307
Poradi k datu podle pravni apravy Géinné v dobé vzniku prava

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danové pohl:daiky ve vysi 905.909,- K& a p¥isluSenstvi

Ceska republika, RC/ICO. ULIU00001- Parcela: St. 89 Z-5233/2014-307

001, vykonava: Finané&r.. Urad pro Parcela: 276/6 Z-5233/2014-307

Jihodesky kraj, Manes wva 1803/3a,

Ceské Budéjovice 7 .71¢7 Ceské

Budéjovice
Listina Rozhodnuti -oravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad ve Strakonicich

48547/11-.75%40/ 304643 ze dne 20.04.2011.
Z-3732/2011-307

Poradi k datr h~olle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

O Narize'.i e..~kuce
Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:

571127/0114
Z-682/2011-307

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 5
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tuzemi: 704628 Cernétice List vlastnictvi: 1267
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych radach (St. = stavebni parcelc!

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 9EXE-246./2010 -12
ze dne 30.12.2010. Pravni moc ke dni 03.05.2011; uloZeno na prac. scranonice

Z2-68./2711-307

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 89 7-679/2011-307
Parcela: 276/6 Z-679/2011-307

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Milan Bro..ac 8EX-668/2010 -11 ze
dne 21.01.2011. Pravni moc ke dni 26.01.2011.

Z-679/2011-307

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 89 Z-683/2011-307
Parcela: 276/F Z-683/2011-307

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci .JUlr. [lilan Bronec 8EX-918/2010 -14 ze
dne 21.01.2011. Pravni moc ke dni 03.05.201.

Z-683/2011-307

© Narizeni exekuce

Pacak Va:lav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0.14

Z-2235/2011-307

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuu= lkresni soud ve Strakonicich 9EXE-2761/2010 -11
ze dne 16.10.2010; uloZeno na p.3ac. Strakonice

Z-2235/2011-307

© Narizeni exekuce

Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0114

Z-2750/2011-307

Listina Usneseni soudu » n ¥i’eni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17 EXE-2095/2011 -14
ze dne 16.03.2011, uioZeno na prac. Strakonice

Z-2750/2011-307
o Exekuéni ptikaz k [roc2ji nemovitosti

Parcela: St. 89 Z-3094/2011-307
Parcela: 276/6 Z-3094/2011-307

Listina Exekuén. vofikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Toma&$§ Pospichal 070 Ex-1102/2011 -7
ze die (€4.04.2011.

Z-3094/2011-307

© Narize. . e.ekuce

Pacdk Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Priloha €. 5

prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné

Kat.tuzemi: 704628 Cernétice List vlastnictvi: 1267
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych radach (St. = stavebni parcelc!
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

571127/0114
Z-°061,2011-307
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 9EXn-2/15/2011 -12

ze dne 20.10.2011; uloZeno na prac. Strakonice
”-+251/2011-307

o Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 89 Z-9862/2011-307
Parcela: 276/6 Z-9862/2011-307

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Milar B.-nec 8EX-931/2011 -12 ze

dne 27.10.2011.
Z-9862/2011-307

© Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Milan Bronec
Pacak Vaclav. Viupirska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:

571127/0114
Z-8182/2012-307
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresri 'cad ve Strakonicich 23 EXE-3064/2012 -12

ze dne 26.10.2012; ulozZeno na prac. Stiakciice
Z-8182/2012-307

o Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti

Ecrcoia: St. 89 Z-8183/2012-307
roxceela: 276/6 Z-8183/2012-307

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemc:ri_:ych véci JUDr. Milan Bronec 8 EX-634/2012 -14 ze

dne 31.10.2012.
Z-8183/2012-307

© Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor JIDr. Vit Novozamsky
Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:

571127/0114
Z-8586/2012-307
Listina Usneseni soudu o 1.2¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17 EXE-3195/2012 -11

ze dne 31.10.20.7; uloZeno na prac. Strakonice
Z-8586/2012-307

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 89 Z-8691/2012-307
Parcela: 276/6 Z-8691/2012-307

Listina Fxeul..i p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Vit Novozamsky 056 EX-6713/2012 -14

ze dnc 15.11.2012.
Z-8691/2012-307

O Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovisté Strakonice, kéd: 307.

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj,
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 5
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tuzemi: 704628 Cernétice List vlastnictvi: 1267
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych radach (St. = stavebni parcelc!
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, U Trzisté 9, 690 02 Brfe-lan

Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 V..vne, RC/ICO:
571127/0114

4-,151/2014-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-5049/2701! -9 ze dne

26.09.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 29.09.2014. Zapis pr-vea:n dne 30.09.2014;
ulozZeno na prac. Breclav

Z-7051/2014-704
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 89 Z-4145/2014-307
Parcela: 276/6 Z-4145/2014-307
Listina Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitych véc’ Mcr.Marcela Petrosova 160EX-
5049/2014 -10 ze dne 26.09.2014. Pravni i 2irky zapisu ke dni 29.09.2014.
Zapis proveden dne 02.10.2014; ulozZenc rai prac. Strakonice

Z-4145/2014-307

O Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendryclt, ‘e Studeném 117/5a, Praha 4

Pacdk VAclav, Vimperska 392, 38701 Volyné, RC/ICO:
571127 (114

Z-2466/2015-307
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17EXE-1877/2010 -11

ze dne 24.03.2010. Pravni @éirky _arisu ke dni 03.07.2015. Zapis proveden dne
08.07.2015; ulozZeno na prac. Str.konice

Z-2466/2015-307
Souvisejici zdpisy

Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovicosti

Parcela: St. 89 Z-2467/2015-307
Parcela: 276/6 Z-2467/2015-307

Listina Exekuéni pf¥iraz % prodeji nemovitych vé&ci JUDr.Jan Fendrych 132EX-2866/2010
-59 ze dre (3.(7.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.07.2015. Zapis
proveden dn> 16.07.2015; ulozeno na prac. Strakonice

Z-2467/2015-307

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni: exexutor: Mgr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik

Pacak Vaclav, Vimperska 392, 38701 Volyné&, RC/ICO:
571127/0114

Z-4169/2015-811
Listina Vyro:v.aéni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik 197-EX
14011,2015 -9 ze dne 17.09.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 23.09.2015. Zapis
provelen dne 29.09.2015; ulozZeno na prac. Jesenik

Z-4169/2015-811

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Pfiloha €. 5
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2017 08:15:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551970 Volyné
Kat.tuzemi: 704628 Cernétice List vlastnictvi: 1267
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cEiselnych radach (St. = stavebni parcelc!
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 89 Zz-_-267/2015-307
Parcela: 276/6 .->267/2015-307
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr.Alan Havlic. 797EX-14041/2015
-16 ze dne 22.09.2015. Pravni ucéinky zéapisu ke dni 23.)9..°015. Zapis
proveden dne 02.10.2015; ulozZzeno na prac. Strakonice

Z-3267/2015-307

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 554/1984.

}OTVZ:44/1984 Z-2000044/1984-307
Pro: Pacak Vaclav a Pacakova Ji¥ina, Vimpersk# 3.2, 38701 Volyné RC/I1CO: 571127/0114
576006/0141

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jedn[iek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve k*arex vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Ketastralni pracovisté Strakonice, kéd: 307.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.06.2017 08:26:44
Cesky urad zeméméricky a katastrd.ni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kdéd: 307.
strana 6
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