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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekucniho fizeni zapsanych na LV &. 1087 pro k.u. Dédice u VySkova ze dne 22.8.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 23.10.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 23.10.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly pfi
mistnim Setfeni znalci zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 1087, k.u. Dédice u VySkova vyhotoveno dne 1.9.2025 dalkovym
pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Dédice u VySkova vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 23.10.2025, nemovité véci
nebyly znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 23.10.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a u€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku a spoluvlastniky ocefiovanych véci nemovitych.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX6312/25 ze dne 3.9.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlauje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1087 ze dne 22.8.2025 pro k.U.

Dédice u VySkova vSe se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymer, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni zemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze servert https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl spolupracujicich znalct, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres VySkov, obec VySkov, k.u. Dédice u VySkova
Adresa nemovité véci: Juranova 75/1, 682 01 Vyskov

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace, znalec pofidil nakresy a fotodokumentaci.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany ve mésté Vyskov, v katastralnim uzemi Dédice u VySkova v
mistni ¢asti Pazderna pfi mistni zpevnéné komunikaci ul. Juranova €.or. 1. Rodinny dim je umistén v
rovinatém terénu se zahradou kolem domu. DUm je samostatné stojici, podsklepeny, pravidelného
pudorysného tvaru, s dvéma nadzemnimi podlazimi a se sedlovou stfechou. V okoli ocenovanych véci
nemovitych se nachazi residen¢ni zastavba, hibitov, autobusové zastavka, sportovni areal a dochazkové
vzdalenosti centralni ¢ast mésta. Véci nemovité jsou tedy tvofeny pozemky parc.€.st. 979, parc.¢. 888/2,
soucasti pozemku parc.C.st. 979 je stavba rodinného domu &.p. 75, v8e se vSemi soucastmi a pfislusenstvim
v k.u. Dédice u Vy3kova, obci Vyskov, okres VySkov.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. X /O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

888/7 Mésto Vyskov

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 75:

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, podsklepeny, pravidelného plidorysného tvaru, s dvéma
nadzemnimi podlazimi a se sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni plechova, klempifské konstrukce jsou
pozinkované, fasada bfizolitova, sokl je oblozen kamenem, vnitini povrchy jsou vapenné, obklady jsou
pravdépodobné keramické, schodisté betonové &i dievéné. Okna jsou difevéné zdvojena, dvefe jsou difevéné,
podlahy jsou pravdépodobné ve standardnim provedeni dlazdéné, parketové ¢i z PVC povrchem, vytapéni je
ustfedni plynové, ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je
230/400 V), vodovod, kanalizaci a plyn (dle RUIAN, poznémka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovérena),
vnitfni hygienické vybaveni i o statni vybaveni je pravdépodobné standardniho charakteru z doby vystavby.
Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno pfesné zjistit dispozi€ni uspofadani rodinného domu.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci z RUIAN, poch&zi rodinny ddm z roku 1980, v priib&hu Zivotnosti byl pravdépodobné
priibézné udrzovan. Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako primérny, odpovidajici stafi a
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PrisluSenstvi
PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 1087. Pozemek parc.C.st. 979 je zastavén

rodinnym domem &.p. 75, pozemek parc.¢. 888/2 tvofi zahradu okolo rodinného domu. Pozemky jsou rovinaté,
pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci ul. Juranova, s napojenim na veskeré dostupné inzenyrskeé sité ve
mésté. Dle platného uzemniho planu mésta se pozemky nachazi ve stabilizované ploSe Bl - plochy bydleni v
rodinnych domech.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, venkovni schodisté, oploceni, opérné zidky a pfipojky inzenyrskych siti
vcetné viech soucasti a pfisludenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 1087 ze dne 22.8.2025 pro k.u.
Dédice u VySkova v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné udaje jsou zapsana: zastavni pravo a zahjeni exekuce (viz. LV €. 1087, pfiloha znaleckého
posudku).

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 1087, tj. na zastavni pravo a zahajeni exekuce neni pfi tomto
ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci pfi mistnim Setfeni a od objednatele posudku neni na
ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 6



Rodinny dim &.p. 75, k.u. Dédice u VySkova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domua s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 549,00 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim
Koeficient redukce pramene ceny
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Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, ftj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor§i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznadné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Antonina Zapotockého 65/10, Pazderna, VySkov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.NP/3.NP

Dispozice: 3+kk, 1+kk
Typ stavby: cihla

Pozemek: 438,00 m?2
Uzitna plocha: 232,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2025) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,95 L s _——
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,95 - . S
K6 Yliv pozemku - obdobny pozemek 1,00 Zdroj: ika‘ru321 cz Ivaluo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN, V-5202/2025-712
Cena k 08/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
10 350 000 K¢& 0,90 9 315 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Pionyrska 88/17, Pazderna, Vyskov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP

Dispozice: 5+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 487,00 m?

Uzitna plocha: 214,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2024) 1,02
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad 0,95
K6 Vi ku - obdobny k 1,00 .
) IV pozemi - obdobny pvoz’eme o Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN. V-8618/2024-712
Cena k 12/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
12 000 000 K¢& 0,92 11 040 000 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Purkynova 3/57, Nosalovice, VysSkov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/podkrovi

Dispozice: 2+kk, 3+1
Typ stavby: cihla

Pozemek: 1 416,00 m?
Uzitna plocha: 197,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,98
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,98
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN, V-5267/2024-712
Cena k 08/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
9 000 000 K¢ 0,99 8 910 000 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 8 910 000,- az 11 040 000,- K&, primérnou hodnotou je 9 755 000,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako pramérna, tj. na 9 755 000,- K¢,
po zaokrouhleni na 9 750 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 8 910 000 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 9 755 000 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 11 040 000 Ké&/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Stanovena jednotkova cena 9 750 000 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 9 750 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 9 750 000,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 9 750 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dostate¢né pozemkové zazemi
- vlastni parkovani

Slabé stranky

- vétSi dochazkové vzdalenosti

Obvykla cena 9 750 000 Ké

slovy: Devét miliond sedm set padesat tisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti
rodinného domu). PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém
okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k bydleni, s dostate€nym pozemkovym z&zemim, vlastnim pakovanim,

se v soucasné dobé v této i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v plathném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

~— ~— ~— ~—
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f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,
g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené& véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekucniho fizeni zapsanych na LV &. 1087 pro k.u. Dédice u VySkova ze dne 22.8.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 23.10.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investicnim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektlim, pravnim vztahdm, zohlednénim vyS$e zmifilovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemkt parc.¢.st. 979, parc.¢. 888/2, souéasti pozemku parc.¢.st.
979 je stavba rodinného domu ¢.p. 75, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.i. Dédice u
Vyskova, obci Vyskov, okres VysSkov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1087, vedeném u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, KP VySkov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucéelem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu
ocenéni 23.10.2025 po zaokrouhleni na 9.750.000,- K¢ (slovy: devét milioni sedm set padesat tisic
korun ¢eskych).

Obvykla cena 9 750 000 Ké

slovy: Devét miliont sedm set padesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasdky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skute€nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate€né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé€, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

0 =2 2NN A~
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Letecky snimek
\ _ i
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Fotodokumentace

PFijezdova komunikace k RD Vstup do RD

Celkovy pohled na RD Celkovy pohled na RD

Zahrada vedle domu
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L5 b 4
Oznaceni RD ¢&.p., ¢.or.
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LV ¢. 1087

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prekazujici stav evidovany k datu 22.058.2025 02:26:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Ocel: Provedeni exekuce, &) 137EX 6312/25 pro Exekutorsky Ufad Brno-

venkowv
JUDr Petr Kocidn
soudni exekutor
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 592889 Vyskov
Kat.azemi: 788759 Dédice u Vyskowva List wlastnictwi: 1087

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo

Bohaé Ivo Ing. arch., Juranova 75/1, Pazderna, 68201 _

Vyskovw
B Nemoviteosti

Pozemky
Parcela Vvméra fm2] Druoh ku R Fhhsoh T
vimerd [mesj Uroll poZemiu pUSsO. VyuZill DUS0 ocnrany

st. 979 133 zastavéna plocha a
nadvofi
Soudas

ti je stavba: Pazderna, &.p. 75, rod.dim
Stavba stoj

i na pozemku p.&.: St. 979
888/2 416 orna puda zemédalsky padni
fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitostli v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemeovitéesti v &asti B véetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
- existujici pohledavka we wysi 562.250,- Ké
- budouci pohledavka do vysZe 1.000.000,- K&
- budouci pohledavka do wysSe 500.000,- K&
Cpravnéni pro
e-Finance, a.s., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200
Brno, RC/ICO: 26272504
Povinnost k
Parcela: St. 979, Parcela: 8B8B/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.02.2015. Pravni
uéinky zapisu k ockamziku 20.02.2015 09:10:57. Zapis proveden dne 17.03.2015.
V-1454/2015-712

Listina Seuhlasné prohlaSeni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 08.11.2018. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku 16.11.2018 09:37:10. Zapis
proveden dne 12.12.2018.

v-9117/2018-712
Poradi k 20.02.2015 09:10

D Poznamky a dalfi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Koeian, Veveri 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k
Bohaé IvouIng. arch., Juranova 75/1, Pazderna, 68201
Vyskov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéheo ufadu Brno-
venkov 137EX-6312/2025 -14 ze dne 21.05.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku
21.05.2025 16:39:48. Zapis proveden dne 26.0 prac. Brno-

Nemovitostl jsou w osti CR

Katastralni hfa

obvodu, wve kterém wykons

pro Jihomorawsky kraj, Katas

atrana 1
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V¥PIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2025 02:26:00
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 592889 Vyskov
Kat.dzemi: T78B759 Dédice u Vyskowa List wlastnictwi: 1087

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-5805/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 979, Parcela: B88/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjyeh véci E0 Brne - venkev, JUDr. Kecian
137Ex-6312/2025 -23 ze dne 27.05.2025. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku
27.05.2025 16:37:14. Zapis proveden dne 29.05.2025; uloZeno na prac. Vysgkov

Z-2684/2025-712
Plomby a upozornéni - Bez =zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédiectwvi Okresnihe ve Vyskové 23D-337/2013 -30 ze dne

19.02.2014. Pravni déinky zapisu k okamziku 19.02.2014 16:02:04. Zapis proveden dne
21.03.2014.

Vv-1185/2014-712
Fro: Bohaé Ivo Ing. arch., Juranova 75/1, Pazderna, 68201 Vyikov RC/ICO: _

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPET

Vyméra [m2]
BBB/2 30200

416

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvuo katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Vyskow, ked: 712.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 24.08.2025 02:20:23
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakcna.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafFizeni
o ochrané cscbnich iudaji. Podrobnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.
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Znalecky posudek ¢. 070084/2025




Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u VySkova

Znalecky posudek ¢. 070084/2025
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Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

Srovnatelné objekty

H Adresa 5 Detail nabidky
Prodej domu st

Antonina Zapotockého 65/10, Pazderna,
232 m? 68201 Vyskov

Zdraj: verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: diam PfisluSenstvi:  Mic

Podlahova plocha: 232 m? Stav: velmi dobry

Dispozice: GPSs: 49.287141058226, 16.985951303343
Plocha pozemku: 438 m? Zadano v: 14.08.2025

Celkem podlaZi: Cislo vkladu:  V-5202/2025-712

Popis nemovitosti

Exkluzivné nabizime k prodel vicegeneraéni rodinny dim o thech bytovych jednotkach ve Vyskowe Dédicich. Ddm se nachazi ve velmi
atraktivni lokalité, v klidné ulici a je situovan jake rohowy fadovy dim. Soudasti je prostorna zahrada se vzrostlymi kefi, altanem a

wydla2dénym dvoremn. Ddm je tiipodlaZni, piitom v kaZdém podlali je samostatna bytova jednotka. V pfizemi je prichozi garak ,
spoleéns chadba, kterou projdeme do chodbicky bytu T+kk, ktery je nové rrekonstruovan, elektfina v médi, plastova ekna. Vpravao je
pokoj , vievo kuchynsky kout, ze kterého je moZno projit na dvorek, technicka mistnost, sprehovy kout s toaletou. Druhe podiagi je
rozéifeno o atypickou pfistavbu. WV tomito podlai se nachazi byt 3+kk, pokaj Joknice, kuchynsky kout s obyvakem, koupelnas WCa
2ajimavym sprchovym koutern, technicka mistnost. Treti podiaZi je v pivodnim nezrekonstruovanem stavu - kuchyné + 2 pokoje,
koupelna s WC. Dum je Castecné podsklepen | dva sklepy). Je napojen na elektrickou, plynovou a kanalizacni sit. DOUm skyta pohodine
bydleni pro velkou rodinu, s wwulitim relaxace na zahrade, pfitom viak v blizkosti mastske infrastruktury, voetné nedalekaho parku se
sportoviim wyuditim. WySkow leii blizko dalnice D1, 30km do Brna, 25 km do Prostéjova a 40 km od Olomouce. Pro dalsi informace a
prohlidku volejte makléfee nemovitastl. Poskytujeme zdarma finandi poradenstvi-

Zpracovana na Valuocz dne 2810.2025 VOl.u o

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 20



Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

prodej domu Adresa b Detail nabidky
Antonina Zapotockého 6510, Pazderna, & #1749134
232 m? E58201 Vyskow
Zdroj: vefeina nabidka na internetu
Cenova historie 04.05.2025 - 04.08.2025 (52 d
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) 14.08.2025 od 10 do Tl mil. Ke
+ Stakeniinzesatu 04082025 [po39d) 10 350 000 Ke
10 350 D00 Ke
Zlevnéno 26.06.2025 [po 53 d) -64T7 T16 KL {-6%)

28 NEMOVITOST

10 997 76 KL

A nemovitost

+ Wytvofeni Inzeratu 04.05.2025

Zpracovano na Valuocz dne 2810.2025 vqlu o
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Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

Detail nabidky
#1568509

Prodej domu o

Pionyrska 88/17, Pazderna, 68201 Vyskov
214 m?

Zdraj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: duam Plocha 384 m°

zahrady:
Podlahova plocha: 214 m°

Plocha sklepa: 60 m?
Dispozice:

Stav: velmi dobry
Plocha pozembou; 487 m?

GPS: 48 287555638465,
Celkem podlazi: 169868095654 41
Prislusenstvi: zahrada, skiep Zadano v: 17122024

Cislo vkladu: V-8618/2024-712

Popis nemovitosti

Hledate idealni domov pro redinné bydleni? Libila by se varm nermovitost na krasném misté, kde najdete vie co potfebujete k Hvotu?
Tak pravé moina pro Vas mam tuto jedinecnou nabidku.  Mabizim ke koupi redinny dom v klidné a presto lukratini lokalité Vyskowa,

Dam je velmi dobie feSen. Kazdy rde najde sve soukromi 8 Zaroven | tak Olokryeh prostor. Ji2 pli vstupu ha pozermek vas

zaujrme velka zahrada, ktera je navrZena a realizovana zahradnirm arc né automatickeho zaviakovani, které varm usetfi
spoustyu Casu pfil Udribé. Misto zalévani sl pak miiste sednout pod stylovou pergolu, kochat se krdsou zahrady a uivat si klidu a pohody.
Makladi na zalévani se nemusite bat, nemovitost ma viastni studnu.  V piiremni domu se nachazi prakticka satna, sprchovy kout & WC,
né se vstupem na balkon, obyvaci poka| a jidelna, kterd vas ohrami velkorysym vstupem na terasu, kterou kdy2

idelna je pfimo v zahrade. Jidelna je wbavena nabytkem délanym na miru a obloZena mashmim dievem. Vv

dale je zde kuck

oteviete, mate pocit, 2

patie domu sa nachazi loinice, dva détske pokoje, lodiie s vihledem do zahrady a koupelna s vanou a WC.  Celkovy réz dormu

dokresluje velkoryse studio v podkrovi & nadhernym vwhledem do zahrady a moZnosti vybudovani dalsi bytove jednotky.  Dum je
podsklepen, vedle gardie najdete dilnu, sklep na uskladnéni nafadi a praktickou pradelnu, kde je umistén kotel a bojler, dale sklep na
ovoce a vinny sklipek. Wytapéni domu rajistuje plynowy kotel. Ohfev vody je bojlerermn. Dalsi wwhodou nemovitosti je lokalita a obZanska

Zpracovano na Valuocz dne 2810.2025 vqlu o
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Rodinny diim &.p. 75, k.. Dédice u Vy$kova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

Detail nabidky
#1568509

Prodej domu o B

Pioryrska BBA7, Pazderna, 68201 Vyskow
214 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

wvybavenost, Ve mests je rozvinuta sif matefskych, zakladnich a stfednich skol. K dispozic jsou Siroké manasti kultumiho | sportovnibo
wykiti. Najdete zde Z00 PARK jeho? sougdsti je i Dino Park. Sportovnim zafizenirm dominuje moderni aquapark, 2imni stadion &
Spartovni aredl ve Smetanovych sadech.  Whody domu jsou: - velka zahrada, kterd po rozdéleni mize byt dalsi stavebni parcelou -
wyborna dopravni dostupnost na 01 - vzdalenost od Brna oca 20 minut autem - samozaviakovaci zabrada - uSetfi vam spoustu casu -
vlastni studna - architektonicke fefeni - samostatne pokoje a technicke zazemi - dim je postaven z kvalitnich materidli a je vwbome
udriovan - klidné misto - garaz a daléi parkovaci mista v zahradé - kousek od domu hiiéte a park, moznost pfijemnych prochazek -
jako bonus je posezeni pod pergolou - moZnost okamiitého bydleni — dim je kompletng zafizen Pokud tedy hiedate bezpetnéa
radinné prastiedi pro svou reding, tento radinny dim je pro vas ta spravna volba. V piipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte
komaktovat. PEME je ve zpracovani, proto uvadime tfidu G.

-y

Tomas Chalupa, +4£ 324, chalupa@c

Zpracovano na Valuocz dne 28102025 VOl.u o

Nadycz
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Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

prodej domu Adresa b Detail nabidky
Pioryrska BBA7, Pazderna, 68201 Vyskow E" #1568509
214 m?
Zdraj: vefejna nabidka na internetu
Cenova historie 25.07.2024 - 03.09.2024 (32 d)
Zaznamenano Cena Zmeéna
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) 17122024 od 12 do 13 mil. K&
Prodej nemovitosti (2draf: katastr) 17122024 |poi104 d) e eslectlss -S00 000 K& §-4%)

5 fzeni: V-BEIR2024-T12

+ Stakeni inzerdtu 05.092024 |po 40 d) 12 500 000 KE
12 500 000 K&
+ Wytvofeni Inzeratu 25.07.2024
za nemavitost; cena k jednan

Zpracovano na Valuocz dne 2810.2025 volu o
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Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

Detail nabidky
#1453521

Prodej domu o

Purkyriova 3/57, Nosalovice, 68201 WySkov
137 m?

Zdraj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dam Plocha 60 m?

sklepa:
Podlahova plocha: 137 m°

Stawv: prumerny
Dispozice:

GPs: 49 276083220549,
Plocha pozemku: 1416 m? 16.979699634274
Celkem podlaZi: Zadano vi 05.082024
Prislusenstvi: sklep Cislo vkladu: W-5267/2024-712

Popis nemovitosti

Cobry den, nabizim vam k prodeji patrovy redinny dam s pozembem a bazénem. Nemowvitost se nachazi ve WySkowe na ulici Purkyhova.
Jedna se o samostatné stojici cihlovy dum 2 60U let minulého stoleni. Pozemek ma celkove 141em2 z éeho? je 130m2 zastaveno domem. Z
ulice je dim témeéf cely schovany 2a vzrosthymi stromy a kefi, diky éemu vam poskytuje soukrami a 2aroven tento porost funguje jako
hlukova bariéra. Ulcni e pozembku je 24m. Viexd na pozemek je pfes automatickou branu na dalkove oviadani. Na plijezdove cests
mohou parkovat a2 tfi auta. Pozemek 2a domem je rovinaty a jeho Sife je 2Bm. Nachazeji se rde ovocna stromy. Hned za domem je
rapustény bazén v 2emi, kolem kterého jsou vwsazrena okrasne dieviny a poskytuji prijermny pocit 2 ucelenho prostoru a wybizi k traveni
celého letniho dne na dunicku u bazénu. Samotny dom je rezdéleny na til Urovné, Sklep s gadli, prni patro a druhe patro s pldou.
Zacneme skleperm s gardzi. Cely dam je podsklepeny. Je zde plynovy kotel a bojler. ktery s stard o ohiev vody a wwiapéni v celem domé.
Zhwité m

bytova jednothka 341 Temer do viech mistnosti se vehazi 2 chodby. Prvni mistnosti je prostormy obyvaci poka)

strnosti slou?i jako sklad. Dale je rde gara? o délce B.4m a Sifce 45m. Prvni patro ma vstupni halu se schodistém. za halou je
, Ktery je pruchozi do

loinice. Dale je rde détska pokoj, ktery lze snadno predélat na dva mendi pokoje [vaznikla by tak dispozice 4+1). Kuchyné do tvaru U s
phmovym sporakem, digestori, elektrickou troubou, mikrovinkou a mySkou. 7 kuchy e ystup na balkan a schody, které nas zavedou k

bazénu. Druhé patro je momentaing udelano jako mens bytova jednotka o dispozici 2kl Je rde priprava na kuchyni, viastni toalets,
koupelna, komora. Dva pokoje a oba maji viastni balkon. Ma druhé strané tohoto patra je pada. DOm a jeho pozemek povaltuji za skvélou

Zpracovano na Valuocz dne 28102025 volu o
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Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

Prodej domu Adsess S S

Purkyriova 3/57, Nosalovice, 68201 WySkov #1453521
137 m?

Zdraj: vefejna nabidka na internetu

priletitost ke koupi a vytvoreni tak swych viastnich UZasnych vepominek Vyudije ji nékdo, kdo si uvedomuje, Ze starsi dim je potfeba
apravit. DOm je v pdvodnim stavu, co? odpovids jeho stafl Stavajici majitelé néco opravili zami, ale vatéina domu zistédva v pivednim
stavu. mésiéni naklady pro 5 osob: Elektfina 4 .500,-kE Plyn 6.500.-ke Voda 1.500,-kE Pro vainé rijemce wpratujeme rozpadet na opravy
a pomilame vam s vyfizenim hypoteky, V censd nemovitosti neni zapocitana provize

Zpracovano na Valuocz dne 28102025 VOl.u o
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Rodinny diim &.p. 75, k.u. Dédice u Vyskova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

prodej domu Adresa 5 Detail nabidky
Purkyriova 3/57, Nosalovice, 68201 WySkov E" #1453521
137 m?
Zdraj: vefejna nabidka na internetu
Cenova historie 02.02.2024 - 05.04.2024 (524
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) 05.08.2024 od 8,8 do 92 mil. KE
Prodej nemaovitosti (zdraf: katastr) 05.08.2024.[po1n d) SO +100 000 KE 1%

Cigho fizeni W-5267/2024-T12

+ Stakeni inzeratu 05.042024 [po 63 d) 8900 000 KE

B 900000 K&
+ Wytvofeni Inzeratu 02022024
Za nemotost

Zpracovano na Valuocz dne 2810.2025 volu o
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Rodinny dim &.p. 75, k.u. Dédice u VySkova Znalecky posudek ¢. 070084/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem ¢&. faktura 102/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 070084/2025.

V Brné 28.10.2025

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa

I n DN: ¢=CZ,
. 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,

0=Ing. Tomas Chalupa,

T L& ou=Ing. Tomas Chalupa -

OMAS  Ziecout,caming. Tomss
Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

C h a I u a serialNumber=P31589
Date: 2025.10.28 17:34:34

+01'00"
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Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna
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