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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.U. Veverska Bityska Znalecky posudek €. 070477/2025

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV &. 1028, 1312 pro k.u. Veverska BitySka ze dne 3.9.2025 a to k
datu mistniho Setfeni, tj. k 8.10.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.10.2025 za pfitomnosti znalce, nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény. Pozemky nejsou v terénu vytyCeny, ocenéni je provedeno na zakladé listinnych podkladl
poskytnutych objednatelem posudku a podkladll ziskanych z vefejné dostupnych zdroja.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servert https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 10,28, 1312, k.. Veverska BitySka vyhotoveno dne 3.9.2025 dalkovym
pristupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Veverska BitySka vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 8.10.2025 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 8.10.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafri, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce pro Cislo jednaci 137 EX 13897/23 ze dne 4.9.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1028, 1312, k.U. Veverska

BitySka ze dne 3.9.2025 vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potifeby exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném a u¢inném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a
ur¢i se porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zviastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouZitych tdaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymer, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni zemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl spolupracujicich znalct, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Veverska BitySka, k.u. Veverska
BitySka
Adresa nemovité véci: Veverska BitySka 23, 664 71 Veverska BitySka

Dokumentace a skutecnost
Znalci byla nebyla poskytnuta Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky a stavba rodinné rekreace nachazejici se v k.u. a obci Veverska BitySka v
okrese Brno-venkov, umisténé severozdpadnim smérem od centralni ¢asti mésta, v rekreaéni oblasti Feky
Svratky. Pozemky jsou rovinatého charakteru, k datu ocenéni vyuzivané jako zastavéné plocha a zahrady u
rekreaCnich chat, s moznosti napojeni na dostupné inZzenyrské sité. Objekt rodinné rekreace je pfizemni,
samostatné stojici se sedlovou stfechou s mirnym spadem. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi
rekreacni objekty, Feka Svratka a v dochazkové vzdalenosti zastavéna ¢ast mésta.

Véci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim spoluvlastnickym podilem ve vysSi 1/6 na pozemcich parc.¢. 2112,
2113, 2114, 2115, 2116, 2117, na pozemku parc.C. 2112 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e. 100, na pozemku
parc.C. 2114 stoji stavba rodinné rekreace €.e. 23, na pozemku parc.¢. 2116 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e.
82 (stavby €.e. 100 vedena na LV €. 1823, €.e. 23 vedena na LV €. 1312, C.e. 82 vedena na LV €. 2767 stojici
na pozemcich nejsou predmétem ocenéni) a dale idealnim spoluvlastnickym podilem ve vyS$i 1/2 na stavbé
rodinné rekreace &.e. 23 stojici na pozemku parc.¢. 2114 (pozemek neni pfedmétem ocenéni, LV &. 1028),
v8e se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.U. Veverska BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-venkov.

Celkovy popis nemovité véci

Popis pozemk( zapsanych na LV ¢&. 1028, k.u. Veverska BitySka:

Pozemky se nachazeji v k.U. a obci Veverska BitySka umisténé severozapadnim smérem od centralni ¢asti
mésta v rekreacni oblasti feky Svratky. Pozemky jsou rovinatého charakteru, k datu ocenéni vyuzivané jako
zastavéné plocha a zahrady u rekreaCnich chat, s moznosti napojeni na dostupné inzenyrské sité. Dle
platného uzemniho planu obce se pozemky nachazeji ve stabilizované ploSe RI - plochy rekreace individualni.
PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemkl nebyly zjistény.

Poznamka: Informace o pozemcich tykajici se tzemniho planu byly ziskany ze serveru mésta Veverska
Bityska.

Popis stavby rodinné rekreace ¢€.e. 23 zapsané na LV €. 1312, k.u. Veverska Bityska:

Jedna se o samostatné stojici rekreac¢ni chatu, pravdépodobné nepodsklepenou s jednim nadzemnim
podlazim pod sedlovou stfechou s mirnym spadem.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se predpokladaji betonové s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou
difevéné oboustranné obijené, stropy jsou pravdépodobné rovné, krov je dievény, stfecha je sedlova s mirnym
spadem, krytinu tvofi plech, fasada je s natérem, sokl je upraven, klempifské konstrukce jsou pozinkované.
Okna jsou dievéné, dvefe jsou difevéné, vytapéni se predpoklada lokalni na tuha paliva, je provedeno napojeni
pravdépodobné na elektfinu (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod vlastni, kanalizaci do jimky (poznamka:
funkénost a existence inZenyrskych siti nebyla ovéfovana). Vnitini hygienické vybaveni a ostatni vybaveni se
predpoklada ve standardnim provedeni (suché WC, umyvadlio).

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi objekt ze 70.-tych let minulého stoleti, chata je pravdépodobné po Castecné
modernizaci v pribéhu Zivotnosti. SouCasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako zhorSeny se
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zanedbanou bé&Znou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).

Prislusenstvi

PfisluSenstvi objektu nebylo zjisténo.

Soucasti objektu

Soucasti objektu jsou:

Venkovni upravy:

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€éetné v8ech
soucasti a prisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Komentar: Pfistup k pozemkiam pfes pozemek parc.¢. 2089/2 ve vlastnictvi Mésta Veverska Bityska, pres
feku Svratku a dale po pozemcich jinych vlastnik( (stavajici cesta neni v katastralni mapé vyznacena).
Ostatni pravni omezeni:

Jiné dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodnova zéna 4 - vysoké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Pozemky a objekty rodinné rekreace se nachazeji v zaplavovém tzemi Q100.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 1028 ze dne 3.9.2025 pro k.u.
Veverska BitySka v oddilech B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné udaje jsou zapsana: vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni s opravnénim pro EG.D
Holding, a.s. a s povinnosti k pozemkdm parc.€. 2113, 2115, 2117, zastavni pravo a zahajeni exekuci
(LV &. 1028 - viz. pfiloha znaleckého posudku).

Vy8e uvedené vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni s opravnénim pro EG.D Holding, a.s.a s
povinnosti k pozemkdm parc.€. 2113, 2115, 2117 je zohlednéno v navrzené obvyklé cené.

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 1028, tj. na zastavni pravo a zahajeni exekuci neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel.

V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 1312 ze dne 3.9.2025 pro k.U. Veverska BitySka
v oddilech B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zastavni pravo a zahajeni exekuci (LV €. 1312 - viz. pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 1312, tj. na zastavni pravo a zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran
zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. LV ¢. 1028
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemky
1.2. Vécna bifemena
1.2.1. Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

2.LV ¢E. 1312
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Rodinna rekreace ¢.e. 23

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v posudku podrobné uvedeny
v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

pfistup k silniénim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. LV €. 1028
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1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Pozemky

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m2 plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

| Vyméra pozemku: 1 299,00 m?2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemky
Lokalita: Veverska BitySka, okres Brno-venkov
Popis: Jedna se o pozemky parc.€. 2168/5, 2167 (ostatni plocha, trvaly travni porost) nachazejici

se v obdobné lokalité, s obdobnym vyuzitim, dle tzemniho planu obce se pozemky nachazi
v plose RI - plocha rekreace, prodej 1.7.2025.
Pozemek: 866,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 07/2025)

1,00
K2 Velikost pozemku - o néco mensi vyméra 0,85
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuZitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-8671/2025-703
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef.  Upr. jedn. cena
k 07/2025 [KE/m2] Kc [K&/im2)
2349 000 866 2712 0,85 2 305,00
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Nazev: Pozemek
Lokalita: Veverska BitySka, okres Brno-venkov
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 1307/2 (trvaly travni porost) nachazejici se v obdobné lokalité,

s obdobnym vyuzitim, dle uzemniho planu obce se pozemek nachazi v plose Zk - krajinné

zelené navazujici na plochu RI - plochu rekreace a plochu SU - smiSenou obytnou plocha

rekreace, prodej 6.3.2025.
Pozemek: 561,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 03/2025)

1,00
K2 Velikost pozemku - mensi vyméra 0,85
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,02 %
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-2033/2025-703
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 03/2025 [K&/m2] Kc [K&/m?]
500 000 561 891 0,87 775,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Ketkovice, okres Brno-venkov
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 799/22 (zahrada) nachéazejici se v obdobné lokalité, s obdobnym

vyuzitim, dle uzemniho planu obce se pozemek nachazi v plose Np - plocha pfirodni, v
uzemni ploSe R1 navazujici na chatovou oblast, prodej 6.8.2024.
Pozemek: 361,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 08/2024)

1,05
K2 Velikost pozemku - mensi vyméra 0,80
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,02
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-10696/2024-
703
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 08/2024 [K&/m2] Kc [K&/m2)
550 000 361 1524 0,86 1 311,00

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalit¢ a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
775,- K&/m? az 2305,- K&/m?, primérnou hodnotou je 1464,- K&/m?2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako prdmérnou, tj. na 1464,- K&/m2.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 775 Ké/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 464 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 305 Ké&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Pramérna jednotkova cena 1 464 K&/m?
Vymeéra pozemku 1 299,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1901 736,00
idealni podil *1,00/6,00
= 316 956,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 253 564,80
Vysledna porovnavaci hodnota 253 565 K¢

1.2. Vécna bfemena

1.2.1. Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni - vychozi cena pro = 10 000,- K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Hodnota vécného bifemene ¢ini = 1 666,67 K¢

2.LVéE. 1312

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Rodinna rekreace ¢.e. 23

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rekreacnich objektt s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu rodinné
rekreace).

Uzitna plocha: 0,00 m2
Vyméra pozemku: 46,00 m? (v podilové spoluvlastnictvi)

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute€né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.
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Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocenfovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rekreacni chata

Lokalita: Knini¢ky €.ev. 304, okres Brno-mésto

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: -

Typ stavby: dfevéna

Uzitna plocha: 94,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobné chata 1,00
K3 Poloha - lepsi poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - uvaZzuiji lepSi provedeni a vybaveni0,80
K5 Celkovy stav - uvazuiji lepsi celkovy stav 0,80 12633/2024-702
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS 1,00

Cena k 07/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1200 000 K¢& 0,54 648 000 K¢é

Nazev: Rekreaéni chata

Lokalita: Knini¢ky ¢€.ev. 787, okres Brno-mésto
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: -
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Typ stavby: dfevéna
Uzitna plocha: 48,00 m2
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna chata 1,00
K3 Poloha - lepSi poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuiji lepSi provedeni a vybaveni0,80
K5 Celkovy stav - uvazuiji lepsi celkovy stav 0,80 17100/2024-702
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS 1,00
Cena k 09/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1200 000 K¢ 0,54 648 000 Ké
Nazev: Rekreaéni chata
Lokalita: Knini¢ky €.ev. 671, okres Brno-mésto
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: -
Typ stavby: dievéna
Uzitna plocha: 48,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna chata 1,00
K3 Poloha - lepSi poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepSi provedeni a vybaveni0,90
K5 Celkovy stav - uvazuiji lepsi celkovy stav 0,90 11338/2024-702
K6 Vliv pozemku - pozemek jiného vlastnika 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS 1,00
Cena k 06/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
740 000 K¢ 0,69 510 600 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 510 600,- az 648 000,- K&, prumérnou hodnotou je 602 200,- K& Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovlivriujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako prumérna, tj. na 602 200,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 510 600 Ké&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 602 200 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 648 000 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 602 200 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 602 200,00
idealni podil *1,00/2,00
= 301 100,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 240 880,00
Vysledna porovnavaci hodnota 240 880 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. LV ¢. 1028
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Pozemky 253 564,80 K&
1.2. Vécna biemena

1.2.1. Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni 1 666,70 K&

LV €. 1028
Obvykla cena po zaokrouhleni 250 000 Ké
slovy: Dvé sté padesat tisic K&

2.LV¢E. 1312
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Rodinna rekreace ¢.e. 23 240 880,- K&
LV €. 1312
Obvykla cena po zaokrouhleni 240 000 Ké
slovy: Dvé sté Ctyficet tisic KE

Porovnavaci hodnota celkem 490 000 K¢
Vécné bfemeno po zaokrouhleni 2 000 Ké

Silné stranky

Objekt rodinné rekreace:

- vhodna lokalita, rekreacni oblast
Pozemky:

- pozemky v rekreaéni oblasti

- nedaleko zastavéné ¢asti mésta

Slabé stranky

Objekt rodinné rekreace:

- stavebné technicky stav objektu

- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu
- zaplavova oblast

Pozemky:
- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu

- zaplavova oblast

Obvykla cena se zohlednénim VB 488 000 K¢

slovy: Ctyfi sta osmdesat osm tisic K&

Poznamka: obvykla cena celkem ¢ini 490 000 K¢, po odedteni idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi

1/6 na vécném bfemeni po zaokrouhleni ¢ini 488 000 K¢ (1j.: 490.000 K& — 2.000 K& = 488.000 K¢).
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani na 1 m2 plochy pozemkda. P¥i
posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité a blizkém okoli. Jedna se o nemovité
véci umisténé v rekreacni oblasti nedaleko zastavéné Casti mésta, s dobrou polohou vzhledem k uzivani,
nevyhodou je u rekreacni chaty stavebné-technicky stav, u pozemku i chaty vlastnictvi ve spoluvlastnickém
podilu a umisténi v zaplavové oblasti. Obdobné nemovité véci se v sou€asné dobé v této ¢i obdobnych
lokalitach obchoduji primérné.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduiji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouZzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajlim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvori data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcU.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV &. 1028, 1312 pro k.U. Veverska BitySka ze dne 3.9.2025 a to k
datu mistniho Setfeni, tj. k 8.10.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemkd a rekreacni chaty, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztah(m, zohlednénim
vySe zmifiovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

LV ¢. 1028:

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na pozemcich parc.¢.
2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117, na pozemku parc.€. 2112 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e. 100, na
pozemku parc.€. 2114 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e. 23, na pozemku parc.€. 2116 stoji stavba
rodinné rekreace ¢.e. 82 (stavby ¢.e. 100 vedena na LV ¢. 1823, ¢€.e. 23 vedena na LV €. 1312, ¢.e. 82
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vedena na LV &. 2767 stojici na pozemcich nejsou predmétem ocenéni), vie se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim v k.u. Veverska BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-venkov, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 1028, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov podle
tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v
souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 8.10.2025 bez zatizeni vécnym
bfemenem zfizovani a provozovani vedeni ¢ini po zaokrouhleni 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat

tisic korun ¢eskych),

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na pozemcich parc.¢.
2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117, na pozemku parc.€. 2112 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e. 100, na
pozemku parc.€. 2114 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e. 23, na pozemku parc.€. 2116 stoji stavba
rodinné rekreace ¢.e. 82 (stavby ¢.e. 100 vedena na LV ¢. 1823, ¢€.e. 23 vedena na LV ¢. 1312, ¢.e. 82
vedena na LV &. 2767 stojici na pozemcich nejsou predmétem ocenéni), vie se vSemi soucastmi a
prislusenstvim v k.u. Veverska BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-venkov, zapsano na
listech vilastnictvi €. 1028, vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov
podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uc¢elem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych
v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 8.10.2025 se zatizenim vécnym
bfemenem zfizovani a provozovani vedeni €ini po zaokrouhleni 248.000,- K¢ (slovy: dvé sté ctyricet
osm tisic korun ¢eskych).

Zavada s nemovitymi vécmi spojena spocivajici v idealnim spoluvlastnickém podilu ve vysi 1/6 na
vécném biemeni zfizovani a provozovani vedeni s opravnénim pro EG.D Holding, a.s. a s povinnosti k
pozemkim parc.€. 2113, 2115, 2117 ¢ini po zaokrouhleni 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun éeskych).

LV E. 1312:

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na stavbé rodinné
rekreace €.e. 23 stojici na pozemku parc.¢. 2114 (pozemek neni predmétem ocenéni, LV ¢. 1028), vSe
se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.u. Veverska BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-
venkov, zapsano na listu vlastnictvi €. 1312, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
KP Brno-venkov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 8.10.2025 ¢ini
po zaokrouhleni 240.000,- K¢ (slovy: dvé sté étyricet tisic korun €eskych).

LV ¢E.1028 a LV E. 1312:

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na pozemcich parc.¢€.
2112, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117, na pozemku parc.¢. 2112 stoji stavba rodinné rekreace ¢.e. 100, na
pozemku parc.€. 2114 stoji stavba rodinné rekreace €.e. 23, na pozemku parc.€. 2116 stoji stavba
rodinné rekreace ¢.e. 82 (stavby ¢€.e. 100 vedena na LV ¢&. 1823, €.e. 23 vedena na LV €. 1312, €.e. 82
vedend na LV ¢&. 2767 stojici na pozemcich nejsou predmétem ocenéni) a dale idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na stavbé rodinné rekreace ¢.e. 23 stojici na pozemku parc.¢€.
2114 (pozemek neni predmétem ocenéni, LV €. 1028), vSe se vSemi souéastmi a prislusenstvim v k.u.
Veverska BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-venkov, zapsano na listech vlastnictvi €. 1028,
1312, vedenych u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucéelem stanoveni obvyklé ceny véci hemovitych v souladu s
§336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 8.10.2025 se zatizenim véchym bfemenem
zfizovani a provozovani vedeni €ini po zaokrouhleni 488.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi sta osmdesat osm tisic
korun €eskych).

Obvykla cena 488 000 K¢

slovy: Ctyfi sta osmdesat osm tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost
Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) aZ e) téz

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 15



Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.U. Veverska Bityska Znalecky posudek €. 070477/2025

vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefnovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak maj zavér mdze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace.

Vypisy z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Vyfez z Uzemniho planu obce.
Srovnatelné objekty rekreacnich chat.

O = 2 A a N
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace (LV €. 1028)

¥ i ¥

Ocerfované pozemky Ocerované pozemky
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Fotodokumentace (LV €. 1312)

e 2 k.

Chata &.e. 23 | Chata &.e. 23
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LV &. 1028

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:0

L= ]

Viyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Géel: Provedeni exekuce, ¢j.. 13TEX 13897/23 pro Exekutorsky ufad Brno-

venkov
JUDr Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CE0643 Brno-venkow Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.ldzemi: 781304 Veverska Bityska List wlastnictvi: 1028
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 1/6
Hajda Jan, Voronézska 2548/3, iahovfesky, 61600 Brno 1/6
Hajdova Petra, Voronézska 2548/3, iahoviesky, 61600 Brno 1/6
Kulhankova Alice, Pod nemocnici 500/27, Bohunice, 62500 1/6
Brno
Pernicova Dana, Konradova 2206/2, LisSen, 62800 Brno 1/3
nost hospodarit s majetkem stdtu
Ufad pro zastupovani statu ve wvécech majetkovych, 1/6
Rasinovo nabrezi 390/42, Nove Masto, 12800 Praha 2
B Nemovitosti
Fozemky
Farcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
2112 46 zastavéna plecha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Veverska Bityika, &.a. 100, rod.rekr, LV 1823
2113 342 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
2114 46 zastavéna plocha a
nadveofi
Na pozemku steji stavba: WVeverska Bityska, &.e. 23, rod.rekr, LV 1312
2115 363 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
2116 33 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Veverska Bityska, c¢.e. B2, rod.rekr, LV 2767
2117 469 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich adajd

” s
T".’p vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Efizeni a vymezeni vécného bfemene oscbni slufebnosti podle energetického zakeona
a smlouvy &.: NM-014330077089/002-VP
rozsah dle geom. planu &.: 2355-4579h/2021
Cpravnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2113, Parcela: 2115, Parcela: 2117

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bremene - uUplatna NM-014330077089/002-VP =ze dne
18.03.2022. Pravni uéinky =zapisu k ockam#iku 12.01.2023 12:26:31. Zapis proveden
dne 03.02.2023.

jsou v

osL

Katastrilni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

V-618/2023-703
Pofadi k 12.01.2023 12:26

o EAstavni prave z rozhodnuti spravnihe organu
k podilu id. 1/6
k zajidténi pohledavky:
Existujiei, neuhrazené dané evidované spravcem dané ke dni 15.04.2025 v celkové wysSi
2 198,- Ké
Opravneni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonawva:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Hajda Jan, VoronéZska 2548/3, Zabovfesky, 61600 Brno,
RE/1¢0:
Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela: 2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, &j.-1681957/ 25/3080-81543-708540 ze dne 15.04.2025. Pravni
ucinky zapisu k ckamZfiku 16.04.2025 07:38:24. Zapis proveden dne 13.05.2025;
uloZeno na prac. Brno-wvenkov
Vv-5824/2025-703

PofFadi k 16.04.2025 07:38

Souvisejici =zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjfim pofadi novy dluh
Listina Rezhednuti spravee dané o zfizeni zastavnihe prava Finanénihe ufadu pro
Jihomoravsky kraj, &3j.-1681957/ 25/3080-81543-708540 ze dne 15.04.2025.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.04.2025 07:38:24. Zapis proveden dne
13.05.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-5824/2025-703

Souvisejici =zdpisy
Zavarek neumofnit zapis nového zAst. prava namisto starého

Lisrina Rezhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanénihe ufadu pro

Jihomoravsky kraj, &3.-1681957/ 25/3080-B1543-708540 ze dne 15.04.2025.

Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.04.2025 07:38:24. Zapis proveden dne
13.05.2025; uloZeno na prac. Brno-wvenkov

V-5824/2025-703

D Poznamky a dal5i obdobné itdaje

Typ vztahu

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Hajda Jan, Voronézska 2548/3, iabovfesky, 61600 Brno,
RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorskéhe ufadu Brno-
venkov 137Ex-13897/2023 -9 ze dne 23.11.2023. Pravni ucinky zapisu k ckamziku
23.11.2023 16:34:55. Zapis proveden dne 27.11.2023; uloZeno na prac. Brno-

ovitostl jsou

Kataatralni u¥ad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

£-1B193/2023-703
Souvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k
Hajda Jan, VoronéZska 2548/3, Zabovifesky, 61600
Brno, RGC/ICO:

Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela:

2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-13897/2023 -23 ze dne 16.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.10.2024 16:32:26. Zapis proveden dne 23.10.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkow
£-17384/2024-703
Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023 a fizeni £.137 EX 13373/2024 ke
spoleénému fizeni &.137 EX 13897/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského uradu Brno-wenkov 137Ex-
13897/2023 -44 ze dne 06.01.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 06.01.2025
16:39:07. Zapis proveden dne 08.01.2025; uloZeno na prac. Brno-venkow

£-136/2025-703
Souvisejici =zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, &£.137 EX 13373/2024 a fizeni
&.137 EX 18718/2024 ke spoleénému Fizeni &.137 EX 13897/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkov 137Ex-—
13897/2023 -71 ze dne 04.03.2025. Pravni 0é&inky zapisu k okamZiku 04.03.2025
10:35:20. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-2527/2025-703
Souwvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecdnému fizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, fizeni &.

137 EX 18718/2024 a fizeni &.137 EX 4132/2025 ke spoleénému Fizeni &.137 Ex
13897/2023

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe ufadu Brno-wvenkev 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni nucinky zapisu k ckamziku 10.06.2025
16:33:33. Zapis proveden dne 30.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkowv
Z-6647/2025-703
o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125,
Povinnost k
Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, iahovfesky, 61600 Brno,
RE/1¢0:
ina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-14554/2024 -9 ze dne 21.10.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
21.10.2024 16:44:20. Zapis proveden dne 23.10.2024; ulofenc na prac.

o= FELD nze obvodu, ve kt of

616 45 Brno

Brno-

CR

stat

avu k.

Ar
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

venkovw

£-17603/2024-703

Souvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Powvinnost k
Hajda Jan, VoronéZska 2548/3, Zabovifesky, 61600
Brno, RGC/ICO:
Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela:

2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-14554/2024 -13 ze dne 29.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
29.10.2024 16:34:35. Zapis proveden dne 04.11.2024; ulofenoc na prac. Brno-
venkow
£-18007/2024-703
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekuter: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Hajda Jan, VeronéZska 2548/3, Eaboviesky, 61600 Brno,
re/zé0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-13373/2024 -9 ze dne 28.10.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
28.10.2024 16:30:55. Zapis proveden dne 31.10.2024; ulofeno na prac. Brno-
venkow

Z-17931/2024-703

Souviseji

ci zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/e
Povinnost k
Hajda Jgn,vVoronéEské 2548/3, ﬂabcvfesky, 61600
Brno, RC/ICO:

Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela: 2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkow
137Ex-13373/2024 -12 ze dne 31.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZziku

31.10.2024 16:39:03. Zapis proveden dne 06.11.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-18206/2024-703
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni

spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023 a fizeni &.137 EX 13373/2024 ke
spolecnému fizeni &.137 EX 13B97/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe tfadu Brno-venkev 137Ex-
13897/2023 -44 ze dne 06.01.2025. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 06.01.2025
16:39:07. Zapis proveden dne 08.01.2025; uloZeno na prac. Brno-venkowv

£-136/2025-703

Souviseji

Lk’
%]
[

zdpisy

Spojeni exekuci ke spoledénému Fizeni
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka

Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska

Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, &.137 EX 13373/2024 a fizeni
&.137 EX 18718/2024 ke spolecnému rizeni ¢&.137 EX 13897/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno-wenkov 137Ex-
13897/2023 -71 ze dne 04.03.2025. Pravni udinky zapisu k okamziku 04.03.2025

10:35:20. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-2527/2025-703

Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, fizeni &.
137 EX 18718/2024 a rizeni ¢&.137 EX 4132/2025 ke spolecnému rizeni &.137 Ex
13897/2023
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského nUfadu Brno-venkov 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni nuéinky zapisu k ckamZiku 10.06.2025

16:33:33. Zapis proveden dne 30.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkow
Z-6647/2025-703

1=

o Zahajeni exekuce
povéreny scudni exekutor: Mgr. Martin Kubena, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl 107,
Brno 602 00
Povinnost k
Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, Zabowfesky, 61600 Brno,
RE/1C0:
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 227 EX-8657/2024 -8
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 27.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
28.11.2024 23:10:37. Zapis proveden dne 02.12.2024; ulofeno na prac. Brno-mésto

7£-14121/2024-T702
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemowvitosti
k id.1/6
Povinnost k

Hajda Jan, Voronézska 2548/3, ﬁaba?fesky, 61600

Brno, RC/ICO:

Parcela: 2112, Parcela: 13, Parcela: 2114, Parcela: 2115, Parcela: 2116,

Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorskéhe ufadu Brno-méste 227
EX-8657/2024 -14 ze dne 28.11.2024. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
28.11.2024 23:10:35. Eapis proveden dne 04.12.2024; ulofenc na prac. Brno-

venkov
Z-19869/2024-T703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

Povinnost k
Hajda Jan, VoronéZska 2548/3, ﬁahovfesky, 61600 Brno,
RC/IC0:
Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 9681/24-6 ze dne
20.11.2024. Pravni nucéinky zapisu k ckamziku 24.12.2024 1B:26:55. Zapis proveden

dne 31.12.2024; ulofeno na prac. Praha
Z-60577/2024-101

CR
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00

n

Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k
Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, Zabovfesky, 61600
Brno, RC/ICO:

Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela: 2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského uradu Praha 5 067 EX-
9681/2024 -15 ze dne 06.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamfFiku 07.01.2025
18:57:46. Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-172/2025-703
o Zahajeni axekuce
povéfeny soudni exekuter: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, ﬁabovieaky, 61600 Brno,
RC/100:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe nufadu Brno-
venkov 137Ex-18718/2024 -9 ze dne 07.01.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamiziku
07.01.2025 16:57:29. Zapis proveden dne 09.01.2025; ulofeno na prac. Brno-
venkowv

Z-166/2025-703
Souwvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k

Hajda Jgn,vvoranéisk& 2548/3, Zabovfesky, 61600
Brno, RC/ICO:
Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela: 2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-18718/2024 -12 ze dne 16.01.2025. Pravni néinky zapisu k okamZiku

16.01.2025 16:37:04. Zapis proveden dne 23.01.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-637/2025-703
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoledénému rizeni
spojeni exekuénihe Fizeni &.137 EX 13897/2023, €.137 EX 13373/2024 a fizeni
&.137 EX 18718/2024 ke spoleénému Fizeni &.137 EX 13897/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno-venkov 137Ex-
13897/2023 -71 ze dne 04.03.2025. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 04.03.2025
10:35:20. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-venkowv

2-2527/2025-703
Souvisejici =zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni

spojeni exekuénihe Fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, rizeni &.

137 EX 18718/2024 a fizeni &.137 EX 4132/2025 ke spoleénému fizeni &.137 Ex

13897/2023
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

stina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského nufadu Brno-venkov 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.06.2025
16:33:33. EZapis proveden dne 30.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkow

Z-6647/2025-703
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr.

Petr Kocian, Veweri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hajda Jan, Voronézska 2548/3, iaboviesky, 61600 Brno,
RE/IC0:
ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-

venkov 137 EX-4132/2025 -9 ze dne 07.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZziku

07.04.2025 16:32:40. Zapis proveden dne 09.04.2025; ulofeno na prac. Brno-
venkow

Z-4001/2025-703
Souvisejici =zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k

Hajda Jen,UVoronéiski 2548/3, Eabovfesky, 61600
Brno, RC/ICO:

Parcela: 2112, Parcela: 2113, Parcela: 2114, Parcela: 2115, Parcela: 2116,
Parcela: 2117

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-4132/2025 -14 ze dne 15.04.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamziku

15.04.2025 16:36:50. Zapis proveden dne 24.04.2025; ulefeno na prac. Brno-
venkow

Z-4289/2025-703
Souvise

jici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni

spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, fizeni &.

137 EX 18718/2024 a fizeni &.137 EX 4132/2025 ke spoleénému fizeni &.137 Ex
13897/2023

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe tfadu Brno-venkev 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni udinky zapisu k ckamziku 10.06.2025

16:33:33. EZapis proveden dne 30.06.2025; ulofeno na prac. Brno-venkov

Z-6647/2025-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 03.10.2007. Prawvni uéinky wvkladu prava ke dni 03.10.2007.

V-11557/2007-703

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho scudu v Tiebiéi 23 D-693/2009 ze dne 27.10.2010.
Pravni moc ke dni 27.10.2010.

Fro: Parnicowva Dana, Konradova 2206/2, Lifefi, 62800 Brno
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.202

(D

Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictvi: 1028

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Z-31319/2010-703

Pro: Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinoveo RC/ICO:
gibieii 390/42, Nove Méasto, 12800 Praha 2

Ceska republika,

o Smlouva darovaci

00000001-001
ze dne 06.09.2012. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 08.10.2012.
V-11564/2012-703
RC/ICO:
ze dne 06.05.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.05.2013.

Pro: Hajda Jan, Voronézska 2548/3, ﬁahovfesky, 61600 Brno

o Smlouva kupni

V-4877/2013-703

Pro: Pernicova Dana, Konradowva 2206/2, LiZen, 62800 Brno RC/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 19.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okam#iku 20.03.2024 08:01:58.
Zapis proveden dne 12.04.2024.

V-4240/2024-703

RC/ICO:

o Smlouva darevaci =ze dne 05.06.2024. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 06.06.2024 11:05:51.
Zapis proveden dne 28.06.2024.

Pro: Hajdowa Petra, VoronéZska 2548/3, ﬁahoviasky, 61600 Brno

V-8703/2024-703

Pro: Kulhankeva Alice, Pod nemocniei 500/27, Bohunice, 62500 Brneo RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BEEJ Vyméra [m2]
2113 55600 342
2115 55600 363
2117 55600 469

Nemoviteosti jsou v idzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pre Jihomoravsky kraj, Katastrdlni praceviité Brno-venkev, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.09.2025 12:20:05
Cesky ofad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0éellm
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat
o ochrané cscbnich tidajf. Podrobnosti viz https

uvedenym v § 1
pouze pfi splné
://ecuzk.gov.cz/

dst. 2 katastralniheo zakona.
i podminek obecného nafizeni
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

LV ¢. 1312

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
e

prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:0

L= ]

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 137EX 13897/23 pro Exekutorsky urad Brno-

venkov
JUDr Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CE0643 Brno-venkow Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.ldzemi: 781304 Veverska Bityska List wlastnictvi: 1312

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Hajda Jan, VoronégZska 2548/3, Zabovfesky, 61600 Brno 1/2
Hajdova Petra, Voronézska 2548/3, iahovfesky, 61600 Brno 1/2
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obece, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zplusob ochrany
Veverska Bityska, é.e. 23 rod.rekr 2114, LV 1028
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bax zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &Sasti B véetnd souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o EAstavni prédve z rozhodnuti spravniho orginu
k podilu id. 1/2
k zajisténi pohledavky:
Existujiei, neuhrazené dané evidované spraveem dané ke dni 15.04.2025 v celkové vwysSi
2 198,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykondwvé:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Hajda Jan, VoronéZska 2548/3, Zabovfesky, 61600 Brno,
r&/1é0:
Stavba: Veverska Bityska, &.e. 23
Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zAstavnihe prava Finanénihe ufadu pre
Jihomoravsky kraj, &3j.-1681957/ 25/3080-81543-708540 ze dne 15.04.2025. Pravni
uéinky zapisu k ckamziku 16.04.2025 07:38:24. Zapis proveden dne 13.05.2025;
ulefenc na prac. Brno-venkeov
V-5824/2025-703
PoFadi k 16.04.2025 07:38

Souvisejici =zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi nevy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, €j.-1681957/ 25/3080-81543-708540 ze dne 15.04.2025.
Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 16.04.2025 07:38:24. Zapis proveden dne
13.05.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-5824/2025-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavnihe prava Finanénihe ufadu pre

Jihomoravsky kraj, €j.-1681957/ 25/3080-81543-708540 ze dne 15.04.2025.
Pravni néinky zapisu k okamZiku 16.04.2025 07:38:24. Zapis proveden dne

vkondvad stdtni spravu ka

v Gzemnim cbvodu, ve kte
i astralni pracoviZté& Brno=wen

ihomoraveky kraj,

strana 1
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictwi: 1312

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

13.05.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

v-5824/2025-703

D

Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr.

Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hajda Jan, Voronézska 2548/3, iahovfesky, 61600 Brno,

=/ 2¢0: [

ina Vyrozuméni scudnihe exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-13897/2023 -9 ze dne 23.11.2023. Pravni acdinky zapisu k ckamZiku

23.11.2023 16:34:55. Zapis proveden dne 27.11.2023; ulofenc na prac. Brno-
venkov

£-18193/2023-703
Souvisejici =zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k
Hajda Jen,UVoronéEské 2548/3, ﬁabovfesky, 61600
Brno, RC/ICO:
Stavba: Veverska Bityska, &.e. 23
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exektuorskéhe ufadu Brno-venkow
137Ex-13897/2023 -14 ze dne 29.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku

29.11.2023 16:36:29. EZapis proveden dne 08.12.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-18533/2023-703

Souvisejici =zdpisy

Spojeni exekuci ke spoleénému Fireni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023 a fizeni &.137 EX 13373/2024 ke
spoleénému fizeni &.137 EX 13897/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno-wvenkov 137Ex-
13897/2023 -44 ze dne 06.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.01.2025
16:39:07. Zapis proveden dne 08.01.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

2-136/2025-703
Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizreni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, &.137 EX 13373/2024 a fFizeni
&.137 EX 18718/2024 ke spolecnému fizeni &.137 EX 13897/2023.

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe ufadu Brno-wvenkov 137Ex-
13897/2023 -71 ze dne 04.03.2025. Pravni ncéinky zapisu k okamziku 04.03.2025
10:35:20. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-venkow

£-2527/2025-703

Edpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni

spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, fizeni &.
137 EX 18718/2024 a rizeni £.137 EX 413 Ex

tostl jsou v T =

CR

Femnim ¢

Katagtralni 1
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka

Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkow

Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.hzemi: List wlastnictwi: 1312

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

781304 Veverska Bityika

Typ vztahu

13897/2023

=

stina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského tufadu Brno-venkov 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.06.2025
16:33:33. Zapis proveden dne 30.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkow

Z-6647/2025-703
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr.

Petr Kocian, Veweri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hajda Jan, Voronézska 2548/3, iaboviesky, 61600 Brno,
RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe tifadu Brno-

venkov 137Ex-14554/2024 -9 ze dne 21.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZziku

21.10.2024 16:44:20. Zapis proveden dne 23.10.2024; ulofeno na prac. Brno-

venkow

1]

£-17603/2024-703
ouvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k
Hajda Jan, Vor

an, ; 3, Zabovfesky, 61600
Brno, RC/ICO:

Stavba: Veverska Bityska, &.e. 23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkow
137Ex-14554/2024 -13 ze dne 29.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZziku
29.10.2024 16:34:35. Zapis proveden dne 04.11.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-18007/2024-703
o EZahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, iahoviesky, 61600 Brno,
né/1co: N
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe nufadu Brno-
venkov 137Ex-13373/2024 -9 ze dne 28.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
28.10.2024 16:30:55. Zapis proveden dne 31.10.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkow

£-17931/2024-703
i zdpisy

Souvise]
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
kAd 1)f2
Povinnost k
Hajda Jan, VoronéZska 2548/3, Zabovfesky, 61600
Brno, RG/ICO:
Stavba: Veverska Bityska, &.e. 23

=l

isrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-13373/2024 -12 ze dne 31.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
31.10.2024 16:39:03. Zapis proveden dne 06.11.2024; ulofeno na prac. Brno-
venkov
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka

Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska

Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictwi: 1312

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

£-18206/2024-703

Souvisejici =zapisy
Spojeni exekuci ke spoledénému Fizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023 a fizeni &.137 EX 13373/2024 ke
spoleénému rizeni &.137 EX 13897/2023.
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno-venkov 137Ex-
13897/2023 -44 ze dne 06.01.2025. Pravni héinky zapisu k okamZiku 06.01.2025

16:39:07. Zapis proveden dne 08.01.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-136/2025-703

Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fireni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, &.137 EX 13373/2024 a fizeni
&.137 EX 18718/2024 ke spolecnému rizeni &.137 EX 13897/2023.

istina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno-wvenkov 137Ex-
13897/2023 -71 ze dne 04.03.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 04.03.2025

10:35:20. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov
£-2527/2025-703

=

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, fizeni &.
137 EX 18718/2024 a rizeni &.137 EX 4132/2025 ke spolecnému fizeni ¢.137 Ex
13897/2023
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkov 137Ex-—
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni nuéinky zapisu k ckamZiku 10.06.2025

16:33:33. Zapis proveden dne 30.06.2025; ulofeno na prac. Brno-venkov
Z-6647/2025-703

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl 107,
Brno 602 00
Povinnost k
Hajda Jan, VorondZska 2548/3, Zabovfesky, 61600 Brno,
RE/IC0:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 227 EX-8657/2024 -8
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 27.11.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamziku
28.11.2024 23:10:37. Zapis proveden dne 02.12.2024; ulofeno na prac. Brno-mésto
£-14121/2024-702

Souvisejici =zapisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemowvitosti
k id.1/2
Povinnost k

Hajda Jen,vVoronéiské 2548/3, iahavfesky, 61600
Brno, RC/ICO:
Stavba: Veverska Bityska, ¢.e. 23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto 227
EX-8657/2024 -14 ze dne 28.11.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku
28.11.2024 23:10:35. Eapis proveden dne 04.12.2024; uloZenc na prac. Brno-

venkow
Z-19869/2024-703

CR
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictwi: 1312

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekuter: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, Zabowfesky, 61600 Brno,
e/ 160 : [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 9681/24-6 ze dne
20.11.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 24.12.2024 1B:26:55. Zapis proveden
dne 31.12.2024; ulofeno na prac. Praha

2-60577/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemowvitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k

Hajda Jen,vVoronéiské 2548/3, ﬁaba?fesky, 61600
Brno, RC/ICO:
Stavba: Veverska Bityska, &.e. 23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 5 067 EX-
9681/2024 -15 ze dne 06.01.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 07.01.2025
18:57:46. Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

2-172/2025-703

o Zahajeni axekuce
povéfeny soudni exekuter: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Hajda Jan, Voronéiska 2548/3, ﬁabovieaky, 61600 Brno,
RE/1C0:
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe nufadu Brno-
venkov 137Ex-18718/2024 -9 ze dne 07.01.2025. Pravni déinky zapisu k okamZfiku
07.01.2025 16:57:29. Zapis proveden dne 09.01.2025; ulofeno na prac. Brno-
venkov
Z-166/2025-703

Lo

ouvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemowvitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k
Hajda Jen,vVoronéiski 2548/3, iahavfesky, 61600
Brno, RC/ICO:
Stavba: Veverska Bityska, ¢.e. 23

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Brno-venkow
137Ex-18718/2024 -12 ze dne 16.01.2025. Pravni néinky zapisu k okamZiku
16.01.2025 16:37:04. Zapis proveden dne 23.01.2025; ulofeno na prac. Brno-
venkow

£-637/2025-703

Souwvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spolednému fizeni
spojeni exekuéniho fizeni ¢.137 EX 13897/2023, ¢&.137 EX 13373/2024 a fizeni
&.137 EX 18718/2024 ke spoleénému fizeni &.137 EX 13897/2023.

0
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00
Okres: CE0643 Brno-venkow

Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictwi: 1312

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

stina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského tufadu Brno-venkov 137Ex-
13897/2023 -71 ze dne 04.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.03.2025
10:35:20. EZapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno na prac. Brno-venkow
2-2527/2025-703
Souvisejici =zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému rizeni
spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, rizeni &.

137 EX 18718/2024 a fizeni &.137 EX 4132/2025 ke spoleénému fizeni &.137 Ex
13897/2023

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno-wvenkov 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.06.2025
16:33:33. Zapis proveden dne 30.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-6647/2025-703
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hajda Jan, VorondZska 2548/3, Zabovfesky, 61600 Brno,
RE/1CO:
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-

venkow 137 EX-4132/2025 -9 ze dne 07.04.2025. Pravni ucéinky zapisu k ockamZiku

07.04.2025 16:32:40. Zapis proveden dne 09.04.2025; ulofeno na prac. Brno-
venkow

Z-4001/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/2
Povinnost k
Hajda Jan, Voronéfska 2548/3, ﬂabc?fesky, 61600
Brno, RC/ICO:
Stavba: Veverska Bityska, ¢.e. 23
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkow
137Ex-4132/2025 -14 ze dne 15.04.2025. Pravni udéinky zapisu k okamZiku

15.04.2025 16:36:50. Zapis proveden dne 24.04.2025; ulefeno na prac. Brne-
venkov

Z-4289/2025-703
Souwvisejici zdpisy

Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni

spojeni exekuénihe fizeni &.137 EX 13897/2023, fizeni &.137 EX 13373/2024, fizeni &.

137 EX 18718/2024 a fizeni &.137 EX 4132/2025 ke spoleénému Fizeni &.137 Ex
13897/2023

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorskéhe ufadu Brno-venkev 137Ex-
13897/2023 -101 ze dne 10.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.06.2025
16:33:33. Zapis proveden dne 30.06.2025; ulofeno na prac. Brno-venkow

Z-6647/2025-703

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka

Znalecky posudek €. 070477/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2025 10:20:00

Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska

Kat.luzemi: 781304 Veverska Bityika List wlastnictwi: 1312
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 06.09.2012. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 08.10.2012.
V-11564/2012-703
Pro: Hajda Jan, VoronéZska 254B/3, Zabovfesky, 61600 Brno RC/ICO: _

o Smlouva kupni ze dne 19.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.03.2024 08B:01:58.

EZapis proveden dne 12.04.2024.
V-4240/2024-703

Pro: Hajdova Petra, VoronéZska 2548/3, Zabovfesky, 61600 Brno RG/ICO: _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-venkowv, kod: 703.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.08.2025 12:20:05
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Ufeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Oscbni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfli splnéni podminek cbecného nafizeni

o ochrané oscbnich udajt. Podrobnosti wiz https://cuzk.gowv.cz/.

ni spravu katastru
coviité Brno=-venkov, ki

im obvodu, ve kterém wy.

Katastralni dfad pro
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.U. Veverska Bityska Znalecky posudek €. 070477/2025

Kopie katatralni mapy

LV &. 1028, 1312

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 36



Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

Dodejka
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554 55448 MomanyuBne _ cere

O 5 CZ
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Ing. Tomas Chalupa
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Ing. Tomés Chalupa
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

<
<
o

ez z Uzemniho planu obce

RBC.240 VYRI SKALY

| e ofal el

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy smiSené obytné: smiSené obytné vieobecné

| plochy zmen v krajine |

Flochy obéanskeého vybaveni: obanské vybaveni komeréni

Plochy obéanského vybaveni: obéanske vybaveni jiné

Plochy obéanskeho vybaveni. obéanske vybaveni vefejné

Plochy obéanskeho vybaveni: obéanské vybaveni - hibitovy

Plachy obéanskeého vybaveni: obéanske vybaveni - sport

Plochy rekreace: rekreace individuaini

Plochy rekreace: rekreace hromadna - rekreacni arealy

Plochy vyroby a skladovani: vyroba viéeobecna

Plochy technicke infrastruktury: technicka infrastruktura véeobecna

Plochy dopravni infrastruktury: doprava vSeobecna

DX Plochy dopravni infrastruktury: doprava jina

PU PU Plochy vefejnych prostranstvi: vefejna prostranstvi vieobecna
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

Srovnatelné objekty rekreaénich chat

Detail nabidky
#1528519

Prodej domu Adre

Kninicky ¢.ev. 304, 63500 Brno
94 m?

Zdroj: vefaind nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: ddm PfisluSenstvi: Mic

Podlahova plocha: 94 m? Stav: pramérny

Dispozice: GPS: 49 258963111966, 16.4921927132
Plocha pozemku: 47 m? Zadano v: 10.07.2024

Celkem podlaZi: Cislo vkladu: V-12633/2024-702

Popis nemovitosti

Hiedate misto, kde mizete utéct od kadodenniho stresu a uiit si opravdowvy klid? Mame pro vas perfektni nabidku! Tato krasna a dtulna
chata o dispozici 3+ se nachazi v malebné lokalité Kninicky. 5 ulitnou plochou 94 m2 a dostatkermn soukromi je idedlni pro rodinng
vikendoweé pobyty | delsi dovolené. Chata je velmi udriovana a ihned k dispozici, takle sl miZete zacit uZivat swij novy rekreatni domov
beaz akychkoliv zdrfeni. Chata je kompletneé zafirensd — stadi jen pfilet a radit relaxovat! Chata je vybavena kamny na tuha paliva, co?
zajistuje prijernne teplo i v chladnéjgich mésicich. Soudasti chaty je podsklepeni, coZ poskytuje dostatek dloiného prostoru pro vase
potieby. Piestoe na pozemku neni dostupna voda, pitnou vodu milete Serpat ze studanky a na odpad wulivat desfowou vodu.
Elektfina e zde zavedena, takle se nemusite obavat o komfort bydleni. Odpad je feSen do septiku. Jednou 2 nejwétsich pfednosti teto
nemovitostl je nadherny vyhled, ktery si mi2ete wwohutnat primo z chaty. Okoli nabizi dostatek soukromi pro vase aktivity, 2 zarucuje tak
naprosty kiid a relaxaci. Chata stoji na pozermkuy, ktery je ve viastnictvi Lest R, roéni najemne &ini 2900 K&frok. Chata je ideainim
mistemn pro ty, ktefi hledaji Gték do pfirody a klidné prostiedi pro naderpani nowvych sil. Prijdte se podivat a presvédcte sa sami o kouziu
tohoto mista, Pro vice informaci a demiuveni prohlidky nas nevahaijte kontaktovat. Tédime s na vas! Piljdte se plesvédéit sami, jak
aZasny midZe byt Zivot vtdto chatd. Zavoleite jesté dnes a ziskajte svilj kousek rdje v Kninickach! V plipadé dotaz( & z4jmu o prohlidku
komaktujte makléfe uvedengho u nabidky. Rychly a kvalitni pravni, hypotedni a danowvy servis je U nas samoziejmosti. 5 ohledem na
legislatnmi poZadavek jeho svefainéni, musi byt nemovitost aznadena v en. tfidé "G, cok oviem neznamend. #& do této en. tfidy opravdu
patii. Prodavajici =1 vyhrazuje pravo vybrat si kupujiciho na zaklade zvolenych kriterii.

Zpracovano na Valuo.cz dre 04112025 VO lu o
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

prodej domu Adresa b Detail nabidky
Kninicky ¢.ev. 304, 63500 Brno E" #1528519
94 m?
Zdraj: vefajnd nabidka na intermetu
Cenova historie 22.05.2024 - 06.06.2024 14 d|
Zaznamenano Cena Zmeéna
Prodej nemovitosti (Zdroy: katastr) 10.072024 od 12 do 13 mil KE
Prodej nemowvitosti (Fdraf katastr) 10072024 [po33d) ! 2?0 CHRINE, +310 000 K (35%)

Zeni W12E33/2024-T02

+ StaZeni inzeratu 06.06.2024 (pa1sd) 820 000 KE

890 000 K&
+ Wytvofeni inzersatu 22052024
ZA MEmOATOST, « provize RK

Zpracovane na Valuo.cz dne 04112025 VO lu o
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka

Znalecky posudek €. 070477/2025

Prodej domu

48 m?2

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Adresa
Kninicky ¢.ev. 787, 63500 Brno

4 Detail nabidky
Ef #1583791

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozembu:

Celkem podlaZi:

Popis nemovitosti

dam

48 m?

£1m?

Prislusenstvi:

Stawv:

GPSs:

Zadano v:

Cislo vkladu:

Nic

velmi dobry

49 260497851368, 16 491409073396

16092024

V-17T100/2024-702

Nabizime k prodeji relreaéni chatu v Kninickach nedaleko Brnéncké piehrady a Rozdrojovic. Chata lefi na pozermnbu lesy CR =ro v

osadé sedmi chat Bezprostfedni okoli chaty umoinuje posazeni v soukromi obklopené zeleni. Autem |ze dajet piime k chaté po lesni

cesté Chata neni napojena na vodu. Chatu lze vytapat kamny na dievo. U chaty jsou nadrie na destovou vodu. Dispozice: Veranda,
obyvac pokaoj s jidelnou, WC, kuchyr, spil, loknice, plda. Chata je dastedng podsklepend. Vzhledem K tomu, 2e chata neledi na viastnim
pozemku, neni vhodna k zastave. Pro vice mformaci nas prosim kontaktujte.

Zpracovane na Valuo.cz dne 04112025

valuo
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

: m Adresa L Detail nabidky
prOdeJ do u Kninicky ¢.ev. 787, 63500 Brno E’. #1583791
48 m?
Zdraj: vefajng nabidka na intermetu
Cenova historie 14.08.2024 - 03.09.2024 (20d)
Zazrnamenano Cena Zmeéna

Prodej nemowitosti (zdrof: katastr) 16092024 od 12 do 1.3 mil. K
+ Stadeni inzeratu 03092024 (po 200d) 1200000 KE

: C 1200 000 K&
+ Wytvofeni inzerdtu 14082024

Za MeMOWTOST, vietne provize a shudeh

Zpracovane na Valuo.cz dne 04112025 VO lu o
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka Znalecky posudek €. 070477/2025

prodej domu Adresa Detail nabidky

Kninicky ¢.ev. 871, 63500 Brno

#5007
48 m?2

Zdraj: vefajnd nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: dum Plocha 10 m*

sklepa:
Podlahova plocha: 48 m°

Stav: prumerny
Dispozice:

GPS: 49 257535093804,
Plocha pozemku: 98 m° 16.500602424948
Celkem podlaZi: Zadano v: 20062024
Prislusenstvi: sklep Cislo vkladu: V-11338/2024-702

Popis nemovitosti

wyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji chatu o zastavene plose 38m2 v atraktivni lokalite pobliz Brnénske ph
ky. Chata staji na rovinatém pozembu a j

wrady v kd.
a betonowvych zakladech

ukce

napojena na elektiinu. Jedna se o stavbu dievéné kol

primotopy a kamny na tuha paliva.

ky a WC. Chata se nabizi vcet
fe 3BmZ, pronajatém od 2a rc

uperm do pokoje/
dro

daldi chaty, 2 nich mn

trum Infinit Maximus. Brnénska
a 30 minut jizdy MHD od

pocinku a s j& k dispozici

h oblasti jizni Moravy pred irm proto, 38 se rozprostira oo

centra Brna, ale raroven Vam nabizi absolutni kiid, krdsnou zelen a koupani. Chata je k dispazici ihned.

Zpracovane na Valuo.cz dne 04112025 VO l u o
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.u. Veverska BitySka

Znalecky posudek €. 070477/2025

Prodej domu Adse

Kninicky ¢.ev. 871, 63500 Brno

48 m?2

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Cenova historie 17.04.2024 - 22.04.2024 (54

Zarnamenano
Prodej nemowitosti (Zdroy: katastr) 20062024
Prodej nemowvitosti (Fdraf katastr) 20.062024 (oo 58 d)
+ StaZeni inzeratu 22042024 [po5d)
+ Wytvofeni inzersatu 170 20024

Cena

od 700 do BOO tis. KE

T40 000 KE

Ciglo fizeni: V113382024702

650 D00 KE

650 000 K

za nemovitast, + pe

4 Detail nabidky
Ef #1500791

Zména

+50 000 KE (7%

Zpracovane na Valuo.cz dne 04112025

valuo
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Pozemky a stavba rodinné rekreace €.e. 23, k.U. Veverska Bityska

Znalecky posudek €. 070477/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem ¢&. faktura 103/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 070477/2025.

V Brné 5.11.2025

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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