ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 38-837-2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stru¢ny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek na stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) a ceny uredni
(administrativni) pozemku zapsanych na LV ¢. 274, obec Bohdikov,
k.u. Dolni Bohdikov

Znalec: Ing. Helena Filipova
Novy Malin 932, 788 03 Novy Malin 932
e-mail: filipova.helena@email.cz

Zadavatel: Eleni Iliadu 5
Kranichova 1175/12, 787 01 Sumperk

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 25.9.2025 Vyhotoveno: V Novém Malin¢ 09.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) a ceny ufedni (administrativni) pozemkt zapsanych na LV ¢. 274,
obec Bohdikov, k.4. Dolni Bohdikov, na zakladé objednavky ze dne 25.9.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trZzni hodnoty) a ceny ufedni (administrativni) pozemkl zapsanych na LV ¢. 274,
obec Bohdikov, k.i. Dolni Bohdikov, pro odkup spoluvlastnického podilu na nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) a ceny ufedni (administrativni) pozemku zapsanych na LV ¢. 274,
obec Bohdikov, k.i. Dolni Bohdikov.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.09.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Zjisténi informaci o pfedmétnych pozemcich z internetového prohlizece web. stranka
http://mahlizenidokn.cuzk.cz/ a https://mapy.cz/.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- Objednavka ze dne 25.9.2025

- Vyjadreni k charakteru pozemkti vydané Obci Bohdikov dne 4.5.2020

- Informace z internetového prohliZzec¢e web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ a https://mapy.cz/ ze dne
22.9.2025

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informace sbirané: informace z web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://mapy.cz/, informace o
nabizenych nemovitostech pouZité v porovnavaci metodé
Informace tvorené: prohlidka nemovitosti a informace zjisténé od majitelky nemovitosti

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozumé&ji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana ¢astka, za
kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a
bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace
finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i
ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casovd cena) je reprodukcni cena véci snizend o piimefené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobe ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Informace sbirané: informace z web. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/, https://mapy.cz/, informace o
nabizenych nemovitostech pouzité v porovnavaci metodé
Informace tvorené: prohlidka nemovitosti a informace zjisténé od majitelky nemovitosti

3.2. Popis postupu pfFi zpracovani dat

- ziskani informaci o lokalité, ob¢anské vybavenosti, poloze nemovitosti, povodiiové zoné
- ziskani informaci o nemovitosti - z katastru nemovitosti, z internetového prohlize¢e

- ziskani dat pro porovnavaci metodu

- ocenéni dle vyhlasky

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Bohdikov, k.. Dolni Bohdikov
Adresa nemovité véci: Bohdikov, 789 64 Bohdikov

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Eleni Iliadu, Kranichova 1175/12, 787 01 gumperk, LV: 274, podil: 9/ 10
Kristina Klupova, Svatopluka Cecha 537/8, 736 01 Havitov, LV: 274, podil: 1 /10

Dokumentace a skute¢nost
Vykresova dokumentace nemovitosti nebyla pfedlozena.

Celkovy popis nemovité véci

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) a ceny ufedni (administrativni) pozemk p.¢. 699, 710/1, 712/1 a
712/6 zapsanych na LV ¢. 274, k.4. Dolni Bohdikov.

Pozemky se nachazi mimo obec, v sousedstvi je pouze jeden rekreacni objekt, jedna se o samotu. Pristup je
pouze po nezpevneéné cesté a nejsou zde pripojky IS.

Pozemky jsou vedené jako trvaly travni porost a ostatni plocha - neplodna ptda, jsou svazité a mimo
zastavitelnou plochu obce. Pozemky se nachazi dle uzemniho planu obce na plose pfirodni a zemédélské
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(NSpz), neni zde mozna vystavba.

Na pozemku se nachazi smiSeny porost, ktery neni udrzovany a nelze piesné uréit, typ, stafi ani pocet, proto
jsou porosty ocenény zjednodusenym zptisobem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky
2. Porosty

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky s porosty



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

- zjisténi velikosti, stavu, polohy, pfislusenstvi, rizik a ostatnich kritérii ocennované nemovitosti na zakladé
informaci z katastru nemovitosti a internetu

- zjisténi informaci o nabizenych a obchodovanych podobnych nemovitostech na aktualnim realitnim trhu v
této lokalité,

- vypocet vécné hodnoty - dle vyhlasky,

- vypocet trzni hodnoty porovnévaci metodou,

- stanoveni vysledné ceny ocenované nemovitosti na zakladé znaleckych standardu.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky LV €. 274 , k.4. Dolni Bohdikov
Adresa pfedmétu ocenéni: Bohdikov
789 64 Bohdikov
LV: 274
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Bohdikov
Katastralni tizemi: Dolni Bohdikov
Pocet obyvatel: 1263

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 308,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a 111 0,95
Skola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroji

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 854,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisii a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba A% 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - podilové vlastnictvi I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo 1I 1,10
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katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a II 1,00
zékladni skola)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps *Po * (1 + >, Pi)=10,950
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps *Po * (1 + Y, P;)=10,960
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,85

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Bez zastavby v 0,02

3. Poloha pozemku v obci: Samoty A% 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze napojit 11 -0,05
pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna zadna 11 0,00
obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci IV -0,02
moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro tcel uZiti I 0,00
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Y P;)=10,867

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,824

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,832

1. Pozemky

Pozemky se nachazi mimo obec, v sousedstvi je pouze jeden rekreacni objekt, jedna se o samotu. Pristup je
pouze po nezpevnéné cesté a nejsou zde piipojky IS.

Pozemky se nachazi dle uzemniho planu obce na plose ptirodni a zeméd¢lské (NSpz), neni zde mozna
vystavba.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — izemi sousednich obci: 60,00%

Celkova uprava ceny: 60,00 %
. Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PPELnov kem2] (%] [Kem2] [K&]
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trvaly travni porost 710/1 74067 230 1,25 60,00 2,00 460,00

trvaly travni porost 712/1 74067 1236 1,25 60,00 2,00 2 472,00
trvaly travni porost 712/6 74067 1940 1,25 60,00 2,00 3 880,00
Zemédé@lskeé pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 3406 m? 6 812,-

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

1%t Z3akl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 3,61 0,25 60 % 1,44
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP Gslo  [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5  ostatni plocha - neplodna pida 699 1909 1,44 2 748,96
Jiny pozemek - celkem 1909 2 748,96
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 9 560,96 K¢

2. Porosty
SmiSeny porost (habr, biiza, javor, ol$e, smrk) s nalety, neudrzovany.

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni m&kké listnace (LMX - ostatni mékké listnace) na pozemku p.¢.: 699, 710/1, 712/1, 712/6
stari S = 20 roku

relativni vy$kovéa bonita: 6 srovnavaci bonita: 6

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 5 315 m? * 16,- K&/m? = 85 040,-
souéinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 70,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,70
LMX - ostatni mekké listnace celkem: [ K¢ ] = 17 970,01
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 17 970,01
Porosty = 17 970,01 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. PozemKky s porosty
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Bohdikov

Lokalita: Bohdikov

Popis: Prodam pozemky v k.. Dolni Bohdikov. Jedna se o pozemky vedené jako lesni pozemky,
trvaly travni porost a ostatni plocha o celkové vyméie 14 508 m2. Staii lesa a LHO viz. foto.
Na pozemku probéhla ¢aste¢na tézba, ale i tak je pozemek vhodny k tézbé. VSechny pozemky
jsou ve 100 % vlastnictvi.
Zdroj: https://www.sreality.cz/




Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ¢astené lesni pozemky 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

350 000 14 508 24,12 0,81 19,54

Nazev: Bohutin

Lokalita:  Bohutin

Popis: Nabizim k prodeji lesni pozemky v k.u. Bohutin nad Moravou p.¢. 203/1 lesni pozemek o

vymeéte 19 584 m2, staii lesa 58, 95, 116 let (zastoupeni dievin borovice, habr, buk, smrk,
modfin), p.¢. 205 ostatni plocha o vyméie 216 m2, p.¢. 206 lesni pozemek o vyméie 4 532
m2, staii lesa 58, 95, 116 let (zastoupeni dfevin borovice, habr, buk, smrk, modfin), p.¢. 207
ostatni plocha o vyméie 94 m2, p.c. 208/3 lesni pozemek o vyméie 6 516 m2, staii lesa 58, 95,
116 let (zastoupeni dievin borovice, habr, buk, smrk, modtin), p.¢. 208/4 ostatni plocha o
vymeéie 8 766 m2, p.¢. 208/5 ostatni plocha o vyméte 3 000 m2, p.¢. 208/6 trvaly travni porost
o vymete 2 180 m2, p.¢. 208/8 lesni pozemek o vymete 478 m2, stari lesa 116 let (zastoupeni
dievin borovice, habr), p.¢. 208/9 trvaly travni porost o vyméie 272 m2, p.¢. 210/1 lesni
pozemek o vyméte 4 056 m2, staii lesa 116 let (zastoupeni dievin borovice, habr), p.¢. 210/2
ostatni plocha o vyméie 978 m2. Celkova vyméra 50 672 m2 Vlastnime 1/1

Zdroj: https://www.sreality.cz/

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - ¢aste¢n¢ lesni pozemky 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 774 000 50 672 35,01 0,77 26,96
Nazev: Ruda nad Moravou - Bartoiov
Lokalita: Ruda nad Moravou - Bartonov
Popis: Nabizime k prodeji zemé&dglské pozemky z LV-171 k.u. Bartotiov, okres Sumperk o celkové

vymeéfe - 7 904 m2. Pozemky jsou pronajaté na dobu neurcitou s jednoletou vypovedi.
Inzerent je majitelem nemovitosti.
Zdroj: https://www.sreality.cz/

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,85

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - svaZzitost 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
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237120 7904 30,00 0,73 21,90

Nazev: BuSin
Lokalita: Busin
Popis: Nabizime Vam k prodeji pozemky o velikosti 5374 m2 v katastralnim uzemi Busin, okres
Sumperk. Pozemky jsou zapsany na LV 104. Parcela &. 284/1 (orna ptda) o vyméie 4594 m2
Parcela ¢. 284/2 (trvaly travni porost) o vyméie 780 m2.
Zdroj: https://www.sreality.cz/
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - svazitost 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
206 900 5374 38,50 0,81 31,19
Nazev: Bohutin
Lokalita: Bohutin
Popis: Prodej pozemku o vyméte 7386 m2 v katastru obce Bohutin nad Moravou. Jedna se o mirné
svazitou louku (jizni svah) s porostem stromi, mozno vykacet. Pozemek leZi pobliz zéstavby.
Zdroj: https://www.sreality.cz/
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 0,96
poloha pozemku - 0,85
dopravni dostupnost - lepsi dostupnost 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - svaZzitost 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
701 670 7 386 95,00 0,63 59,85
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19,54 K¢&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 31,89 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 59,85 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Predmétem ocenéni jsou pozemkKy trvalého travniho porostu a ostatni plochy - neplodné pudy, které jsou
svazité, s nezpevnénym piistupem a mimo zastavitelnou plochu obce. Na pozemku se nachazi smiSeny
porost, ktery neni udrzovany.

Podobné pozemky jsou v této lokalité nabizeny a obchodovany za cenu od 20,- do 110,- K&/m?, dle lokality,
velikosti, dostupnosti, vyuzitelnosti a ptislusenstvi nemovitosti.

Trzni hodnota nemovitosti je stanovena na zakladé¢ vypoctu porovnavaci metody. Nabidkové ceny jsou
upraveny koeficienty, které 1épe zohlednuji typ, vyuzitelnost a prodejnost pozemku.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ Ké]
ostatni plocha 699 1909 31,89 60 878
trvaly travni porost 710/1 230 31,89 7 335
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trvaly travni porost 712/1 1236 31,89 39416

trvaly travni porost 712/6 1940 31,89 61 867

Celkova vyméra pozemki 5315 Hodnota pozemki 169 496
celkem

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 9561,- K¢
2. Porosty 17 970,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 27 531,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 27 530,- K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 27 530 K¢

slovy: Dvacet sedm tisic pét set tficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky s porosty 169 496,- K¢
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 169 500 K¢
Trzni hodnota 169 500 K¢

slovy: Jedno sto Sedesat devét tisic pét set K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Predmétem ocenéni jsou pozemky trvalého travniho porostu a ostatni plochy s porosty.

Podobné pozemky jsou v této lokalit€ nabizeny a obchodovany za cenu od 20,- do 110,- K&/m?, dle lokality,
velikosti, dostupnosti, vyuzitelnosti a pfislusenstvi nemovitosti.

Vysledna trzni hodnota nemovitosti je celkem 169 500,- K¢.

Tato trzni hodnota odpovida velikosti a stavu pozemku, lokalit¢ a souc¢asnym podminkam na realitnim trhu v
daném misté. Jednotkova porovnavaci cena zahrnuje porosty.

V této lokalité je poptavka v rovnovaze s nabidkou, nemovitosti se prodavaji dobfe vzhledem k tomu, Ze se
jedna o obec, ktera sousedi s okresnim méstem.

Trzni hodnota je stanovena na zakladé dodanych podkladu.

Vycisleni podilt jednotlivych vlastniku:

Eleni Iliadu, Kranichova 1175/12, 787 01 Sumperk, podil: 9 / 10 152 550,- K¢
Kristina Klupova, Svatopluka Cecha 537/8, 736 01 Havitov, podil: 1/10 16 950,- K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Na zaklad¢ dodanych podkladu a zjisténi dat z ostatnich zdroji, je stanovena vécna a porovnavaci hodnota
nemovitosti. Na zaklad¢ uvedené porovnavaci metody a dalSich pomocnych hodnot je stanovena vysledna
obvykla cena (trzni hodnota) oceiované nemovitosti.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu vzhledem k pouzitym podkladi, ziskanym informacim a pouzitych
metodach.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) a ceny ufedni (administrativni) pozemk zapsanych na LV ¢. 274,
obec Bohdikov, k.u. Dolni Bohdikov, na zaklad¢ objednavky ze dne 25.9.2025.

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 27 530 K¢

slovy: slovy: Dvacet sedm tisic pét set tiicet K¢

Trzni hodnota celkem 169 500 K¢

slovy: Jedno sto Sedesat devet tisic pét set K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

K ocenéni nemovitosti bylo doloZzeno Vyjadfeni k charakteru pozemki v lokalit¢ Dolni Bohdikov vydané
Obci Bohdikov dne 4.5.2020.

Dalsi aktudlni informace o nemovitosti byly ziskany z internetového prohlizece.

Pro porovnavaci metodu byly pro srovnani pouzity nemovitosti, které jsou nabizeny realitnimi kancelafemi.
Nebylo mozné pouzit informace o realizovanych obchodech, protoze v databazi znalce se nenachazi vhodné
informace o nemovitostech, které by bylo mozné pro porovnavaci metodu pouzit (staré tidaje, které
neodpovidaji aktualni situaci na realitnim trhu, nebo nemovitosti, které se ptilis 1isi stavem, velikosti, popf.
jinymi kritérii).

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Seznam nemovitosti na LV 1
Katastralni mapa 1
Ortofoto mapa a fotodokumentace 2
Vyjadreni k charakteru pozemki v lokalité Dolni Bohdikov 2
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2209251317 Seznam nemovitostl na LV | NahliZen| do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 274
Katastralni dzemi: Dolni Bohdikov [606227]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
lliadu Eleni, Kranichova 1175/12, 78701 §umperk

Klupova Kristina, Svatopluka Cecha 537/8, Mésto, 73601 Havifov

Pozemky

Padil

9/10

1710

Parcelni cislo

(=]
o

9

~J
(=]

101

o]
o

121

712/6

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Ma LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana 2adna prava stavby.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj,

Katastralni pracovisté Sumperk®

Zobrazene Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.09.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cesky (fad zemaméficky a katastralnicf

Verze 6.7.6 b0 [WWW6] B85S

htips://nahlizenidokn cuzk gov.czfZobrazObjekt aspx ?encrypted=NAHL~7CRz5rqOjhhdw3V1_yEAsTojrPcQD3Uo1syUR27 125rsgAyeC3ISMbT3. . 1M
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Katastralni mapa
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LV ¢. 274, k.u. Dolni Bohdikov
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Ortofoto mapa a fotodokumentace
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OBEC BOHDIKOV

i Pani
BOhdlkOV 163 Eleni Iliadu
789 64 Bohdikov Jeremenkova 12

787 01 SUMPERK

Vas dopis znacky / ze dne Nase znacka Vyfizuje Bohdikov
Petr Janki - starosta 4 kvétna 2020

Véc: Vyjadieni k charakteru pozemkii v lokalité Dolni Bohdikov

Vyjadreni se vztahuje na pozemky p.¢. 712/6, trvaly travni porost, p.¢. 712/1, ostatni plocha, p.¢. 699,
ostatni plocha a p.¢. 710/1, trvaly travni porost, vie v k.i. Dolni Bohdikov.
Tyto pozemky sice pfiléhaji k pozemkim p.&. 712/7, trvaly travni porost a st.p.&. 298, zastavéna
plocha a nadvofi, vSe v k.i. Dolni Bohdikov, na kterém se nachézi rekreacni objekt ev.¢. 2, oviem
Uzemni plan obce Bohdikov vySe uvedené pozemky zafadil jako plochy pfirodni a zemédélské - NSpz
(viz. pfiloha) a nelze je tudiz povaZovat za stavebni pozemky. Stavba jiného rekreaéniho ¢i rodinného
domu neni momentalni za danych podminek platného uzemniho planu pfipustna.

Piloha: Specifikace dle Uzemniho planu obce Bohdikov
10.D PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEML ~ NS, z toho:

Hlavni vyuiti; ;
- plochy nezastavéného uzemi funkcné nevyhranéné, v daném pripade kombinace prirodniho a zeméddiského

Mm
- plochy zelené s prevaZujici prirodni funkci mimo prvkd USES (rozptylend zeleri v krajiné, /, ladia
! My mmnmm ‘na zemédélském pddnim fondu, s preferenci :xnet{zlvmmae (;fiévéz‘né

neﬁau vyznaceny v plochach silnicni dopravy)
Vrské site

apatrirnl(napf minmfmeze,
pasy,
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- ve vhodnych lokalitach bude moznd zména kultury na les

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy zastavéného ani
zastavitelného uzemi: tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové vysazovany ve vzdalenosti minimainé
50 m od hranice zastavéného uzemi a také minimalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch.

ie

stavby pro zemédélstvi (vyjma staveb nezbytnych pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném

dzemi, tzn.pro pastevectvi ( ohradniky, sezonni salase) a poini hnojisté. Ohradniky sméji’ byt umistovany

pouze tak, Ze nenarusi prostupnost nezastavéneho uzemi (nezamezi pristup na ucelové komunikace) a

budou umistovany ve vzdalenosti min 20 m od hranice obytné zdstavby

- stavby a zarizeni pro tézbu nerosti

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu o vymére (stavby
vcetné souvisejiciho pozemku) vétsi jak 50 mr’ (netyka se liniovych prvkd — cyklostezek, hipostezek, apod.)

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady

Za Obec Bohdikov
Petr Janku
starosta
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
Znale¢né uctuji dokladem ¢. 837-2025.

Prohlaseni znalce

Ja, niZze podepsana znalkyn¢€ Ing. Helena Filipova prohlasuji v souladu s ustan. § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb.
Obcanského soudniho fadu, ze znalecky posudek ¢. 38-837-2025 ze dne 9.10.2025 jsem odborné zpracovala
a jsem si védoma nasledka v ptipadé jeho nepravdivosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
17.3.2009 ¢.j. Spr 753/09 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 38-837-2025.

V Novém Malin¢ 09.10.2025

Ing. Helena Filipova
Novy Malin 932
788 03 Novy Malin 932

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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