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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 156 pro k.u. Supikovice ze dne 17.8.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 11.11.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.11.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény (povinny pozvanku k mistnimu Setfeni pfevzal, k mistnimu Setfeni se vSak nedostavil).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 156, k.U. Supikovice vyhotoveno dne 17.8.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Supikovice vyhotovena z nahliZzeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 11.11.2025 (nemovité véci
nebyly znalci zpFistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 11.11.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a t&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX3461/23 ze dne 9.10.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 156 ze dne 17.8.2025 pro k.U.
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Supikovice v&e se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné ¢asté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — v&cné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi
€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.
MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejd spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 4



Rodinny ddm €.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Supikovice, k.U. Supikovice
Adresa nemovité véci: Supikovice 168, 790 51 Supikovice

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim situovany v obci Supikovice, ktera je umisténa severnim smérem od
okresniho mésta Jesenik. Rodinny diim se nachazi v jihozapadni okrajové ¢asti obce, je umistén v rovinatém
terénu se zahradou u domu na pozemku parc.¢. 758/11. Rodinny dim je samostatné stojici, nepravidelného
pudorysného tvaru, pravdépodobné ¢astecné podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim pod
sedlovou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi residenéni zastavba, v dochazkové
vzdalenosti zastdvka autobusu a centrdlni Cast obce. Vé&ci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim
spoluvlastnickym podilem ve vySi 1/2 na pozemcich parc.¢.st. 284, parc.¢. 758/11, souc¢asti pozemku parc.¢.st.
284 je stavba rodinného domu €.p. 168, vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni

PFipojky: & /O voda O / ¥ kanalizace & /O plyn

ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

758/4 Obec Supikovice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &.p. 168:

Jedna se o samostatné stojici rodinny dam, nepravidelného pudorysného tvaru, pravdépodobné castecné
podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné smidené s nefunk&ni izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, stropy jsou rovné, krov je dievény, stfecha je sedlova i plochd, krytinu tvofi eternitové
Sablony, na ploché c¢asti krytinu tvofi plech, klempifské konstrukce jsou pozinkované, fasada je
vapenocementova v &asti opadand, sokl je upraven, vnitfni povrchy se pfedpokladaji vapenné, obklady
keramické. Okna jsou plastovd, dvefe jsou dfevéné, podlahy pravdépodobné ve standardnim provedeni,
vytapéni je ustfedni pravdépodobné na tuha paliva nebo plyn z kotelny v domé, ohifev TUV je pomoci boileru,
je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci do jimky (dle
RUIAN, poznédmka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovéfena), hygienické vybaveni s pfedpokladem ve
standardnim provedeni, ostatni vybaveni: standardniho ¢i podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistiti jeho dispozi¢ni uspofadani.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi rodinny diim z 1945 (dle RUIAN), v pribé&hu Zivotnosti prosel pravdépodobné
¢aste€nou modernizaci (vyménéna okna, napojeni na plyn), souasny stavebné technicky stav objektu se jevi
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jako priimérny se zanedbanéj$i béznou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).
Prislusenstvi
PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemki
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 156. Pozemek parc.C.st. 284 je zastavén

rodinnym domem &.p. 168 a ¢asti zahrady nachéazejici se podél zadni ¢asti rodinného domu a pozemek parc.¢.
758/11 tvofi zahradu kolem rodinného domu. Pozemky jsou rovinaté pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci
s moznosti napojeni na veskeré dostupné inzenyrské sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemki jsou:

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€éetné v3ech soucasti a
pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: Zakres objektu v Katastralni mapé neodpovida skuteCnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni.
Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 156 ze dne 17.8.2025 pro k.u.
Supikovice v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zahajeni exekuci (viz. LV €. 156, pfiloha znaleckého posudku).

Na ostatni omezeni uvedené na LV &. 156, tj. na zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych dom( s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 437,00 m2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor$iho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocerovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Supikovice 108, okres Jesenik
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 2++1, 2+kk, 3,5+kk
Typ stavby: cihla

Pozemek: 2 705,00 m2

Uzitna plocha: 300,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2024) 1,02

K2 Velikost objektu - vétsi velikost 1,02

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - o néco horsi vybaveni, pfedpoklad 1,01

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,01

K6 Yliv pozemku - vétSi pozemek 0,90 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrskeé sité, parkovani KN, V-1183/2024-811
1,00
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Cena k 05/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 500 000 K¢ 0,96 3 360 000 K&
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Pise€na 235, okres Jesenik
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 4+1, 3+1
Typ stavby: cihla

Pozemek: 800,00 m?

Uzitna plocha: 176,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,00
K2 Velikost objektu - vé&tsi velikost 1,01
K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné vybaveni, pfedpoklad
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav, predpoklad 1,00

Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K6 Vliv pozemku - vetsi pozemek 0,95 KN. V-77/2025-811
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZenyrské sit&, parkovani
1,00
Cena k 01/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3960 000 K¢ 0,94 3722 400 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Pise¢na 201, okres Jesenik
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 8 079,00 m?
Uzitna plocha: 96,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,02
K2 Velikost objektu - mensi velikost 0,98 ot : :
K3 Poloha - 0 néco lepSi poloha 0,98 . S e
K4 Provedeni a vybaveni - uvaZzuji obdobné vybaveni, pfedpoklad Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
1,00 KN, V-751/2024-811
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav, predpoklad 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani
1,00
Cena k 04/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 960 000 K¢ 0,83 3286 800 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Hlavni 407, Mikulovice, okres Jesenik
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi
Dispozice: -
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Typ stavby: cihla, dievo
Pozemek: 1 553,00 m2
Uzitna plocha: 113,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2024) 1,02

K2 Velikost objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji horsi vybaveni, pfedpoklad 1,05

K5 Celkovy stav - uvazuji horsi celkovy stav, predpoklad 1,05

K6 Y|IV pozemku - vétSi pozemek 0,90 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani KN. V-295/2024-811

1,00 ’
Cena k 02/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 690 000 K¢ 0,99 1673 100 K&

Zdlvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 673 100,- az 3 722 400,- K&, pramérnou hodnotou je 3 010 575,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako pramérna na 3 010 575,- K&, po
zaokrouhleni na 3 000 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1673 100 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3010 575 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3722 400 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Stanovena jednotkova cena 3000 000 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 3 000 000,00
idealni podil *1,00/2,00
= 1 500 000,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 1200 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 1200 000 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 1200 000,- K&

Porovnavaci hodnota 1200 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci
- dobra dostupnost do okresniho mésta

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 10




Rodinny ddm €.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Slabé stranky

- minimalni ob&anska vybavenost
- vétSi dochazkové vzdalenosti

- mensi pozemkové zazemi

- podilové spoluvlastnictvi

Obvykla cena 1200 000 Ké

slovy: Jeden milion dvé sté tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti a
pouzitym srovnatelnym reprezentantiim). PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k bydleni i k rekreaci s dobrou dostupnosti do
okresniho mésta, nevyhodou je minimalni obCanska vybavenost, vétSi dochazkové vzdalenosti. mensi
pozemkové zazemi a podilové spoluvlastnictvi. Obdobné rodinné domy se v souCasné dobé v této &i
obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalc(i a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkut analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykld cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z4adost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

~— — ~— —

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 156 pro k.u. Supikovice ze dne 17.8.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 11.11.2025.
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Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuzZiti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahlm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemcich
parc.C.st. 284, parc.¢. 758/11, soucasti pozemku parc.¢.st. 284 je stavba rodinného domu ¢.p. 168, vSe
se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Supikovice, obci Supikovice, okrese Jesenik, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 156, vedeném u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, KP Jesenik podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s
§336, o.s.I., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 11.11.2025, po zaokrouhleni na 1.200.000,-
K¢ (slovy: jeden milion dvé sté tisic korun éeskych).

Obvykla cena 1200 000 K¢

slovy: Jeden milion dvé sté tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vy$e, vychazim z realizovanych cen
a z udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak maj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 2
Vypis z katastru nemovitosti. 4
Kopie katastralni mapy. 1
Dodejka. 1
Srovnatelné objekty. 9
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych

Loy
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Letecky snimek
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Uliéni pohled na RD Uliéni pohled na RD

Zahrada
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L

Zadni pohled na RD Oznaceni RD &.p.
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice

LV &€.156

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2025 18:20:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro léel: Provedeni exekuce, &.).: 137EX 3461/23 pro Exekutorsky Urad Brno-
JUDrffgg:r?:foca'&n
soudni exekutor
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541117 Supikovice
Kat.dGzemi: 759571 Supikovice List wlastnictwvi: 156
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vliastnické pravo

Rehak Jifi, &.p. 168, 79051 Supikovice - 1/2
1/2

Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice

B Nemovitosti
Zpilisob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Epiisob vyufiti
St. 284 168 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Supikovice, &.p. 168, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.Z&.: St. 2B4
269 zahrada zemédélsky pidni
fond

758/11

- Bez zapisu

Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v Sasti B

El
C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v Casti B vfetné souvisejicich ndaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k
Rehék Petr, &.p. 168, 79051 Supikoviea, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-3461/2023 -10 ze dne 05.04.2023. Pravni ncéinky =zapisu k ckamZikn
05.04.2023 22:34:35. Zapis proveden dne 11.04.2023; uloZeno na prac. Brno-

venkowv
£-5604/2023-703

Souwvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému pedilu wve wysi 1/2

Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikoviee, RE/ICO:

Parcela: St. 284, Parcela: 758/11
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorskéhe uradu Brno-venkovw
137-Ex 3461/2023 - 15 ze dne 11.04.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku

11.04.2023 17:18:08. Zapis proveden dne 12.04.2023; ulocZeno na prac. Jesenik
Z-852/2023-811

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov

Povinnost
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikoviece, REG/ICO:

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovitostl jsou v Odzem r obvodu, we kterém wvykondva
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastradlni pracovifté Jesenik, kéd: B11.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2025 18:20:00
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541117 Supikovice
Kat.fGzemi: 759571 Supikovice List wlastnictvi: 156

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
700703/5761

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chemutov,
€.3j. 135 EX-4622/2023 -19 ze dne 04.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku
06.11.2023 07:34:32. Zapis proveden dne 08.11.2023; uloZenoc na prac. Chomutow

E-6450/2023-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu wve wvysi 1/2
Povinnoest k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, REG/ICO:

Parcela: St. 284, Parcela: 758/11

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Chemutov 135-EX
4622/2023 -42 ze dne 06.11.2023. Pravni nuéinky zapisu k ckamziku 06.11.2023
07:52:00. Zapis proveden dne 09.11.2023; uloZeno na prac. Jesenik

2-2383/2023-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Chomutov 135-EX 4622/2023 - 96. Pravni moc ke dni 04.12.2023. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 05.01.2024 14:37:04. Zapis proveden dne 08.01.2024;

ulezeno na prac. Jesenik
= 2-31/2024-811

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikoviece, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Prerov
203-Ex 33162/2023 - 8 ze dne 30.11.2023. Pravni déinky zapisu k ockamZiku
01.12.2023 05:52:11. Zapis proveden dne 01.12.2023; uloZeno na prac. Jesenik

- 2-2522/2023-811

Souwvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu we wysi 1/2
Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, RG/ICO:

Parcela: St. 284, Parcela: 758/11
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Pferov 203-Ex
33162/2023 - 12 ze dne 01.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.12.2023

05:52:11. Zapis proveden dne 01.12.2023; uloZenc na prac. Jesenik
- Z-2523/2023-811

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, RE/ICO:

Katastrdlni Gfad pro k¥ kraj, Katastralni pracovifité Jesenik, kéd: B11.
atrana 2
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Rodinny ddm €.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2025 18:20:00
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541117 Supikovice
Kat.fGzemi: 759571 Supikovice List wlastnictvi: 156
V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 2332/24-7 ze dne
30.04.2024. Pravni néinky =zapisu k okamziku 02.05.2024 09:02:32. Zapis proveden
dne 06.05.2024; uleoZenc na prac. Praha

£-21179/2024-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému pedilu ve wysi 1/2
Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, REG/ICO:

Parcela: St. 28B4, Parcela: 758/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Praha 6 180-EX
2332/2024 -16 ze dne 02.05.2024. Pravni néinky zapisu k cokamZiku 03.05.2024
D8:44:34. Zapis proveden dne 07.05.2024; ulocZeno na prac. Jesenik

Z-866/2024-811

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, RG/ICO:
I
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Prerov
203-Ex 10707/2024 -10 ze dne 15.05.2024. Pravni ucéinky zapisu k ckamZiku
15.05.2024 14:30:59. Zapis proveden dne 16.05.2024; uleZeno na prac. Jesenik
£-991/2024-811
Souvisejicl zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, RG/ICO:

Parcela: St. 284, Parcela: 758/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Pferov 203-Ex
10707/2024 -13 ze dne 15.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.05.2024
14:30:59. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Jesenik

2-992/2024-811

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Rokycanova 1%, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Rehdk Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olemouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-1581/2024 -7 ze dne 22.08.2024. Pravni uéinky zapisu k

ckamziku 02.09.2024 14:58:59. Zapis proveden dne 05.09.2024; uloZenoc na prac.
Olomouc

E-7597/2024-805
Souwvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

ogtl jsou v T
Katastrdlni GFad p

o i, Katastrialni pracoviité Jesenik, kéd: B1

atrana 3
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2025 18:20:00
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 541117 Supikovice

Kat.fGzemi: 759571 Supikovice List wlastnictvi: 156

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ke spoluvlastnickému podilu wve vysSi 1/2
Povinnost k
Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikoviece, REG/ICO:

Parcela: St. 28B4, Parcela: 758/11

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského uradu Olomouc 164-EX
1581/2024 - 18 ze dne 02.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.09.2024
14:58:59. Zapis proveden dne 05.09.2024; uloZeno na prac. Jesenik

= Z-1645/2024-811

Listina Vyrozuméni socudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

afadu Olomouc 164-EX 1581/2024. Pravni moc ke dni 16.09.2024. Pravni adéinky

zapisu k ckamziku 22.10.2024 18:05:12. Zapis proveden dne 24.10.2024; uloZeno
na prac. Jesenik

2-1920/2024-811

Plomby a upozornéni - Baz zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1762/1989 darovaci ze dne 19.9.1989, reg. dne
10.11.1989.

POLWVEZ:2/1990 £-24000002/1990-811

Pro: Rehak Petr, &.p. 168, 79051 Supikovice CATCD:
Behak Jifi, &.p. 168, 79051 Supikovice

0

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BEET Vyméra [m2]
758/11 72914 265
75111 4

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 17.08.2025 20:20:07
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich ddajfd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

oatl jsou v Ozer

obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: B11
atrana 4
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Rodinny ddm €.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Kopie katastralni mapy

Q.
758/10

S

749/

74t
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Dodejka

-

orgéanu: Odesilatel:

Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitost/
Nebovidy 191, 664 48 ]
IC: 44906935, DIC: CZ6911225582

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

kA Ll|ﬂ12¢-?>/
HrBVE Wit

] VYHRADNE JEN ADRESATA |
Ty A Ex 2464 123
Adresat:

Tete. REHAW
QoPivovice 468

hodln;{b.-. minut.

silku ve stanovend [hité,

mEme |
vaci sehrana) —
1o 5S4
donkostsle Jméno a pfijmeni osoby, kterd zdsilku pFevzal P€T< E{Fl/?,ﬁ
""" 12 ﬂaﬂ&CKOVé Vztah osoby, kterd zésilku prevzala, k o -':i}- 2[}25

Potvrzuji pfevzeti této zdsllky dne.

P

Podpis osoby, kterd zdsilku pi
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Prodej domu Adress S S

€.p. 108, 79051 Supikovice

#1360501
300 m2

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dim Plocha 2169 m?

zahrady:
Podlahova plocha: 300 m?

Stav: primernny
Dispozice:

GPS: 50.302149225462,
Plocha pozemku: 2705 m? 17.258779835772
Celkem podlaZi: Zadano v: 23052024
Prislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-1183/2024-811

Popis nemovitosti

Upozoméni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim 2ajemcem a v rezervacni Ihité neni k dispozici! Skvéld investiéni piileZitost! Wyrazna
sleval Vie wwhradnim zastoupeni majitell doporufuji naprosto jedineénou maoinost koupeé nemovitosti £ bohatym zazemim a pozemkem
a celkové ploge 2705 m? v klidné lokalité Jesenikl v obci Supikovice. DOm je ve velmi dobrém technickém stavu, ma nova plastova okna,
fasadu, stiecha a rozvody elektfing byly vwménény pied 13 lety. Dom disponuje 3 samostatnymi byty, kaZdy byt ma svlj viastni vehod ze
spolecné varandy. V' poslednich letech probéhla rekonstrukee pruniho podlali, kde se nachazi bytowd jednotka s dispozici 3,5+kk+spil
Jsou xde nowa podlahy, omitky snitene stropy, sadrokartonové podhledy, v koupelné vana | sprchovy kout. Dominantou tohota podladi je
prostorny obyvaci pokoj propojen s kuchyni, dostatek mista pro jidelni stdl | rodinnouw sedachku a pohodovou atmosféru navedi terasa s
wyhledem do zahrady. Z pokoje j& navic vstup do podkrovi, kde je moino vwbudovat daléi dva poknje di Gloineé prostory. WV prizemi piedni
casti domu je jednothka s dispozici 241 Prostorna kuchyné se vstupem na prediahradku navazuje na obyvaci pokoj 8 lognici, v chodba je
samastatng WC a koupelna s rohovou vanou i sprehovym koutem, Keera prodla rekonstrukei, spifirna. Vo plizemi zadni £asti domu je
pfipraven prostor pro vybudovani jednotky 2+ ki DOm je wiapén tepelnym cerpadlem, odpad fegen jimkou s pfepadem do COV, voda z
abeeniho fadu. K domu nale?i zadni zahrada s rozlohou 1684m2 Na dalsim pozemku je umisténa zahradni chata a zemédélska budova,
ktera ma plipraveny rozvody vody, elektra a je tak moZno prebudovat na komeréni prostor, pfipadné dalsi ubytovani. Dalsi zahrada s
rozlohou 425m? je wwulivana na péstovani ovoce a zeleniny, je udriovana se vzrostlymi stromy a kefi, nechybi sklenik. U domiu je také

Tormas Chalupa, +4 24, chalupa@cenycdhady.cz

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u o
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Prodej domu
300 m?2

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
dostatek mista pro parkovani nékolika aut. Pokod jste milowvnilky piirody, i chovatelg nejen domacich zvitat nebo mate velkou rodinu &

Adresa & Detail nabidky
€ p. 108, 79051 Supikovice & #1360501

2amér skloubit bydleni a pracovni Sinnost, je tato rozmanitd nemovitost uréend pravé pro Vas.

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u O
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice

Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Prodej domu
300 m?2

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Cenova historie 16.08.2023 - 22.03.2024 (212 d |
Zaznamenano

Prodej nemoavitosti (zdroy:
katastr)

23052024

22032024 (pam2
d

+ Stafeni inzerdtu

Zlevnéno 0122023 |po 37d)
Zlevnéno 25702023 (po 400d)
Zlevnéno 15092025 (pa304d)

+ Wytvofeni inzeratu 16.08.2023

Adresa
€.p. 108, 79051 Supikovice

Cena

od 34 do 36 mil. K&

3 500 000 K

3500 D00 KL
za neMoitost {k jedndni); whetné préviniho servisu a advokatni
uschovy

4 600 000 KE
Za removitost (K jednini). whetng prévnihe servisu a advokatmnd
uschiowy

% 950 000 K&

2a PN ovitast [k jednani); WEetne pravnino Servisy & advokatn
uschowy

5200 D00 K
Za removitost; wWatné pravniho servisu a adwokaoni tschowy

Detail nabidky

’ #1360501

Zména

-1100 000 K&
[-243)

-350 000 KE (-7%)

250 D00 K& {-5%)

Zpracovano na Valuocz drne 23712025

valuo
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Prodej domu Adsesa S S

C.p. 235, 79082 Pisetna

#1601560

176 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dam PfisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 176 m? Stav: primérny

Dispozice: GPSs: 50274337548319, 17.257105518502
Plocha pozemku: 800 m? Zaddno v: 14.01.2025

Celkem podlai: Cislo vkladu:  \V-77/2025-81

Popis nemovitosti

Mabizime Vam prodej prostorného redinngho domu v obcl Pisednd v okress Jesenik. Jedna se o tfipodlaini dum se dvema
samostatrymi bytowymi jednotkami. Je situovan na velice klidném a slunném misté v okrajove casti obce W1 NP je byt s dispozici 4+1 5
koupelnou 3 samostatrym WC. Ve 2. NP |e dalsi byt s dispozic 3+1 a rovné? koupelna a samostatng WC Dam je tedy moiné uZivat nejen
pro velkou rodinu, ale takeé jako dvé samostatng bytove jednothy. V suterénu ja garai, dilna, sklepy a kotelna s novym kotlern, ktery

spliuje soucasnou emisni tfidu. Ddrm ma nove plastova okna s trojskly vietné vehodowych dvefi 3 garazowych vrat. Nove je take polofena

plowvouci podiaha. Je napojen na vodovodni fad a kanalizadi, plyn je priveden na poremek. Na rahradé je postavena zdénd kilna. Bydieni
v Pisecng \Vam nabidne gisté ovadusi, veskerou obéanskou wbavenost a hory doslova na dosah. Uréité doporuduj prohlidku. Pro vice
informad mne nevahejte kontaktovat.

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u o
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

: Adresa & Detail nabidky
Prodej domu ;
J c.p. 235, 79082 Pisetna & #1601560
176 m2
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 12.09.2024 - 22102024 (334
Zaznamenanoc Cena ZIména

Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 14012025 od 4.2 do 44 mil. K
+ StaZeniinzeratu 22102024 [pos0d) 3960 000 K

3960 000 K&
+Wytvofeni inzeratu 12092024

za nemovitost

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u O
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Rodinny diim ¢€.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Prodej domu Adress Sy S

€.p. 201, 79082 Pisecna

W #1361623

96 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

LA

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi:  Mic

Podlahova plocha: 96 m? Stav: velmi dobry

Dispozice: GPSs: 50.270474991876, 17.255882991476
Plocha pozemku: BO79 m? Zadano v: 08.04.2024

Celkem podlaZi: Cislo vkladu: W-T51/2024-81

Popis nemovitosti

Jste roding, ktera ma blizke k pfirodé a hledate bydleni na okraji lesa s vellym pozemkem, ale zaroven kousek od dvilizace? Pak je tento
dium ideadlni prévé pro vas. Nabizime k prodeji dtulny redinny ddm v malebné obci Pisedna. DOm se nachazi v klidne lokalité s whilsdem
do okolni pfiredy a ma idealni dispozici 341V 1. NP naleznete predsin, chadbu, koupeinu s vanou, samostatnou toaletu, kuchyn a otyvad
poko|. Je zde jedtd jedna mistnost, kterou mldZete wiulit jako daldi pokoj nebo pfipadné Satnu & skladovad mistnost. Ve 2. NP se nachazi
daldi dva pokaje, kters midiou slouit jako loZnice a détsky pokoj. Viechny pokoje v dome jsou neprichozi. DOMm je castednad
padsklepany. V domeé jsou plastovd okna, teplo je zajisténo kotlem na tuha paliva, voda je viastni ze studny, ale lze se takeé napojit na
vefgny vodovod. Kanalizace je takté obecni a na hranici pozembu je take pfipojka plynu. U domu se nachazi prostorna zdénd gas a
spoustis dalsich pristieskl, které lze wuit k uskladnéni nejriznésiho nafadi potfebného k provozu nadstandardni 2zahrady. Pozernek o
velkoryse vymefe 7.963 m2 nabizi nepreberné mnoZstvi wyuiti, pfesné dle vadich preferenci. Choete past ovce, velait nebo si jen uivat
soukromi a prostoru? Modnosti a vanant je nespodet. To ut nechame na vasi fantazil. V obci Piseéna naleznete veskerou potiebnou
abéanskou vybavenost, véetné skoly, obehodl, posty a vefajné dopravy, Pokud vas nabidka zaujala, tak urdité zavolejte a dormluvime se
spolu na prohlidee. V mei spoluprace = nasimi finanénimi poradad vam také miZeme pomoc s wiizenim hypoteéniho dvéru pfimo na
miru. Pro kormunikac uvadéjte evidencni Eislo zakaziky N101306.

5 Chalupa, +420 602 540 324, chalupa@cenyodhac

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u O
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

prodej domu Adresa % Detail nabidky
c.p. 201, 79082 Pisecna E" #1361623
96 m?
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 19.08.2023 - 21.02.2024 (1254
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 0B.04. 2024 od 32 do 34 mil KE
Prodej nemovitosti (zdraf: katastr) 08.04.2024 [po 46 d) S -190 000 KE

Cizlo fizenic V-751/2024-8T1

+ Stakeni inzeratu 21022024 [poiBEd) I 480 000 KL

3 490 000 KE
+Wytwofeni inzerdtu 12082023

2a nemavitost

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOlu o
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Srovnatelné objekty

pl‘OdEj domu Adresa Detail nabidky

Hlavni 407, 79084 Mikulovice

#1368000
N3 m?

Zdroj: verajnd nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: dim Prislusenstvi: Nic

Podlahova plocha: N3 m? Stav: prumerny

Dispozice: GPS: 50.285152422331,17.28873177717
Plocha pozemku: 1553 m? Zadano v: 08022024

Celkemn podlaZi: Cislo vkladu:  V-295/2024-811

Popis nemovitosti

Exkluzivni nabidka prodeje rodinného domu na okraji obce v klidné asti. POvadni éast domu je dievéna roubena se zdénou plistavbou.
Dim je v udrfovaném stavu, s moZnosti budoucich Gprav dle viastnich pfedstav. V pfizemi kuchyné, pokaj, lo2nice a socidini zafizeni. V
podkrovi se nachazi jeden pokoj a moznost vybudowat i druby. Viefejna kanalizace, voda z viastni studny, vwiapéni tuhymi palivy. Phmova
piipojka v domé. Za dornern se nachazi prostorna zahrada s klnou. V centru obee veskers obanska vybavenost. Skolka, Skola, zdravotni
stiadisko, obchody. Viboarna destupnost obee busem nebo viakem.

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u o
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Rodinny diim &.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

prodej domu Adresa % Detail nabidky
Hiavni 407, 79084 Mikulovice & #1368000
N3 m?
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 30.08.2023 - 13.01.2024 1354
Zaznamendno Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 0B.022024 od 1,6 do 1,7 mil. KE
+ StaZeniinzeratu 13.00.2024 (po &7 d) 1620 000 K<
1630 000 KE
Zlevneno ZTN2023 [po 27 d) -159 000 KL (-29s)
Za nemovitost
1EB49 000 KE
Zlevnéno 02023 [po &z d) -107 000 KE [-53)

23 NSt

1950 000 K&
23 PRnCVItnST

+ Wytvofeni inzeratu 30.08.2023

Zpracovano na Valuocz dne 23712025 VOl.u o
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Rodinny ddm €.p. 168, k.u. Supikovice Znalecky posudek ¢. 079946/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem ¢. faktura 110/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 079946/2025.

V Brné 24.11.2025

Digitally signed by Ing.
Tomé3 Chalupa
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