ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 068827/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — bytové jednotky €. 4054/8 nachazejici se v bytovém domé ¢&.p. 4054, 4055,
4056 na pozemcich parc.C.st. 694 (k.U. Kvasice), parc.¢. 6055/90, 6055/192, 6055/193 (pozemky parc.c. st.
694, 6055/192, 6055/193 jsou jiného vilastnika a nejsou predmétem ocenéni), vcetné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 74/3952 na spolecnych ¢astech bytového domu ¢€.p. 4054, 4055, 4056 a na
pozemku parc.€. 6055/90, vSe se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim v k.u. Prostéjov, obec Prostéjov, okres
Prostéjov, vSe zapsano na listech vlastnictvi €. 13755, 5802.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 421/2025

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Veveli 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX4085/23
OBVYKLA CENA 4 300 000 Ké&
Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 23.10.2025 Vyhotoveno: V Brné 27.10.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 13755, 5802 pro k.u. Prostéjov ze dne 20.8.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 23.10.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.10.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 13755, 5802, k.u. Prostéjov vyhotoveno dne 20.8.2025 dalkovym
pristupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Prostéjov vyhotovena z nahliZzeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 23.10.2025 (nemovité véci
nebyly znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 23.10.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX4085/23 ze dne 25.8.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 31.7.2000.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 13755, 5802 ze dne 20.8.2025

pro k.u. Prostéjov vie se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzéjemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymeér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

C.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovény a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Prostéjov, k.U. Prostéjov
Adresa nemovité véci: Vaclava Spaly 4054/11, 796 04 Prostéjov
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Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 4054/8 situovana v budoveé &.p. 4054, 4055, 4056 (levy vstup pfi
¢elnim pohledu na bytovy diim) na pozemku parc.¢.st. 694, 6055/90, 6055/192, 6055/193 ve mésté Prostéjov,
katastralnim Uzemi Prostéjov (pozemek pod bytovym domem i v katastralnim Gzemi Krasice) pfi ul. Vaclava
Spaly. Ocefiovana bytova jednotka o dispozici 3+1 je umisténa v 5.NP panelového bytového domu (dle
prohlaseni viastnika budovy). Jedna se o fadovy, koncovy bytovy dim, pravidelného pladorysného tvaru se
sedlovou stfechou s mirnym spadem, nepodsklepeny s 9.NP, kde v 1.NP jsou umistény sklepni kéje k bytim
a spolecné prostory a ve 2.NP az 9.NP bytové jednotky. V okoli bytového domu se nachazeji obdobné bytové
domy, nedaleko obchody, Skolka, Skola, sportovisté, nemocnice a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast
mésta.

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu panelovy systém, stfecha je sedlova s mirnym spadem, krytina ve
standardnim povedeni, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je
zateplena se strukturovanou omitkou, sokl je upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté a
vytahu, objekt je s napojenim na veSkeré inzenyrskeé.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ORD X byty O rekr.objekt [ garaze & jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. X /O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥l dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,11.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - sidlistni zastavba
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky

6055/85 Statutarni mésto Prostéjov

110/27 Statutarni mésto Prostéjov (k.u. Krasice)
6055/87 Statutarni mésto Prostéjov
st. 694 Spoledéenstvi vlastnikd V.Spaly 11, 13, 15 (pFistup zajistén vstupem do
Spolec¢enstvi vlastnikd)
6055/192 Spolegenstvi vlastnik V.Spaly 11, 13, 15 (pfistup zajistén vstupem do
Spolecenstvi viastnikl)
6055/193 Spoleéenstvi vlastnikd V.Spaly 11, 13, 15 (pFistup zajistén vstupem do

Spolec€enstvi vlastnikd)

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 3+1 je umisténa v 5.NP panelového bytového domu (dle prohlaseni
vlastnika budovy). Vnitfni povrchy stén se pfedpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah jsou pravdépodobné
z PVC povrchem, parketové &i dlazdéné, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadfe, obklady jsou
keramické Ci chybgjici. Okna jsou plastova, vnitfni dvefe se pfedpokladaji drevéné. Vytapéni bytové jednotky
je centralni véetné ohfevu TUV, vnitfni hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné vana, umyvadlo a WC
samostatné umisténé, kuchyné se predpoklada ve standardnim provedeni, elektroinstalace je 230/400 V,
ostatni vybaveni se predpoklada standardniho charakteru.
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Dispozi¢ni FeSeni a uZitna plocha:

5.NP - kuchyn (4,42 m2), jidelni kout (7,81 m2), pokoj (20,64 m2), pokoj (16,21 m2), pokoj (12,06 m2),
koupelna (2,97 m2), WC (0,91 m2), pfedsin (8,21 m2), balkén (2,27 m2), sklep (0,94 m2).

Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody (bez balkonu) ¢ini 74,17 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypocéet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaseni viastnika budovy vzhledem k nepristupnosti jednotky, v porovnavaci metodé ocenéni jsou pro
vypocet pouzity také vyméry z prohlasSeni vlastnika budovy (dle prohlaseni viastnika budovy a podilu
zapsanych v Katastru nemovitosti) ¢i srovnatelné bytové jednotky s dostupnych databazi bez balkénu (lodzie,
terasy).

Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy diim je dle ziskanych informaci (dle RUIAN) pochazi z roku 1990, bytovy diim byl celkové revitalizovan
(provedeno vizualni prohlidkou). Bytovy dum se jevi v dobrém stavebné technickém stavu s béznou udrzbou,
odpovidajici stafi a provedené revitalizaci, stavebné technicky stav bytové jednotky je pravdépodobné
primérny, udrzba nezjisténa.

Prisludenstvi bytové jednotky

PrisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucasti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 13755 ze dne 20.8.2025 pro k.u.
Prostéjov v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zahdjeni exekuci (viz. LV &. 13755, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 13755, tj. na zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na z&kladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny pfepocétené na 1 m2 uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

| Uzitna plocha: 74,17 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti pfistup, tj. u bytl patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocerovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt
Lokalita: Anglicka 4117/4, Prostéjov
Popis: Jedna se o bytovou jednotku &. 10 v obdobné lokalité, nedaleko oceriované bytové jednotky,

v obdobném bytovém domé z roku 2000, prodej 22.5.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+kk
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 70,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,00

K2 Velikosti - o néco mensi 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni =

1,00 P,

= 1k

K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00 : - :

. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 VI ku - I 1 o
6 / iv pozemku - bez vlivu ,00 3342/2025-709
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
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Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 05/2025 [m?] Ké&/m? Kc
3 300 000 70,00 47 143 1,00 47 143
Nazev: Byt
Lokalita: Sidlisté Svobody 3561/62, Prostéjov
Popis: Jedna se o bytovou jednotku &. 8 v obdobné lokalité, v obdobném bytovém domé z roku
1970, prodej 22.5.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+1
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 73,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,00
K2 Velikosti - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 3341/2025-709
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 05/2025 [m?] K&/m?2 Kc
5200 000 73,00 71233 1,00 71233
Nazev: Byt
Lokalita: Sidlisté Svobody 3544/45, Prostéjov
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 13 v obdobné lokalité, v obdobném bytovém domé z roku
1970, prodej 1.5.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+1
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 73,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,00
K2 Velikosti - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00
. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 Vliv pozemku - bez vl 1,00 U
VIV pozemit ~bez VINU - . 2842/2025-709
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 05/2025 [m?3] K¢&/m? Kc
4100 000 73,00 56 164 1,00 56 164

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
vrozmezi 47 143,- K&/m2 az 71 233,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména
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lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako priimérna na 58 180,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 47 143 Ké&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 58 180 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 71 233 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 58 180 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 74,17 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 4 315 211 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 4 315 210,60 K&

Porovnavaci hodnota po 4 300 000 Ké
zaokrouhleni

Silné stranky
- umisténi nedaleko centralni ¢asti mésta
- bytovy diim po celkové revitalizaci
Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani
- sidlistni zastavba

Obvykla cena 4 300 000 Ké

slovy: Ctyfi miliony ffi sta tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v klidné lokalité nedaleko centralni ¢asti mésta v bytovém domé po celkové revitalizaci, nevyhodou
je absence vlastniho parkovani a hustéjSi bytova zastavba. Obdobné bytové jednotky se v souasné dobé v
dané lokalité a dané velikosti obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.
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5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ftfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi v&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z&dost zadavatele pouZzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 13755, 5802 pro k.U. Prostéjov ze dne 20.8.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 23.10.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti bytové jednotky, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - bytové jednotky €. 4054/8 nachazejici se v bytovém domé ¢.p. 4054,
4055, 4056 na pozemcich parc.¢.st. 694 (k.u. Kvasice), parc.€. 6055/90, 6055/192, 6055/193 (pozemky
parc.c. st. 694, 6055/192, 6055/193 jsou jiného vlastnika a nejsou predmétem ocenéni), véetné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 74/3952 na spoleénych ¢astech bytového domu €.p. 4054, 4055, 4056
a na pozemku parc.¢. 6055/90, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.u. Prostéjov, obec
Prostéjov, okres Prostéjov, vSe zapsano na listech vlastnictvi €. 13755, 5802, vedenych u Katastralniho
uradu pro Olomoucky kraj, KP Prostéjov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu
ocenéni 23.10.2025 po zaokrouhleni na 4.300.000,- K¢ (slovy: étyfi miliony tfi sta tisic korun €eskych).

Obvykla cena 4 300 000 Ké

slovy: Ctyfi miliony tfi sta tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisté&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

~N 2, 2 NN A~
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
By urzovic Sagy o g
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(@) Jvaciavs spay)
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Fotodokumentace

Pfijezdova komunikace Uli¢éni pohled na bytovy dum
R,

Uliéni pohled na bytovy dim Zadni pohled na bytovy dim
—— L My ,:. .tl " :}
£l = Ve "-.

Vstup do bytového domu Oznaceni €.p., ¢.or.
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—
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Oznaceni zvonk( u vchodu do domu €.or. 11 Prostor za bytovym domem
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LV &. 13755

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2025 08:20:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyholoveno bezuplatng dalkovym pfistupem pro adel: Provedeni exekuce, ¢j.. 137EX 4085/23 pro Exekutorsky ufad Bmo-
venkow
JUDr.Petr Kocian
soudni exekulor
Ckres: CEZ0713 Prostajov Opsc: 589250 Prostéjov

Kat.dzemi: 733491 Prostejov List wlastnictwi: 13755

V kat. Gzemi jsou pozemky wedeny v jedné &iselné fadé
F opravnény

Identifikdtor Podi

Viastnické prévo

Tomancva Iveta, nam. T. G. Masaryka 130/14, 79601 _
Prostéjov

B Nemovitosti

Jadnotky

O Tpe

jednotky
4054/8 byt.z. 74/3952
Vymezaenoc v:

sob vywiEiti

Zplisob ochrany Jjednotky

Budova Prostéjov, &.p. 4054, 4055, 4056, byt.dum, LV 5B02
na parcele 8t. 684, LV 4413 k.0. Krasice
6055/90, LV 5802
6055/192, LV 14338
6055/193, LV 14338
6055/90 zastavéna plocha a nadvofi

L
47]
=
0
a1}
s
[+

620m2

Vécna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zépisu

Vécna prava zatéfujici nemovitosti v @asti B vEetné souvisejicich tdajd - Bez zépisu

D Poznamky a daldl obdobné uadaje

Ty wvztahu

o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekuter: JUDr., Petr Kocian, Veveri 125, €16 45 Brno
Povinnost k

Tomanova Iveta, nam. T. G. Masaryka 130/14, 79601
Prostéjov, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno=
venkov 137Ex-4085/2023 -9 ze dne 10.05.2023. Pravni Odéinky =apisu k ckamZiku
10.05.2023 16:48:49. Zapis proveden dne 12.05.2023; ulcZenc na prac. Brno-

venkowv

2=-7209/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 4054/8

T
I

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-wvenkov
&.9. 137Ex-4085/2023 -86 JUDr. Petr Kocian, ze dne 07.05.2024. Pravni O&inky

zapisu k ockamZiku 07.05.2024 16:44:06. Zapis proveden dne 10.05,2024; uloZeno
na prac. Prostéjov

2-21B1/2024-709

Nemovitosti Jfou v dze)

o obvodu, ve kterém wykondvd stdt
Ratastridlni dfad pro Olomoucky kraj,

i sprédva katastru nemevitosti OR
Kataatralni pracoviit® Prostéjov, kad: 709,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2025 08:20:00
Ckres: CEZ0713 Prosté&jov Opec: 589250 Prostéjov
Kat.hzemi: 733491 Prostéjov List wlastnictwi: 13755

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade

Typ wetahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, NadraZni 486, Tyni#té nad Orliei 517 21
Povinnost k
Tomanova Iveta, nam. T. G. Masaryka 130/14, 79601
Prostéjev, RC/ICO:

Listina Vyrczuméni scudnihe exekutora ¢ zahajeni exekuce 194 EX B849%/23-7 ze dne
28.06.2023, Pravnli moc ke dni 06.04.2024, Pravni udinky zapisu k ockamziku
24.03.2025 23:33:29. Edpis proveden dne 26.03.2025; ulefeno na prac. Hradec
Kralové

Z-1699/2025-602

- zdpisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Pavinnost k

Jednotka: 4054/8

Listinz Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Rychnov nad
KnéZnou &.3j. 194 EX=-849/2023 =72 Mgr. Bohumil Brychta, ze dne 24.03,2025,
Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 24.03.2025 23:33:29. Zapis proveden dne
26.03.2025; ulcZenc na prac. Prostéjov

Z-950/2025-708

Plomby a upozornéni - Baz zapisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

& Smlouva darovaci =ze dne 18.01.2018. Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 19.01.2018 11:37:40.
Zapis proveden dne 13.02.2018.

V-505/2018-709
Fro: Tomanova Iveta, nam, T. G. Masaryka 130/14, 79601 Prostéjov sorco: I
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upoczorneéni: Dalsl Gdaje o budove a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vizdy na pfislusnem
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim ohvodu, ve kterém vykondwd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Prostéjov, kad: 709.

Vyhortowvil: Vyhotoveno: 20.08.2025 10:20:07
Cesky urad zemémeéricky & katastralni - SCD

Foudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k adelim uvedenym v §
Dsobni nudaje ziskané 7 katastru lze zpracovavat pouze pfFi sp
o ochrané ocscbnich ddajd. Podrebnosti wie https://cuzk.gow.c

1 odst. & katastralnihe zakona.
lnéni podminek obecného natizeni
z/.

Nemovitosti JSou v dzém ktera

1 obvodu, wve vkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitost: OR
Fatastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidtd Prostéjov, kad: 709,
strana 2
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Kopie katastralni mapy

7 F —
Véclava Spaly
:
60F

694

M. T
110/29
6055/91
| 9‘0_0
T M
60556/95
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Dodejka
664 48 Moravany u Bina
R Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitost!
E Nebovidy 191, 66448 - @
Adresét: 16: 44908935, DIC: 78041225552
—. RR881924107C2Z : ﬂ 66448 Moravany u Brna

VLASTNICH RUKOU o 4

ADRESATA - ’;unw---m
Odesilatel:

""""""" Ing. Tomas Chalupa

T ceny a odhady nemovitost! (Vs 1

a zdsilka ulglena Nebovidy 191,664 48 @ Z fa

§ - A Wj j/ T aoUEY3s, DG CZeg 228552 ‘D@ L

. aby si zhslici vyzved DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

[0 VYHRADNE JEN ADRESATA

A{.. 3% Ex Ho®5 \23 y

(2
D&dpi&éom&wulelu Adresat:

IVETR TON BleSu A
ot IR T CalRAS ALY & x{&o/dw

1 PeosT v

NEZASTIZEN,GZNAMENO
ULOZENO 5.2 g 157

K

Prohlaseni doruéujiciho organu:

Protoze jste si uloZenou zasilky nevyzvedl ve |hité 10 dng byla

vloZena do vasi d
schrany) ormevel saiirenky (posioi prihradky, doddvaci

a tim dodana dnezz.ﬂgmﬂ

Jméno a pFijment dorugovatele =hd UEI?&GKOV&

_7) U

854
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Bytova jednotka ¢. 4054/8, k.U. Prostéjov

Cast prohlaseni vlastnika budovy

AN TRALNT URAD v PROS)E GG

Yilad priva povolen rozboduustm ¢ i

Vilad priwa mpain do Ewasiry lln_nwl!-nm du; 6 ,’ ﬂ?ﬂﬁg

PROHLASENI VLASTNI

(' VA5,
§ 5 zdkona & 72/1994 Sbh, __Lf{@‘i] '

; 2y . %&_2{3 i

=

Obsah prohligeni ; | L Popis budovy
II. Vymezeni jednotek v budovi
III. Uréenf spolefnych &4sti I;rudovy
IV.  Uprava priv k pozemku
V. Prdva a zdvazky budov
VI. HospodaFenf domu
VII.  Urkenispravee a pravidia pro spravu domu
VIII. iévéreénﬂ ustsnwe?ﬂ

oo
[';:::?:;;;a;_:m 26 Dsctil )
DotV & J4 e e

Schvalil 1 PFedstavenstvo drufstva ROZVOJ, stavebni by'tové druZstvo

Dne i 18.11.1997

Usnesenim & : 324

Rty ’ ROZVOI1 .
Stavebni bytové druistvo
796 47 PROSTEJOV -Wolkerova 15
1€O 049891 :
tel /fax 22509, 332671 .

strana 21
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L Popis budovy

2.Viastnik budovy sestdvajici z :

&isla popisného ¢ 4054, 4055, 4056

tisla orientaéntho 11,13, 15

¢isla parcelnfho H 6055/90 o vyméfe : 208 m2
6055/89 205 m2
6055/88 i 207 m2

Ulice : V.Bpily

Obec . Prost¥jov

Katastrdlni izem{ :  Prost¥jov

Stavebn! povoleni &j.; UP 1296/81-Ing. KO vydal dne: 7.9.1981 M&stNV Prost&jov,odborUP

Povoleni k trvalému uZivini £.j. : notdfskym zépisem
2. Budova je zapséna na katastrilnim ﬁl‘adlu v Prostéjové

-v katastru nemovitost{ pro obec : Prost¥jov
akatastrdlni izemi : Prost&jov

na lishy vlasmictvl & : 1073

3. Budova

se zastavénou plochou parcelni &islo : 6055/90, 6055/89, 6055/88

ovyméfe 208,205a207 m2 -zapsand na listu vlastnictvi & 1073

pro obec  Prostéjov k.i. Prostéjov

Vlastnik budovy je soutasné viastnikem pozemlkd.

|_
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Southsti bytu je jeho veskera vnitini instalace ( potrubni rozvody vody, plynu, topeni, elekiroinstalace, odpady,
vodoméry v&.uzaviracich ventild a byt. elekdrickych jistitt).

Soutdst! bytu nenf stoupaci vedeni, vEetn¥ uzaviracich ventili stoupaéek.

K viasmictvi bytové jednoticy patff bytové jddro, podlahova krytina, nenosné pficky, okna a dvefe nachdzejici se
uvnitf bytu, vstupni dvefe. :

Byt je ohraniden :.

af vstupnimi dvefmi do bytu a do pfisludenstvi umist®éného mimo byt ( sklep ), v&. zérubné

b/ hlavnimi uzaviracimi ventily pFivodu teplé a studené vody, plynu a el. jisti¢i pro byt

¢/ mistem, kde jednotka je napojena na svislé stoup. vedeni centrdlntho systému vytdp&ni.

K vlastnictvi jednotlcy déle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 74 /3952 na spolednych &4stech budovy
a na pozemku. .

Jednotka & 4054 -7

je byt umist®ny v 5. nadzemnim podlaf:i, vyméra podlahové plochy s pifslulenstvim pro ucely stanoveni
spoluvlastického podflu na spolefnych &astech domu je 90,16 m2 (podle § 2 v této vyméfe neni zahrnuta
plocha balkonu )

Jednotka & 4054-7 se sklddd z mistmost! s pfislufenstvim o nésledujlci ploge :

kuchyii - 442 m2 koupelna 2,97 m2
jidelni kout 7.81 m2 0,91 m2
pokej - 20,64 m2 predsiii ' 10,28 m2
pokoj 16,21 m2 balkon 2,27 m2
pokoj 9,98 m2 sklep 0,94 m2
pokoj 16,00 m2

“Vybaveni jednotky :

kuchyiisk4 linka 1 ks vodovodnf baterie 2 ks
sporak plynovy 1 ks topné télesa 5 ks
splini skfifl ) 1 ks vodomér . -2 ks
vestavend skiif 3 ks Gdast zdsuvka STA 1 ks
vana 1 ks listovnl schrénka 1 ks
umyvadio 1 ks zvonek,doméci telefon 1 ks
WC misa s nddri 1 ks

Scudasti bytu je jeho vefkerd vnitfni instalace ( potrubni rozvody vody, plynu, topenf, elekrumm]aw, odpady,
vodoméry vé uzaviracich ventill a byt. elektrickych jisti¢d).

Soudisti bytu nenf stoupacf vedeni, vietn# uzaviracich ventilil stoupagek.

K vlastnictvi bytové jednotky patt{ bytové jédro, podlahové krytina, nenosné pritky, okna a dvefe nachédzejicf se
uvniti bytu, vstupni dvefe,

Byt je ohranifen :

a/ vstupnimi dvefmi do bytu a do pFisluSenstvi umist®ného mimo byt ( sklep ), v&. zdrubné

b/ hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynu a el. jistigi pro byt

¢/ mistem, kde jednotka je napojena na svislé stoup. veden{ centrdlntho sysf vytdp&ni.

K vlastnictvi jednotky déle patt{ spoluvlastnicky podil o velikosti ~ 90/395%. na spoleénych &dstech budovy
a na pozemku. '

Jednotka & 4054 -8

je byt umfsténg v 5. nadzemnim podlaZi, vyméra podlahové plochy s pHslufenstvim pro ucely stanoven!
spoluvlastnického podilu na spolegnych &stech domu je 74,17 m2 ( podle § 2 v této vyméfe neni zahmuta
plocha balkonu )
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Jednotka &. 4054-8 se sklddd z mistnosti s prisluSenstvim o ndsledujict ploge :

kuchyii 4,42 m2 koupelna 2,97 m2
jideln{ kout 7,81 m2 WC 0,91 m2
pokoj 20,64 m2 predsiii 8,21% m2
pokoj 16,21 m2 balkon 227 m
pokoj 12,06 m2 sklep 0,94 m2

\?ybaveni Jednotky :

vodovodni baterie

luchyfiska linka 1 ks 2 ks
sporék plynovy 1 ks topnd télesa 4 ks
spiZnf sldif 1 ks vodomér 2 ks
vestaving skiii 2 ks Ugast.zasuvka STA 1 ks
vana 1 ks listovn( schrénka 1 ks
umyvadio 1 ks zvonek,domdci telefon 1 ks
WC misa s nadrz( 1 ks

Soutdsti byt je jeho veskerd vnitini instalace { potrubni rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace, odpady,
vodoméry vE.uzaviracich ventilll a byt, elektrickych jisti&d).

Soutdsti bytu nenf stoupaci veden{, v&etn& uzaviracich ventili stoupadek. -

K viasmictvi bytové jednotky patf bytové jadre, podlahovd krytina, nenosné pfitky, okna a dvefe nachédzejicf se
uvnitf bytu, vstupni dvefe. i .

Byt je ohraniten :

a/ vstupnimi dvefmi do bytu a do pFisluSenstvi umfsténého mimo byt ( sklep ), v&. zérubné

b/ hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynu a el. jisti&i pro byt

</ mistem, kde jednotka je napojena na svislé stoup. vedeni centralntho systému vytdpéni. -

K viastnictvi jednotky ddle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 74 /3952 na spoleénych &istech budovy

4 napozemku. ) L)<

Jednotka & 4054 -9

Je byt umistény v 6. nadzemnim podlaZi, vyméra podlahové plochy s pFislufenstvim pro OZely stanoveni
spoluvlastnického podilu na spoleénych &dstech domu je 90,16 m2 (podle § 2 v této vyméfe nenf zahmuta
plocha balkonu )

Jednotka &. 4054-9 s skladd z mistnosti s pHislusenstvim o nésledujic ploge :-

kuchyii 4,42 m2 koupelna 2,97 m2
jidelni kout 7,81 m2 wC 0,91 m2
pokoj 20,64 m2 piedsin 10,28 m2
pokoj 16,21 m2 balkon 2,27 m2
pokoj 9,98 m2 © sklep 0,94 m2
pokoj 16,00 m2 .

Vybaveni jednotky :

kuchyiisk4 linka 1 ks vodovodn{ baterie 2 ks
- spordk plynovy 1 ks topnd télesa 5 ks
spiZni skifi 1 ks vodomér 2 ks
vestavénd skFif 3 ks ligast.zdsuvka STA 1 ks
vana 1 ks i listovn{ schréanka 1 ks
umyvadlo 1 ks zvonek,doméci telefon 1 ks
WC misa s nadrzi 1 ks

Soutdsti bytu je jeho vedkera vnitin{ instalace ( potrubnf rozvedy vody, plynu, topeni, elektroinstalace, odpady,
vodoméry v&.uzaviracich ventihi a byt. elektrickych jistie), .
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§ 49

4. Bytové jednotky jsou urfeny vyhradné k bydleni. Jakdkoliv zména stanoveného utelu uZivani vyZaduje
souhlas nadpeloviéni vétdiny viech viastnikt v domé. Pokud by se jednalo o zménu uZivini stavby, musi byt
- jednomysiny souhlas viech vlastnild v domé.

5. Ve smlouvE o sprdvé domu si vlastnici jednotek dohodnou ufivéni spolednych &asti domu .+ Jako jsou
préadelny, sufarny, mandlovny apod. :

6. Vlastnici jednotek jsou povinni uzaviit smlouvu o spravé s urdenym spravecem. Ve smyslhu zikona mize byt
v jednom domé vdy jen jeden spravce. Smlouvu lze uzaviit jen na dobu neurgitou s vpovEdni Thitou Zest
mésici.

7. Pfi neplnni povinnosti viastfkem jednotky podle Obfanského zikoniku a podle sjednanych smluy
projednéva neplnéni spoletenstvi viastnikil. Nedojde-li k ndpravé do jednoho mésice, je dalsf fefeni mo#né
podénim Zaloby zmocn&nym zdstupcem spolefenstvi a% po-nafizeny prodej jednotky.

-

- Na spole&né viastnictvi vymezené v tomto prohl4Seni musi byt uzavieno pojisténi nejméng v tomto rozsahu:
B Zivelni
B odpovédnostni -
Ostatni druhy pojiSténi jsou véci i ndkladem Jednotlivych viastniki,

b

Vlastnfci jednotek si zajisfuji Gklid v domé viastnimi silami a vrozsahu stanoveném spolecenstvim
vlastnikd, pokud se spoletenstvi vlastnildi nedohodne jinak,

VIII. ZavEretna ustanoveni

—

. Néklady na vypracovéni tohoto prohléent a viech pfiloh stanovenych citov. zdk, nesou budouci vlasmici
jednotek. : )
2. Zdkonem stanovené pfilohy :
1/ phdorysy viech podlazi a jejich schémata uréujicl polohu jednotek a spolegnych &sti domu.

<

Prostgjove dne § { -7- 2000
ROZVOJ, stavebni bytové druistvo

Nt

Ludvik Mikulka NE it Pogpisit W 7
tlen pedstavenstva predseda pedstavenstva

wr
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PRILOHA K PROHLASENI VLASTNIKA BUDOVY &.p. 4054, 4055, 4056 -
1. PODLAZI NADZEMNI]

T a-rg’.{f:ih;\s% ﬁ ﬂuraizﬁ:; 513 arogs%z’gi i‘% —T
/////fg AT A // s - A
v 71

h Skier
D277 stolsdng vrosvory
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PRILOHA K PROHLASEN] VLASTNIKA BUDOVY &.p. 4054, 4055, 4056
5. PODLAZI NADZEMN]

oo |7 - )
T \‘:-%'F'A}.h 41 . VN SPAU 13 [ \l%l’“ﬂ'«_‘-\ Ns
5 ' kOoss -1 HODS— 4
. W2\29 nt ) k9,29 wt
7 :
Yosk-7 _ /{// HOSK —§ | BOSS-10 ’t hoss—17 |hoss-10 4 /: hoge =17
7 |4 ¥ - 4 1 b
201G 1 4] 7402 W2 | 87,54 12 DA 5755 Mt | 57,54 A =3,54 1t
Zd : 7 7] L 7
]

[:] BITOVE DEDVIOT N
(777773 =rorsdue rrostorn
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.
Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né Uctuji dokladem ¢&. faktura
100/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢Eislem 068827/2025.

V Brné 27.10.2025

Digitally signed by Ing. Tomas
Chalupa

|ng s
* 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,

o=Ing. Tomas Chalupa,

T L& ou=Ing. Tomas Chalupa -

O I I l a S znalec, ou=1, cn=Ing. Tomas
Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomas,

‘ h a | u a serialNumber=P31589
Date: 2025.10.27 14:57:57

+01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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