Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 27074/2025

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. St. 302/2 - zastavéna plocha a nadvori,
jehoZ soudasti je stavba: bez ép/ce, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 302/2),
pozemku p.€. 212/2 - ornad puda, pozemku p.€. 212/3 - ornd plda, pozemku p.¢. 212/6 -
orna plGda a pozemku p.€. 212/7 - ostatni plocha, vie v k.U. Nebory, obec Ttinec, okres

Frydek-Mistek.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudk:

Ucel posudku:

v

JUDr. Petr Kocidn

soudni exekutor, Exekutorsky Grad Brno-venkov
Vevefi 125

616 45 Brno

IC: 60531355

137Ex 17490/24-40
032323/2025

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 22. 4. 2025 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znaleckd kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 2. 7. 2025.
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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 11. 4. 2025, vydané Exekutorskym urfadem Brno-venkov, C.j.
137Ex 17490/24-40, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni nemovitych véci
sestavajici z pozemku p.€. St. 302/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 153 m?, jeho?
soucasti je stavba: bez ¢ép/ée, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 302/2), pozemku
p.€. 212/2 - ornd pGda o vyméfe 260 m?, pozemku p.€. 212/3 - ornd plida o vyméFe 1.170
m?, pozemku p.€. 212/6 - orna ptda o vyméfe 177 m? a pozemku p.€. 212/7 - ostatni plocha
o vyméfe 194 m?, vée v k.U. Nebory, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek.

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho prislusenstvi, b) urcil pfislusenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zdvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zndmé véci (nemovité i movité),
které tvofi prislusenstvi nemovité véci. V pfipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjiStény),

znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. Zze nebyly zjiStény.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekucniho fizeni
¢.j. 137Ex 17490/24-40. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvs

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal Uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvaZzena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 750, pro k.u. Nebory, obec Trinec, okres Frydek-Mistek,
vyhotoveny objednavatelem dne 8.4.2025.

Nahled katastralni mapy, pro k.d. Nebory, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek, vyhotovena
znaleckou kanceldfi dne 22. 4. 2025.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uvefejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Graficky vystup - vysttizek z vyhodnoceného Uzemniho planu obce Trinec tykajici se
ocenované lokality.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene sluzebnosti ze dne 14.11.2018.

Navrh na zahdjeni tizeni o povoleni vkladu na zakladé smlouvy o zaniku vécného bremene ze
dne 13.7.1998.

Potvrzeni Mistniho narodniho vyboru Nebory ze dne 3.5.1983.
Projektovad dokumentace z roku 2005.
Uzemni rozhodnuti ze dne 11.12.1998.

Rozhodnuti - zména GUzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 10.8.1999.
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Rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim ze dne 5.12.2001.
Uzemni rozhodnuti - rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 2.9.2005.

Rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim ze dne 26.10.2005.
Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 22. 4. 2025 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceladre Michala Arnose.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldare umoznéna prohlidka pfredmétu ocenéni. Pro potieby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi.

Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stati a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejud, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceladfi dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlvodu ochrany osobnich udajl tretich osob.
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3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.
Informace, tykajici se predmétu ocenéni, byly poskytnuté v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemozZnost podrobného a kompletniho zaméreni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimki, které jsou verejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Moravskoslezsky
Okres Frydek-Mistek
Obec Tfinec
Katastralni dzemi Nebory (701793)
Cést obce Nebory

Pocet obyvatel 34 266

List vlastnictvi Cislo 750
Vlastnik STROIJSTEEL, s.r.o. ,v likvidaci“
Dolni Listna 1, 73961 Trinec
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Na zakladé pozadavku objednavatele se jedna o nemovitych véci - pozemku p.€. St. 302/2
- zastavéna plocha a nadvofi o vymére 153 m?, jehoZ souldsti je stavba: bez ép/&e, zem. stav
(stavba stoji na pozemku p.¢. St. 302/2), pozemku p.€. 212/2 - orna plida o vyméfe 260 m?,
pozemku p.€. 212/3 - ornd pGda o vyméfe 1.170 m?, pozemku p.€. 212/6 - ornd plda o
vyméfe 177 m? a pozemku p.€. 212/7 - ostatni plocha o vyméfe 194 m?, vie v k.U. Nebory,
obec Tfinec, okres Frydek-Mistek.

PFi mistnim Setreni bylo pracovnikem Znalecké kancelare zjisténo, Ze plvodni objekt zem.
stav. na pozemku p.¢. St. 302/2 ji$ neexistuje a na pozemcich p.¢. St. 302/2, p.¢. 212/6 a p.C.
212/2 se nachazi rozestavény objekt.

Dle predlozenych podkladovych materidl(, t.j. Castecna projektova dokumentace z roku
2005, se jedna o budouci viceucelovy objekt s rehabilitacnim centrem. Jednd se o
dlouhodobé rozestavény objekt, ktery neni evidovan v katastru nemovitosti, jednd se o tzv.
,hrubou stavbu” bez vyplni oken, bez rozvedenych instalaci a dalSiho vnitfniho vybaveni.
Objekt je bez stresni krytiny (pouze provizorni krytina - plachta) a dlouhodobé podléhd
prirodnim vlivdm. Vzhledem k dlouhodobé rozestavénosti a stavebné-technickému stavu
objektu je na stavbu nahlizeno jako na pfislusenstvi pozemku, obvykla cena je vyhodnocena
samostatné se zohlednénim rozestavénosti objektu.

Dale bylo pfi mistnim Setfeni zjiSténo, Ze skutecny stav objektu neodpovida predlozené
projektové dokumentaci (pldorys I. a Il. NP, rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim ze dne 5.12.2001, uzemni rozhodnuti - rozhodnuti o umisténi stavby ze dne
2.9.2005, rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim ze dne 26.10.2005).

Konstrukce a vybaveni Obj. podil | Hodnoceni | Dokonceno Podil rozest.
Zaklady vcetné zemnich praci: 6,00% Standard 100% 0,000%
Svislé konstrukce: 18,80% Standard 80% 3,810%
Stropy: 8,20% Standard 50% 4,154%
Krov, stfecha: 5,30% Standard 100% 0,000%
Krytiny strech: 2,40% Standard 0% 2,432%
Klempirské konstrukce: 0,70% Standard 0% 0,709%
Uprava vnitfnich povrchi: 6,90% Standard 0% 6,991%
Uprava vnéjsich povrchii: 3,10% Standard 0% 3,141%
Vnitini obklady: 2,10% Standard 0% 2,128%
Schody: 3,00% Standard 0% 3,040%
Vrata 0,00% Neni 0% 0,000%
Dvefre: 3,20% Standard 0% 3,242%
Okna: 5,40% Standard 0% 5,471%
Povrchy podlah: 3,10% Standard 0% 3,141%
Vytapéni: 4,70% Standard 0% 4,762%
Elektroinstalace: 5,20% Standard 0% 5,268%
Bleskosvod: 0,40% Standard 0% 0,405%
Vnitfni vodovod: 3,30% Standard 0% 3,343%
Vnitini kanalizace: 3,20% Standard 30% 2,270%
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Vnitini plynovod: 0,40% Standard 0% 0,405%
Ohtev vody: 2,10% Standard 0% 2,128%
Vybaveni kuchyni: 1,80% Standard 0% 1,824%
Vnitini hygienické vybaveni: 3,80% Standard 0% 3,850%
Vytahy: 1,30% Neni 0% 0,000%
Ostatni: 5,60% Standard 0% 5,674%
Instalacni pref. jadra: 0,00% Neni 0% 0,000%
Celkovy podil rozestavénych konstrukci a vybaveni: 68,188%

Pfedmétem vyhodnoceni obvyklé ceny jsou déale pozemky p.¢. St. 302/2 - zastavéna
plocha a naddvofi o vyméFe 153 m?, p.€. 212/2 - ornd pida o vyméfe 260 m?, p.¢. 212/3 -
orna plada o vymére 1.170 m?, p.€. 212/6 - orna plida o vyméfe 177 m? a p.€. 212/7 - ostatni
plocha o vyméfe 194 m?, vie v k.U. Nebory, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek, které jsou
situovany v okrajové, zastavéné ¢dasti mésta Trinec, v mistni ¢asti s ndzvem Nebory. Pozemky
jsou situovany v rovinném terénu, tvori funkéni celek s pristupem po zpevnéné, verejné
komunikaci na pozemku p.¢. 219/5 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta
Trinec.

Dle mistniho $etfeni a informaci CSU se ve mésté TFinec nachdzi tyto inZenyrské sité:
elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného Uzemniho planu mésta Trinec (zvefejnéném na aktudlnich www strankach

mésta) jsou pozemky zahrnuty v plochach stabilizovanych ,SO - plochy smisené obytné
venkovské”,

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materiallii nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé
niZze uvedenych vécnych bfemen.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

- dopravni dostupnost mésta je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD
- lokalita vhodna k bydleni

- kompletni obéanska vybavenost mésta

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:

- horsi dochazkova vzdalenost do centra mésta

- pozemky ekonomicky zatizeny dlouhodobé rozestavénou stavbou ve Spatném stavebné-
technickém stavu

- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,, Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena pozemku p.¢. St. 302/2, p.¢. 212/2, p.¢. 212/3, p.¢. 212/6 a
p.c. 212/7

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliCiny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?2.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srdzek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,setizovani“ ¢i ,,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient stavebni pfipravenosti vyjadifuje rozdilnost stavebni pripravenosti
porovnatelného vzorku (pfipojky na inZenyrské sité, porosty na pozemku, vjezd na
pozemek, vytyceni, pfipadné oploceni),

koeficient prfistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pristupu k pozemkim (pravni /
skutecny, zpevnény / nezpevnény),

koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pftislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen stavebnich pozemk( od realizace prodeje
(kalendafni ctvrtleti pravnich Gcinkd zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni
cenové Urovné, a to za vyuZiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery
sleduje vyvoj cen stavebnich pozemka v Case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Nebory, okres Frydek-Mistek

Pozemek: 872/5, LV 1217
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.111.400,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 08.11.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 18.11.2024 14:40:37. Zapis V-4056/2024-832
proveden dne 10.12.2024.

Nemovitosti, u kterych do3lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 87215, LV 1217

2. Pozemek, k.u. Nebory, okres Frydek-Mistek

Pozemek: 872/6, LV 1212
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 02.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.09.2024 14:29:48. Zapis = V-3081/2024-832
proveden dne 26.09.2024.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 872/6, LV 1212

3. Pozemek, k.u. Oldfichovice u Ttince, okres Frydek-Mistek

Pozemek:  2447/3, LV 2871
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf

Smlouva kupni ze dne 13.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.08.2024 16:18:50. Zapis V-2999/2024-832
proveden dne 15.09.2024.

Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 244713, LV 2871

4. Pozemek, k.u. Oldfichovice u Trince, okres Frydek-Mistek

Pozemek:  1344/14, LV 2876
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.074.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 07.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.10.2024 12:04:30. Zapis V-3697/2024-832
proveden dne 12.11.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1344/14, LV 2876
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.u. Nebory, okres Frydek-Mistek

Cena nemovité véci (CN)

2111400,- K¢

Vyméra (V) 1173,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kstavebni pripravenosti 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kptistupu 1,00 srovnatelny

Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 1,00 18.11.2024

Jednotkova cena za m? (JC)

1 636,36 K¢

2. Pozemek, k.u. Nebory, okres Frydek-Mistek

Cena nemovité véci (CN)

2100 000,— K¢

Vymeéra (V) 1 165,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kstavebni pripravenosti 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,99 4.9.2024

Jednotkova cena za m? (JC)

1 655,26 K¢

3. Pozemek, k.u. Oldfichovice u T¥ince, okres Frydek-Mistek

Cena nemovité véci (CN)

1700 000,- K¢

Vymeéra (V) 1 070,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kstavebni pripravenosti 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,99 28.8.2024

Jednotkova cena za m? (JC) 1458,94 K¢

4. Pozemek, k.u. Oldfichovice u Tfince, okres Frydek-Mistek

Cena nemovité véci (CN)

3074 000,— K¢

Vymeéra (V) 1 708,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kstavebni pripravenosti 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kptistupu 1,00 srovnatelny

Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 1,00 21.10.2024

Jednotkova cena za m? (JC)

1 636,15 K¢

kde JC = (CN / V) / (Kpalohy X Kstavebm’pfipravenosti X Kpr“l’stupu X Kpr“l’slus"enstvi x Kdatum realizace)
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Minimalni jednotkova cena za m? 1 458,94 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >Jc/4 1 596,68 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 1 655,26 K¢
Stanovend jednotkova cena za m? SIC 1600,— K¢
Vymeéra \Y} 1 954,00 m?
Porovndvaci hodnota SICxV 3126400,— K¢
Obvykla cena 3126 400,— K¢

Il. Obvykla cena viceucelového objektu s rehabilitacnim centrem - po
dokonceni, zkolaudovany

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m? uZitné plochy (I. NP =294,1 m? a Il. NP = 311,4 m?).

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,

- koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisenad),

- koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

- koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkt ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

- koeficient pravniho stavu vyjadiuje rozdilny zapis v katastru nemovitosti (objekt neni
evidovan v KN) a zakres v katastralni mapé porovnatelného vzorku,

- koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domU v case (koeficient sleduje sice vyvoj cen rodinnych dom(, ale jeho
pouZiti povaZujeme za presnéjsi a prukaznéjsi nez konstrukci vyvoje cen srovnatelnych
objektl zaloZzenou na odborném odhadu).
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Srovnatelné nemovité véci

1. Objekt, k.u. Trinec, okres Frydek-Mistek

Pozemek: 808, LV 1156 Soucasti je stavba: Staré Mésto, &.p. 415, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemowitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 17.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.12.2024 12:42:48. Zapis = V-4580/2024-832
proveden dne 17.01.2025.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 808, LV 1156 Soucasti je stavba Staré Mésto, ¢.p. 415, obé.vyb.

2. Objekt k.u. Cesky Tésin, okres Karvina

Pozemek:  492/2, LV 7746 Soucasti je stavba. Cesky TéSin, &.p. 21089, vicedcel
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Gislo Fizeni
Smlouva kupni, o zfizeni zastavniho prava podie obc.z. ze dne 03.02.2023. Pravni aginky V-615/2023-803
zapisu k okamziku 06.02.2023 13:24:07. Zapis proveden dne 13.03.2023; uloZeno na prac.
Karvina
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 49272, LV 7746 Soucasti je stavba: Cesky Tésin, &.p. 2109, vicelucel

3. Objekt, k.u. Hnojnik, okres okres Frydek-Mistek

Pozemek: 9071, LV 954 Soucasti je stavba. Hnojnik, €.p. 74, ob€.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jaxo podkiad zapisu pro skupinu nemowvitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 16.05.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.05.2025 10:08:27. Zapis  V-1721/2025-832
proveden dne 06.06.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 89/1, LV 954 Soucasli je stavba: bez cpite, zem.stav, 90/1, LV 954 Soucasti je stavba:
Hnojnik, ¢.p. 74, obc.wyb.; 950/2, LV 954, 92/1, LV 954; 92/3, LV 954

4. Objekt k.u. Dolni Zukov, okres Karvina

Pozemek:  1390/1, LV 3829 Soucasti je stavba. Dolni Zukov, é.p. 239, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.300.000,00 CZK
Listina, kterda je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemowtosti Cislo Fizeni

Smiouva kupni ze dne 11.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.02.2025 12:02:42. Zapis = V-819/2025-803
proveden dne 04.03.2025.

Nemovitosti, u kterych dosio spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemkiy: 1390/1, LV 3829 Souédsti je stavba: Dolni Zukov, &.p. 239, ob&.vyb.; 1390/2, LV 3829; 1390/3,
LV 3829; 1392, LV 3828; 1393/1, LV 3829
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Stanoveni obvyklé ceny

1. Objekt, k.u. Trinec, okres Frydek-Mistek

Cena nemovité véci (CN) 9500 000,— K¢

Plocha celkova (P) 669,00 m?

Kpolony 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelny

Ktechnického stavu 0,90 horsi, nez oceriovana nemovitost
Kpozemku 1,00 srovnatelny

Kpravninho stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 0,98 23.12.2024

Jednotkova cena za m? (JC) 13 305,88 K¢

2. Objekt k.u. Cesky Tésin, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN) 9 000 000,— K¢

Plocha celkova (P) 436,00 m?

Kpolony 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnalten\'/

Kpozemku 1,05 lepsi pozemkové zazemi

Kpravninho stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 0,92 6.2.2023

Jednotkova cena za m? (JC) 17 660,11 K¢

3. Objekt, k.u. Hnojnik, okres okres Frydek-Mistek

Cena nemovité véci (CN) 8 000 000,— K¢

Plocha celkova (P) 802,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 0,80 horsi, nez oceriovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,80 horsi, nez ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,10 lepsi pozemkové zazemi

Kpravninho stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 1,00 16.5.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 12 881,02 K¢
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4. Objekt k.u. Dolni Zukov, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN) 5300000,- K¢

Plocha celkova (P) 325,00 m?

Kpolohy 1,00 srovnatelné

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost
Kpozemku 1,10 lepsi pozemkové zazemi

Kpravninho stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 1,00 11.2.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 14 186,77 K¢

kde JC = (CN / P) / (Kpalohy X Kvybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpazemku X Kprdvniho stavu X Kdatum

realizace)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovend jednotkova cena za m?
Plocha celkova

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena

12 881,02 K¢

>ic/4 14 508,45 K¢

17 660,11 K¢&
J[e 14510~ K¢
P 605,50 m?
SICx P 8 785 805,— K&

8785 805,— K¢
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Ill. Vécné bremeno vaznouci na predmét ocenéni z roku 1948

Jedna se o ocenéni vécného bfemene (podle listiny) chlize, jizdy a pfistupu k odvodrnovacim
rouram, které bylo zfizeno listinou: Usneseni soudu ¢islo deniku 927/1948. Vécné bfemeno
bylo ztizeno ve prospéch:

- pozemku p.¢. St. 29/1

- pozemku p.¢. St. 29/2

avazne na:

- pozemek p.¢. 212/2

- pozemek p.¢. 212/6

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé casové neomezeného realného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vsech dil¢ich roénich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Dil¢i rocni uZitek se obvykle zjisti z ro¢niho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
uréeni ro¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se uréi ve vysSi 5 % ze zjisténé
jednotkové zakladni ceny upravené pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od
takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladd na zachovani a opravu zatizené
nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zdniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se uréi z tabulky ¢. 3 pfilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluzebnost byla sjedndna na dobu neurdcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

v

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno

7 v

ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.
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IV. Vécné bremeno vaznouci na predmét ocenéni z roku 2018

Jednd se o ocenéni vécného bfemene zfizovani kabelového vedeni NN 0,4 kV a 1x pfipojkova
skfin, zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat Soucdst distribu¢ni soustavy, vcéetné
provadéni udrzby a Uprav za ucelem jeji obnovy, vymeény a modernizace na ¢asti parcely dle
geo. planu ¢. 1853-463/2017, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene
ze dne 14.11.2018, pravni ucinky ke dni 22.3.2019. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:
- CEZ Distribuce, a.s., Teplickd 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 Décin

a vazne na:

- pozemek p.¢. St. 302/2

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zdkladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

1) Obvykla cena pozemku p.¢. St. 302/2, p.¢. 212/2, p.¢. 212/3, p.¢. 212/6 a p.¢. 212/7 &ini:

3 130 000,- K¢

Il) Obvykla cena viceucelového objektu s rehabilitacnim centrem se zohlednénim
rozestavénosti ¢ini:

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje obvykld cena uréena ze sjednanych cen
porovnanim, ktera je uvazovana jako obvykld cena budouci, po dokonéeni objektu. Tuto
cenu je nutné upravit rozestavénosti, ktera je dle vySe uvedeného vypoctu 31,81 %. V nasem
konkrétnim pripadé urceni obvyklé ceny predmétu ocenéni se dostavame k hodnoté:

8 790 000,-K¢ x 0,3181 =2 800 000,- K¢ (zaokrouhleno).

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen
5930000,— K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢

Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*
-20 0000,- K¢
*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfti sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zdkladé usneseni, ze dne 11. 4. 2025, vydané Exekutorskym urfadem Brno-venkov, C.j.
137Ex 17490/24-40, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni nemovitych véci
sestavajici z pozemku p.€. St. 302/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 153 m?, jeho?
soucasti je stavba: bez ¢ép/ée, zem. stav (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 302/2), pozemku
p.€. 212/2 - ornd pGda o vyméfe 260 m?, pozemku p.€. 212/3 - ornd plida o vyméFe 1.170
m?, pozemku p.€. 212/6 - orna ptda o vyméfe 177 m? a pozemku p.€. 212/7 - ostatni plocha
o vyméfe 194 m?, vée v k.U. Nebory, obec Tfinec, okres Frydek-Mistek.

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho prislusenstvi, b) urcil pfislusenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zdvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zndmé véci (nemovité i movité),
které tvofi prislusenstvi nemovité véci. V pfipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjiStény),
znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. Zze nebyly zjiStény.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

5930 000,- KC (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: pétmiliontidevétsettricettisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

5910 000,- KC (Obvykla cena se zohlednénim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: pétmiliontidevétsetdesettisic K¢
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V rdmci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny zadné podminky sprdvnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 20 stran:

Fotodokumentace

Nahled katastralni mapy

Uzemni rozhodnuti ze dne 11.12.1998

Rozhodnuti - zména GUzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 10.8.1999
Rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim ze dne 5.12.2001
Uzemni rozhodnuti - rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 2.9.2005
Rozhodnuti - povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim ze dne 26.10.2005
Projektova dokumentace (pUdorys I. a Il. NP)
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Fotodokumentace







Rozhad:tf +4% "o nrivai moci
dne___JSL 1997

Méstsky urad v Ttinci .
odbor stavebniho fadu a UP aje vykonatelné Gg ] <,

Ok [ Aol
&j. vyst/Si/98-2773 V Ttinci dne 11.12.1998
Halina Lotkova
Horni 1004
Tiinec

UZEMNi ROZHODNUTI

Dne 11.11.1998 podal(a) Halina Lotkova navrh na vydani Gizemniho rozhodnuti o
umisténi stavby - Pistavba ke stavajici hospodarské budové na pozemku parc.¢. 302/2, 212/6
v k.. Nebory.

Odbor stavebniho fadu a2 UP M&U v Tinci, jako piistuiny stavebni Gifad, posoudil
navrh podle § 37 zékona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, v uplném
znéni zékona € 197/1998 Sb. ( déle jen "stavebni zékon") , posoudil navrh podle § 37
stavebniho z&kona a na z&kladé tohoto posouzeni vydavé podle § 39 stavebniho zékona a § 4
vyhl. € 132/1998 Shb.

rozhodnuti o umisténi stavby

Pristavba ke stivaife! hospoddfské budové na pozemku parc.¢. 302/2, 212/6 v k..

Nebory, obsahuje stavebni tipravu hospodafské budovy se zménou u¥vani na prodejnu
potravin a pfistavbu prodejny smis. zbozi k hospodaiské budov.

Pro umisténi a projektovou piipravu stavby se stanovi tyto podminky:

1. Pristavba k hospodafské budové bude umisténa na pozemku p.¢. 212/61 v kat. 1izemi
Nebory cca 1,00m  od hranice p. p.&. 212/5 a cca 0,80m od hranice  pozemku
p.¢.212/2 jak je zakresleno v situaénim vykresu v mér. 1: 500, dle
dokumentace vypracované sdruzenim R&K PROJEKT ,  Oldfichovice 403. Pro
uskuteCnéni umistované stavby se vymezuje pozemek p.C. 302/2 , 212/6 v kau.
Nebory jako pozemek stavebni a pro zafizeni staveniste.

2 Pristavbao  rozmérech 9,1 x 6,1m bude nepodsklepena , pfizemni s vyuZitym
podkrovim Novym zastieSenim stavajici Casti a piistavby vznikne jeden celistvy
objekt . Strecha bude sedlova.

3. Objekt bude napojena novou elektroptipojku,ktera povede pies p.p.¢.
219/5,302/1.PD bude odsouhlaiena SME a.s. Tinec Vodovedni pfipojka bude
ze stavajici studny na p.p.&. 212/4.Splaskova kanalizace bude svedena do stavajici
bezotokové Zumpy. Destova kanalizace bude vedena pfes  p.p.¢. 219/5 do stavajici
kanalizace.

4, Plynové odbérné zafizeni povede pres p.p.€. 212/4, 302/1, 302/2.

2. Pfed objektem bude prvedena zpevnéna plocha pro parkovani a zasobovani.



6. V projektové dokumentaci bude provedena protiradonova opatfeni k zamezeni
pronikani radonu z podloZi do vnitfniho prostiedi budovy.

1 V dalSim stupni a pfi vlastni realizaci respektovat stanoviska - vyjadfent:
- SME OBS, a.s. Tfinec z 10.8.1998
- OkU FM, HZS z 23.9.1998
- M&U Tiinec, odbor dopravy z 29.10.1998
- Policie CR DI FM z 6.11.1998
- SmP Ttinec z 10.8.1998

8. Projektova dokumentace stavby bude vypracovana opravnénou osobou, dle § 46
stavebniho zakona.

9. Budou dodrzeny podminky souhlasu k odnéti piidy ze ZPF ze dne 7.9.1998, &j.
ZPaZ/1058/98/Morc/201.1 , ktery je pro navrhovatele nedilnou sooudésti tohoto
rozhodnuti.

Namitky t¢astniki fizeni nebyly podany.

Toto tzemni rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabude pravni moci. Nepozbude
viak platnosti, jestlize v této 1hité bude podana zadost o stavebni povoleni.

Odivodnéni:

Navrhovatelé podali dne 11.11.1998 névrh na umist&ni stavby Pristavba ke stévajici
hospodafské budové na pozemku parc.&. 302/2, 212/6 v k.11. Nebory.

-Stavebni fad ozndmil znamym Glastnikiim Hzeni a dotlenym organiim statni spravy
zahajeni uzemniho Hzeni dne 11.11.1998 a k projednéni navrhu soudasnd nafidil tstni jednani
na den 8.12.1998, o jehoZ vysledku byl sepsan protokol.

K névrhu byla doloZena tato stancviska a doklady:

- snimek pozemkové mapy, vypis z katastru nemovitosti,

- SME OBS, as. Tfinec z 10.8.1908

- OkU FM, HZS z 23.9.1998

- M&U Ttinec, odbor dopravy z 29.10.1998

- Poticie CR DIFM z 6.11.1998

- SmP Ttinec z 10.8.1998

- Rozhodnuti o zfizeni sjezdu vydany M&U Tiinec, odborem dopravy z 30.11.1998

- kupni smlouva ze dne 10.7.1998

- M&U Tfinec, odbor SMM z 4.11.1998

- Hodnoceni radonového rizika z 7.8.1998

- Zévazny posudek OkU FM, OH 7 7.9.1998

- SmVaK FM z 20.8.1998

- SPT Telecom Frydek Mistek a.s. z 6.8.1998

- souhlas s umisténim inZ. siti p. A. Walachové

- geometricky plan ¢. 395-47/98 z 29.6.1998

Umisténi stavby je v souladu s konceptem fizemniho planu mésta Ttince. Umisténi
vyhovuje obecnym technickym poZadavkiim na vystavbu stanovenym vyhl. &137/98 Sb.

Pouceni o odvolani:



Proti tomuto rozhodnuti se mohou téastnici odvolat do 15 dnéi ode dne jeho dorugeni
k referatu regionélniho rozvoje a UP Okresniho Gfadu ve F Frydku Mistku, podanim u odboru
stav. fadu a UP M&U v Tfinci.

Spravni poplatek ve vysi 1 100 K& byl uhrazen pokladnou .

Vyfizuje: Sikorova Vedouci pdboru:
Ing. AlgngCzepcova

Utastnici Hzeni: s
adresat I
Walachova Anna, Nebory 223 3,
Ostruszka Karel a Irena, Cesky T&in, Zelens 5 2
mésto Trinec -
SME OBS a:s. Tiinec (10.8.1998)
SmP Tfinec (161/98/Ske z 10.8.1998)

Na védomi:
Finanéni tfad v Ttinci ( koef.1,6 )



Rozhodnuti nabylo pravnf moci

dne 22+

Mgstsky ufad v Tiinci a je vykonatelné o el o

odbor stav. fadu a UP

&J. vyst/Si/99-1193 V Tfinci dne 10.8.1999
Halina Lotkova
Tfinec

Horni 1004

ROZHDNUTI

Méstsky Gfad v Trinci , odbor stav. fadu a UP piistudny stavebni tfad podle § 117
zékona &. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fidu, v Uplném zn€ni zak. &
197/1998 Sb. ( dale jen " stavebni zakon") projednal Vasi zadost ze dne 31.5.1999 o zméné
zemniho rozhodnuti o umisténi stavby Pristavba ke stavajici hospodarské budové, na
pozemku :302/2, 212/6, 212/2 v k.. Nebory vydané zdejSim stavebnim Gfadem dne
11.12.1998 pod &j. vyst/Si/98-2773 a vydani stavebniho povoleni ve slouéeném tizemnim a
stavebnim fizeni s dot&enymi organy statni spravy a se zndmymi U&astniky fizeni. Podle § 41
stavebniho zakona a § 4 vyhl. & 132/98 Sb vydava

zménu vzemniho rozhodnuti
o umisténi stavby

Pristavba ke stavajici hospodafské budov&, na pozemku :302/2, 212/6, 212/2 v k..
Nebory a soudasné se podle § 66 stavebniho zakona vydava

stavebni povoleni

pro vy3e uvedenou stavbu za téchto podminek:

5 Pro uskute&néni umistované stavby se vymezuji pozemky 302/2, 212/6 a 212/2 v k.u.
Nebory jako pozemek stavebni a pro zafizeni staveniSte

2. P¥istavba k hospodaiské budové bude umisténa na p.¢. 212/6, 212/2 v k.. Nebory dle
situace &.1 projektové dokumentace vypracované sdruZenim R&K PROJEKT,
Oldfichovice 403, ktera je soudasti tohoto rozhodnuti.

3. Pfistavba o rozmérech 21,0 x 8,2 m bude nepodsklepena, pfizemni s vyuZitym
podkrovim. Novym zastfeSenim stavajici &asti a pistavby vznikne jeden celistvy
objekt. Stfecha bude sedlova.

4. Objekt bude napojen novou elektroptipojkou, ktera povede pfes p.p.¢ 219/5, 302/1.
Vodovodni pfipojka bude ze stavajici studny na p.p.&. 212/4. Splaskova kanalizace
bude svedena do stavajici bezodtokové zumpy. De§t'ova kanalizace bude vedena pres
p.p.¢. 219/5 do stavajici kanalizace.

N Plynové odbémé zafizeni povede pres p.&. 212/4, 302/1, 302/2 v k.i. Nebory .

Pred objektem bude provedena zpevnéna plocha pro parkovani a zasobovani.

T. Budou dodr¥eny podminky souhlast k odnéti ze ZPF ze dne 7.9.1998 £j.
7PaZ/1058/98/Morc/201.1 a ze dne 10.6.1999 pod &.j. ZPaZ 0749/99/Morc/201.1,
které jsou pro navrhovatele nedilnou soutésti tohoto rozhodnyti.

>
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni,
piipadné zmé&ny nesmi byt provedeny bez  pfedchoziho povoleni stavebniho Gfadu.
Stavebnik pfed zah4jenim stavby zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby odborné
zplsobilymi osobami. Vysledky vyty&eni musi byt ovéfeny Gredné opravnénymi
zeméfiCskymi inZenyry.

Pfi stavbé budou dodrZena ustanoveni vyhlasky &.137/1998 Sb., upravujici pozadavky
provadéni staveb a zavazna ustanoveni obsaZena v piislusnych tech. normach.

Pii provadéni stavby nutno dodrZovat piedpisy , tykajici se bezpetnosti prace a
technickych zafizeni a zajistit ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

Stavba bude provadéna svépomoci .Stavebni dozor bude provadét Veronika
Legierska, Oldfichovice 403.

Pied zahajenim stavby bude na viditelném mist& u vstupu na staveni§té umistén Stitek "
Stavba povolena", ktery obdrZi stavebnik, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni
moci a ponechat jej tam aZ do kolaudace.

Stavba bude ukon¢ena nejpozd&ji: do 12/1999

Na stavbé bude veden fadné stavebni denik o priib&hu stavebnich praci a pouZitych
materalech a uvadény osoby na stavbé vypomahajici.

Pied zahajenim stavebnich praci bude poZadovano u pfislu§nych operativnich spravct
vytyCeni podzemnich telekom., elektr., plynovodnich, vodovodnich, teplovodnich a
kanaliza¢nich siti , aby nedoslo k jejich poskozeni a vyfazeni z provozu.

Stavba mliZe byt uZivana aZ na zékladé kolauda&niho rozhodnuti, o které stavebnik
musi pisemné poZadatV Zadosti doloZi doklady dle § 30 vyhl. & 132/98 Sb. t.j. termin
dokonéni stavby, popis a zdiivodnéni zmén pfi realizaci stavby, geom. plan .

Dalsi podminky pro provedeni stavby:

Nutno dodrZet podminky stanovené ve vyjadienich:

- SME OBS a.s. Tiinec z 10.8.1998

- OkU FM, HZS 2 23.9.1998

- M&U Ttinec, odbor dopravy z 29.10.1999

- SmP Tiinec a.s. z 10.8.1998, 8.7.1999

Stavebnik je povinen vyZzadat si doklady o ové&feni poZadovanych vlastnosti vyrobkt
pouzitych na stavbeé.

Bude zfizen novy sjezd z mistni komunikace dle podminnek M&U Tiinec, odbor
dopravy.

Bude provedena protiradonové opatfeni k zamezeni pronikani radonu z podloZi do
vnitinitho prostoru budovy dle projektové dokumentace.

Stavebni tfad si vyhrazuje pravo podminky doplnit, pfipadné zménit, ukéZe -li se to
nutné z vefejného zajmu.

Namitky G€astniki fizeni nebyly podany.

Toto povoleni plati dva roky ode dne , kdy nabude pravni moci, nepozbude viak

platnosti, pokud v této Ihité bude stavba zahéjena.

Oduvodnéni

Navrhovatel Halina Lotkovd podal dne 31.5.1999 nivrh na zménu Gzemniho

rozhodnuti o umisténi stavby Pfistavba ke st4vajici hospodarské budové na pozemku parc. &.
302/2, 212/6, 212/2 v kat. tzemi Nebory, z divodu, ktery pfipousti § 41 stavebniho zakona, a



zaroveli pozadal o vydani stavebniho povoleni. Zména uzemniho rozhodnuti spoliva ve
zvétSeni pudorysu pristavby.

Stavebni ufad dne opatfenim ze dne oznamil zahgjeni slou€eného uzemniho a
stavebniho fizeni dot€enym organim statni spravy a viem znamym ucastnikiim fizeni. JelikoZ
umisténi stavby je v souladu se schvalenym tizemnim planem mésta Tiince - &asti Nebory,
stav. Ofadu jsou dobie znamy poméry staveni§té a Zadost o stav. povoleni poskytuje
dostate¢ny podklad pro posouzeni navrhované stavby, upustil stavebni ifad od ustniho jednani
a mistniho Setfeni.V prib&hu fizeni prezkoumal pfedloZenou Zadost o stavebni povoleni z
hledisek uvedenych v ustanoveni § 37 a § 62 stavebniho zakona a posoudil shromazdéna
stanoviska a pfipominky. Zjistil, Ze projektova dokumentace stavby spliiuje obecné technické
pozadavky na vystavbu a podminky Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a Ze
uskutenénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfimé&fené omezena (i ohroZena
prava a opravnéné z4jmy ucastniki fizeni.

ProtoZe stavebni ufad v prib&hu sloufeného tzemniho a stavebniho fizeni neshledal
duvody branici povoleni stavby , rozhodl zplisobem uvedenym ve vyroku.

Stavebni povoleni je podlozeno doklady a vyjadienimi :
Uzemni rozhodnuti ze dne 11.12.1998

SME OBS a.s. Tiinec z 10.8.1998, 26.8.1998

OkU FM, HZS z23.9.1998

M&U Tiinec, odbor dopravy z 29.10.1998, 30.11.1998
SmP Ttinec a.s. z 10.8.1998, 8.7.1999

Kupni smlouvy

M&U Tiinec, odbor SMM z 4.11.1998

Policie CR DI FM z 6.11.1998

M&U Tiinec, odbor ZPaZ z 7.9.1998, 10.6.1999

okU FM, OH z 7.9.1998, 29.7.1999

SmVaK FM z 20.8.1998

SPT Telecom Tfinec z 6.8.1998

Souhlas vlastnika sousediciho pozemku

Rozpoctové ndklady stavby: cca 3 000 000 K&
Projekt stavby zpracoval : R&K PROJEKT , Oldfichovice 403

Pouceni o odvolini :

Proti tomuto rozhodnuti se mohou udastnici fizeni odvolat do 15 dni ode dne jeho
dorudeni k ref. regionélniho rozvoje a UP Okresniho ufadu ve Frydku Mistku, podénim u
odboru stav. fadu a UP M&U v THinci.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci ( viz § 52
zék.C. 71/67 Sb. o spravnim fadu).

Spravni poplatek ve vysi 3 000 K& zaplacen pokladnou dne 28.7.1999.

Vyfizuje: Sikorové

\ Vedoug{ odhra SRaUP
} Ing. Alena Czepcova

.
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ggzdé]ovnik:

astnici fizeni:

Zadatel

Walgchova Anna, Nebory 223

Qbtruszka Karel a Jrena, Cesky T&in, Zelens S
méstg Tiinec

SME PBS a.s. Tfinec (10.8.1998)

SmP Tiinec (161/98/Ske z 10.8.1998, 3.7.1999)

Na védomi :
Fina’néni ufad v Tﬁngi ( koef. 1,6)
M&U Tfinec, odbor ZPaZ
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Méstsky ifad TFinec
odbor stavebniho F¥idu a izemniho plinovani

Cj. vyst./2079/01/Si Ttinec, dne 5.12.2001

Vyfizuje: Sikorova Rozhodnutf nabylo préavni moci

dne Zop. 2, 95004

Halina Lotkova a tonatelné k}

Horni 1004
Ttinec

. ROZHODNUTI "
POVOLENI ZMENY STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

Odbor stav. fadu a UP M&stského wfadu Tiinec, jako stavebni ufad pfislusny podle § 117 odst. 1 pism. e
zakona €. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdgjsich zmén
uvedenych v uplném znéni v zak. & 109/2001 Sb. (dale jen "stavebni zdkon"), pfezkoumal Zadost o zménu
stavby pied jejim dokondenim, kterou dne 23.10.2001 podal

Halina Lotkova, Horni 1004, T¥inec,
kterého zastupuje Daniel Lotko, Horni 1004, T¥inec

(dale jen "stavebnik"), a na zaklad& tohoto prezkoumani podle §41 a § 68 stavebniho zdkona

povoluje
zménu uzemniho rozhodnuti a zménu stavby pred dokon&enim na stavbu

Pfistavba ke stavajici hospodaiské budové

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 302/2, parc. &. 212/2, 212/6 v katastralnim tzemi Nebory, v tomto rozsahu:

* Provedeni pfistavby, nyni cely objekt bude vyuzivan jako prodejna potravin a smi§eného zbozi, velkosklad, |
bar mistnost pro fitnes.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto dalSi zavazné podm inky:
1. Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené v fizeni o této zméné (zména
vyznaCena Cervené); jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu.
2. Lhita k dokonceni celé stavby v&etné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.
3. Nutno dodrzet podminky ve vyjadfenich:
HasiCsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje UO Frydek mistek z 9.10.2001
SdruZeni zdravotné postizenych z 4.12.2001.

Utastnici Fizeni :

Halina Lotkova, Anna Walachova, Karel Ostruszka, Irena Ostruszkova, Mésto Trinec, Severomoravska
energetika Ostrava a.s. rozvodny zavod F rydek-Mistek, Severomoravska plynarenska a.s. provozni oblast
Karvina, Veronika Legierska, Edita Jarzabkova, Jifi Slezar

Odivodnéni:

Dne 23.10.2001 podal stavebnik Zadost o zm&nu stavby pred Jejim dokoncenim, na kterou vydal odbor stav.
fadu a UP Méstského ufadu Trinec stavebni povoleni dne 10.8.1999 pod &j. vyst./1193/99/Si.

Stavebni fad oznamil zahajeni fizeni znamym udastnikiim fizeni a dotéenym organtim statni spravy. Stavebni
ufad podle ustanoveni § 68 odst. 2 a § 61 odst. 2 stavebniho zékona upustil od ustniho jednani a mistniho
Setfeni, protoZe mu poméry stavenidté byly dobfe znamy a Zadost poskytovala dostate¢né podklady pro
posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve lhité do 12.11.2001 mohou udastnici Fizeni uplatnit své namitky a
pfipominky a dotéené organy statni spravy své stanoviska.

Stavebni ifad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedlozenou Zadost podle § 68 odst. 2 a § 62 stavebniho zakona,
projednal ji v rozsahu, v jakém se zména dotyka prav, pravem chranénych zajmii nebo povinnosti tidastniki
fizeni, jakoz i zajma chranénych dotéenymi organy statni spravy, a zjistil, Ze jejim uskutenénim nejsou
ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zikonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy.
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Projektova dokumentace stavby byla zpracovana opravnénym subjektem a splituje obecné technické pozadavky
na vystavbu. Zmény nejsou v rozporu s podminkami stanovenymi pro umisténi stavby. Stavebni ufad v priibéhu
fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni zmény stavby.

Stanoviska sdélili:

OkU FM, okresni hygienik FM z 15.10.2001 8

HasiCsky zéchranny sbor Moravskoslezského kraje UO Frydek mistek z 9.10.2001

* SdruZeni zdrav. postiZenych z 4.12.2001

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych stanovisek dotéenych organi statni spravy vyzadovanych
zvlastnimi pfedpisy, zabezpegil plnéni pozadavki vlastniki siti technického vybaveni k napojeni na né a tato
stanoviska a poZadavky zahmul do podminek rozhodnuti.

Namitky uCastniki nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:
* Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména stavby nebude zahajena za doby platnosti piivodniho
stavebniho povoleni.

b Zméena stavby nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zédkona &. 71/1967
Sb.).

Poucdeni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou udastnici fizeni odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k referatu
regionalniho rozvoje a UP Okresniho ufadu ve Frydku-Mistku, podénim u zdejSiho stavebniho tifadu.

“<SKY (7,

o aa ]

-1
w3 Bty B | Ing. Alena epcova
3, | & ; vedouci odboru SR a UP

. & P .'.‘:'-}v.}/
Poplatek: % Ofr, Fryas”

Spravni poplatek podle zikona &. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpisi polozky
16 odst. 2 ve vy8i 300,- K& byl zaplacen pokladnou dne 22.10.2001.

Obdrii:

" ueastnici (dorudenky)
A Halina Lotkova, Hori 1004, Tfinec

- Daniel Lotko, Horni 1004, Tfinec
3. Anna Walachova, Nebory 223, Tfinec
4" Karel Ostruszka, Zelena 5, Cesky Téin
. Irena Ostruszkova, Zelena 5, Cesky T&in
#Mésto Ttinec, Jablunkovska 160, T¥inec
}.’fSeveromoravské energetika Ostrava a.s. rozvodny zavod Frydek-Mistek, Kopernikova 623, Ttinec-LyZbice
A" Severomoravska plynarenska a.s. provozni oblast Karvina, Zizkova 139, Tfinec-St. Mésto
. Veronika Legierska, Oldfichovice 403
MO Edita Jarzabkova, TF. Druzby 1106, Karvini- Nové Mésto
,PI( Jiff Slezar, Téreskovova 2034, Karvina

Na védomi:
Finanéni ufad v Tfinci



Méstsky ufad Trinec
odbor stavebniho Fadu a izemniho planovani

C.j.: vyst./1670/05/Si Ttinec, dne 2.9.2005
Vyiizuje: Sikorova Iveta, tel.€.558 306 232

Halina Lotkova Rozhodnuti nabylo privni moci
Horni 1004 e isinivons G ‘ﬁﬂ/

739 61 Tiinec s vykimaigil . - ST
UZEMNI ROZHODNUTI

117 odst. 1 pism.
e/ zakona €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni
(dale jen "stavebni zakon"), v izemnim fizeni posoudil podle § 37 a 41 stavebniho zakona navrh na
zménu rozhodnuti o umisténi stavby, ktery dne 20.7.2005 podal

Odbor stav. fadu a UP Méstského ufadu Tiinec, jako stavebni tfad p¥islusny podle §

Halina Lotkova, Horni 1004, 739 61 Trinec

(dale jen "navrhovatel"), a na zakladé tohoto posouzeni vydava podle § 39 a 41 stavebniho zdkona a
§ 4 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb. v platném znéni

rozhodnuti o umisténi stavby
" Pristavba ke stavajici hospodarské budové - Viceucelovy objekt s rehabilitaénim centrem"

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 302/2, parc. €. 212/2, 212/3, 212/6, 212/7 v katastralnim uzemi
Nebory.

Zména spociva v rozsifeni nedokonCené stavby o zastavéné ploSe 141,95 m2. V 1. NP
piistavba bude zadveii, kancelat, elektrotech. mistnost, soc. zafizeni, $atna pro zaméstnance, kotelna,
sklad. v 2. NP bude chodba, ¢tyfi pokoje se zadvetim a soc. zafizenim. Bude provedena nova piipojka
vody pies p.¢. ¢. 212/3 k.u. Nebory, bude provedena nova el. pfipojka pfes p.c. 212/3 k.0.Nebory a
nové plynové odbérné zatfizeni pfes p.€. 212/3. Bude provedena nova Zumpa na p.¢. 212/7 k.u. Nebory.
Na p.€.212/3 k.u. Nebory bude provedena venkovni terasa, zpevnéné plochy.

Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby ziistdvaji v platnosti tyto podminky uvedené v uzemnim

rozhodnuti ze dne vyst/Si/99-1193 pod ¢.;.10.8.1999:

1. Budou dodrZeny podminky souhlasii odnéti ze ZPF ze dne 7.9.1998 &.j. ZPaZ/1058/98/Morc/201.1
a ze dne 10.6.1999 pod &.j.ZPaZ 0749/99 /Morc/201.1, které jsou pro navrhovatele nedilnou
soucasti tohoto rozhodnuti

2. Bude provedena protiradonova opatfeni k zamezeni pronikani radonu z podloZi do vnitiniho
prostoru dle projektové dokumentace.

Ostatni podminky pro umisténi a projektovou piipravu stavby se nahrazuji a dopliuji témito

podminkami:

1. Stavba bude umisténa na p.¢. 212/3, 212/2, 212/6, 302/2, 212/7 k.. Nebory dle situa¢niho vykresu
¢.2 v méfitku 1:500 vypracovany Ing. Karlem Moldrzykem, ktery je soucasti tohoto rozhodnuti.

2. Stavba bude pfizemni, nepodsklepena s vyuzitelnym podkrovim, zastfeSeni pomoci sedlovych
stfech s vikyfem .

3. Objekt bude napojen novou pfipojkou vody pies p.¢. 212/3 k.. Nebory dle vyjadieni SmVaK
Frydek-Mistek z 4.1.2005 po d¢.j. 2441/9977/04/M - a to zejména: Napojeni bude provedeno
pomoci navrtavaciho pasu, déle bude pouzit ventil se zakopovou soupravou, ISO spojky .

4. Bude provedena nova el. ptipojka pies p.¢. 212/3 k.. Nebory dle stanoviska SME , as. z
18.3.2005.

5. Nové plynové odb&mé zafizeni ptes p.¢. 212/3 k.i. Nebory dle vyjadieni ¢.j. 4677/2004 ze dne
10.1.2005.

6. Splaskova kanalizace svedena do nové kanalizace na p.¢. 212/7 k.i.Nebory.
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7. Destové kanalizace bude svedena do povolené kanalizace pres p.¢. 212/6, 219/5 k.. Nebory.

8. Napozemcich 212/3, 212/7, 212/2, 216/2 k.u. Nebory budou provedeny zpevnéné plochy.

9. Budou dodrZeny podminky ve vyjadfenich:

- MéU Tiinec, odbor dopravy ze dne 1.6.2005 pod &.j. 1288/05/Do/Se- pred osazenim svislého
dopravniho znaceni a pted provadénim vodorovného zna&eni, je nutné pozadat odbor dopravy o
vydani souhlasu k jeho realizaci. NavrZené dopravni znaceni musi byt odsouhlaseno PCR OR DI
Frydek-Mistek .

— Nutno pozadat o povoleni ke kaceni podle § 8 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a
krajiny ve znéni pozdé&jsich pfedpist, pfislusny organ ochrany pfirody.

— Bé&hem stavebnich ¢innosti nutno dodrZovat normu CSN DIN 18 920 Ochrana strom, porosti a
ploch pro vegetaci pii stavebnich ¢innostech.

— Cesky Telecom a.s. z 15.12.2004 &j. 05499/04/FM/MM

— SdruZeni zdravotné postiZenych v Tfinci ze dne 14.12.2004 pod &.j. 151/141204 Vstupni dvefe
do mistnosti ¢. 1.07- WC pro zdravotné postiZené se musi otvirat ven z mistnosti. Podlaha

v pfistavbé musi navazovat na stavajici podlahu — maximalni povoleny vyskovy rozdil je 20 mm.

~ Hasiésky zachranny sbor MSK UQ Frydek-Mistek z 30.6.2005 pod &.j. PREV-2370/FM-2005
V3echny dvefe vyskytujici se na inikovych cestach ( tyka se i dvefi na vychodu z objektu na volné
prostranstvi) musi umoznit v pfipadé vyhlaSeni poplachu( nebo i pfi jiném vzniklém riziku)
otevfeni ru¢n€ €1 samoc¢inné ( bez pouziti kli¢d ¢i jinych nastroji), at’ jiZ je uzavér bézné zamdceny,
zablokovany ¢i jinak zajistény proti vloupani. V objektu budou zfeteln& vyznaéeny sméry tuniku a
na unikovych cestach bude instalovano nouzové osvétleni, které bude funkéni i v dobé pozaru po
dobu min. 15 minut.

10. Budou dodrZeny podminky souhlasu odnéti ze ZPF ze dne 13.1.2005 pod &.j.3588/04-
05/ZPaZ/Mor/201.1 ze dne 13.1.2005: Na zakladé projektové dokumentace a tohoto souhlasu bude
pfed zahajenim stavby provedeno vytyceni zaboru zemé&délské pidy v terénu a musi byt
zabezpeceno, aby hranice stavenisté pfi stavebni ¢innosti nebyly svévolné posunovany do okolni
piidni drzby.Pfes pozemek par. €.212/3 prochazi hranice BPEJ, kde 150m” je zafazeno do III. ti{dy
ochrany zeméd¢€lského plidniho fondu (7.24.11) s primérnou produkéni schopnosti a sttedni tfidou
ochrany, které je mozZno uzemnim planovanim vyuzit pro vystavbu. Dalsi vyméra 500m> je
zafazena do II. tfidy ochrany ZPF (7.43.00), které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regiont
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde o plidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné. Pred zahéjjenim stavebnich praci bude provedena skryvka orni¢ni vrstvy
o mocnosti 0,25m o kubatufe 162m rovnomeme z plochy uréenou pro stavbu pensionu. Takto
21skana orniéni vrstva z odiaté plochy 150m? p#i hranici s pozemkem parc. & 219/5 o kubatufe
38m’, bude kratkodobé uloZena v blizkosti stavby pensionu a HEJpO?deJI pred kolaudaci stavby
bude p0u21ta k terénnim a rekultivaéni praci. Dalsi sejmuta orniéni vrstva z plochy 500m* o
kubatufe 124m’ nesmi byt pouZita k rekultivaci a bude rozprostfena rovnomémé na nezastavéné
¢asti pozemku parc. €. 212/3 v mistech hrani¢ici s pozemkem parc. &. 212/5 a dale zemé&délsky
vyuZivéna. Skrytou ornici je nutno chranit pfed zcizenim a dal$im znehodnocenim. Pfi provadéni
skryvkovych praci doporu¢ujeme dodrZet mirnou svaZitost pozemku k pfirozenému odtoku
povrchové vody, brat ohled na mozné splachy, zejména v obdobi intenzivni sraZkové ¢innosti.

11. Projektova dokumentace stavby bude vypracovana opravnénou osobou.

Utastnici Fizeni (podle § 47 odst. 5 zakona &. 71/1967 Sb.):

Halina Lotkova, Jiti Slezar, Michaela Slezarova, Anna Walachovéa, Mésto Tiinec, Cesky Telecom a.s.
MPO Ostrava, Severomoravska plynarenska a.s. Sttedisko vyjadfovani Karvind, Severomoravské
energetika a.s., Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.

Odiivodnéni:
Dne 20.7.2005 podal navrhovatel navrh na zménu tzemniho rozhodnuti o umisténi vySe uvedené
stavby.
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Utastnici fizeni byli stanoven dle § 34 a § 41 odst. 2 stavebniho tifadu , v tomto p¥ipadé navrhovatel,
vlastnici sousednich pozemkd a staveb, ktefi mohou byt rozhodnutim p¥imo dotéeni, obec, spravci
inZenyrskych siti dotéeni stavbou.

Stavebni uifad oznémil zahéjeni izemniho fizeni i¢astnikiim fizeni a dotéenym organiim statni spravy
podle § 41 odst. 2 stavebniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze pro tizemi, v némz se nachazi pozemky, na
kterych bylo navrZzeno umisténi pfedmétné stavby, je zpracovéana izemné planovaci dokumentace,
upustil stavebni tifad podle § 36 odst. 2 od stavebniho zakona tstniho jednani a stanovil, Ze ve lhiité do
18.8.2005 mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky a pfipominky a dot¢ené organy stétni spravy
sva stanoviska.

Stavba je umisténa v rozptylené zastavbé.kde je mozna zastavba objektem drobné vybavenosti.
Na zaklade stanoviska oddéleni izemniho planovéani ze dne 19.4.2005 je umisténi stavby je v souladu
se schvalenou tzemné plénovaci dokumentaci. Umisténi stavby vyhovuje obecnym technickym
pozadavkiim na vystavbu podle ustanoveni vyhlasky ¢. 137/1998 Sb..

Rozhodnuti je podloZena témito podklady:

Hasi¢sky zachranny sbor MSK UO Frydek-Mistek z 30.6.2005 pod ¢.j. PREV-2370/FM-2005
Smlouva o pfipojeni k distribuéni soustavé

SdruZeni zdravotné postiZzenych v Tfinci ze dne 14.12.2004

Severomoravska energetika a.s. z 18.3.2005, 31.5.2005

Severomoravské vodovody a kanalizace a.s. z 4.1.2005

MeU Tiinec, odbor ZPaZ ze dne 31.8.2005 pod &j. 2670, V619/05/ZPaZ/Szm, Tur, Kus, Tes,
Kra/253.7

Souhlas s odnétim ze ZPF vydané odborem 7PaZ Mé&U Tiinec ze dne 13.1.2005 pod ¢&.j. 3588/04-
ZPaZ/Mor/201.1

Ceskj/ Telecom a.s. z 15.12.2004 pod ¢.j. 05499/4/FM/MM

Krajska hygienicka stanice MSK Frydek-Mistek ze dne 22.12.2004 pod &.j. 8560/223.3/04, z
25.4.2005 pod ¢.j. 2695/215.9/05

M&U Trinec, odbor dopravy ze dne 1.6.2005 pod ¢&.j. 1288/05/Do/Se
Severomoravska plynarenska a.s. z 10.1.2005 pod &.j. 4677/2004
MeU Ttinec, odbor SRaUP, oddéleni izemniho planovani ze dne 19.4.2005

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad ptedloZenych stanovisek dotéenych organti statni spravy
vyZzadovanych zvla$tnimi predpisy, zabezpe¢il plnéni poZadavkd vlastniki siti technického vybaveni
k napojeni na né a tato stanoviska a pozadavky zahrnul do podminek rozhodnuti.

Néamitky ucastnikl nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:

¢ Uzemni rozhodnuti mé podle § 40 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti. Nepozbude vSak platnosti, jestlize v této lhiité bude podina Zadost o
stavebni povoleni.

e Rozhodnuti pozbyva platnost dnem, kdy bylo stavebnimu tfadu doru¢eno ozndmeni navrhovatele
nebo jeho pravniho nastupce o tom, Ze upustil od zdméru, k némuz se rozhodnuti vztahuje.
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Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou uc¢astnici fizeni odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni k
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Moravskoslezského kraje v Ostravé,
podénim u zdejsiho stavebniho ufadu.

j

<IN o, a

= E’?’f!/ §3 Ing !'\lena zepgova

%, X vedouci od SR a UP
i AL

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich se nevyméruje.

Priloha:
e ovéfena dokumentace (podle § 4 odst. 3 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb.).

Obdrii:
ucastnici (doru¢enky)
¢ Halina Lotkova, Horni 1004, 739 61 Ttinec
2. Jifi Slezar, Nam.Budovatelti 2459, 735 06 Karvina
(3~ Michaela Slezarova, Tt. Téreskovové 2034, 734 01 Karvina
4~ Anna Walachova, Nebory 223, 739 61 Tf¥inec
5. Mésto Ttinec, Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec
6. Cesky Telecom a.s. MPO Ostrava, 1. maje 3, 709 05 Ostrava
7. Severomoravské plynarenska a.s. Sttedisko vyjadiovani Karvina, Plynarni 2748, 702 72 Ostrava
8. Severomoravska energetika a.s., Riegrova 832, 738 01 Frydek-Mistek
4. Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., 28.fijna 169, 709 45 Ostrava



Méstsky iarad Trinec
odbor stavebniho iadu a Gizemniho plinovani

C.j.: v§st./2249/05/Si Ttinec, dne 26.10.2005
Vyfizuje: Sikorova Iveta, tel.€.558 306 232

Halina Lotkovi Rozhodnuti nabylo prdvai moc.

Horni 1004 dne G //. ﬂ bk

739 61 Trinec 2 je vykonateios /7 “a_
ROZHODNUTI

POVOLENI ZMENY STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

Odbor stav. fadu a UP Méstského titadu Tinec, jako stavebni tfad pislusny podle § 117 odst. 1 pism.
e/ zékona €. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fidu (stavebni zdkon) v platném znéni
(dale jen "stavebni zdkon"), pfezkoumal Zadost 0 zménu stavby pied jejim dokonCenim, kterou dne
26.9.2005 podal

Halina Lotkova, Horni 1004, 739 61 Trinec
(dale jen "stavebnik"), a na zdklad€ tohoto pfezkoumani podle § 68 stavebniho zdkona v platném znéni

povoluje

zmeénu stavby
" Pristavba ke stdvajici hospodaiské budové - Viceiéelovy objekt s rehabilitaénim centrem"

(déle jen "stavba") na pozemKu st. p. 302/2, parc. €. 212/2, 212/3, 212/6, 212/7 v katastralnim tzemi
Nebory, v tomto rozsahu:

o Jednd se o rozSifeni nedokoncené stavby o zastavéné plose 141,95 m2. V 1. NP pfistavba bude
zéadveri, kanceldf, elektrotech. mistnost, soc. zafizeni, $atna pro zaméstnance, kotelna, sklad. v 2.
NP bude chodba, ¢tyfi pokoje se zddveiim a soc. zafizenim. Bude provedena nova pfipojka pres
p.¢. €. 212/3 k.4. Nebory, bude provedena novi el. pfipojka pfes p.¢. 212/3 k.4.Nebory a nové
plynové odbérné zafizeni pies p.¢. 212/3. Bude provedena nova Zumpa na p.¢. 212/7 k.4. Nebory.
Na p.¢. bude provedena venkovni terasa, zpevnéné plochy.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto dalsi zivazné podminky:

1. Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené v fizeni o této zméné ;
jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho dfadu.

2. Lhiita k dokonceni celé stavby vCetné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

3. Budou dodrZeny podminky ve vyjadfenich:
- M&U Ttinec, odbor dopravy ze dne 1.6.2005 pod &.j. 1288/05/Do/Se- pted osézenim svislého
dopravniho znaleni a pfed provadénim vodorovného znadeni, je nutné pozadat odbor dopravy o
vydéni souhlasu k jeho realizaci. NavrZzené dopravni znadeni musi byt odsouhlaseno PCR OR DI
Frydek-Mistek .
— Nutno pozédat o povoleni ke kiceni podle § 8 zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny ve zné€ni pozdéjsich predpist, pfislu$ny organ ochrany pfirody.
~ Béhem stavebnich &innosti nutno dodrzovat normu CSN DIN 18 920 Ochrana stromf, porostd a
ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech.
— Cesky Telecom a.s. z 15.12.2004 & J. 05499/04/FM/MM
— SdruZeni zdravotné postiZzenych v Ttinci ze dne 14.12.2004 pod ¢.j. 151/141204 Vstupni dvefe
do mistnosti ¢. 1.07- WC pro zdravotné postizené se musi otvirat ven z mistnosti. Podlaha
v pfistavbé musi navazovat na stavajict podlahu — maximélni povoleny vyskovy rozdil je 20 mm.
— Hasi&sky zachranng sbor MSK UO Frydek-Mistek z 30.6.2005 pod ¢.j. PREV-2370/FM-2005
Vsechny dvefe vyskytujici se na Gnikovych cestich ( tykd se i dvefi na vychodu z objektu na volné
prostranstvi) musi umoZnit v pfipadé vyhlaSeni poplachu( nebo i pfi jiném vzniklém riziku)



Cj. vyst./2249/05/Si str. 2

otevieni rucné ¢i samocinné ( bez pouZiti kli¢d ¢i jinych nastrojd), at’ jiz je uzévér bézné zaméeny,
zablokovany i jinak zajiStény proti vloupani. V objektu budou zfetelné vyznadeny sméry tniku a
na Gnikovych cestach bude instalovano nouzové osvétleni, které bude funkéni i v dobé pozaru po
dobu min. 15 minut.

Ucastnici Fizeni (podle § 47 odst. 5 zékona &. 71/1967 Sb.):

Halina Lotkov4, Jifi Slezar, Michaela Slezarova, Anna Walachov4, Mésto Tinec, Cesky Telecom a.s.,
MPO Ostrava, Severomoravska plyndrenska a.s., Stfedisko vyjadfovani Karvind, Severomoravsk4
energetika a.s., Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.

Odiivodnéni:

Dne 26.9.2005 podal stavebnik Zadost o zménu stavby pted jejim dokondenim, na kterou vydal odbor
stav. fadu a UP Méstského dfadu Ttinec stavebni povoleni dne10.8.1999 pod &.j. v§st./99/1193/Si.
Stavebni dfad urcil Gcastniky fizeni dle § 68 stavebniho zikona, a to stavebnik, vlastnici dotenych
pozemkii, vlastnici sousednich pozemki a staveb, ktefi mohou byt rozhodnutim pfimo dot&eni, spravci
inZenyrskych siti.

Stavebni Gfad oznimil zahdjeni fizeni zndmym Gcastnikiim fizeni a dotéenym orgéniim statni spravy.
Stavebni dfad podle ustanoveni § 68 odst. 2 a § 61 odst. 2 stavebniho zikona upustil od dstniho
jednéni a mistntho Setfeni, protoze mu poméry staveni§té byly dobfe znimy a Zadost poskytovala
dostate¢né podklady pro posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve lhdté do 19.10.2005 mohou d&astnici
fizeni uplatnit své namitky a pfipominky a dotéené organy statni spravy sv4 stanoviska.

Ugastnici fizeni byli sezndmeni, Ze se mohou vyjadrit dle § 33 odst. 2 spravniho fadu pfed vydanim
rozhodnuti ve véci k jeho podkladiim a ke zplisobu zji$téni do 3 pracovnich dné od konce lhiity pro
uplatnéni ndmitek. Nikdo této moZnosti nevyuzil.

Stavebni ifad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZenou Zidost podle § 68 odst. 2 a §62
stavebniho zakona, projednal ji v rozsahu, v jakém se zména dotyka prév, pravem chrdnénych zajmi
nebo povinnosti dcastniki fizeni, jakoZ i z4jmd chran&nych dotéenymi organy statni spravy, a zjistil,
Ze jejim uskuteCnénim nejsou ohroZeny zijmy chrédnéné stavebnim zikonem, ptedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvl&Stnimi pfedpisy.

Projektova dokumentace stavby byla zpracovana oprdvnénym subjektem a splituje obecné technické
poZadavky na vystavbu. Zmény nejsou v rozporu s podminkami stanovenymi pro umisténi stavby.
Stavebni tfad zajistil vzdjemny soulad predloZenych stanovisek dotéenych organd stitni spravy
vyZadovanych zvldstnimi pfedpisy, zabezpecil plnéni pozadavkd vlastnikd siti technického vybaveni
k napojeni na né€ a tato stanoviska a pozadavky zahrnul do podminek rozhodnuti.

Rozhodnuti je podloZeno témito podklady:

Zména tzemniho rozhodnuti ze dne 2.9.2005 pod &.j. vyst/1670/05/Si

Stanovisko Krajské hygienické stanice MSK UP Frydek-Mistek z 25.4.2005 pod ¢.j. 2695/215.9/05
Severomoravska plyndrenska a.s. z 10.1.2005 &.j. 4677/2004, 14.3.2005

Meéstsky trfad Ttinec, odbor dopravy z 1.6.2005 &.j. 1288/05/Do/Se

Cesky telecom a.s. z 15.12.2004 &j. 05499/04/FM/MM '
Méstsky tifad Ttinec, odbor ZPaZ z 31.8.2005 &j. 2670, V619/05/ZPaZ/Szm, Tur, Kus, Tes, Kra/253.7
Severomoravské vodovody a kanalizace a.s. z 4.1.2005

Severomoravska energetika a.s. z 1.8.3.2005

SdruzZeni pro zdravotné postiZenych v Tfinci ze dne 14.12.2005

Hasi¢sky zéchranny sbor MSK , UO Frydek-Mistek z 14.2.2005 ¢.j. PREV-234/FM-2005
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Stavebni Gfad v priibéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zmény stavby, proto bylo
rozhodnuto, jak vySe uvedeno.

Néamitky dcastnikt nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:

e Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména stavby nebude zahdjena za doby platnosti
ptivodniho stavebniho povoleni.

e Zména stavby nesmi byt zahdjena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zdkona €.
71/1967 Sb.).

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou tcastnici fizeni odvolat do 15 dnt ode dne jeho doruceni k odboru
tizemniho pldnovani a stavebniho fddu Krajského dfadu Moravskoslezského kraje v Ostravé, poddnim
u zdej$iho stavebniho Gfadu.

Ing. Alena Czepcova
vedouci odboru SR a UP

Poplatek:
Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 2 ve vysi
300,- K¢ byl zaplacen pokladnou dne 26.9.2005.

Obdrizi:
tcastnici (dorucenky)
1. Halina Lotkova, Horni 1004, 739 61 Ttinec
¥, Jifi Slezar, Nam.Budovateld 2459, 735 06 Karvini
3. Michaela Slezarové, Tf. Tére§kovové 2034, 734 01 Karvini
~4. Anna Walachova, Nebory 223, 739 61 Ttinec
“5. Mésto Ttinec, Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
6. Cesky Telecom a.s. MPO Ostrava, 1. maje 3, 709 05 Ostrava
7. Severomoravska plyndrenska a.s. Stfedisko vyjadfovani Karvind, Plyndrni 2748, 702 72 Ostrava
8. Severomoravska energetika a.s., Riegrova 832, 738 01 Frydek-Mistek
9, Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., 28.fijna 169, 709 45 Ostrava

Na védomi:
Finanéni afad v Ttinci
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T1 - 1120 DELKA 1300 MM 3kS 2.07 ZADVERI 1,9 KERAMICKA DL AZBA 2.07 8 <<o‘_um_»m02>_. i i xmm>_<__o_$ o_.>wm> KERAM. OBKLAD V=2000 NOVE ZDIVO JE NUTNO DILATOVAT OD STAVAIJICIHO ZDIVA P. _uo_.<m,_.<xm2mz,_gﬂ_rﬂ,.wn. MM =,
2.08 SOC. ZARIZENI 3.7 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000 208s| KUCHYNKA PERSONAL 1.0 KERAMICKA DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000 NOSNE OBVODOVE ZDIVO Z TVARNIC POROTHERM 40 P+D P 10 NA TM . ERe
; 509 POKOL] 145 KOBEREC 209S KANCELAR 15.0 KOBEREC 1 - EL. VENTILATOR S&P DECOR 100 (230 V) \
N1 - ROP-P 115/71 DELKA 1000 MM 6 KS 210 ZADVER] 25 KERAMICKA DLAZBA 2108 CHODBA 38,2 KERAMICKA DLAZBA 9
N2 - ROP-P 115/71 DELKA 1250 MM 8 KS 241 SOC. ZARIZENI 5.1 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000 2118 POSILOVNA 48,3 ZATEZOVY KOBEREC { PRICKY Z PRICKOVEK POROTHERM 11,5 P+D P10 NA MVC 2,5 VYPRACOVAL: ZODPOVEDNY PROJEKTANT: 7
2192 POKO. 16.5 KOBEREC 2128 SOLARIUM 5.5 KERAMICKA DLAZBA Woledoiobnted e PROIN
213 ZADVERI 25 KERAMICKA DI AZBA 2138 SKLAD 5.5 KERAMICKA DLAZBA o MICHAL FIGURA ING. x>_»mr\_<_,o_.DmN<x B TR e
2.14 SOC. ZARIZENI 5.1 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000 2148 POSILOVNA 358 ZATEZOVY KOBEREC # PRICKY Z PRICKOVEK POROTHERM 6,5 P+D P10 NA MVC 2,5 \ 4 BESKYDISIA 28
2.15 POKOJ 16.4 KOBEREC 2158 SAUNA 26.9 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000 e TR T g s e \&,ﬂo % e 73701 GESKY TESIN
=N 22 Si7s SKLAD LUZKOVIN 08 KERAMIGKA DLAZBA WIZTT UNEISEZED VIKYRE (SADRKARTON KNAUF GKF TL. 12,5 MM, TEP. IZOLACE INVESTOR. HALINA LOTKOVA, HORNI 1004, TRINEC Gl
L e : T ST ROCKWOOL ROCKMIN TL. 160 MM, DESKY CETRIS TL. 16 MM, VNEJST OMITKA) T ; _ , — .
218 S SKLAD LUZKOVIN 0.8 KERAMICKA DLAZBA _ VICEUCELOVY OBJEKT S REHABILITAGNIM | 22T 05/2005
2198 SATNA MUZI 07 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA MERITKO: 1:50
2208 SPRCHY MUZI 56 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA | KERAM. OBKLAD V=2000 | | STAVAJicE ZDIVO CENTREM oRIAT 12xha
1 - . = :
2218 WC MUZI 1.0 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000 —
2228 SATNA ZENY 7.3 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA o b9 5
2238 SPRCHY ZENY 55 PROTISKLUZNA KER. DLA7BA | KERAM. OBKLAD V=2000 PUDORYS 2.NP CisLov:
224 S WC ZENY 1,2 PROTISKLUZNA KER. DLAZBA KERAM. OBKLAD V=2000



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27074/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 032323/2025.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

z v Digitélné podepsal

I ng' Tomas Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 2. 7. 2025 Vingrélek (E));tsugrgz122§§;gg:o4

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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