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A) ZADANI

A1)

Ukolem znalce je:

Stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku a to : pozemek p.¢.299/5, p.¢.299/6,
p.€.199/16, p.c.299/33, p.€.299/34, p.c.299/45,

p.€.299/78, p.¢.299/79, p.€.301/3, p.€.301/6, p.€.30/7, p.€.301/8, p.c.344, dle
LV ¢.197, k.U. Kozomin, obec Kozomin, okres Mélnik, kraj StredoCesky

ke dni 05.11.2025

A2)

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnosti zavéru posudku:

Zadavatel pozaduje ocenéni v soucasném stavu. Zadavatel mimo skutecnosti zjisténé pfi mistnim
Setfeni a skuteCnosti uvedené v nalezové casti znaleckého posudku nesdélil znalci zadnou
skuteCnost, ktera mdze mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku



B) VYCET PODKLADU

B1)
Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat

Pfi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni znaleckého posudku je postupovano podle obecné
uznavanych metodickych pristupl pro zjisténi obvyklé ceny, resp. dle zakona ¢.151/1997 Sb o
ocenovani majetku .Pouzité zdroje dat a data se vztahem k zadané odborné otazce byly vybrany
z vlastni databaze znalce, z dostupnych informacnich databazi (databaze ceského statistického
Uradu, verejné dostupnych map, informaci z webovych stranek obce-informace o obcanské
vybavenosti, technické infrastruktufe-, z Udajd z katastru nemovitosti — nemovitosti s cenovymi
Udaiji, alternativné z realitni inzerce, z doklad® a informaci od zadavatele a informaci ziskanych
pfi prohlidce na mistné samém od zadavatele a Gcastnikl mistniho Setfeni.

B2)
Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti, k.(. Kozomin, vypracovana dalkovym pristupem do
KN ze dne 15.04.2024
- Kopie katastralni mapy, k.u. Kozomin, vypracovana nahlizenim do KN ze dne 29.09.2025
- Mistni Setreni spojené s prohlidkou a zamérenim na misté samém dne
- Vlastni databaze odhadce
- Fotodokumentace pofrizena pfi mistnim Setreni
- Mistni Setreni spojené s prohlidkou, zamérenim a zjisténim na misté samém za
Ucasti znalce
- zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni
- zakon €.245/2019 sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech
- Vyhlaska ministerstva spravedinosti ¢.503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti
- vyhlaska ministerstva spravedinosti ¢.504/2020 o znalecném
- vyhlaska ministerstva spravedinosti ¢.441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku
- Informace z realitnich server: www.s-reality.cz, www.idnesreality.cz
- Informace o nemovitostech s cenovymi Udaji ziskané na www.cuzk.cz — nahlizeni do KN
pro srovnatelné nemovitosti

B3)

Vérohodnost zdroje dat

Hlavnim zdrojem dat je samotna ocefiovana nemovita véc, kterou znalec zjiStoval osobné
pfi mistnim Setfeni. Pouzité zdroje a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe
dostupnym zplisobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné



C) NALEZ
C1) Popis postupu znalce

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele
“stanovit obvyklou cenu nemovitych véci*.

Pro splnéni zadani znalec Cerpal z vlastniho zjiSténi pfi mistnim Setfeni, z informaci a Udaji od
zadavatele. V ocenéni je pouZita srovnavaci metoda, kdyz zdrojem dat a podkladli pro ocenéni
je vlastni databaze znalce, v daném pripadé je zdrojem dat je realitni inzerce pro stejny
segment trhu, dale informace ziskané pfi prohlidce na misté samém. Znalec proved| zpracovani
podkladl ,sebranych dat" dle charakteru a stavu srovnavanych nemovitych véci, je provedena
vicekriterialni srovnavaci analyza. V ramci této srovnavaci analyzy jsou jednotlivymi koeficienty
K1-K8 zohlednény rozdily v jednotlivych charakteristikach nemovitosti ocefiované a nemovitosti
srovnavanych.

C2) Vlastnické a evidencni udaje
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢.299/5, p.c.299/6, p.¢.199/16, p.C.299/33,

p.€.299/34, p.¢.299/45, p.€.299/78, p.€.299/79, p.€.301/3,
p.¢.301/6, p.€.30/7, p.€.301/8, p.¢.344

Adresa predmétu ocenéni: Kozomin

LV: 197

Kraj: Stredocesky

Okres: Mélnik

Obec: Kozomin

Katastralni uzemi: Kozomin

Pocet obyvatel: 450

Vlastnik: MELOUNKA s.r.0., Kubelikova 1224/42, 13000 Praha,

spoluvlastnicky podil: 1/ 1



C3) Metodika ocenéni:

Ocenéni je zpracovano v souladu s ustanovenimi zakona €.151/1997 sb., ktery upravuje zplsoby
ocenovani majetku. Majetek dle odst.1 par.2 tohoto zakona se oceruje cenou obvyklou. Obvykia
cen a vyjadruje hodnotu majetku a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

C4) Nazvoslovi:

Cena

Je pojem pouzivany pro Castku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi nebo
sluzbu. Zaplacena cena mlze nebo nemusi mit vztah k hodnoté zboZzi ¢i sluzbé, kterou by jim
pripisovali jini.

Hodnota

Je ekonomicky pojem, ktery predstavuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit a
témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb
v daném case podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka koncepce hodnoty odrazi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbozi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru vice zplsobl ocefovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢cim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Cena obvykla

Obvyklou cenou dle par.2 tohoto zakona se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dUsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Cena zjisténa
Cena dle platného ocenovaciho predpisu, tj. ocenovaci vyhlasky (dle odkazu v par.1 odst.3 zakona
& 151/1997 Sb.)



C5) Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o ocenéni souboru nezastavénych pozemk( zapsanych na LV 197 pro k.0. a obec
Kozomin. Ocernlované pozemky jsou situovany v okrajové Casti zastavby obce, zapadnim okrajem
sousedi s télesem dalnice, zapadnim okrajem s pozemky pro rezidencni zastavbu,
severovychodnim okrajem se stavajici rezidencni zastavbou. Okolni zastavba je smiSend, rodinné
domy, primyslovy areal, severnim okrajem sousedi se zemédélskymi pozemky.

Pristup k pozemk{ severovychodnimu okraji je z verejné komunikace-ulice Hlavni, Potocni a
Kralupska — pouze Uzké mistni komunikace. Ocenované pozemky nejsou ve stavu ke dni ocenéni
zainvestovany, sit’' NN, vodovod a kanalizace jsou ukonéeny na okraji stavajici rezidencni zastavby.
Dle zjiSténi pro alternativni vystavby na pozemcich nelze z kapacitnich diivodd napojit na vefejné
inZenyrské sité, alt. vlastni COV neni mozno vyuzit z déivodu neexistujici vodotece. Pozemky nejsou
zastavéné, na Casti pozemkd trvalé porosty, prevazné ndletové dreviny, pozemky nejsou oploceny,
nevedou pres né zadné inzenyrské sité.

Cast pozemkd je v Uzemnim planu obce vedena v ploe navrhu BC bydleni &isté, &ast v plose
navrhu OVZ-obchodné vyrobni zéna, v ploSe navrhu VZ-urbanisticka zelenn a v ploSe navrhu
DS-mistni a Ucelové komunikace.

Zaclenéni pozemki do ploch v izemnim planu obce:

BC-bydleni ¢isté (obytna zastavba)
Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim okrasnych rekreacnich
zahrad.
Pristupné vyuziti Uzemi:
- bydleni v rodinnych domech
- okrasné a zeleninové zahrady
- maloobchod a sluzby
- ubytovani do 10 l8zZek
- mala zdravotnicka zarizeni
- détska a sportovni hristé slouzici obyvatellim daného tuzemi
- obsluzné komunikace a rozvody inzenyrskych siti
Nepristupné vyuziti Uzemi:
- zemédélska chovatelska ¢innost
- pr@imysl a skladovani
- kultura
- Skolstvi
- rekreacni chaty
- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

0OVZ-obchodné vyrobni zéna, piné vyuzitelna
Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Gzemi jsou plochy a objekty staveb komercnich zafizeni, poZadujicich samostatné
aredly
Pristupné vyuziti:
- sluzby
- kultura
- vyroba a montaz



- aredly skladd
- obchodni zarizeni
- prechodné ubytovani a stravovani
- zarizeni silniéni dopravy
- logisticka centra
- Cerpaci stanice
- stavby technické infrastruktury
- shérné dvory
- détska a sportovni hfisté slouzici zaméstnanclim a navstévnikdm daného Uzemi
- obsluzné komunikace a rozvody inzenyrskych siti
- odstavné parkovaci plochy
- vyhrazena zelen
Nepripustné vyuziti:
- bydleni, kromé bydleni spravce
- Skolstvi
- zemédélska vyroba
- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

DS-mistni a ucelové komunikace
Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Uzemi jsou plochy pro komunikace mistni a verejné prostranstvi
Pristupné vyuziti Uzemi:
- automobilova doprava
- péSi a cyklisticka doprava
- odstavovani vozidel
- inZenyrské sité
- doprovodna zelen
Nepripustné vyuziti Uzemi:
- jiné nez pripustné uzemi

VZ-urbanisticka zelen
Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Uzemi jsou plochy sadovnickych Uprav (parkové Upravy navsi-nameésti, ulicni zelen)
Pripustné vyuziti Gzemi:
- parky
- uli¢ni a liniova zelen
- sport a rekreace
- komunikace pési
- cyklistické stezky
- drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
- drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
- rozvody inZenyrskych siti
Nepripustné vyuziti Uzemi:
- jakékoliv jiné nez pripustné

Pozemky v druhu pozemku orna plda a trvaly travni porost jsou vedeny v zemédélském pldnim
fondu.

Cena za odnéti se pohybuje v rozmezi 34,40 az 69,60 K¢/m? v zavislosti na BPEJ pozemku,
zatfidéni a velikosti koeficientu.



C6) Mistopis

Kozomin je obec okresu Mélnik. LeZi 6 km vychodné od mésta Kralupy nad Vitavou v nadmorské
vysce 265 m n. m. V obci Zije 450 obyvatel. Uzemi obce protina dalnice D8

Ocenované pozemky situovany v okrajové Casti zastavby obce, zapadnim okrajem v blizkosti télesa
dalnice, okolni zastavba je smisena, rodinné domy, prlimyslovy areal, severnim okrajem sousedi se
zemédélskymi pozemky.

Pristup k pozemk{ severovychodnimu okraji je z verejné komunikace-ulice Hlavni, Potocni a
Kralupska — pouze Uzké mistni komunikace. Ocenované pozemky nejsou ve stavu ke dni ocenéni
zainvestovany, sit’ NN, vodovod a kanalizace jsou ukonceny na okraji stavajici rezidenCni zastavby.
Vlastni COV neni mozno vyuzit z dlvodu neexistujici vodotece.

C7) Rizika, zavady

Popis vécnych bremen a obdobnych zatizeni

- VB bfemeno vedeni vodovodniho potrubi pro Cukrovar v UZicich dle usneseni soudu z roku

1928, povinnost k p.€. 301/6 - nema vliv na vysi obvyklé trzni ceny.

- Vécné bremeno pro CEZ Distribuce dle smlouvy z 8.4.2014, povinnost k p.€. 344 - nema

vliv na vysi obvyklé trzni ceny.

- Zastavni pravo smluvni k zjisténi pohledavky:
- pro Hlava a Hlava, s.r.o., Ponava 135/50, 66431 Lelekovice, dle smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 29.06.2021
- pro Mgr. Zeman Jiri, Cerného 799/14, Bystrc, 63500 Brno, dle smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 06.02.2023
- Zastavni pravo exekutorske k zajisténi pohledavky:
- pro Mgr. Zeman Jifi, Cerného 799/14, Bystrc, 63500 Brno, dle listiny Exekucni prikaz o
ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitost ze dne 02.10.2023
- pro Hlava a Hlava, s.r.o., Ponava 135/50, 66431 Lelekovice, dle listiny Exekucni prikaz o
ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitost ze dne 14.09.2023
- Zahajeni exekuce:
- dle listiny Vyrozumeéni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ze dne 22.08.2023, ze dne
16.08.2023, ze dne 16.08.2023
- Podan navrh na zfizeni exekutor. zastavniho prava:

- pro Hlava a Hlava, s.r.o., Poflava 135/50, 66431 Lelekovice, dle listiny Vyrozumeéni
soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutor. zastavniho prava ze dne
05.09.2023

- Rozhodnuti o Upadku podle insolvencniho zakona s povinnosti k MELOUNKA s.r.o.,
Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha 3

Popis ostatnich rizik
Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava:
- pro Hlava a Hlava, s.r.o., Ponava 135/50, 66431 Lelekovice, dle smlouvy o
ziizeni zastavniho prava ze dne 29.06.2021



D) POSUDEK

Vypocet porovnavaci hodnoty

V principu se jedna o vyhodnoceni cen zrealizovanych prodeja, alt. cen inzerovanych,
nabidkovych, nemovitosti, stejnych i srovnatelnych svym charakterem, ucelem vyuziti, lokalitou,
provedenim, velikosti, vzdy ve stavu k aktualnimu datu, ke kterému se ocenuje. V daném pripadé
nezastavéné pozemky s moznosti zastavéni v souladu s Uzemnim planem obce.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
zobchodovanych cen srovnatelnych nemovitosti s pfihlédnutim ke stavu nabidky a poptavky ve
stejném segmentu trhu v dané lokalité a provedenim analyzy cenotvornych faktor(, kritéria K1-K8.

V porovnani ocefiované nemovitosti se srovnavanymi jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda
je toto kritérium lepSi nebo horSi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a
stanovena cena nemovitosti porovnavacim zptsobem.

Je pfihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha zejména z pohledu rusivych vlivi a vlivi omezujicich
vyuzitelnost pozemkd, dopravni dostupnost, rozsah pfisluSenstvi, technicka infrastruktura, aroven
obCanské vybavenosti. Vybrané nemovitosti pro pouZiti srovnavaci metody jsou pro tuto metodu
pouzitelné, pfi porovnani je pfihlédnuto ke konkrétnim skute¢nostem a odliSnostem.

Ocenéni porovnavaci metodou je rozdéleno do tfi ¢asti dle zaclenéni pozemk( do jednotlivych

ploch v izemnim planu obce, které vyjadfuje vyuzitelnost pozemkul v navaznosti na moznost jejich
zastavéni.

Ad2) Pozemky v plose bydleni

Prehled srovnatelnych pozemkd - Lokalita Parcela ¢. Vyméra PoZadovand Jednotkovad Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladd a zaporti) m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?

- - 64/119,64/ 772 5400000 6 994,82 0,36 2 538,28

Uzice, k.u. Uzice u Kralup 120

Popis: i 4

Nezastavény pozemek, uzemnim planem obce v ploSe bydleni smisené
venkovské SV, rovinaty, pozemek situovany v obytné zastavbé v
sousedstvi centra obce. PFistup po zpevnéné komunikaci. Moznost
napojeni na elektro, kanalizaci, zemni plyn a vodovod.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni ucinky 09/2024- V 6023/2024-206 - =
1,00;

K2-velikost pozemku - mensi - 0,80;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;

K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

K5-moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,80;

K6-intenzita vyuziti pozemku - lepsi - 0,90;

K7-vybavenost pozemku - lepsi - 0,70;

K8-uvaha zpracovatele ocenéni -zainvestovany stavebni pozemek - 0,90




Zduvodnéni koeficientu Ke:

Pozemek situovany v sousedni obci, mendi vyméry, vyrazné lepsi Uroven
technické infrastruktury — zasitovany pozemek, lepsi vyuzitelnost pozemku,
stejna dopravni dostupnost, srovnatelna ob¢anska vybavenost v obci,
srovnatelna poloha.

64/215,64/ 698 3640000 5214,90 0,36 1 892,38

Uzice, k.a. Uzice u Kralup 190

Popis:

Nezastavény pozemek, uzemnim planem obce v ploSe bydleni smiSené
venkovské SV, rovinaty, pozemek v obytné zastavbé v sousedstvi centra
obce. Pf¥istup po zpevnéné komunikaci. Moznost napojeni na elektro,
kanalizaci, zemni plyn  a vodovod.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni uc¢inky 02/2025- V 688/2025-206 - [
1,00;

K2-velikost pozemku - mensi - 0,80;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;

K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

K5-moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,80;

K6-intenzita vyuZiti pozemku - lepsi - 0,90;

K7-vybavenost pozemku - lepsi - 0,70;

K8-uvaha zpracovatele ocenéni - jiz vyfeSeny stavebni pozemek - 0,90

Zduvodnéni koeficientu Ke:

Pozemek v sousedni navazujici obci, menSi vyméry, vyrazné lepsi Uroven
technické infrastruktury, lepSi vyuzitelnost pozemku srovnatelna dopravni
dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci, srovnatelna poloha.

Uzice, k.a. Uzice u Kralup 438/52 491 6500000 13 238,29 0,32 4 203,42

Popis: '.

obdélnikovy pozemek, uzemnim planem obce v ploSe bydleni smiSené &
venkovské SV, rovinaty, pozemek v obytné zastavbé v sousedstvi centra
obce. Pf¥istup po zpevnéné komunikaci. Moznost napojeni na elektro,
kanalizaci, zemni plyn  a vodovod.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni uc¢inky 02/2025- V 688/2025-206 -
1,00;

K2-velikost pozemku - mensi - 0,70;

K3- poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;

K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

K5-moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,80;

K6-intenzita vyuziti pozemku - lepsi - 0,90;

K7-vybavenost pozemku - lepsi - 0,70;

K8-uvaha zpracovatele ocenéni - jiz vyfeSeny stavebni pozemek - 0,90

Zduvodnéni koeficientu Kc: Pozemek v sousedni navazujici obci, menSi
vyméry, vyrazné lepSi uroven technické infrastruktury, lepSi vyuzitelnost
pozemku srovnatelna dopravni dostupnost, srovnatelna obc¢anska
vybavenost v obci, srovnatelna poloha.
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135/21, 910 4990000 5483,52 0,36 1 989,86
podil 1/3

na p.c.
135/17,13

5/22 a

135/23

Kozomin, k.i. Kozomin

Popis:

Nezastavény pozemek, uzemnim planem obce v ploSe bydleni smiSené
venkovské SV, rovinaty, pozemek v obytné zastavbé v sousedstvi centra
obce. Pf¥istup po zpevnéné komunikaci. Moznost napojeni na elektro,
kanalizaci, zemni plyn  a vodovod.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni ucinky 07/2025- V 4712/2025-206 -
1,00;

K2-velikost pozemku - mensi - 0,80;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;

K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

K5-moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,80;

K6-intenzita vyuZiti pozemku - lepsi - 0,90;

K7-vybavenost pozemku - lepsi - 0,70;

K8-uvaha zpracovatele ocenéni - jiz vyfeSeny stavebni pozemek - 0,90

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Pozemek ve stejné  obci, menSi vyméry,
vyrazné lepSi uroven technické infrastruktury, lepsi vyuzitelnost pozemku
srovnatelna dopravni dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci,
srovnatelna poloha.

Kozomin, k.a. Kozomin 176/96 1020 7190000 7 049,02 0,36 2 557,95
Popis: T
obdélnikovy pozemek, Uzemnim planem obce v ploSe bydleni smiSené
venkovské SV, rovinaty, pozemek v obytné zastavbé v sousedstvi centra
obce. Pf¥istup po zpevnéné komunikaci. Moznost napojeni na elektro,
kanalizaci, zemni plyn  a vodovod.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni ucinky 09/2025- V 5996/2025-206 -
1,00;

K2-velikost pozemku - mensi - 0,80;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;

K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

K5-moznost zastavéni pozemku - lepsi - 0,80;

K6-intenzita vyuziti pozemku - lepsi - 0,90;

K7-vybavenost pozemku - lepsi - 0,70;

K8-uvaha zpracovatele ocenéni - jiz vyfeSeny stavebni pozemek - 0,90

Zddvodnéni koeficientu Kc: Pozemek ve stejné  obci, menSi vyméry,
vyrazné lepsi uroven technické infrastruktury, lepSi vyuzitelnost pozemku
srovnatelna dopravni dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci,
srovnatelna poloha.

Primérna jednotkova cena 2 636,38 K&/m?
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Ad2) Pozemky v plose vyroba, obchod, skladovani

Prehled srovnatelnych pozemkd - Lokalita Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladl a zaporti) m? Ké Ké/m?2 Kc Ké/m2
S . _— 234/1,237/ 21 601 16 464 000 762,19 1,10 838,41
Postrizin, k.u. Postfizin 6

Popis:

Nezastavény pozemek, uzemnim planem obce v ploSe VK - plochy skladovani a
vyroby, rovinaty, pozemek v obytné zastavbé v okrajové €asti obce. Pfistup po
zpevnéné komunikaci. Moznost napojeni na elektro, kanalizaci a vodovod. Nutno
doresit kapacitu.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni u¢inky 11/2024- V 7289/2025-206 - 1,00;
K2-velikost pozemku - srovnatelna - 1,00;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;
K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
K5-moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
K6-intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00;
K7-vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;
K8-uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,10

Zduvodnéni koeficientu Kc: Pozemek v nedaleké sousedni obci, srovnatelné
vymeéry, srovnatelna a nedofeSena vyfeSena infrastruktura, srovnatelna dopravni
dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci, srovnatelna poloha.

237/4,237/ 15058 15660 320 1 040,00 1,10 1 144,00
Postfizin, k.U. Postfizin 9,336/4 a
336/5

Popis:

Nezastavény pozemek, uzemnim planem obce v ploSe VK - plochy skladovani a
vyroby, rovinaty, pozemek v obytné zastavbé v okrajové Casti obce. Pfistup po
zpevnéné komunikaci. Moznost napojeni na elektro, kanalizaci a vodovod. Nutno
doresit kapacitu.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni ucinky 05/2024- V 3183/2024-206 - 1,00;
K2-velikost pozemku - srovnatelna - 1,00;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;

K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;

K5-moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
K6intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00;
K7-vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;

K8-Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek - 1,10

Zdavodnéni koeficientu Kc: Pozemek v nedaleké sousedni obci, srovnatelné
vymeéry, srovnatelna a nedoreSena vyfeSena infrastruktura, srovnatelna dopravni
dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci, srovnatelna poloha.
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237/4,237/ 15058 15660 320 1 040,00 1,09 1 132,56

Postfiizin, k.U. Postfizin 9,336/4 a
336/5

Popis:
Nezastavény pozemek, uzemnim planem obce v ploSe VK - plochy skladovani a |
vyroby, rovinaty, pozemek mimo obytnou zastavbu v okrajové €asti obce. Na Casti
komunikace. Moznost napojeni na elektro, kanalizaci a vodovod. Nutno dofesit
kapacitu.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - KS, pravni uc€inky 05/2024- V 3183/2024-206 l
- 1,00; velikost pozemku - mensSi - 0,90; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;
dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - horSi -
1,10; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelnd - 1,00; vybavenost pozemku -
srovnatelna - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - - 1,10

ZdlGvodnéni koeficientu Kc: Pozemek v nedaleké sousedni obci, mensi vyméry,

srovnatelnd a nedofeSena vyfeSena infrastruktura, srovnatelna dopravni
dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci, srovnatelna poloha.
Pramérna jednotkova cena 1 038,32 Ké/m?

A3) Pozemky v plochach urbanist. zeleii, komunikace, zemédélské pozemky

Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra Pozadovanad Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladd a zaporti) m?2 Ké Ké/m? Ke Ké/m?

Postfizin, k.u. Postfizin 210 5949 392634 66,00 1,10 72,60

Popis:

Nezastavény zemédélsky pozemek, rovinaty, pozemek v lanu mimo
obytnou zastavbu. Pfistup po nezpevnéné komunikaci. Neni moznost
napojeni na IS. Mimo zastavitelné tzemi.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni uc€inky 06/2025- V 4223/2025-206
- 1,00;

K2-velikost pozemku - srovnatelna - 1,00;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;
K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
K5-moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
K6-intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna - 1,00;
K7-vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;
K8-uvaha zpracovatele ocenéni - horsi pfistup - 1,10

Zdavodnéni koeficientu Kc: Pozemek v nedaleké sousedni obci,
srovnatelné vyméry, srovnatelna infrastruktura, srovnatelna vyuzitelnost
srovnatelna dopravni dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci,
srovnatelna poloha.
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2237/3,22 48177 3183 536 66,08 1,00 66,08

Postfiizin, k.u. Postfizin 8,282,283

Popis: :
Nezastavény zemédélsky pozemek, rovinaty, pozemek v lanu mimo /
obytnou zastavbu, v sousedstvi dalnice D8 Pfistup po nezpevnéné
komunikaci. Neni moznost napojeni na IS.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni u€inky 06/2025- V 4223/2025-206
- 1,00; K2-velikost pozemku - srovnatelna - 1,00;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;
K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
K5.moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
K6-intenzita vyuziti pozemku - srovnatelnd - 1,00;
K7-vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;
K8-uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Pozemek v nedaleké sousedni obci,
srovnatelné vymeéry, srovnatelna infrastruktura, srovnatelna vyuzitelnost
srovnatelna dopravni dostupnost, srovnatelna ob&anska vybavenost v obci,
srovnatelna poloha.

532/1,464/ 9822 600000 61,09 1,00 61,09
1,464/21,4
64/22,464/

23

Uzice, k.u. Uzice

Popis:

Nezastavény zemédélsky pozemek, rovinaty, pozemek v lanu mimo
obytnou zastavbu, v sousedstvi dalnice D8 (stejna lokalita pfes silnici).
PFistup po nezpevnéné komunikaci. Poloha v ploSe urbanisticka, vefejna
zelen. Neni moznost napojeni na IS.

Hodnoceni:

K1-redukce pramene ceny - KS, pravni ucinky 07/2024- V 4888/2024-206
- 1,00; K2-velikost pozemku - srovnatelna - 1,00;

K3-poloha pozemku - srovnatelna - 1,00;
K4-dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
K5-moznost zastavéni pozemku - srovnatelna - 1,00;
K6-intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelnd - 1,00;
K7-vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;
K8-uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Pozemek v sousedni obci, srovnatelna mistni
poloha ( sousedni lokalita) , srovnatelna vyméry, srovnatelna vyuZitelnost,
srovnatelna infrastruktura, srovnatelnd dopravni dostupnost, srovnatelna
ob&anska vybavenost v obci, srovnatelna poloha.

Pramérna jednotkova cena 66,59 Ké&/m?
Zaokrouhleno. 65,- ké/m2
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Zavady vaznouci na ocefiovanych nemovitostech:

- VB bfemeno vedeni vodovodniho potrubi pro Cukrovar v UZicich dle usneseni soudu z roku
1928, povinnost k p.¢. 301/6 - nema vliv na vysi obvyklé trzni ceny.

Vécné bfemeno zfizené smlouvou z roku 1928, listinném podkladu ke zfizeni VB neni
patrny rozsah VB ve vztahu k zatiZenému pozemku, dle zjisténi VB zaniklo zruSenim
vedeni vodovodu a neexistenci opravnéného.

- Vécné bremeno pro CEZ Distribuce dle smlouvy z 8.4.2014, povinnost k p.¢. 344 — vécné
bfemeno podzemniho vedeni elektro, které protind Cast pozemku p.C.344 v télese
komunikace, ul. Potocni. Zanedbatelny rozsah VB, bez vlivu na vysi obvyklé ceny souboru
pozemkd.

Ostatni pravni zavady pravniho charakteru — najmy, pachty nebyly zjistény.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Obvykla cena stanovena porovnanim s realizovanymi pfevody srovnatelnych nemovitosti -
zobchodované ceny- pozemku ve srovnatelnych lokalitach, ve stejné, a sousednich obcich. V
porovnani s ocefovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kritéria a podle stavu, zda je toto
kritérium lepSi nebo horsi nez u ocenované nemovitosti je stanovena jednotkova cena a stanovena
cena nemovitosti porovnavacim zpusobem. Je pfihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, technicka infrastruktura, uroven
obCanské vybavenosti v misté, dopravni dostupnost. Vybrané pozemky jsou pro pouziti srovnavaci
metody pro tuto metodu pouzitelné, pfi porovnani je pfihlédnuto ke konkrétnim skuteCnostem a
odliSnostem.

Ocenované nemovitosti jsou pro zadany ucel ocenéni rozdéleny do tfi Casti z hlediska
vyuzitelnosti, mozZnost zastavéni v souladu s plathym Uzemnim planem obce, napojeni na
technickou infrastruktury — tedy se spole€nymi cenotvornymi faktory.

Na zakladé téchto skuteCnosti je srovnavaci metodou vySe uvedenou stanovena jednotkova cena
takto:

Propocet:
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m?2 pozemku Ké
orna plda (OVZ) 299/5 9357 1050 111 9 824 850
(Vz) 299/5 155 65 111 10 075
ovocny sad (OVZ) 299/6 6 440 1050 111 6 762 000
(V2) 299/6 1679 65 111 109 135
orna plda (OVZ) 299/16 5625 1050 111 5906 250
(V2) 299/16 7700 65 111 500 500
zahrada 299/33 249 65 111 16 185
orna puda (DS) 299/34 2021 100 111 202 100
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Zahrada (DS)

orna puda (BC)

orna puda - komunikace
orna puda (OVZ)

(VZ)

trvaly travni porost (DS)
trvaly travni porost (DS)
ostatni plocha (DS)

vodni plocha (DS)

Celkova vyméra pozemku:

299/45
299/78
299/79
301/3
301/3
301/6
301/7
301/8
344

18
5151
1474
3061
1200

356
197
55
190
44 928

100
2650
600
1050
65
100
100
100
100

Obvykla cena pozemkii celkem:

111
171
111
171
111
111
171
111
171

1800
13650 150
884 400
3214 050
78 000
35600
19700
5500
19000

41 239 295

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota
Obvykla cena

Soucasny stav
41 239 295 K¢

41 250 000 K&

Silné stranky nemovité véci

poloha obce v blizkosti spravnich center

dopravni dostupnost obce

Slabé stranky nemovité véci

pozemky nezainvestované bez moznost napojeni na stavajici TI

pristupové komunikace
naklady na vynéti ze ZPF pro budouci vyuziti
¢ast pozemk{ v ochranném silni¢nim pasmu

E. ODOVODNENI

Pro stanoveni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byla pouZita porovnavaci metoda. Bylo
provedeno vyhodnoceni obchodovanych cen, bylo provedeno vyhodnoceni vSech cenotvornych
faktorl s vlivem na vySi obvyklé ceny a tim provedena srovnavaci analyza u jednotlivych
zobchodovanych nemovitosti. Porovnavaci zplsob ocenéni je zaloZzen na Usudku znalce, na jeho
profesnich a odbornych znalostech a zkuSenostech, na prehledu trhu nemovitosti, stavu nabidky
a poptavky v daném segmentu trhu. Dale je vychazeno z dohledanych a sebranych dat,

jejichz presnost a spravnost znalec ovéroval.
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F. ZAVER

F1)

CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
Dle zadani zadavatele je Ukolem znalce:

Stanovit obvyklou cenu téchto nemovitosti v k.u. Kozomin, obec Kozomin a to:

- pozemkd p.C. 299/5, p.C. 299/6, p.C. 199/16,

p.& 299/33, p.£.299/34, p.&. 299/45, p.&. 299/78, p.&.299/79, p.&. 301/3,
p.C. 301/6, p.C. 30/7, p.C. 301/8, p.C. 344, dle LV ¢.197, k.U. Kozomin, obec
Kozomin, okres Mélnik, kraj Stfredocesky

F2)

ODPOVED:

Obvykla cena pozemku p.&. 299/5, p.&. 299/6, p.&. 199/16, p.&. 299/33, p.&. 299/34,

p.&. 299/45, p.&. 299/78, p.&. 299/79, p.&. 301/3, p.¢. 301/6, p.&. 30/7, p.&. 301/8, p.¢. 344,

dle
LV €.197, k.u. Kozomin, obec Kozomin, okres Mélnik, kraj StfedoCesky je odhadnuta ve
vySi :
41.250.000 ,- K¢
Slovy: = ctyricetiednamilionudvéstépadesattisic=Kc
k.u. Kozomin

G.PRILOHY
- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 197 vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze dne 15.04.2025
- Kopie kat. mapy pro k.u. Kozomin, vyhotovil nahlizenim do KN
- Ortofotomapa pro k.U. Kozomin, vyhotovil nahlizenim do KN
- Uzemni plan
- Fotodokumentace porizena pfi mistnim Setreni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro téel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 89 INS 14290/2023 pro Radim
JanouSek, Mgr.

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.Gzemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 197
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény : ' Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha 06305814

3
B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany

299/5 - 9512 orna puda zemédélsky pidni
fond

299/6 . 8119 ovocny sad zemédélsky pudni
fond

299/16 . 13325 orna pada zemédélsky pudni
fond

299/33 ° 249 zahrada zemédélsky pudni
fond

299/34 ~ 2021 orna puda zemédélsky pudni
fond

299/45 - 18 zahrada zemédélsky pfidni
fond

299/78 - 5151 orna pida zemédélsky pudni
fond

299/79 - 1474 orna puda zemédélsky pudni
fond

301/3 4261 orna pida zemédélsky puidni
fond

301/6 356 trvaly travni porost zemédélsky pidni

‘ fond

301/7 197 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond

301/8 - 55 ostatni plocha neplodnd puda

344 N 190 vodni plocha koryto vodniho

' toku uméleé
Bl Vécna préava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zatd&%ujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vé&cné bfemeno vedeni
vodovodniho potrubi
Oprdvnéni pro
Cukrovar v UZicich n.p., adresa neznami
Povinnost k
Parcela: 301/6

Listina Usneseni soudu &islo deniku 158/1928.
POLVZ:31/1967 2-5100031/1967-206
Pofadi k datu podle pravni dpravy déinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedolesky kraj, Katastralni pracovidté Mé&lnik, kéd: 206.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Okres: CZ0206 M&lnik Obec: 571792 Kozomin

List vlastnictvi: 197

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Kat.tzemi: 672009 Kozomin

Typ vztahu

podzemniho vedeni NN :
- pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat

-~ pravo Gpravy za uéelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlepSeni jeiji
vykonnosti, véetné jejiho odstranéni

Oprdvnéni pro
GEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&8in IV-
7

Podmokly, 40502 Dé&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 344

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 08.04.2014. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 14.04.2014 08:00:00. Zapis proveden dne 13.05.2014.
V-2862/2014-206
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci ur&end pravnim ddvodem, K zajisténi dluhu aZ do celkové vyse 20 000 000 K&
zastavni dluznik zfizuje zastavni pravo, které bude prvni v pofadi ve prospéch
zadstavniho.véfitele, ke vSem uvedenym nemovitostem.
Oprdvnéni pro
Hlava a Hlava, s.r.o., Pofava 135/50, 66431 Lelekovice,
RC/1C0: 02233053
Povinnost k

Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

&.NZ 714/2021 =ze dne 29.06.2021. Pravni, Guéinky zapisu k okamZiku 08.07.2021
08:00:00. ZzZapis proveden dne 25.08.2021.

V-6043/2021-206
Pofadi k 08.07.2021 08:00
o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Hlava a Hlava, s.r.o., Ponava 135/50, 66431 Lelekovice,
RE/180: 02233053

Povinnost k

Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&.NZ 714/2021 =ze dne 29.06.2021. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 08.07.2021
08:00:00. Zapis proveden dne 25.08.2021.

V-6043/2021-206
Pofadi k 08.07.2021 08:00
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:

oznadena jinym zptisobem, veskeré stévajici, budouci a podminéné penézité dluhy a to do
souhrnné vyse 60 000 000 K&

Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Mé&lnik, kéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.tzemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 1897
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Zeman Ji¥i Mgr., Cerného 799/14, Bystrc, 63500 Brno,
RC/1C0: 780719/4835

Povinnost k
Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 06.02.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2023 08:00:00. Zapis proveden dne 23.03.2023.
v-1218/2023-206

Poradi k 23.02.2023 08:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Zadu

k zajisténi pohledavky:
Existujici, - &astka 38 100 000 K&, - Bastka 4 833 067 K&, - castka 130 000 K&

Opravnéni pro
Zeman Ji¥i Mgr., Cerného 799/14, Bystrc, 63500 Brno,
REG/1C0: 780719/4835

Povinnost k
Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prédva na nemovitosti 137Ex-
9724/2023 ~13 ze dne 02.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.01.2024
18:18:58. Zapis proveden dne 30.01.2024.

V-17/2024-206

Pofadi k 04.09.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, zajisténa pohledavka, na jistiné& ve vy8i 20 000 000 K&, smluvni drok ve
vy8i 1% p.m. z dluZné dastky na jistiné ode dne 1.7.2021 aZ do zaplaceni, smliuvni
pokuta ve vy$i 10% p.a. z dluZné &astky na jistiné od 1.1.2022 do 30.6.2023, Grok z
prodleni v zakonné vysi z dluZné &astky na jistiné od 1.7.2023 aZ do zaplaceni dle
notéd¥ského zapisu.
Oprdvnéni pro
Hlava a Hlava, s.r.o., Pordava 135/50, 66431 Lelekovice,
RE/IC0: 02233053
Povinnost k
Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Exeku&ni p#ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137Ex-
9723/2023 -11 ze dne 14.09.2023. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 20.09.2023
11:37:08. Zapis proveden dne 02.11.2023.

V-6094/2023-206

Porfadi k 20.09.2023 11:37

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedo¢esky kraj, Katastralni pracovidté M&lnik, koéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Okres: CzZ0206 Mélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.lizemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 197
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveti 125, 616 45 Brno
Povinnost k

MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/180: 06305814

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137Ex-8539/2023 -12 ze dne
22.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.08.2023 20:54:42. Zapis proveden
dne 01.09.2023; uloZeno na prac. Mélnik

Z-3827/2023-206
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Exekud&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex~8539/2023 -21 ze dne
30.08.2023. Pravni udinky zaépisu k okamZiku 30.08.2023 20:54:26. Zapis
proveden dne 05.09.2023; uloZeno na prac. Mélnik

2~3826/2023-206
o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, ZiZkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 06305814

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahadjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-8540/2023 -9 ze dne 16.08.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
30.08.2023 20:54:00. Zapis proveden dne 04.09.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-13530/2023-703
o ZahAjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/1C0: 06305814

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 137Ex-8540/2023 -9 ze dne
16.08.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 31.08.2023 16:33:08. Zapis proveden
dne 05.09.2023; uloZeno na prac. Mélnik

2-3842/2023-206
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 299/16, Parcela: 2938/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:

299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-8540/2023 -17 ze dne
30.08.2023. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 31.08.2023 16:33:08. Zapis
proveden dne 05.09.2023; uloZeno na prac. Mélnik

Z2-3842/2023-206

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi3té Mé&lnik, koéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.dazemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 187

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
_Typ vztahu

o Podan navrh na z#izeni exekutorského zdstavniho prava

Oprdvnéni pro
Hlava a Hlava, s.r.o., Poriava 135/50, 66431 Lelekovice,
RC/ICO: 02233053

Povinnost k
Parcela: 299/16, Parcela: 299/33, Parcela: 299/34, Parcela: 299/45, Parcela:
299/5, Parcela: 299/6, Parcela: 299/78, Parcela: 299/79, Parcela: 301/3,
Parcela: 301/6, Parcela: 301/7, Parcela: 301/8, Parcela: 344

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava 137 Ex-9723/2023 -7 ze dne 05.09.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 05.09.2023 10:41:06. Zapis proveden dne 08.09.2023.

Z-3908/2023-206

o Rozhodnuti o tdpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, ZiZkov, 13000
Praha 3, RC/1CO: 06305814

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona
Povinnost k

MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, ZiZkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 06305814

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.09.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 25.09.2018 08:00:00.
Zapis proveden dne 17.10.2018.
V-7952/2018~206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zi%kov, 13000 Praha 3 RC/IC0: 06305814
o Smlouva kupni ze dne 26.09.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 26.11.2018 08:00:00.
Zapis proveden dne 18.12.2018.
v-9878/2018-206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zi%kov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 06305814
o Smlouva kupni ze dne 26.09.2018. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 27.12.2018 08:00:00.
Zapis proveden dne 22.01.2019.
v-10867/2018-206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 06305814
o Smlouva kupni ze dne 19.11.2018. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku 05.03.2019 08:00:00.
Zapis proveden dne 27.03.2019.
v-1687/2019-206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 06305814
o Smlouva kupni ze dne 18.12.2018. Pravni udinky zéapisu k okamZiku 19.03.2019 08:00:00.
Zapis proveden dne 10.04.2019.
V-2178/2019-206

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti ¢rR
Katastralni utad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté Mé&lnik, koéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 571792 Kozomin
Kat.lzemi: 672009 Kozomin List vlastnictvi: 197
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/I1C0: 06305814

o Smlouva kupni ze dne 18.12.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 01.04.2019 14:26:04.
Zapis proveden dne 24.04.2019.

V-2591/2019-206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 06305814
o Smlouva kupni ze dne 14.06.2019. Pravni d&inky zapisu k okamZiku 19.06.2019 08:00:00.
Zapis proveden dne 11.07.2019.
V-4863/2019-206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 06305814
o Smlouva kupni ze dne 17.04.2019. Pravni aéinky zapisu k okamziku 09.09.2019 08:00:00.
Zapis proveden dne 23.10.2019.
Vv-7004/2019-206
Pro: MELOUNKA s.r.o., Kubelikova 1224/42, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 06305814

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
299/S,UW,,, N . R 10600 5205
11901 4217

299/6 10112 25
10600 2652

11901 5442

299/16 10600 1997
11901 . 11328

299/33 11901 249
299/34 10501 70
10600 377

11901 1574

299/45 11901 18
299/78 10600 5151
299/79 10600 1474
301/3 10112 1365
10600 2861

11901 35

301/6 10112 348
10600 8

301/7 10112 186
10600 11

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovidté Mé&lnik, koéd: 206.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2024 10:15:02

Okres: C20206 Mélnik

Kat .tzemi: 672009 Kozomin

Obec: 571792 Kozomin

List vlastnictvi: 197

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni idfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviété Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.04.2024 10:42:03
Cesky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zékona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté& MElnik, kod: 206.
strana 7
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H. ODMENA A NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Dle likvidace znale¢ného

I.ZNALECKA DOLOZKA
Znalec dle § 127a ob&anského soudniho Fadu bere na védomi povinnost oznamit

skute¢nosti, pro které by byl jako znalec vyloucen, nebo které by mu branily byt
&inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé
nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu KFivé
vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

OTISK ZNALECKE PECETI

Dlgltélné Znalecks dolo¥k a
I ng . podepsal Ivng, Zaslek pou |
Bohuslav Stencl

Bohuslapatum:

- 2025.11.07 .
v Stenc| 110527 e P e

+01'00' Qtisk bulats , o

V Olomouci dne 05.11.2025

- = Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 734/117
779 y
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