ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 094654/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — bytové jednotky €. 412/6 nachazejici se v bytovém domé €.p. 412 na
pozemku parc.€.st. 530 véetné idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 776/10000 na spole¢nych ¢astech
bytového domu &.p. 412 a na pozemku parc.&.st. 530, ve se véemi souéastmi a pfislugenstvim v k.u. Usti nad
Orlici, obec Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, vée zapsano na listech vlastnictvi €. 4675, 4138.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 434/2025

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefii 125, 616 45 Brno

|Cis|o jednaci: 137EX827/24
OBVYKLA CENA 3 000 000 K&
Pocet stran: 33 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 6.1.2026 Vyhotoveno: V Brné 7.1.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 4675, 4138 pro k.u. Usti nad Orlici ze dne 25.11.2025 a to k
datu mistniho Setfeni, tj. k 6.1.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit viiv na prfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 6.1.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV &. 4675, 4138, k.. Usti nad Orlici vyhotoveno dne 25.11.2025 dalkovym
pristupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Usti nad Orlici vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 6.1.2026 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 6.1.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a a&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX827/24 ze dne 27.11.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 27.2.1998.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 4675, 4138 ze dne 25.11.2025

pro k.u. Usti nad Orlici v8e se véemi sougastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladli pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladané majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon €. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
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znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Usti nad Orlici, k.u. Usti nad Orlici
Adresa nemovité véci: Lukesova 412, 562 01 Usti nad Orlici

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 412/6 situovana v budové &.p. 412 na pozemku parc.€.st. 530 ve
mésté Usti nad Orlici, katastralnim uzemi Usti nad Orlici pfi ul. Lukesova. Ocefiovana bytova jednotka o
dispozici 2+1 s pfisluSenstvim je umisténa ve 2.NP cihlového bytového domu s pudnim prostorem (dle
prohlaseni vlastnika budovy). Jedna se o samostatné stojici bytovy dim, nepravidelného ptdorysného tvaru
se sedlovou stfechou, nepodsklepeny se 2.NP, kde v 1.NP jsou vyjma bytovych jednotek umistény také
sklepni kéje k bytlim a spole¢né prostory. V okoli bytového domu se nachazeji obdobné bytové a rodinné
domy, nedaleko obchod, sportovisté, patefni komunikace ul. Kralovehradecka a v dochazkové vzdalenosti
centralni ¢ast mésta.

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu tvofi cihelné zdivo, stfecha je sedlova i plocha, krytina ve standardnim
povedeni tvofena eternitovymi Sablonami a na ploché &asti je krytina lepenkova, klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je v ¢asti se strukturovanou omitkou, v ¢asti bfizolitova,
sokl je upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté, objekt je s napojenim na veskeré
inzenyrskeé sité.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: ORD X byty O rekr.objekt [ garaze & jiné

Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. /O elektro telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,111.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - smiSena zastavba

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

2360/ Mésto Usti nad Orlici

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 2+1 s pfisludenstvim je umisténa ve 2.NP cihlového bytového domu
(dle prohlaseni viastnika budovy). Vnitini povrchy stén se prfedpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah jsou
pravdépodobné z PVC povrchem, parketové &i dlazdéné, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadre,
obklady se pfedpokladaji keramické &i chybéjici. Okna jsou plastova, vnitfni dvefe se pfedpokladaji dfevéné.
Vytapéni bytové jednotky je pravdépodobné centraini z kotelny v domé&, ohfev TUV pomoci boileru v byté,
vnitini hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné vana ¢i sprcha, umyvadlo a WC umisténé dohromady,
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kuchyné se predpoklada ve standardnim provedeni, elektroinstalace je 230/400 V, ostatni vybaveni se
predpoklada standardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

1.NP - kuchyné (16,32 m2), pokoj (19,42 m2), pokoj (16,64 m2), pfedsin (5,88 m2), koupelna s WC (4,88 m2),
spiz (0,98 m2), sklep (3,25 m2), puda (29,64 m2).

Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody ¢ini 97,01 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypoclet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaseni viastnika budovy vzhledem k nepfistupnosti jednotky, v porovnavaci metodé ocenéni jsou pro
vypocCet pouZity také vyméry z prohlaSeni vlastnika budovy (dle prohlaSeni viastnika budovy a podilu
zapsanych v Katastru nemovitosti) ¢i srovnatelné bytové jednotky s dostupnych databazi.

Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy diim je dle ziskanych informaci pochazi z povale¢ného obdobi, pravdépodobné v 70.-80.-tych letech
rekonstruovan s poslednimi Gpravami v roce 2021 (dle RUIAN), bytovy diim je pravdépodobné po &aste¢né
revitalizaci (provedeno vizualni prohlidkou). Bytovy dim se jevi v dobrém stavebné technickém stavu s béZnou
udrzbou, odpovidajici stafi a provedené revitalizaci, stavebné technicky stav bytové jednotky je
pravdépodobné primérny, udrzba nezjisténa.

PrisluSenstvi bytové jednotky

PrisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucasti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefrejné komunikace

Komentar: PFistup k bytovému domu je pfes pozemek parc.&. 2360/1 (vlastnictvi: Mé&sto Usti nad Orlici).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodiova zéna 4 - vysoké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Ulice Lukesova se nachazi v zaplavové zéné Q100 feky Ticha Orlice.

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentat: V soudasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 4675 ze dne 25.11.2025 pro k.u. Usti
nad Orlici v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni a zahajeni exekuci (viz. LV €. 4675, pfiloha
znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 4675, tj. na zastavni prava, zakaz zcizeni a zatiZeni a zahajeni exekuci
neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefnovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zzadna najemni smlouva.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytové jednotka

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vCetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup k silni€nim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocennovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZiti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoctené na 1 m2 uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.
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| Uzitna plocha: 97,01 m2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient niz8i nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a oceriovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma hor8i vyuZiti vzhledem k zvolenému kritériu, horsi nez ocefiovany je koeficient niZsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MoZn4 rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt

Lokalita: Kozinova 1136, Usti na Orlici

Popis: Jedna se o bytovou jednotku &. 202 v klidnéjsi lokalité mésta, v obdobném bytovém domé z
roku 1960, prodej 16.6.2025.

Podlazi: -

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Uzitna plocha: 81,00 m?
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Pouzité koeficienty: o
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2025) 1,00 =
K2 Velikosti - o néco mensi 0,99
K3 Poloha - lepSi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00
. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 VI ku - b I 1,00 o
. IV pozemi = bez VIV - . 4747/2025-611
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 06/2025 [m?] K&/m? Kc
2 595 000 81,00 32 037 0,98 31 396
Nazev: Byt
Lokalita: Kozinova 1149, Usti na Orlici
Popis: Jedna se o bytovou jednotku €. 504 v klidné&jSi lokalité mésta, v obdobném bytovém domé z
roku 1970, prodej 24.2.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 107,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,05
K2 Velikosti - 0 néco vétsi 1,00
K3 Poloha - lepSi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00
. . Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K6 VI ku - b I 1,00 o
TV pozemict - bez VIVU 1389/2025-611
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 02/2025 [m?] K&/m? Kc
3595 000 107,00 33 598 1,04 34 942
Nazev: Byt
Lokalita: Kozinova 1150, Usti na Orlici
Popis: Jedna se o bytovou jednotku &. 508 v klidnéjsi lokalité mésta, v obdobném bytovém domé z
roku 1970, prodej 18.3.2025.
Podlazi: -
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 103,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2025) 1,05
K2 Velikosti - o néco vétsi 1,00
K3 Poloha - lepsi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - uvaZuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuj obdobny celkovy stav 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
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K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 2066/2025-611
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 03/2025 [m?] K&/m?2 Kc
2 600 000 103,00 25243 1,04 26 253

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a Case je obchodovatelny
vrozmezi 26 253,- K&/m2 az 34 942,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako priimérna na 30 864,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 253 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 30 864 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 34 942 Ké/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 30 864 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 97,01 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 2994 117 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 2994 116,60 K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 3000 000 K¢

Silné stranky
- umisténi nedaleko centralni ¢asti mésta
- bytovy dim po ¢astecné revitalizaci
Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani
- hust&jsi zastavba

Obvykla cena 3 000 000 Ké

slovy: Tfi miliony K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m? uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v lokalité nedaleko centralni Casti mésta v bytovém domé po &astecné revitalizaci, nevyhodou je
absence vlastniho parkovani a hustéjSi bytova zastavba. Obdobné bytové jednotky se v sou¢asné dobé v
dané lokalité a dané velikosti obchoduji pramérné.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Za&dost zadavatele pouZita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 4675, 4138 pro k.u. Usti nad Orlici ze dne 25.11.2025 a to k
datu mistniho Setfeni, tj. k 6.1.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti bytové jednotky, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahdm, zohlednénim vySe zmifovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - bytové jednotky ¢. 412/6 nachazejici se v bytovém domé €.p. 412 na
pozemku parc.€.st. 530 véetné idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 776/10000 na spoleénych
castech bytového domu €.p. 412 a na pozemku parc.¢.st. 530, vSe se vSemi souéastmi a prislusenstvim
v k.u. Usti nad Orlici, obec Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, ve zapsano na listech vlastnictvi &.
4675, 4138, vedenych u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, KP Usti nad Orlici podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s
§336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho Ffizeni k datu ocenéni 6.1.2026 po zaokrouhleni na 3.000.000,- K&
(slovy: pét set tFicet tisic korun éeskych).

Obvykla cena 3 000 000 Ké

slovy: Tfi miliony K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) aZ e) téz
veSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
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tak maj zavér mdze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisté&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

O =~ =2 T N =
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Prehledna mapa s umisténim po

Fal

suzovanych véci nemovitych

L
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Letecky snimek
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Vstup do bytového domu Oznaceni €.p.
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Oznaceni zvonkd u vchodu do domu Dvorni ¢ast bytového domu
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LV &. 4675

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2025 10:21:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vihotoveno bezlplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 137EX 827/24 pro Exekutorsky urad Brno-
venkov
JUDr.Petr Kocidn
soudni exekutor

Okres: C20534 Usti nad Orliei Obec: 579891 Usti nad Orlieci

Kat.azemi: 775274 Usti nad Orlici List wlastnictvi: 4675

V kat. nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radiach (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo

ReSetar Ruslan Vasylovyd, Tiebovska 386, 56203 Usti nad || NG
Orlici

B Nemovitosti

Je?natky Podil na
c.p./ ; Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

412/6 byt byt.z. T76/10000
Vymezeno wv:
Budova Osti nad Orliei, é.p. 412, byt.dim, LV 4138
na parcele &§t. 530, LV 4138
Parcela 8t. 530 zastavéna plocha a nadvofi 1135m2

Bl Vécna prava slouzici we prospéch nemovitosti v £asti B - Ber zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich Gdajt

Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi penéZitych dluht a jejich pfislufenstvi ze smlouvy o zapijéce ve vySi
1.150.000,- K& a dale k zajisténi smluvnich troki z prodleni, smluvnich pokut a
podminénych budoucich dluhf wvzniklych v pfipadé pozdniheo uhrazeni =zapujéenych
finanénich prostfedkia, a to do wvyse 3.000.000,- K&.
Opravnéni pro
NOTABLE finance s.r.o., Sadova 638, 56002 Ceaska
Tfebhova, RC/ICO: 2BB1B458
Povinnost k
Jednotka: 412/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 08.12.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 08.12.2021 13:07:54. Zapis
proveden dne 07.01.2022; uloZeno na prac. Usti nad Orliei

Vv-13156/2021-611
Pofadi k 08.12.2021 13:07

Scouvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve wvyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatifeni

ze dne 08.12.2021. Prawvni ucinky zapisu k ckamZiku 08.12.2021 13:07:54. Zapis
proveden dne 07.01.2022; ulofeno na prac. Usti nad Orliei

v-13156/2021-611
Socuvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis novéhe zaAst. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihe prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 08.12.2021. Pravni ucinky zapisu k ockamZiku 08.12.2021 13:07:54. Zapis

gou v dzemnim obvodo, we kterém wykond
tfad pro Pardubicky kraj, Katastral

tni sprdvu katastru nemovitosti CR
ti nad oOrlici, kédd: 611.

atrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.11.2025 10:21:00
Okres: C20534 Usti nad Orliei Cbec: 579891 Usti nad Orliei
Kat.dzemi: 775274 Osti nad Orlici Lizst wlastnictvi: 4675

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 07.01.2022; uloZeno na prac. Usti nad Orliei
¥-13156/2021-611

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez souhlasu zAstavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava nemovitost tfeti osché
nepfevede, nezfidi jiné zastavni pravo, nepronajme, nezfidi prave stavby ani Zadné nové
vécné bremenoc.
Oprdvnéni pre
NOTABLE finance s.r.o., Sadova 638, 56002 Ceska
Tfebova, RC/ICO: 28818458
Povinnost k
Jednotka: 412/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizenl a zatizZeni
ze dne 08.12.2021. Pravni 0éinky zdpisu k okamZiku 0B8.12.2021 13:07:54. Zapis
proveden dne 07.01.2022; uloZeno na prac. Usti nad Orliei

¥-13156/2021-611

Pofadi k 08.12.2021 13:07

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu dle smlouvy o zapijcce wve vysi 315.000,- K& a budoucich dluhi do vyse
1.000.000,- K&
Opravnénli pro
NOTABLE finance s.r.o., Sadova 638, 56002 Ceska
Tfebova, RC/ICO: 28818458
Povinnost k
Jednotka: 412/6
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2022. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 15.08.2022 10:24:55. Zapis
proveden dne 06.09.2022; uloZeno na prac. Usti nad Orlieci
V-7702/2022-611
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 30.09.2024. Pravni Ocinky zapisu k ckamziku 30.09.2024 14:11:47. Zapis
proveden dne 22.10.2024.
v-7550/2024-611

Pofadi k 15.08.2022 10:24
Souvisejicli zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zrfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zecizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2022. Pravni ucinky zdpisu k ckamZiku 15.08.2022 10:24:55. Zapis
proveden dne 06.09.2022; ulocZeno na prac. Usti nad Orlieci

v-7702/2022-611
Souvisejici zdpisy
ZAavazek neumofZnit zapis novéheo zAst. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zeizeni a zatifeni

ze dne 12.08.2022. Pravni téinky zApisu k okamZiku 15.08.2022 10:24:55. Zapis
proveden dne 06.09.2022; ulofeno na prac. Usti nad Orliei
V-7702/2022-611

o Zakaz zeizeni a zatiZeni
- po dobu trvani zastavniho prava

» obvodu, we kterér
#fad pro Pardubicky kraj, Katastral
atrana 2
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.11.2025 10:21:00
Okres: C20534 Usti nad Orliei Cbec: 579891 Usti nad Orliei
Kat.dzemi: 775274 Osti nad Orlici Lizst wlastnictvi: 4675

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

COprdavnéni pro
NOTABLE finance s.r.o., Sadova 638, 56002 Ceska
Tfebova, RC/ICO: 2BB18458

Povinnost k
Jednotka: 412/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.08.2022 10:24:55. Zapis
proveden dne 06.09.2022; uloZeno na prac. Usti nad Orliei

v-7702/2022-611

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 30.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 30.09.2024 14:11:47. Zapis
proveden dne 22.10.2024.

V-7550/2024-611

Pofadi k 15.08.2022 10:24

D Poznamky a dalsi obdobné fddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 6l6 45 Brno
Fovinnost k
Refetar Ruslan Vasylovyd, Tiebovska 386, 56203 Usti nad
Orlici, RG/1C0:
Lisrina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-B27/2024 -12 ze dne 07.02.2024. Pravni déinky zapisu k okamZiku
07.02.2024 22:32:14. Zapis proveden dne 09.02.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z£-2313/2024-703

Souvisejici zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 412/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad v Brno-venkov
€.5.137 Ex-827/2024 -21 ze dne 16.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.02.2024 16:33:24. Zapis proveden dne 27.02.2024; uloZeno na prac. Usti nad
Orlieci

Z2-1254/2024-611

o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

ResSetar Ruslan Vasyl &, Tfebovska 3B6, 56203 Usti nad
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Prerov
&.5.203Ex-20481/2024 -13 ze dne 23.10.2024. Pravni 4éinky zapisu k okamZiku

23.10.2024 12:57:04. Zapis proveden dne 24.10.2024; uloZfeno na prac. Usti nad
Orliei

2-5634/2024-611

Souvisejici zdpisy

#fad pro Pardubicky kraj, Katastral
atrana 3
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.11.2025 10:21:00
QOkres: C20534 Usti nad Orliei Cbec: 579891 Usti nad Orlieci
Kat.dzemi: 775274 Usti nad Orlici List wlastnictvi: 4675
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jaednotka: 412/6
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov &.5.203Ex-

20481/2024 -19 ze dne 23.10.2024. Pravni uéinky zapisu k akamiiku 23.10.2024
12:57:04. Zapis proveden dne 24.10.2024; uloZenoc na prac. Usti nad Orliei

£-5634/2024-611
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Breclawvw
Fovinnost k
Redetar Ruslan Vasylovyé, Tiebovska 386, 56203 Usti nad
orlici, RC/160: N
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-3172/2025 -16 ze dne

29.05.2025. Pravni héinky =zapisu k okamziku 29.05.2025 18:00:44. Zapis proveden
dne 02.06.2025; uloZeno na prac. Bfeclav

£-2483/2025-704

Souviseji

ci zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 412/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Bfeclav &.3.160EX-
3172/2025 -20 ze dne 29.05.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.05.2025
18:01:20. Zapis proveden dne 16.06.2025; ulocfeno na prac. Usti nad Orliei

2-2122/2025-611
o Zahajeni exekuce

povérfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
FPovinnost k
ReSetar Ruslan Vasylovyc, Trebowska 3B6, 56203 Osti nad
orlici, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-3391/2025 -20 (15 EXE
1424/2025-61) ze dne 01.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.10.2025
15:10:30. 2apis proveden dne 02.10.2025; uloZeno na prac. Chrudim

E-B169/2025-603
Souvisejicl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 412/6
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad v Chrudimi

&.5.129EX-3391/2025 -23 ze dne 01.10.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku
01.10.2025 22:10:13. Zapis proveden dne 10.10.2025; uloZenc na prac. Usti nad

Orlieci
£-4149/2025-611
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

cky kraj, Katast

atrana 4
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.11.2025 10:21:00

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici CObec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.dzemi: 775274 Osti nad Orlici Lizst wlastnictvi: 4675

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 15.07.2021. Pravni déinky zapisu k ockamZiku 29.07.2021 07:30:00.
Zapis proveden dne 23.08.2021.

Vv-8153/2021-611
Fro: ReSetar Ruslan Vasylovyé, Tfebovska 386, 56203 Usti nad Orliei RE/ICO: _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bexr zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro wlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvid stitni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.

i Vvhotoveno: 25.11.2025 12:20:26

Cesky ifad zeméméficky a katastrdini - SCD

Poufeni: OUdaje katastru lze ufit pouze k nfelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané oscbnich ddaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl Jesou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru
Katastralni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastral
atrana §

nemovitogti CR
ni pracovidté Usti nad Orlici, kéd: &611.
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Kopie katastralni mapy
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Dodejka

05.12.25 15:16 Datové schranky

| DATOVE

/ Datova schranka: 55gtfhk, Ing. Tomas Chalupa
SCHRANKY

UZivatel: Tomas Chalupa

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Pifedmét: Pozvanka k mistnimu Setfen!
ID zpravy: 1616163292
Typ zpravy: QOdeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 5.12. 2025 v 15:16:52

Adresat: Mgr. Marek Hylena, advokat, Staré namésti 15, 56002 Ceska Tfebova,
cz
ID schranky: hmjhfiz
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase éis. jednaci: Nezadano
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase ¢is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Pfilohy:

pozvanka.jpg (303,19 kB)

Udalosti zpravy:

5.12.2025 v 15:16:52 EVQ: Datova zprava byla podana.
5.12,2025 v 15:16:52 EV5: Datova zprava byla dodéana do datové schranky pfijemce.

https:/iwww.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=false&msgid=1616163282&XCSRF=e678768484cfe5a8806e78025b523c98 n
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici

Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Cast prohlaseni vlastnika budovy

Katastelni dfad v Usii nod Orlici
7 BT
Katastralni urad ”‘”-“’-’_i"z-bfﬂ"ﬂ 1998 keu.
Mirové namésti 1389 .
Usti nad Orlici b 6'?%/5/ wiil. %
wdd. 2V iy

Navrhovatelé:

Mésto Usti nad Orliei, ICO: 279 676
se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, 562 24
zastoupeneé Ing.Jaroslavem Rehackem.

zastupcem starosty

ManZelé : JUDr.Kare Pozon 24605
Marie Kosi
- oba bytem Lukesov:
” ra (=] Ilf
vec: Navrh na-zdznay v’ Pz

ze dne 4,2.,199¢

&. j. 05/97 B

Navrhovatelé 34qd

T 2638

!
ﬁbg’i}éo Y

Wo/zy

zménu dle nového prohraservIastHTED
k.. Usti nad oOrlici ;
vlastnika doslo k z4dméné

na budovu é.p. 412 v
protoze v pfedchozim prohldseni
polohy bytl dle grafickeé pfilohy

str. 2 prohlageni vlastnika u bytovych jednotek &.412/11
a 412/12
Pfilohy:
s = 5 x vyhotoveni prohlaseni vlastnikil, sepsané dne: 4,2.
FIvg 1998

1l x vypis z KN

1 x smlouva o prevodu jednotky
Dohoda o pfevodu vlastnického
&. 172/1991 sb.

= 1 x potvrzeni stavebniho Gradu

= 1 x vypis 2 obchodniho rejstfiku spravce budovy

priava podle

V Usti nad Orlici dne 27. 3. 1998

roranen

...............

e

JUDr. Karel K

Marie KoStova

..................

zdkona
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici

Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Katasteélni Gad v s nod Orkdi

, . A3
Katastralni drad Duﬂmli'“ 2' bieana lgga bt

Usti nad orlici

vol wph wmia

5ly1 )¢

Mirové namésti 1389 i Qféﬁf otns A :T/:%h\/\_ﬂﬁa

Mésto Usti nad Orlici, ICO: 279 676
se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, 562 24
zastoupené Ing.Jaroslavem Rehadkem,
zastupcem starosty mésta
a
ManZelé : JUDr.Karel Kosta, r.¢.560718/0106
Marie Kostova, r.¢.655312/0915
- oba bytem Lukesova 412, Usti nad Orlici

vec: Navrh na zaznam zmeny dle prohldSeni vlastnikd
2e dne 4.2,1998

&. j. 05/97 B

Navrhovatelé Zadaji katastralni Grfad, aby zaznamenal
zménu dle nového prohlaseni vlastnikd na budovu ¢.p. 412 v
k.i. Usti nad Orlici , protoZe v predchozim prohlageni
vlastnika doflo k zdméné polohy bytl dle grafické prilohy
str. 2 prohlaseni vlastnika u bytovych jednotek &.412/11
a 412/12

PPilohy:
» — 5 x vyhotoveni prohlageni vlastnikl, sepsané dne: 4.2.
. Ny 1998
fratee - 1 x vypis z KN
3 ; ; - 1 x smlouva o prevodu jednotky
[‘m"u“ lel: - pohoda o prevodu vlastnického prava podle zakona

..........................

JUDr. Karel K

S8 % 8 % s s B E e s ow e om oo

&. 172/1991 Sb.
1 x potvrzeni stavebniho dUradu
- 1 x vypis z obchodniho rejstfiku spravce budovy

Usti nad Orlici dne 27. 2. 1998

<

Ing. Jaroslav Rehacdek
zastupce starosty mésta
Usti nad Orliei

YA

Marie KosStova

2w~ | TR

Navrhovatelé: By B

4

&
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

ZSTN
J

[
Ny
P &
t'--.Q'Q";"'{_.J|.‘;|’g_‘\_:|,_°/natum : 4.2.1998 Misto: Usti nad Orlici
C.J.: 05978

PROHLASENI VLASTNIKU

§5 zdkona &£.72/1994 Sh.
Obsah: A) Popis budovy
B) Vymezeni jednotek v budové
C) Urdeni spoleénych &isti budovy
D) Uprava prav k pozemku
E) Prava zdivazky budovy
F) Hospodaieni domu
G) Pravidla pro spravu spoleénych &isti domu a uréeni sprivee

H) Zavér

Schvilil: M&sto Usti nad Orlici ICO 279676
zastoupené : Ing. Jaroslavem Rehdtkem - zistupcem starosty
se sidlem : Sychrova 16, Ustti nad Orlici , PSC 562 24
a
manzelé - JUDr. Karel KoSta r.c. 560718/0106
- Marie Kodtovd r.&. 655312/0915
oba bytem: Lukesova 412, Usti nad Orlici , PSC 562 01
vlastnici bytu €.412/3 v domé &p.412 v ulici Lukesova v Usti nad Orlici .k némuz
jim vzniklo vlastnické pravo podle zdkona &.72/1994 Sb.

VA =

ng. Jaroslav Rehatek JUDr. Karel Koita Marie KoStovi
zastupce starosty

A: POPIS BUDOVY
(85 , pism.a)

1. Budova vlastnika se sestivd z:
Cislo popisné - ndzev ulice Cislo parcelni plocha st.parcely m?
412 - ulice Lukesova st.p.£.:530 1134
Obec: Usti nad Orlici
nizev katastrilniho uzemi: Usti nad Orlici
Budova pochazi z roku 1860. V roce 1958 byla pfestavéna na bytovy objekt a v letech
1972-1973 probéhla rozsihla rekonstrukce.
stavebni povoleni rekonstrukee : ze dne 13.9.1972 pod &j. 1491/72- Ma. vydané MENV
Usti nad Orlici
kolaudace provedena : v roce 1973 odborem vystavby M&NV v Usti nad Orlici

2. Budova je zapsina na katastrilnim d¥adu v: Usti nad Orlici
v katastru memovitosti pro obec: Usti nad Orlici
a katastrilni tzemi: Usti nad Orlici
na list viastnictvi & : 10001
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

3. Budova:
na zastavéné plode stavebni parcely &.: 530
o vyméfe: 1134 m’ zapsané na listu vlastnickém &:10001
pro obec: Usti nad Orlici

Vlastnik : Mésto Usti nad Orlici, podle zik. CNR &.172/1991 Sb. o pfechodu
nekterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci (od 24.5.1991) ve znéni
zék. CNR €.485/1991 Sb. a zak.CNR ¢.10/1993 Sb,

V budové je 16 byti L. kategorie, 1 byt IV. kategorie a 5 nebytovych prostori - Kotelna
a 4 gariZe,
Budova ma 3 podlaZi (vetni pidy).

Uspofdddni bytovych a nebytovych jednotek jejich ploini vyméra:

jednotka vyméra podlazi jednotka vyméra podlazi
&p./Ej. m’ ép./ej. m’
412/101 16,91 L.NP 412/7 84,85 2NP
412/102 12,81 I.NP 412/8 63,16 2.NP
412/103 12,24 1L.LNP 412/9 75,31 1.NP
412/104 11,00 ILNFP 412/10 88,90 I.NP
412/105 21,24 1.NP 412/11 68,01 2.NP
412/1 73,98 I.NP 412/12 68,66 2.NP
412/2 50,97 1.NP 412/13 64,28 2.NP
412/3 94,20 2.NP 412/14 49,63 2NP
412/4 92,91 2.NP 412/15 30,53 1.NP
4125 110,94 2.NP 412/16 28,25 L.NP
412/6 97,01 2.NP 41217 34,03 1L.NP

4. K budovE patii dievniky, které se nachazeji na stejné stavebni parcele jako budova.

B: VYMEZENI JEDNOTEK V BUDOVE
(§5,pism.b)
vlastnik prohlaluje, e vymezuje v budovi jednotky
podle § 2, pism. f) a § 5 z4ak.£.72/1994 Sb,

L.NP - pFizemi ( 7 byti, 5 nebytovych prostorii)

1. nebytovi jednotka & 412/101: gariz o podlahové ploge 16,91 m*
Soutésti nebytové jednotky je nenosna pficka, elektricka instalace a vjezdova vrata.
Nebytova jednotka ma samostatny vjezd a je oddélena od ostatnich prostor domu.

2. nebytovi jednotka & 412/102: gariZ o podlahové plose 12,81 m’
Soutasti nebytové jednotky je nenosna pricka, elektricka instalace a vjezdova vrata.
Nebytova jednotka ma samostatny vjezd a je oddélena od ostatnich prostor domu.
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strana 27



Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici

Znalecky posudek ¢. 094654/2025

14. bytovi jednotka &. 412/4: byt o 1 kuchy

o _podiahové plofe 92,91 m?

ni a 1 pokejis ptislufenstvim

Podlahova plocha mistnosti bytu: m?

Potet kus vybaveni bytu: k?]
kuchyii 23,04 predsii 10,08  |spordk el. 1
pokaoj 1 18,70 spl.zachod 1,02 vestavénd skfifi 3
koupelna 3,60 kuch.linka 0
spiz 5,26 el.boiler 1

sklep 3,92
plda 27,29 N

Souddsti bytu jsou nenosné pricky, vybaveni WC a koupelny,
podlahové krytiny, vnitini elektroinstalace, vnit

odvody odpadnich vod .

vhitini okna a dvere,
fni osvétleni, vnitini rozvody tepla, vody a

15. bytova jednotka & 412/5: byt o 1 kuchyni al pokoji s pFislufenstvim
o podlahové ploe 110,94 m?

Podlahova plocha mistnosti bytu: m?

Pocet kusii vybaveni bytu: ks

kuchyfi 11,58 predsin 6,64 spordk el. 1
pokoj 1 21,92 spl.zachod X vestavéna skfifi 1
koupelna 4,86 kuch.linka 0
spiz 4,06 el.boiler 1
sklep 2,87
dfevnik 4,60
pida 54,41

Soucdsti bytu jsou nenosné pricky,

osvétleni, vnitfni rozvody tepla, vody a odvody odpadnich vod .

vybaveni WC a koupelny (WC a koupelna = jedna
mistnost), vnitini okna dvefe, podlahove krytiny , vnitini elektroinstalace, vnitini

16. bytovd jednotka & 412/6: byt o 1 kuchyni a 2 pokojich s pFislusenstvim
o _podlahové plode 97,01 m?

Podlahova plocha mistnosti bytu; m?

Polet kust vybaveni bytu: ks

kuchyii 16,32 piedsii 5,88 sporak 1
pokoj 1 19,42 spl.zdchod X vestavéna skifii 3
pokoj 2 16,64 koupelna 4,88 kuch.linka 0
spiZ 0,98 el.boiler 1
sklep 3,25
ptida 29,64
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Soutasti bytu jsou nenosné pigky, vybaveni WC a koupelny (WC a koupelna = jedna
mistnost), vnitini okna dvefe, podlahové krytiny, vnitini elektroinstalace, vnitini osvétleni,
vhitini rozvody tepla, vody a odvody odpadnich vod .

17. bytovd jednotka £.412/7: byto 1 kuchyni a 1 pokojis p¥islufenstvim
o podlahové plode 84,85 m’

Podlahova plocha mistnosti bytu: m* Pocet kusii vybaveni bytu: ks
kuchyii 35,49 predsiii - 7,41 sporak 1
pokoj 1 19,00 spl.zachod 1,08 vestavéna skin 2
koupelna 5,75 kuch.linka 0
sklep 6,07  |el.boiler 1
pida 10,05

Souéasti bytu jsou nenosné piicky, vybaveni WC a koupelny, vnitfni okna a dvefe,
podlahové krytiny, vnitini elektroinstalace, vnitfni osvétleni, vnitini rozvody
tepla, vody a odvody odpadnich vod.

18. bytovi jednotka & 412/8: byt o 1 kuchyni a 1 pokoji s pFisluienstvim
o podlahové ploSe 63,16 m®

Podlahové plocha mistnosti bytu: m? Pocet kusii vybaveni bytu: ks
kuchyii 24,49 piedsin 1,73 sporak 1
pokoj 1 17,90 spl.zachod 0,99 vestavéna skifi 1
koupelna 5,14 kuch.linka 0
sklep (2x) 4,29 a 2,62 |el.boiler 1

Soucdsti bytu jsou nenosné pficky, vybaveni WC a koupelny, vnitini okna a dvefe,
podlahové krytiny, vnitini elektroinstalace, vnitfni osvétleni, vnitini rozvody
tepla, vody a odvody odpadnich vod .

19. bytovd jednotka & 412/11: byt o 1 kuchyni a 2 pokojich s pFisluSenstvim
o podlahové plofe 68,01 m’

Podlahové plocha mistnosti bytu: m? Potet kusi vybaveni bytu: ks
kuchyii 8,55 predsiii 7,73 spordk 1
pokoj 1 20,98 spl.zéchod 1,70 vestavéna skfif 1
pokoj 2 17,55 koupelna 4,03 kuch.linka 0
sklep 2,87 el.boiler 1

dievnik 4,60

Soutdsti bytu jsou nenosné pfi€ky, vybaveni WC a koupelny, vnitfni okna a dvefe,
podlahové krytiny, vnitini elektroinstalace, vnitini osvétleni, vnitini rozvody
tepla, vody a odvody odpadnich vod .
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

C: URCENI SPOLECNYCH CASTI BUDOVY
(§ 5,pismeno ¢,d)
1. Spoleénymi &astmi domu jsou:
- zéklady
- prigeli
- spoleéné prostory dle grafické piilohy
- hlavni vodorovné a svislé konstrukce
- vchody
- schodigté
- chodby
- stfecha
- okna a dvefe u spole¢nych éasti
- pradelna
- suSarna
- koldrna
- piida
- rozvody vody, kanalizace, elekifiny, tepla
- rozvody telekomunikaci
- kominy
- bleskosvod

2. Vy3e spoluvlastnickych podili na spolednych ¢astech domu se Fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose viech jednotek
v dom& Podlahova plocha spoletnych &isti domu &ini: 328,51 m*
Spoluvlastnicky podil jednotek na spoleénych istech domu &ini:

€p.f&j. podil na spolegnych p.fEj. podil na spoleénych
prostorach domu prostorach domu
412/101 135/10000 41217 679/10000
412/102 103/10000 412/8 506/10000
412/103 98/10000 412/9 603/10000
412/104 88/10000 412/10 711/10000
412/105 170/10000 412/11 544/10000
4121 592/10000 412/12 549/10000
412/2 408/10000 412/13 514/10000
412/3 751/10000 4121/4 397/10000
412/4 744/10000 412/15 245/10000
412/5 888/10000 412/16 226/10000
412/6 776/10000 412117 273/10000

D: UPRAVA PRAV K POZEMKUM
Stavebni pozemek v katastrilnim Gzemi Usti nad Orlici - stavebni parcela &.: 530
ovyméfe 1134 m’ je ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici. Pfevod vlastnického prava k
pozemku bude feden vykupem (kupni smlouvou) k idealni Gasti odpovidajici podilu, ktery je
dén zlomkem, jenZ stanovuje spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu, coz bude
feSeno pfi pfevodu ptislu$né bytové nebo nebytové jednotky.
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y y dek €. 094654/2025
Bytova jednotka €. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posu

Ze due: 4.2.1998 Piloha &.1 str.1 prohlésieni viastnika

Katastrdln{ dzemf: Ustf nad Orlicf
Cislo popisaé: 412 ulice Lukesova
Uislo-parcelni:  stp, 530

- |
1NP-PRIZEME spol prostory 173,04 m2 S——

41271 § = g ez 3 i
73,96 m2 E_E 8 E‘E E_E
= T 1
¢ 3EE Y
412!2_ ool B
48,50 m2 |*

LEGENDA - SKLEPY
sklep €. byt.Jedn. vwméra
1 41212 247 m2
2 41213 4,12 m2
3 41214 3,92 m2
4 412/5 2,87 m2
5 412/8 3,25 m2
8
7
8
]

$2/7 80T m2

412/8  429m2

41278 2,82 m2

41219 231m2

10 42/8 476 m2
1 412/10  374m2
12 M2/11 287 m2
13 #2/12 2,59 m2
14 #2/12  28Tm2
18 412113 2,59 m2
18 412714 1,20 m2
17 412/14 2,40 m2
18 412115 2,56 m2
19 412/17 1,80 m2
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Ze dne:, 4.2.1998 Piiloha &.1 str2 prohldenf viastnfka

satastrélnl fizemf: Ustl nad Orliof
Cislo popisné: 412 ulice Lukesova
Cislo parcelni:  stp. 530

J.NP-Pida spol.prostory 84,15 m2

412/8

41213 23,07 m2

;

pitda bytovych jednotek

2.NP - 1 PATRO spol.prostory 60,42 m2

).99 m2
41216 412175 o o
64,12 m2 49,06 m2 ;‘-;3#;2 412114
o 274
61,7mz2 | ®fe ¢ L
41273
67,01 m2

412712
63,20 m2

41211
60,54 m2
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Bytova jednotka &. 412/6, k.u. Usti nad Orlici Znalecky posudek ¢. 094654/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem &. faktura 3/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 094654/2025.

V Brné 7.1.2026

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa
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OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.8.
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