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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekucniho fizeni zapsanych na LV &. 13589, 2093 pro k.U. Lede¢ nad Sazavou ze dne 5.11.2025 a
to k datu mistniho 3etfeni, tj. k 14.1.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.1.2026 za pfitomnosti znalce a povinného pana Pavla
Jefabka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z katastru nemovitosti, LV €. 3589, 2093, k.u. Lede& nad Sazavou vyhotoveno dne 5.11.2025
dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Lede¢ nad Sazavou vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 14.1.2026 za ucasti povinného
pana Pavla Jefabka.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 14.1.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a a&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku a povinnym.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX10799/24 ze dne 10.12.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Prohlaseni vlastnika budovy (zména) ze dne 15.4.1999.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.
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Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Zze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 3589, 2093 ze dne 5.11.2025

pro k.U. Lede¢ nad Sazavou vSe se vSemi soucCastmi a pfrislusenstvim bylo vypracovano v souladu

s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vvliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvilastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
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miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho €isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

C.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl spolupracujicich znalct, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Kraj Vysocina, okres Havli¢kav Brod, obec Lede¢ nad Sazavou, k.u. Ledec¢ nad
Sazavou
Adresa nemovité véci: Ke Stinadliim 555, 584 01 Lede¢ nad Sazavou
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Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 555/4 situovana v budové &.p. 555, 556, 557 (levy vstup pfi ¢elnim
pohledu na bytovy diim) na pozemku parc.¢.st. 601 ve mésté Lede¢ nad Sazavou, katastralnim uzemi Ledec¢
nad Sazavou, pfi ul. Ke Stinadlam €.p. 555. Ocefiovana bytova jednotka o dispozici 2+kk je umisténa ve 2.NP
cihlového bytového domu. Jedna se o samostatné stojici bytovy dim, pravidelného pldorysného tvaru se
sedlovou stfechou, podsklepeny s 3.NP, kde v 1.PP (podzemni podlazi je vzajemné propojeno pod vSemi
tfemi vstupy) jsou umistény sklepni kdje k bytlim a spole¢né prostory a v 1.NP az 3.NP bytové jednotky. V
okoli bytového domu se nachazeji poliklinika, obdobné bytové domy, nedaleko Skola a Skolka, sportovisté,
drobné provozovny, zastavka autobusu, vlakova stanice a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast mésta.
Popis domu:

Nosna konstrukce bytového domu je zdéna, stfecha je sedlova, krytina ve standardnim povedeni taskova,
klempifské konstrukce jsou z médéného plechu, okna jsou plastova, fasada je zateplena se strukturovanou
omitkou, sokl je ¢aste&né upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté, objekt je s napojenim
na veskeré inZzenyrskeé.

Situace
Typ pozemku: X zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: ORD byty [J rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni
PFipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
ver. / vl. X /O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD X Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,IIL.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - smiSena zastavba
Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
2082/13 Mésto Lede€ nad Sazavou
20771 Mésto Lede€ nad Sazavou

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 2+kk je umisténa ve 2.NP cihlového bytového domu. Vnitfni povrchy
stén jsou vapenné hladké, povrchy podlah jsou plovouci a dlazdéné, socialni zafizeni je umisténo ve zdéném
bytovém jadre, obklady jsou keramické. Okna jsou plastova, vnitfni dvefe jsou dfevéné. Vytapéni bytové
jednotky je dalkové, ohfevu TUV pomoci boileru, vnitfni hygienické vybaveni tvofi sprcha, umyvadlo a WC
dohromady umisténé, v kuchyni je sporak se sklokeramickou deskou, elektroinstalace je 230/400 V, ostatni
vybaveni je standardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

2.NP - chodba (2,47 m2), koupelna s WC (4,30 m2), kuchyné (13,50 m2), pokoj (14,40 m2), sklepni kéje (4,43
m2).

Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody ¢ini 39,10 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypocet srovnavaci metody ocenéni je pfevzata z Katastru
nemovitosti dle zapsanych podilu (ovéfeno pii mistnim Setfeni leaserovym méridlem), porovnavaci metodé
ocenéni jsou pro vypocet pouzZity vzorky s vyméry bytovych jednotek z prohlaseni viastnika budovy (dle
prohlaseni viastnika budovy a podilu zapsanych v Katastru nemovitosti).
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Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy dim dle ziskanych informaci pochazi z roku 1970, na bytovém domé byla v roce 2000 celkova
revitalizace s Upravou stfeSni nastavby a celkovym zateplenim bytového domu. Bytovy diim se jevi v dobrém
stavebné technickém stavu s béZnou udrzbou, odpovidajici stafi a provedené revitalizaci, stavebné technicky
stav bytové jednotky je mirné& zhorSeny, po posledni celkové rekonstrukci v roce 2010, udrzba je zanedbana.
Prisludenstvi bytové jednotky

PfisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucésti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentar: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 3589 ze dne 5.11.2025 pro k.u. Ledec
nad Sazavou v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: zahajeni exekuci (viz. LV €. 3589, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 3589, tj. na zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na z&kladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitfnich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
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uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost

ucCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZiti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoc¢tené na 1 m? uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

Uzitna plocha: 39,10 m2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna.
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Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerfiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt

Lokalita: Ke Stinadlim 555, Lede¢ nad Sazavou

Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: cihla

Uzitna plocha: 45,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2025) 1,00
K2 Velikosti - o0 néco vétsi 1,01
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsSi provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN, V-5955/2025-601
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 09/2025 [m?] K&/m2 Kc
2550 000 45,00 56 667 0,94 53 267

Nazev: Byt

Lokalita: Aloise Jirdska 783, Lede€ nad Sazavou
Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 2.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: cihla

Uzitna plocha: 44,00 m?2

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 8



Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2024) 1,02
K2 Velikosti - o néco veétsi 1,01
K3 Poloha - lepSi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepSi provedeni a vybaveni 0,98

K5 Celkovy stav - o néco lepsi obdobny celkovy stav 0,98 = =
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN, V-4759/2024-601
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 08/2024 [m?] K&/m? Kc
2 060 000 44,00 46 818 0,97 45 413
Nazev: Byt
Lokalita: Jaroslava Hadka 569, Lede¢ nad Sazavou
Popis: podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 49,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,05
K2 Velikosti - o néco vétsi 1,01
K3 Poloha - lepsi poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 .
. L. . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN, V-2001/2024-601
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 04/2024 [m?] K&/m2 Kc
2499 000 49,00 51 000 0,94 47 940

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
vrozmezi 45 413,- K&/m2 az 53 267,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako priimérna na 48 873,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 45 413 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 48 873 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 53 267 Ké/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 48 873 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 39,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1910 934 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 1910 934,30 K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 1 900 000 K¢

Silné stranky

- klidna lokalita

- bytovy dum po revitalizaci
Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani a balkénu €i lodzie
- hustéjsi zastavba
- vétSi dochazkové vzdalenosti do centra mésta

Obvykla cena 1 900 000 K¢&

slovy: Jeden milion devét set tisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v klidné lokalité v bytovém domé po revitalizaci, nevyhodou je absence vlastniho parkovani,
balkénu ¢&i lodzie, hustéjsi bytova zastavba a vétsi dochazkové vzdalenosti do centra mésta. Obdobné bytové
jednotky se v sou¢asné dobé v dané lokalité a dané velikosti obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v plathném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vé&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekucniho fizeni zapsanych na LV &. 13589, 2093 pro k.U. Lede¢ nad Sazavou ze dne 5.11.2025 a
to k datu mistniho 3etfeni, tj. k 14.1.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti bytové jednotky, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahGm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - bytové jednotky €. 555/4 nachazejici se v bytovém domé ¢&.p. 555,
556, 557 na pozemku parc.¢.st. 601, véetné idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 391/9693 na
spoleénych ¢éastech bytového domu €.p. 555, 556, 557 a na pozemku parc.¢.st. 601, vSe se vSemi
soucastmi a prislusenstvim v k.u. Lede¢ nad Sazavou, obec Lede¢ nad Sazavou, okres Havli¢kiv Brod,
v§e zapsano na listech vilastnictvi ¢. 3589, 2093, vedenych u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, KP
Havlickiv Brod podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uc¢elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 14.1.2026 po
zaokrouhleni na 1.900.000,- K¢ (slovy: jeden milion devét set tisic korun ¢eskych).

Obvykla cena 1 900 000 Ké

slovy: Jeden milion devét set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné jednotky.

O = =2 DN A
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
) ‘ . : 7
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Letecky snlmek
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Chodba

Kuchyné
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Pokoj

Spole¢né prostory v domé

Koupelna s WC

Vstup do bytu

-

Sklepni kéje
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LV &. 3589

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 05.11.2025 15:23:00

Vliastnietvi jednotky vymezené podle zakeona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezdplatng délicovym pfistupem pro Udel: Provedeni exekuce, &j.: 137TEX 10799/24 pro Exekutorsky trad Bmo-

venkov
JUDr Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CZ0631 Havliékiav Brod Chec: 568988 Lede& nad Sazavou
Kat.azemi: 679712 Lede& nad Sazavou List wlastnictvi: 3589

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

k, Jjiny opravnény

Identifikdtfor Podil

astnicke pravo
Jefdbek Pavel, Ke Stinadlim 556, 58401 Ledeé nad sazavou | G

[

B Nemovitosti

Jednotky

g.puf Typ

£ | . i . :

C. Jednotky EZpisob wyuziti Epusob ochrany jednotky e
B55/4 byt byt.=. 391/969

Vymezeno v
Budova Leded nad Sazaveou, &.p. 555, 556, 557, byt.dam, LV 2093
na parcele 8t. 601, LV 2093

Parcela 8t. 601 zastavéna plocha a nadvofi 506m2
Bl -h nemovitosti v &&asti B - Baz zéapisu
~  Vécnd prava zaté&fujici nemowitosti v &asti B wéetné souwisejicich ddaijd - Ber zapisu

0 Poznamky a dalii cbdcbné dadaje

Tvp vetahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Jefabek Pavel, Ke Stinadlum 555, 58401 Lededé nad
Sazavou, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhc afadu Brno-
venkov 137Ex-10799/2024 -16 ze dne 31.08.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
31.08.2024 16:30:21. Zapis proveden dne 02,09,2024; uloZeno na prac. Brno=-
venkow

Z=14103/2024=-703
Souvisejici zdpisy
Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Jefabek Pavel, nar.
Fovinnest k

Jednotka: 555/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Brno - wenkov
137 EX-10799%9/2024 -20 ze dne 10.09.2024. Pravni 0éinky =zapisu k okamziku
10.09.2024 16:35:52. Zapis provaeden dne 12.09.2024; ulocZeno na prac.
Havligkuv Brod

Z-5684/2024-601
Scouvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolefnému Fizeni
spojeni exekuci 137 EX 10799/24 a 137 EX 4843/25, Fizeni bude vedenc pod 137 EX

10799/24
] vitastl jaou v dzemnim obvady, we kterém vykandwd stdtni aprdve katastra nemovitesti OR
Fatastrdlni Gfad pro Vysofinu, Katastralni pracoviZté Hawlickiwv Brod, kdod: &01.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2025

3:00

Lo e)
ks

Okres: CZ0631 Havliékiv Brod Ohec: 568988 Ledeé& nad Sazavou

vlastnictvi: 3589
V kat. uzemli jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (8t.

Kat.azemi: 679712 Ledef nad Sazavou List

= stavebnl parcela)

Fovinnost k
Jednotka: 555/4

(=]
Fa.
Ly
rt
[

na Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského ufadu Brno - wvenkow 137
EX=10799/2024 =60 ze dne 29.05.2025. Pravni ucéinky zapisu k ckamziku

29.05.2025 16:35:10. Zapis proveden dne 05.06.2025; uloZeno na prac.
Havliékav Brod

2-3470/2025-601
o Zahadjenl exekuce

povereny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46, 101 00 Praha
Povinnost k
Jerabek Pavel, Ke Stinadlum 555, 58401 Ledeé& nad
S&zavou, RC/ICO:

o
418

sting Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského tafadu Praha B
204 EX-9675/2025 -17 k &.j. 32 EXE 129/2025-10 ze dne 05.03.2025. Pravni aéinky

zdpisu k okamZiku 12.03.2025 16:13:43. Zapis proveden dne 14.03.2025; uloZeno
na prac. Havlicékuw Breod

Z-1673/2025-601

Souvise]

i zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitosti
povinny Jefadbek Pavel, nar.
Povinnost k

Jednotka: 555/4

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského dfadu Praha 8 204 EX-
9675/2025 =51 ze dne 12.03.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 12.03.2025
16:13:43, Eapis proveden dne 17.03.2025; uloZenc na prac. Havlickuv Brod
Z=1674/2025=601
i Vyrozuménli soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
afadu Praha B 204 EX-9675/2025 -B80. Pravni moc ke dni 25.03.2025. Préawvni

aéinky zapisu k ckamZiku 02.05.2025 07:36:13. Zapis proveden dne 06.05.2025;
ulofenoc na prac. Hawvli&kav Brod

Z=-2836/2025-601

e Zahajeni exekuce
povereny soudni
Fovinhost k

Jarabek FPavel, Ke Stinadlum 555, 58401 Ledec nad
Sazavou, RC/ICO:

exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 2216/125, €616 45 Brno

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského nradu Brno-
venkov 137 EX-4843/2025 -10 ze dne 10.04.2025. Pravni Géinky =zapisu k ockamZziku

10.04.2025 16:32:04., Zapis proveden dne 14.04.2025; ulozeno na prac. Brno=-
venkowv

Z-4162/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny Jefabak Pavel, nar. _
Povinnest k

Jednotka: 555/4

stina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno - wenkov
137 EX-4843/2025 -16 ze dne 22.04.2025. Pravni 0Ofinky zapisu k okamZiku

vitostl jsou v

Katastrilni

obvaoda, ve kterém wykondvd stdcni sprd
ysofinu, Katastralni pracovi£t& Havl
strana 2

itestl CR
€01,

ad pro
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou

Znalecky posudek €. 097789/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2025 1

'.'\5
l\)

3:00
CZ0631 Havliékuw Brod Ohec: 568988 Ledeé& nad Sazavou
List wlastnictvi: 3589
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnyvch radach

1zemi: 679712 Leded nad Sazavou

{2t. = stavebnli parcela)
Typ vztahu

22.04.2025 16:39:37

. Zapis proveden dne 24.04.2025; ulocZeno na prac.
Havlickuv Brod

Z-2607/2025-601
Zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni

spojeni exekueci 137 EX 10799/240799/24 a 137 EX 48B43/25, fizeni bude vedenc ped 137
EX 10799/24

Povinnest k

Jednotka: 555/4

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorského afadu Brno - venkov 137
EX-10799/2024 -60 ze dne 29.05.2025. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
29.05.2025 16:35:10. Zapis proveden dne 05.06.2025; uloZeno na prac.
Havliékav Brod
Z=-3470/2025=601
o Zahdjeni exekuce
povereny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany
Povinnost k
Jerabek Pavel, Ke Stinadlum 555, 58401 Ledeé& nad
sazavou, RE/ICO: [N

4 Wyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Rokycany 168
EX-433/2025 -14 ze dne 28.04.2025. Pravni 0éinky zapisu k okamzZiku 28.04.2025
19:01:30. Zapis proveden dne 30.04.2025; ulecZenc na prac. Rokycany

Z2-1449/2025-408

Souvise]

Exekucnl prlkaz k prodeji nemovitosti
povinny Jefabek Pavel, nar. || NG
FPovinneost

Jednotka: 555/4

stins Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tradu Rokycany 168

EX-433/2025 -13 ze dne 28.04.2025. Pravni ucéinky zapisu k ockamZiku 28.04.2025
15:01:24. Zapis proveden dne 02.05.2025; ulozeno na prac. Havlickuv Brod

Z-2768/2025=-601
o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor Mgr.

Petr Micka,
Povinnost k

Pivovarska 257, 337 01 Reokyecany

Jarabak Pavel, Ke Stinadlum 555, 58401 Lede& nad
sazavou, RC/ICO: [N

Listina Wyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-434/2025 -14 ze dne 28.04.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.04.2025
19:02:13, Zapis proveden dne 30.04.2025; uleZenc na prac. Rokycany

Z=-1455/2025-408
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny Jefabek Pavel, nar.
Povinnest k
Jednotka: 555/4

4

stina Exekuéni prlkaz k prodeji nemowvityech wvéci Exekutorskéheo (Ffadu Reokyeany 168
Nemovitosti jEou v obvaoda, ve kterém wykondvd stdcni sprd itosti CR
Fatastralni ad pro Vysofinu, Katastrilni pracoviité Havl 801,
strana 3
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2025 15:23:00
Okres: CZ0631 Havliékiv Brod Ohec: 56B988 Ledeé& nad Sazavou
Kat.azemi: 679712 Ledef nad Sazavou List wlastnictvi: 3589

V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (8t. = stavebnli parcela)

Typ vztahu

EX-434/2025 -13 ze dne 28.04.2025. Pravni O&inky zapisu k ckamZiku 28.04.2025
19:02:00. Zapis proveden dne 02.05.2025; uloZenc na prac. Havlickav Brod

Z2-2767/2025-601
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna &.p. 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k
Jefibek Pavel, Ke Stinadlum 555, 58401 Lede& nad
Sazavou, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 207 EX-2423/2025 -10 ze dne
09.10.2025. Pravni O&inky zapisu k okam#iku 17.10.2025 21:33:04. Zapis provedan
dne 20.10.2025; uleoZenc na prac. Zlin

Z-6774/2025-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemevitosti
povinny Jetabek Pavel, nar. || EGNG
Povinneost k
Jednotka: 555/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitych véci Exekutorského 0fadu Zlin 207 EX-
2423/2025 =15 ze dne 17.10.2025. Pravni a&inky zapisu k ckamZiku 17.10.2025
21:33:04, Zapis proveden dne 21.10,2025; uloZenc na prac. Havlickuv Brod

Z-6B72/2025-601

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nakby

tituly a finéd podklady zdpisu
o

Ligtina

o Smlouva kupni ze dne 30.09,2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 23.10.2013,

V=-4320/2013-601
FPro: Jefabek Pavel, Ke Stinadlim 555, 58401 Lede& nad Sazavou resrco: | R
F Vztah bonitovanych plidné ekeclcogickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bar zapisu

Upozornéni: Dalsi fOdaje o budevé a pozemeich uvedenyech v Sasti B jsou vEdy na prfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru ne

ovitosti CR:
Katastralni dfad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Havlickuv Brod, kod: 601.

Vyhoto

Vyhotoveno: ©05.11.2025 20:20:14
Casky tfad zemémdficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uwfit pouze k Gfelim uvedenym w
Csobni ddaje ziskané z katastru lze zpraco
¢ ochrang osobnich ada Fodrobnosti viz https://fc

2 katastralniho zakona.

ve kterém wykondvd =
Katastralni pracoviZté Havl
strana 4
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

Kopie katastralni mapy
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou

Znalecky posudek €. 097789/2025

minut.

Dodejka

Odesilatel:
ng. Tomas Chalupa
ceiy g odhady nemovitostf
’ Nebovidy 191, 664 48 @
-1 44808026, DI CZ5911225552

DODEJKA DO VLASTNICH RUKoOU

O VYHRADNE JEN ADRESATA

Gy 15 Bv donaq | 2k

Adresat: -
PAVEL Jellwio

ke svivas. oM 8555
“EDEC LADd CR3AVOU

S XY 04
P
Jméno a piijmeni osoby, kterd z4silky mwaﬂﬂmﬁiﬂ&
Vztah osoby, kters zésilky PFevzala, k adresétovi -0*

Pnlvnujl plevzetl této zdigilky dne,

Podpis osoby, ktera zésilky pFavzala,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

Srovnatelné jednotky

#1793337

Prodej bytu Acan E’ Detail nabidky

Ke Stinadlim 555, 58401 Ledec nad Sazavou

2+1, 45 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: byt PrisluSenstvi:  MNic

Podlahova plocha: 45 m? Stav: pred rekonstrukci

Dispozice: 2+] GPs: 459.698723642458, 15.272643544039
Vlastnictvi: osobni Zadano v: 24092025

Podlazi: 1 Cislo vkladu:  \V-5955/2025-601

Celkem podlaZi: 4

Popis nemovitosti

Mabizime k prodeji byt 2+1 o celkove uZitné ploge 45 m?, ktery se nachdzi v klidne €asti oboe Leded nad Sazavou. Byt je urnistén v prvnim
nadzemnim podiaii tfipadiaznibo cihlového domuw Nemaovitost je v pdvadnim stavu a pred rekonstrukel, co? paskytuje idedlni prilezitost
pro realizad vlastnich predstav o bydleni. Dispozice bytu zahrnuje dvé prostorné mistnosti, kuchyn a prisluSenstvi. K bytu nalesi | sklepni

prostor v podzeminim podiaii. W blizkosti se nachazi veskera obfanska whavenost a krisna priroda, ktera Leded nad Sazavou obklopuje.

ldealni volba pro ty, ktefi hledaji klidne bydleni = mainosti Gprav dle viastnich predstay.

halupa, +420 ¢ 0 224, chalupa@cenyodhady c2

Zpracovano na Valuocz dne 16012026 vo lu o
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

H Adresa Iy  Detail nabidk
Prodej bytu : : )5 y
Ke Stinadldm 555, 58401 Ledeé nad Sazavou & #1793337
2+1, 45 m?2
Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Cenova historie 07.07.2025 - 29.07.2025 (22 d)

Zaznamenano Cena Zmeéna
Prodej nemovitost] (2droj: katastr) 24092025 od 2.4 do 2,6 mil. KE
+ StaZeniinzeratu 22072025 (po 14 2500 000 KE
E L 2 500 000 Ké
+ Wytvofeni inzerdtu O7.07.2025
28 NEMMOVLEST

Zpracovano na Valuocz dne 16.01.2026 VO lu o
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

Prodej bytu Adresa E Eoetal cunscicy

Aloise Jirdska 783, 58401 Ledet nad Sazavou

7 #1460173
2+1, 44 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: byt Prislufenstvi:  sklep

Podlahovi plocha: 44 m? Plocha sklepa: 2m’

Dispozice: 2+1 Stawv: pfed rekonstrukei

Vlastnictvi: osobni GPSs: 49.700547002322, 15279011786879
Podlazi: 2 Zadano v: 09.08.2024

Celkem podlazi: & Cislo vkladu: W-4T759/2024-601

Popis nemovitosti

Dovoluji si Vam nabidnout bytovou jednotku — byt ve 2dénem bytovern domé, o dispazici 2+1 a o celkove vwwméfe necelych 50 mZ. Byt se
nachazi v Led&i nad Sazavou, ulice Aloise Jirdska, s eislem popisnym 783 a cislern jednotky 6 Je v 2 nadzemnim podlaii ze 4 celkowych K
bytu fe samoziejmosti sklepni kdje o velikosti 2 m2. Bytovy dim nedisponuje vytahem. Pfi vstupu do bytu se nachazite v chodbé, ze
které se dostaneme do viech mistnosti bytu. Maprotl nam jsou dvefe do koupelny a na toaletu. Pri postoupeni doprava =& viydame do
obywaciho pokaje 3 kuchyné. Od wchodovych dveii doleva je pokad, & loknice. Vyhoda tohoto bytu je, 2e sl ho budete moci udélat dle
Vagich pfedstav. Pokud byt zamyglite jake Investicl, postadi Vam udélat par kosmetickjch dprav a byt bude skviéle slousit pro Gcely
pronajmu. Déti oceni détske hiisté kousek od bytového domu. Leded nad Sazavou nabizi kompletni obtanskou vybavenost a diky
blizkosti dainice D1 mdZete cestovat za praci do Prahy, & do Brna. Naklady pro rodinu v tuto chvili vwchazi na 4tis KE. Jeliko? je byt v
osobnim viastnictvi, nebude problém s wyfizenim hypotedniho dvéru, ktery nad tym dokaZe zpracovat a Vy se tedy o nic nestarate.
Deoporucuii prohlidku, na které se na Vas budu tésit! ROt Lukas | realitni specialista RUTRPARTMERS realitni kancelar

Tomas Chalupa, +420 602 540 324, chalupa@cenyodhady c2

Zpracovano na Valuocz dne 16.01.2026 VO lu o
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

prodej bytu Adresa E{_ Detail nabidky

Aloise Jirdska 783, 58401 Ledet nad Sazavou #1460173
2+, 44 m?2

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Cenova historie 13.02.2024 - 11.06.2024 (2 d |

Zarnamenano Cena Zména
Prodej nemovitost] (2droj: katastr) 02.0B2024 od2do 22 mil KE
+ StaZeniinzeratu TLOE 2024 (poi12d) 2750000 KE
: 2150000 K& -
Zlevneno 23.05.2024 (po 100 d) . -340 000 KE [am)
7a NEMOVITOST, VEEtnE provize & prévnich shizen
2 480 000 K&
+ Wytwafeni inzeratu 15022024
za nemovitost, vietnd provize a prdvnich sluleb

Tomas Chalupa, +420 602 540 324

Zpracovano na Valuocz dne 16.01.2026 VO lu o
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou

Znalecky posudek €. 097789/2025

Prodej bytu
2+1, 49 m?

Zdroj: vefejna nabidka na imternetu

Adresa
Jaroslava Haska 569, 58401 Ledeé nad
Saravou

Detail nabidky
E HF464756

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:
Vlastnictwi:
Podlazi:

Celkem podlaZi:

Popis nemovitosti

byt
49 m?
2+1

osobni

Prislusenstvi:

Plocha
sklepa:

Stav:

GPSs:

Zadano v:

Cislo vkladu:

pramearny

496934T7TTI4842,
153275267042346

04.042024

V-2001/2024-601

Bytova jednotka 2+1 v klidné Casti mésta Leded nad Sazavou. Byt o wiitné ploSe 50 mi se nachaziv prynim nadzemnim podladi zdéného
bytového domu, ktery progel revitalizaci — plastova okna, zatepleni, fasada, stoupadky, el spoledénych prostor, zatepleni pldy a sklepl.
Jednotka disponuje 2 pokoji se samostatrymi vehody z chodby, kuchyni, koupelnou s WC a spifi. Byt je v povodnirm stavy, je wiapén

akurmuladnirmi elektrickymi kamny, ohfev vody el. bojleram. Soudasti prodeje je spoluvlastnicky podil na domé a pazemku pod nim, v
sutergnu j& umistén skiipek. Masto Leded nad Sazavou ma veskerou obéanskou vwbavenost - Skola, Skolks, obchody, supermarkety,
posta, Ufad, centrum maésta v dochazkove vzdalenosti. Dobra dopravni dostupnost — viakoveé spojeni na Svétlou nad Sazavou, Havhickiy

Brod, Sazavu, Zrud nad Sazavou, autobusove nadradi vadalens 5 minut chize,

chalupa

Zpracovano na Valuocz dne 16.01.2026

valuo
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

Jaroslava Haska 569, 58401 Ledec nad
2+.|, 49 I"'I'I2 Sazavou

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

H Adresa by Detail nabidky
Prodej bytu Ef #1464756

Cenova historie 20.02.2024 - 16.04.2024 (554

Zaznamenano Cena Zmeéna
Prodej nemovitost] (2droj: katastr) 04.046.2024 od 2.4 do26 mil. KE
+ StaZeniinzeratu 16,04 2024 (po 56d) 2499000 KE
E L 2 499 000 KE
+ Wytvofeni inzerdtu 20022024
28 PIEMMOVTEST

Zpracovano na Valuocz dne 16.01.2026 VO lu o
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Bytova jednotka €. 555/4, k.u. Lede€ nad Sazavou Znalecky posudek €. 097789/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Uctuji dokladem &. faktura 9/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 097789/2025.

V Brné 16.1.2026

Chalupaz:z.

+01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.8.
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