ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 008331/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.&.st. 7, sou€asti pozemku parc.¢.st. 7 je stavba rodinného
domu &.p. 54, vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.U. Lubna u Kroméfize, obci Lubna, okres Kroméfiz,
zapsano na listu vlastnictvi €. 96.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 370/2025
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX1148/23
OBVYKLA CENA 1 000 000 Ké&
Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 25.2.2025 Vyhotoveno: V Brné 27.2.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Ffizeni zapsanych na LV &. 96 pro k.U. Lubna u Kroméfize ze dne 28.1.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 25.2.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.2.2025 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalcl, ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 96, k.U. Lubna u KroméFize vyhotoveno dne 28.1.2025 dalkovym
pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Lubna u Kroméfize vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 25.2.2025, k datu ocenéni
nebyly nemovité véci znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 25.2.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a u€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX1148/23 ze dne 28.1.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 96 ze dne 28.1.2025 pro k.U.

Lubna u Kroméfize vSe se v8emi soudastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni zemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.
MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databéazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Kroméfiz, obec Lubna, k.u. Lubna u Kromé&fize
Adresa nemovité véci: Lubna 54, 767 01 Lubna

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace.

Mistopis

PFfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci Lubna, v jeji zastavéné ¢asti, umistény severozapadnim
smérem od centralni Obecniho Gfadu pfi mistni ¢aste¢né zpevnéné komunikaci. Rodinny diim je umistén v
rovinatém terénu s dvorem, na ktery navazuje mensi zahrada, vS§e umisténo na pozemku parc.¢.st. 7. Dum je
fadovy koncovy, nepravidelného pldorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny, v ¢asti se dvéma
nadzemnimi podlazimi a pudou pod sedlovou stfechou. V okoli ocefovanych véci nemovitych se nachazi
residencni zdstavba, hibitov, zastdvka autobusu a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast obce. Vé&ci
nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym domem C.p. 54 se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim a pozemkem
parc.C.st. 7.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni

PFipojky: & /O voda O / ¥ kanalizace O /0 plyn

ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

2073/1 Obec Lubna

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 54:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim, nepravidelného padorysného tvaru, pravdépodobné nepodsklepeny,
v Casti se dvéma nadzemnimi podlazimi a pudou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se pfedpokladaji betonové (& smidené), pravdépodobné s Eastenou izolaci proti zemni
vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné a smiSené, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova,
krytinu tvofi tasky a plech, fasada je vapenna v ¢asti opadana Ci nedokondenad, sokl je v €asti oblozen
kabfincovymi pasky, klempifské konstrukce provedeny jen v &asti jinak chybéjici €i nefunkéni. Okna jsou
dfevéné, dvefe jsou difevéné, vytapéni se predpoklada lokalni na tuha paliva, je provedeno napojeni na
elektfinu, vodovod (nezjisténo), kanalizaci do jimky (nezjist€no), poznamka: funkcnost inzenyrskych siti nebyla
ovérena. Vnitini hygienické vybaveni a ostatni vybaveni se pfedpoklada spiSe v podstandardnim provedeni Ci
chybéjici.

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci je stafi plvodniho rodinného domu cca 100 let, rodinny ddm je bez zasadnich
modernizaci a rekonstrukci. Sou€asny stavebné technicky stav objektu se jevi jako zhorSeny az Spatny mimo
bé&Znou udrzbou (provedeno vizuélni prohlidkou).
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PrisluSenstvi
PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemek zapsany v Katastru nemovitosti na LV €. 96. Pozemek parc.&.st. 7 je zastavén rodinnym

domem &.p. 54, s dvorni €asti s navazujici mensi zahradou. Pozemek je rovinaty, pfistupny po mistni, Caste¢né
zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré dostupné inzenyrské sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

PfisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemk

Soucasti pozemki jsou:

VedlejSi stavba

Jedna se o zdénou vedlejsSi stavbu nachazejici se ve dvorni €asti (pfed RD) s pultovou stfechou,
pravdépodobné slouzici ke skladovacim &i hospodarskym ucellim, stavebné technicky stav je zhorSeny vlivem
neuzivani a chybéjici udrzby (provedeno vizualni prohlidkou).

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€etné vSech soucasti a
pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefrejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 96 ze dne 28.1.2025 pro k.U. Lubna
u Kroméfize v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udajd a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: zastavni prava, zahajeni exekuci a zména vymér obnovou operatu (viz. LV &. 25,
pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 96, tj. na zastavni prava, zahajeni exekuci a zménu vymér obnovou
operatu neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na z&kladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup K silniénim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domua s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti rodinného domu).

| Vyméra pozemku: 210,00 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.
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Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor$iho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor§i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Jankovice, okres Uherské Hradisté

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 1 495,00 m2

Uzitna plocha: 87,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,01

K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,75 Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad 0,75 2151/2024-711

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 0,90

Cena k 04/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 390 000 K& 0,41 979 900 Ké
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Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Dolni 114, Tlumacov

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.NP/2.NP

Dispozice: -

Typ stavby: cihla

Pozemek: 370,00 m?

Uzitna plocha: 110,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - lepSi poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,80
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad 0,75
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 0,90
Cena k 01/2025 Celkovy koeficient K¢
2 250 000 K¢ 0,44

Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
115/2025-705

Upravena cena
990 000 Ké

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Marianov 96, Kvasice

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP/2.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 714,00 m?

Uzitna plocha: 200,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - lepSi poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, predpoklad 0,75
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,75
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 0,90

Cena k 12/2024 Celkovy koeficient Kc
2400 000 K& 0,42

Zdroj: ikarus21.cz, KN, V-
5592/2024-708
Upravena cena
1 008 000 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 979 900,- az 1 008 000,- K&, priimérnou hodnotou je 992 633,- KE. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako priimérna na 992 633,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

979 900 Ké/ks
992 633 Kc/ks
1 008 000 Ké/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Priimérna jednotkova cena 992 633 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 992 633 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 992 633,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 1 000 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci

- dobra dostupnost do okresniho mésta
Slabé stranky

- minimalni vybavenost v obci
- stafi, stavebné technicky stav a zanedbana udrzba (provedeno vizualni prohlidkou)
- mensi pozemkové zazemi

Obvykla cena 1 000 000 K¢&

slovy: Jeden milion K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
rodinny dim vhodny k bydleni i rekreaci, s dobrou dostupnosti do okresniho mésta, nevyhodou je ve Spatny
stavebné technicky stav mimo bé&znou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou), mensi pozemkové zazemi a
minimalni vybavenost v obci. Obdobné rodinné domy se v sou€asné dobé v této &i obdobnych lokalitdch
obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefnovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykld cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjiSsténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,
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d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro

potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 96 pro k.U. Lubna u Kroméfize ze dne 28.1.2025 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 25.2.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti objektu, investi€¢nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahlm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢.st. 7, soucasti pozemku parc.¢.st. 7 je stavba
rodinného domu ¢.p. 54, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.i. Lubna u Kroméfize, obci
Lubna, okres Kromériz, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 96, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky
kraj, KP Kroméfiz podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za tuéelem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 25.2.2025 po

zaokrouhleni na 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych).

Obvykla cena 1 000 000 Ké&

slovy: Jeden milion K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mdze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute€nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 2
Vypis z katastru nemovitosti. 4
Kopie katastralni mapy. 1
Dodejka. 1
Srovnatelné objekty. 8
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych

. 7

~ ) o
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Fotodokumentace

Pfijezdova komunikace Pfijezd k RD

Dvorni ¢ast RD
G‘iy y

Zahrada u domu VedlejSi stavba u domu
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b—

=2 A"

Zhorseny stav RD Oznaceni RD &.p.
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LV &. 96

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 78.01.2025 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, &.f.. 1148/23 pro JUDr. Petr Kocian

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588717 Lubna
Kat.dzemi: 688029 Lubna u Kromérize List vlastrictvi: 96
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Sklenka Martin, 2Zakosteli 171, 76802 Zdounky I
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viyméra (m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiscb ochrany
st. ) 210 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Lubné, &.p. 54, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 7
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v éasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemoviteosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, dle platebniho vyméru ve vy3i 4.378,00 K&

Oprdvnéni pre
Ceskd republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kromé&fiz, Gen.
Svobody 1190/2, 76701 Kromé&fiz

Povinnost k
Parcela: St. 7

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpefeni o z#izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) vydané Okresni spravou socialniho zabezpedeni
Kromé&fiz C.j.: 47008-220/8030/04.10.2021-00964/591/2P/JJ - 1 ze dne 04.10.2021.
Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 05.10.2021 17:59:51. Zapis proveden dne
29.10.2021.

V-5799/2021-708

Pofadi k 05.10.2021 17:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, dle platebniho vyméru wve vysi 11.348,00 K&

Oprdvnéni pro
Ceskad republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kroméiiz, Gen.
Svobody 1190/2, 76701 Krom&fiz

Povinnost k
Parcela: St. 7

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) vydané Okresni spravou socialniho zabezpedeni
Kroméfiz €.j.: 47008-220/8030/04.10.2021-00963/167/2P/JJ - 1 ze dne 04.10.2021.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.10.2021 18:00:00. Zapis proveden dne
29.10.2021.

V-5800/2021-708

Poradi k 05.10.2021 18:00

Nemowvitosti jSC‘U v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtnl spravu katastru nemovilteosti CR
Katastrélni 4rad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist& Krom@fiz, kod: 708.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2025 10:15:02

Okres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588717 Lubna

List wvlastnictvi: 96

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.luzemi: 688029 Lubna u Kroméfize

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, dle platebniho vyméru ve vysi 38.818,00 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpegeni KroméfiZ, Gen.
Svobody 1190/2, 76701 Kromé&riz
Povinnost k
Parcela: st. 7

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) vydané Okresni spravou socialniho zabezpeceni
Kromé¥iz C¢.j.: 47008-220/8030/05.12.2023-00975/99/2P/JF - 1 ze dne 05.12.2023.

Pravni a&inky zapisu k ockamZiku 06.12,2023 17:09:55. Zapis proveden dne
28.12.2023.

v-5221/2023-708
Porfadi k 06.12.2023 17:09

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, dle platebniho vyméru ve vysi 34.087,00 K&
Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeéeni pro Kraj Vysoéina,

Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj, Vevefi 454/7, Vevefi,
60200 Brno

Povinnost k
Parcela: St. 7

Listina Rozhodnuti Uzemni spravy sociilniho zabezpedéeni o zfizeni zastavniho prava
podle zikona &. 582/1991 Sb. vydané Uzemni spravou socidlniho zabezpedéeni pro
Kraj Vysodina, Jihomoravsky Kraj a Zlinsky kraj, OSSZ Kroméf#i%z, C. j.: 47008-
210/8030/23.10.2024-00941/128/2ZP/JJ - 1, ze dne 23.10.2024. Pravni G&inky
zapisu k okamZiku 24.10.2024 10:59:36. Zapis proveden dne 15.11.2024.

v-4720/2024-708
Pofadi &k 24.10.2024 10:59

D Poznamky a dal3i obdcbné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125,

616 45 Brno
Povinnost k

Sklenka Martin, Zakosteli 171, 76802 Zdounky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-1148/2023 -10 ze dne 13.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku

13.02.2023 16:52:35. Zapis proveden dne 15.02.2023; ulozeno na prac. Brno-
venkov

Z-2654/2023-703
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti Fso

v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtnl spravu katastru nemovitosti CR

Katast & Kroméfriz, kod: 708.

ni Gfad pro Zlinsky kraj, Katas

j alni pracon
strana 2
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Rodinny dim &.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2025 10:15:02

Okres: CZ0721 Kromé&fiz Obec: 588717 Lubna
Kat.uzemi: 688029 Lubna u Kroméfize List vlastnictvi: 96
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

- povinny: Sklenka Martin, r.é_

Povinnost k
Parcela: St. 7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , vydal JUDr. Petr Kocian, soudni
exekutor, 137 Ex-1148/2023 -17 ze dne 20.02.2023. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 20.02.2023 16:45:43. Zapis proveden dne 23.02.2023; uloZeno na prac.
Kroméfiz

Z-754/2023-708
o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Sklenka Martin, Zakosteli 171, 76802 Zdounky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-01702/2023 -014 ze dne

27.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.03.2023 14:21:46. Zapis proveden
dne 28.03.2023; uloZeno na prac. Plzen-mésto
2-2121/2023-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Sklenka Martin, r.é&.
Povinnost k
Parcela: St. 7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , vydal Mgr. Martin Tunkl, soudni
exekutor, 094 EX-01702/2023 -016 ze dne 27.03.2023. Pravni tuéinky zapisu k
ckamZiku 27.03.2023 15:21:05. Zapis proveden dne 31.03.2023; uloZeno na prac.
Kroméfiz

Z-1289/2023-708

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , exekuéniho
ptikazu €.j. 094 EX 01702/23-016. Pravni moc ke dni 28.03.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 02.05.2023 14:21:12. Zapis proveden dne 05.05.2023; uloZeno
na prac. Kroméfiz

Z-1768/2023-708
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k
Sklenka Martin, Zakosteli 171, 76802 Zdounky, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 8904/24-8 ze dne
27.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.12.2024 20:11:06. Zapis proveden
dne 16.12.2024; ulozZeno na prac. Praha

Z-59051/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Sklenka Martin, r.é
Povinnost k
Parcela: St. 7

nemovitesti CR

kdd: 708.
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2025 10:15:02

Okres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588717 Lubna
Kat.luzemi: 688029 Lubna u Kroméfize List vlastnictvi: 96
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych wvéci , vydal JUDr. et PhDr. Jiri
Leskovjan,LL.M.,soudni exekutor, 189 EX-8904/2024 -12 ze dne 12.12.2024.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.12.2024 20:11:08. Zapis proveden dne

17.12.2024; uloZeno na prac. Kroméfiz
Z-5746/2024-708

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 7

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.07.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 27.07.2020 14:02:10.
2apis proveden dne 18.08.2020.
V-3218/2020-708

Pro: Sklenka Martin, Zzakosteli 171, 76802 Zdounky el |

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v dzemnim cbveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisité Kromériz, kod: 708.

Vyhotovil; Vvhotoveno: 28.01.2025 10:24:25

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecnéheo nafizeni
o ochrané osobnich hdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitesti CR
Katastrélni 4fad pro Zlinsky kraj, Katastradlnl pracovi3t@ Krom@fif, koéd: 708.
strana 4
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Rodinny dim &.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

Kopie katastralni mapy

‘ 2073/13

Q
299

200015
Q. I
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize

Znalecky posudek €. 008331/2025

Dodejka
R -EQB Mceau;n:.l u-ﬁn; .
R i -

O

Gk potia

RR 12807535 6 CZ

byla zdsilka uloFana

Odesilatel: Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemavitosii

1C: 44806935, DIC; CZ6911225552

Ing. Tomag Chalupa
ceny a odhady nemovitostf
; wafdy 191, 664 48 @
I€; 44906935, Dic: CZ6911225552

Q 66448 Moravany u Brr

RR12807¢
07.02.25 292 325 0.013

D,UX,NS, EK, DE

LE5KA REPUSLIKA CZECH REPUBLIC CESKA REPUBLINA |

Nebovidy 191, 664 48 @

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

O VYHRADNE JEN ADRESATA

Gy oY Ex ML \Qg

/

Adresat:

th

Prohlaseni doruéujiciho organu:

ProtoZe jste si uloZenou zdsilku nevyzved! ve Ihité 10 dnu, byla
vloZena do vasi domovni schranky (postovni pfihradky, dodavaci
schrany)

8 M dOdENA ANE.....oovei et srs s en s s sssesnaes

Jméno a pfijmeni doruovatele

.’ H " i
o f,/
"l

podpis doruéovatele

Jméno a pHjmen oscby, kierd m\m},ﬁ----
Vaztah osoby, kterd zésllku pfevzaia, k

Gt it thie sdalki dos

dresit nezastiden - ::-.énencﬂe/ y
7 f
S
Ulodn! doa hent: dre <

A4

¥ zrirT
Zasilka gﬁla vracena z diivodu
oznageného kiizkem
B nepiijato
nevyzvednuto
] odstéhoval se
[] na uvedené adrese neznamy *
] adresa nedosta
[ jiny dtvod oo d 200
Jiny diivod bylo mo#no ovéfit

ANO [] NE []
5

2T

000854

[

&4

8
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize

Znalecky posudek €. 008331/2025

Prodej domu
87 m?

Zdroj: verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozemku:
Celkem podlazi:

Prislusensivi:

Popis nemovitosti

Srovnatelné objekty

Adresa

c.p. 75, 68704 Jankovice

1495 m?

sklep

Plocha skiepa:
Siawv:

GPS:

Zadano wv:

Cislo vkladu:

S Detail nabidky
E’ #1465676

10 m?

pred rekonstrukel
4955327878447, 17.386338745262
11.04.2024

V-2151/2024-71

Se souhlasem majitele Vam nabizim k prodeji rodinny ddm se zahradou v Jankovicich u Uherskeho Hradisté. Jedna se o samostatna
stojiei pfizemni diim, ktery stoji na jizni oslunéné strani v tiche uliel, Dispoziéné je fefen jako 4+]. Nachazi se zde vstupni chodba, obyvact
poke], kuchyn, jidelna, loznice, détsky pokej, koupelna a sklad. Pod domem je sklep s kotlern na tuha paliva. Soucasti jsou 3 garazea
hospodarske mistnosti, Ve dvoie je daléisamostatny dim, ktery sloudi k hospodaiskym Géelim a také kienbowy sklep. Ma dvlr navazuje
zahrada s mnoha ovecnymi stromy. e odsud nadherny whied do Sirokého okali. Dalsi mensi zahrada je pred domem. DOm je suchy a
bez praskiin, je mozno ho okamzité obyvat. Je viak nutno dodelat splachovaci toaletu. Dve mistnosti jsou ze smiseneho zdiva, jinak je
dim zdény. Elektfing v dome je 2 médi 220V a 380 V. Vytapéni je ustfedni s kotlemn na tuha paliva nebo krbowwmi kamny, ohieyv vody
zajistuje elektricky bojler, Voda e z viastni studny, je zde | nova vodovodni pripojka. Pled domem vede plynovod, kanalizace v obci se
zacne budovat v letosnim roce. Parkovani auta je rnozne pred domem nebo ve dvofe. Celkova uzitna plocha obytné éasti domu je 87
m2, zastavéna plocha véetné dvora 914 m2, plocha zahrady 473 m2, zahraca pfed domem 108 m2. Celkova plocha vsech parcel je 1495
m2. V pfipadé zajmu je moeznost pronajmu daldich vediejSich plech o vymérfe cca 5 000 m2. DOm je mozno vyuzivat jak k trvalému
bydleni, tak i k rekreaci. V okoli je krasna pfiroda Chiibl s hlubokymi lesy, vedou tudy turisticke stezky a cyklostezky. V blizkosti je mnoho

turistickych cild. Prijezd k domu je po mistni asfaltoveé kemunikaci, V blizkosti (50 m) je autobusova zastavka, je odsud vyborne dopravni
spojeni do Uherskeho Hradisté: Pri rekonstrukei domu je mozno vyuzit dotaci z programu Nova zelena usporam® na kompletni

Chalupa

Zpracovano na Valuocz dne 2602.2025

nyodk

valuo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

Prodej domu Adresa Detail nabidky

&.p. 75, 68704 Jankovice #1465676
87 m2

Zdraj: verejna nabidka na internetu

zatepleni domu (fasada, pida, okna, venkovni dvere), kterou Vam mohu vyfidit. Rovnéz wwmenu stfesdni kryting mize v pfipadé zajmu
zabezpecit majitel za nakladovou cenu. Financovani je mozne hypotékou | Uvérem ze stavebniho sporeni. Oboji Vam pormuzeme vyridit.
Ohledné prohlidek mizete volat makléri kdykaliv.

Tomas Chalupa, 420 602 540 324, chalupa@cenyodhacly.cz

Zgpracovano na Valuocz dne 26.02.2025 VQ luo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize

Znalecky posudek €. 008331/2025

Prodej domu
87 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Adresa B Detail nabidky
¢.p. 75, 68704 Jankovice A H1465676

Cenova historie 22.02.202% - 09,03.2024 (16 d)

Prodej nemovitosti (zdroj: katastr)

+ StaZeni inzeratu

+Vytvofeniinzerdtu

Uprava koeficientem

Pavodni cena

2390 000 Ké

25 978 Kéfm?

Zaznamenano Cena Zména
11.04.2024 od 22do 2,4 mil. K&
09.03.2024 (po16d) 2390 000 K&

2390 000 K

22022024 . - - s
za nemovitost; Konecna cena veetné provize a pravnich siuzeb

Vysledna Gprava ceny Upravens cena

-1.00 % 2366 100 K&

1j. -23 900 K&fm? 25718 K&/m?

ilhael

ymias Chalupa ) 602 540 324, chalupa@cenyodhacly.cn

Zgpracovano na Valuocz dne 26.02.2025 VQ luo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

Dolni N4, 76362 Tlumacov

#1634821

prodej domu Adresa Detail nabidky

370 m?

Zdraj: verejna nabicka na internetu

Typ nemovitosti: ddam Prislusensivi:  Nic

Podlahova plocha: 370 m? Siawv: pied rekonstrukci

Dispozice: GPS: 49.249239588494, 17.499193913699
Plocha pozemku: 370 m? Zadano v: 08.01,2025

Celkem podlazi: Cislo vkladu:  V-115/2025-705

Popis nemovitosti

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji rodinny dum v Tlumadove, Tento patrovy, smiseny dum se nachazi v rohové zastavbe a je urcen

& rekonstrukci, coz nabizi skvélou prileZitost prizpusobit si je| podie sywych predstav a potreb. Uzitna plocha domu je 110 m?, coz vam

poskytne dostatek prostoru pro pohodine bydleni s vice nez péti pokoji. Celkova plocha pezemku €inl 370 m?, Dasi stavbu ve dvorni¢asti
ie po upravach moZné wulit Jako napr. sklad, kancelaf nebo vwminek. DOm nabizi parkovaci mista pro tfi | vice automobily, coz je
wvyhodou pro redinu s vice vozy nebo navitévniky. Stavajici energeticka tfida je G, coZ naznacuje, Ze budouci majitelé by mohli zvazit
zlepgeni energetické naroénosti domu pfi rekonstrukei, Pro ty, kde hledaji nemovitast k Upravé podie svych pfedstay, je tento dum
idedini volbou. Cena je k jednani a nabizime nemovitost v exkiuzivnim zastoupeni. Pokud Vas ddam zaujal, nevahejle nam napsat nebo
zavolal a radi Vam vie ukazeme osobné. Pro vice informaci o této nemavitosti nebo sjiednani prohlidky nas prosim kontaktujte nebo

vyplnte nize uvedeny formulaf, radi Vam pomuizeme

Zaracovano na Valuocz dne 26.02.2025 Valuo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

Prodej domu ACSHR Detail nabidky

Dolni N4, 76362 Tlumacov ; #1634821
370 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 02.11.2024 - 06.01.2025 (64 d)

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) 08.01.2025 od 2.2 do 24 mil. K&
2250 000 KE
Prodej nemiavitosti (zdroj: Katastr) 08.01.2025 (po1d) i ) -340 000 KE (13%)
Cislo fizeni; V-N15/2025-705
+ StaZzeni inzeratu 06.01.2025 (po6sd) 2580 000 KE
; . 2 590 000 KE
+ Vytvoreni inzeratu 02112024

Za nemonitast

Uprava koeficientem

Vysledna uprava ceny

Pidvodni cena Upravena cena
2250 000 Ké -22.00 % 1755 000 K&
20 454 K&/m# 1. -495 000 Ké&/m? 15954 Ké/m?

Tomas Chalupa, =420 602 540 324, cha

Zgpracovano na Valuocz dne 26.02.2025 Vo luo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

Marianov 96, 76821 Kvasice

#1404073

Prodej domu Adiesh E" Detail nabicky

200 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: ddm Plocha 300 m*

zahrady:
Podlahova plocha: 200 m?

Staw: gEpatny
Dispozice:

GPS: 49.237968868998,
Plocha pozemku: 714 m® 17.473195362429
Celkem podlazi: Zadano w: 12122024
Prislusensivi: zahrada Cislo vkladu: V-5592/2024-708

Popis nemovitosti

Ddm s ohromnym poltencialem. Tak lze oznacit tuto nemovitost, kierd éeka na majitele, ktefi se neboji kompletni rekanstrukce a
prizpUsobeni domu svym potfebam. Nynima dum dispozic| 2+1 s plochou cca 110 m2. Ano, Stete spravne, Prizemi nabizi uzasnych 110
m2 a nad timto prostorem sé nachazi pldni prostor, ktery 1aka k rozéifeni o daléi patro & plochou okolo B0 m2. Na dvofe 1ze ponechat a
vyuzit dalsi byvalou zemedelskou budovu, at uz jako kryté venkovni posazeni, zimni zahracu, bazen nebo daisl abytny prostor. Nacvori
nabizi pfiblizné 140 m2 a je vizualné oddéleno od zelene zahrady s ovocnymi stromy o rezmeéru cca 10 x 30 m. Viechny konstrukce jsou
postaveny ze smisengho zdiva s prfevahou kvalitni palené cihly. Velkou whodou je, 2e stiesn( tramy jsou ve vwhorném stavu, col
znamena, 7e by bylo Skoda je nezachovar. DUmM je napaojen na veskeré inzenyrske site. Viditelné trhliny na zdech se nachazeji predeviim
na pfickach a neovliviuji statickou stabilitu budovy. Spige net jako nedostatek, muzeme je vnimat jako vwhodu, protoie tak budou snaze
odstranitelné pfi rekonstrukel. O domé varm mnoho dalsich podrobnosti nyni neposkytnu, Hledame zde klienta, ktery ma vizl a odvahu,
vezme do ruky kladivo a promeéni tente dim v krdsnou nemovitost e rezioze az 200 m2. Timto zplsobem zajisti své rodiné a détem
klicny, bezpetny a pohodovy Zivot v jejich vysnéném dome se zahradou. Navic ziska samostatny pozemek, na kterém muZe vybvorit sve
viastni Utecisté oddélené od domu vefejnou komunikaci (zpevnénou cestau). Kdo vi, mozna tam dokonce povési cedull s napiserm: "Pro
Zeny vstup zakazan!" Tuto rozsahlou rekonstrukei muzete financovat pormoci riznych detaci, véetné programu Zelena isporam a nove |

dotace aZ do vyie milionu korun na zatepleni, vimenu oken astiechy z programu "Oprav dum po babi " A neni ddleZité, e dum nenl
vy v ¥ Z prag F P

Zoracovano na Valuocz dne 2602.2025 VO luo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

H Adresa &  Detail nabidky
Prodej domu e

Marianov 96, 76821 Kvasice
200 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu
od vasi babicky, ale nasel jste ho diky mé, realitnimu makléf. V pfipade zajmu jsme schopni Vam zajistit jak financevani, tak | kompletni
rekonstrukei do vami vysnéneho stavu. V pfipadé zajmu o vice informaci nebo prohlidku domu meé nevahejte kontaktovat. Budu se na

Vas tésit Jakub Dujicek - Vas osobni realitni maklér pro Otrokovice, ZIin a okoll

Tomas Chalupa, 420 602 540 324, chalupa@cenyodhacly.cz

Zgpracovano na Valuocz dne 26.02.2025 VQ luo
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Rodinny diim €.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

prodej domu Adresa Detail nabidky

Marianov 96, 76821 Kvasice #1404073
200 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 28.10.2023 - 09.10.2024& (347 )

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdroj.
: ol 1212.2024 od 24 €0 2,6 mil, Ké
katastr)
Prodej nemovitosti (zdroj: 2400 000 KE -590 D00 Ke
1292 4 63
katastr) 22,2024 [po 63 d) Cislo fizani: V-5592/2024-708 (=20%)
0910.2024 (po 188
+ Stazeni inzerdty . i 2990 000 K&
2990 000 KC =
r 04.04.2024 (po 107 ) P - -100 Q00 Ké
Zlewné&no = za nemovitost; info v RK, véetné poplatkd, vietné provize, vietng (:35)
% prvnihe servisu Sl
3090 000 Ke
5 iy N e 300 000 K&
Zlevnéno 1912.2023 (po 52.d) za nemovitost; véetné poplatkd, vietng provize, véatné pravniho =
servisU Lo
3390 000 KE
+Vytvofeni inzeratu 28102023 Za nemowitost; infov RK, vietné poplatkdl. vEetné provize, vEetng
pravniho servisu
Uprava koeficieniem
Vysledna Gprava ceny
Puvodni cena Upravena cena
= e) 5z
2 400 000 K& 1.00 % 2 424 000 K&
12 000 Kéfm? tj. 24 000 K&/m? 12120 K&/m?

Tomas Chalupa, =420 60

Zoracovano na Valuocz dne 2602.2025 vo lu o

walupa@cenyodhacly.cz
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Rodinny dim &.p. 54, k.U. Lubna u Kroméfize Znalecky posudek €. 008331/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 22/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 008331/2025.

V Brné 27.2.2025

Digitally signed by Ing.
Tomés Chalupa
DN:c=CZ,

I N g . 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
o=Ing. Tomés Chalupa,
ou=Ing. Tom43 Chalupa -

To m a, é znalec, ou=1, cn=Ing.

Tomés Chalupa,
sn=Chalupa,

C h a I u pa givenName=Tomas,
serialNumber=P31589
Date: 2025.02.27 11:48:56
+01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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