ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 100813/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.¢.st. 28, parc.¢. 538, soucasti pozemku parc.¢.st. 28 je stavba
rodinného domu ¢&.p. 93, vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.u. Ondratice, obci Ondratice, okrese
Prostéjov, zapsano na listu vlastnictvi €. 307.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 437/2026

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX6510/24
OBVYKLA CENA 1400 000 Ké
Pocet stran: 29 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cCislo: 1

Podle stavu ke dni: 27.1.2026 Vyhotoveno: V Brné 31.1.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 307 pro k.u. Ondratice ze dne 16.12.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 27.1.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.1.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly pfi
mistnim Setfeni znalci zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 307, k.U. Ondratice vyhotoveno dne 16.12.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Ondratice vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 27.1.2026, nemovité véci nebyly
znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 27.1.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
zZnéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX6510/24 ze dne 27.11.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlauje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 307 ze dne 16.12.2025 pro k.U.
Ondratice vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady
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a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodéavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni prfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
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d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Ondratice, k.U. Ondratice
Adresa nemovité véci: Ondratice 93, 798 07 Ondratice

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni predlozena zadna dokumentace, znalec pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci Ondratice, v katastralnim Uzemi Ondratice, severnim
smérem od Obecniho Ufadu, pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny dim je umistén v rovinatém terénu s
dvorni ¢asti, kde jsou umistény drobné vedlej$i stavby a se zahradou za domem. DUm je fadovy koncovy,
pravdépodobné caste¢né podsklepeny, pravidelného pudorysného tvaru, s jednim nadzemnim podlazim a
pudou pod sedlovou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi residen¢ni zastavba a v
dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast mésta s obchodem a zastavkou autobusu. Véci nemovité jsou tedy
tvofeny pozemky parc.&.st. 28, parc.€. 538, soulasti pozemku parc.¢.st. 28 je stavba rodinného domu €.p. 93,
vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.u. Ondratice, obci Ondratice, okrese Prostéjov.

Situace

Typ pozemku: ¥l zast. plocha O ostatni plocha [0 orna puda
1 trvalé travni porosty [J zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD I byty (I rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: & bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: / O voda O / ¥ kanalizace / O plyn

ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pristup k pozemku X zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

839/1 Obec Ondratice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 93:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny diim, pravdépodobné ¢aste¢né podsklepeny, pravidelného padorysného
tvaru, s jednim nadzemnim podlazim a ptudou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové a smiSené s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, stropy jsou rovné, stifecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taskova, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, fasada je bfizolitova, sokl je upraven, vnitini povrchy jsou pravdépodobné
vapenné, obklady jsou pravdépodobné keramické, schodisté je betonové. Okna jsou plastova, dvefe jsou
difevéné, podlahy jsou pravdépodobné ve standardnim provedeni dldzdéné, plovouci, vinyl & z PVC
povrchem, vytapéni je ustfedni, ohfev TUV je pravdépodobné& pomoci boileru, je provedeno napojeni (dle
informaci z RUIAN) na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci do jimky a plyn
(poznamka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovérena), vnitfni hygienické vybaveni i ostatni vybaveni je
pravdépodobné standardniho &i podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno pfesné zjistit dispozicni uspofadani rodinného domu.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci z RUIAN (dle Katastru nemovitosti), pochazi pdvodni rodinny dim z roku 1960, v
posledni dobé byl pravdépodobné ¢astecné modernizovan (okna, pravdépodobné i z ¢asti interiér objektu).

(provedeno vizualni prohlidkou).
PrisluSenstvi
Prislusenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemk
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 307. Pozemek parc.C.st. 28 je zastavén

rodinnym domem ¢&.p. 93 s dvorni ¢asti, pozemek parc.¢. 538 tvofi uzsi zahradu za domem. Pozemky jsou
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rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré dostupné inzenyrské sité
v obci. Dle platného uzemniho planu obce se pozemky nachazi ve stabilizované ploSe bydleni Bl - bydleni
individualni.

PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Drobné vedlejSi stavby:

Jedna se o zdénou vedlejSi stavbu se sedlovou stfechou a pfistieSek, které jsou umisténé ve dvorni Casti
rodinného domu, stavebné technicky stav je zhor§eny, mimo bé&Zznou udrzbu.

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inZenyrskych siti v€etné vSech soulasti a
pfislusenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 307 ze dne 16.12.2025 pro k.u.
Ondratice v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zastavni prava, zahajeni exekuci a upozornéni na probihajici zménu obnovou katastralniho
operatu (viz. LV €. 307, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV ¢&. 307, tj. na zastavni prava, zahajeni exekuci a upozornéni na probihajici
zménu obnovou katastralniho operatu neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci pfi mistnim Setfeni a od objednatele posudku neni na
ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku pati:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domu s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 744,00 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim
Koeficient redukce pramene ceny
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Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, ftj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor§i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznadné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Ondratice 78, okres Prostéjov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP/Podkrovi
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 1 180,00 m2
Uzitna plocha: 100,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,85
K6 Vi ku - vétsi k
6 , v pozemku - vetSi pozeme 0,95 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN. V-5255/2024-709
Cena k 07/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 700 000 K¢ 0,73 1241 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Ondratice 109, okres Prostéjov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 849,00 m?
Uzitna plocha: 143,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad 0,85
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,90
K6 Vi ku - vetsi k 0,95 .
. IV PoZEmIc = VEis! poze[nc? ., . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN. V-5499/2024-709
Cena k 07/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 100 000 K¢ 0,77 1617 000 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Ondratice 125, okres Prostéjov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP/2.NP
Dispozice: 5+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 562,00 m?
Uzitna plocha: 146,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (11/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,85
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,90
K6 Vi ku - §i k 1,05
, IV pozemi - menst pozeme ) ’ Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN. V-8134/2024-709
Cena k 11/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 590 000 K¢ 0,85 1 351 500 Ké&

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 241 000,- az 1 617 000,- K&, pramérnou hodnotou je 1 403 167,- KE. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako prumérna, tj. na 1 403 167,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1241 000 Ké&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1403 167 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1617 000 Ké/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Priimérna jednotkova cena 1403 167 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 1403 167 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 1403 167,- K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 1 400 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci

- dostate¢né pozemkové zazemi

- dochazkova vzdalenost o centra obce
- vlastni parkovani na pozemku

Slabé stranky

- stafi objektu
- stavebné technicky stav a zanedbana udrzba

Obvykla cena 1 400 000 Ké

slovy: Jeden milion Ctyfi sta tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti
rodinného domu). PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém
okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k bydleni i rekreaci, s dostate€nym pozemkovym zazemim, vliastnim
pakovanim, v dochazkové vzdalenosti do centra obce, nevyhodou je stafi objektu, stavebné technicky stav a
zanedbana udrzba. Obdobné rodinné domy se v soucasné dobé v této Ci obdobnych lokalitach obchodu;ji
prameérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouZita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefnovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,
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c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az €), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 307 pro k.u. Ondratice ze dne 16.12.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 27.1.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti objektu, investi¢nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektlim, pravnim vztahdm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemki parc.¢.st. 28, parc.¢. 538, soucasti pozemku parc.¢.st. 28 je
stavba rodinného domu ¢.p. 93, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.0. Ondratice, obci
Ondratice, okrese Prostéjov, zapsano na listu vilastnictvi ¢. 307, vedeném u Katastralniho uradu pro
Olomoucky kraj, KP Prostéjov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za tuéelem stanoveni
obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni
27.1.2026 po zaokrouhleni na 1.400.000,- K¢ (slovy: jeden milion ¢Etyfi sta tisic korun ¢eskych).

Obvykla cena 1400 000 Ké

slovy: Jeden milion Ctyfi sta tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu obce.
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek

’- Ondratice 93
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Fotodokumentace

PFijezdova komunikace Boc¢ni pohled na RD

Vstup do domu Dvorni ¢ast RD
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Vedlejsi stavby na dvore

Zahrada za domem p.¢. 538 Dvorni ¢ast RD
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LV é. 307

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2025 17:55:02

Vyhotoveno beziplatng dalkovym pristupem pro Ocel: Provedeni exekuce, ¢ j.: 6510024 pro JUDr. Petr Kocian

CZ0713 Prostéjov Obec: 589837 Ondratice
Kat.azemi: 711268 Ondratice List wvlastnictvi: 307

Okxr

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opriavnény Identifikdtor Podil

Vilastnické privo

Frélich Ji¥i, &.p. 93, 79807 Ondratice I

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela VymdSra fm2] Druh pozemku Zpiiseh vyuZici Zpiisob ochrany
B8t. 28 215 zastavéna plecha a
nadvori
Souddsti je stavba: Ondratice, &.p. 93, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 8t. 28
538 529 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Wécna prava slouficl we prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zdpisu

C Vécnd priava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vietnd souvisejicich adajd

Typ vztahu

o EZastavni prave z rozhednuti spravnihe orgéanu
k zajisténi pohledavky we vysi 30 517 K&

Opravneni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpecenl pro Moravskoslezsky kraj
a Dlomoucky kraj, Zelena 3158/34a, 70200 Ostrava

Poevinnest k
Parcela: St. 28, Parcela: 538

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy sccialniho zabezpedeni o ziizeni zastavniho prava
podle zdkona &. 582/1991 Sb. pro Moravskoslezsky kraj a Olomoucky kraj, 0SSZ
Prostéjov &.3. 48009-210/8070/17.03.2025=-00430/55/Hal-1 ze dne 17.03.2025.
Pravni G&inky zapisu k ockamZiku 18.03.2025 10:00:18. Eapis proveden dne
09.04.2025.

V=1697/2025-709
Pofadi k 18,03.2025 10:00

o Fastavni pravo z rozhodnuti sprawvnihe organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 31 049 Ké
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykeonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro Moravskoslezsky kraj
a Olomoucky kraj, Zelend 3158/34a, 70200 Ostrava
Powvinnost k

Parcela: St. 28, Parcela: 538

Listina Rozhodnutli dzemni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava
podle zadkona &. 5B2/1991 Sb. pro Moravskoslezsky kraj a Olomoucky kraj
&.7.48009-210/8070/17.03.2025-00437/56/Hal - 1 za dne 17.03.2025. Pravni udinky
z&pisu k okamziku 18.03.2025 10:00:21. Zapis proveden dne 09.04.2025.

V-1699/2025-709
Pofadi k 18.03.2025 10:00

o Zastavni prave z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 34 0B7 K&

Nemovitosti Jsou v dzemnim obvodu, we kterem vykondvd stdtni sprdave katastro nemovitosti CR
Katastralnil Gfad pro Olemoucky kraj, Fatastrilnl pracovidtsé Prostéjov, kdd: 709,
Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2025 17:55:02

Okres: CE0713 Prostéjov
Kat.dzemi: 711268 Ondratice

Obec: 589837 Ondratice
List wlastnictvi: 307

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vetahy

Opravnéni pro
f L

Caskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni

sprava scecialnihe zabezpecenli pro Moravskoslezsky kraj

a Olemoucky kraj, EZelena 3158/34a, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: 3t. 28, Parcela: 538

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy socialniho zabezpeceni o zifizenli zastavniho prava
podle zékona &. 5B2/1991 Sb. pro Moravskoslezsky kraj a Olomoucky kraj , OSSZ
Prostéjov &.3.48009-210/8070/17.03.2025-00439/57/Hal - 1 ze dne 17.03.2025.

Pravnli ucinky zapisu k okamziku 18.03.2025 12:00:05. Eapis proveden dne
09,.04,2025,

V-1707/2025-709
PoFadi k 18.03.2025 12:00

D Poznamky a dalsi cbdobné ddaje

Typ veztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Fovinnost k

Frélich Jifi, &.p. 93, 79807 Ondratice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exckuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 137Ex-6510/2024 -9 ze dne 06.06.2024. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku

06.06.2024 16:35:13. Zapis proveden dne 10.06.2024; ulozeno na prac. Brno-
venkow

Z-9488/2024=-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 28, Parcela: 538

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tUfadu Brno-venkov
&.3.: 137Ex-6510/2024 -13 , JUDr. Petr Kocién, ze dne 18.06.2024.
uéinky zapisu k okamZiku 18.06.2024 16:37:41.
uloZeno na prac. Prostéjov

Pravni
Zapis proveden dne 20.06.2024;

Z-2861/2024-709
@ EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sistek, Paveldakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnoest k
Frélich Jifi, &.p. 93, 79807 Ondratice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc =
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-659/2024 -8B ze dne 19.07.2024. Pravni aéinky zapisu
k ockamZiku 31.07.2024 22:01:35. Zapis proveden dne 06.08.2024; ulcZenc na prac.
Olemouc

Z-6847/2024-805
Souviseiici zdpisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti Fsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitogti CR
Katastralnl afad pro Olomoucky kraj, FRatastralni pracovidtd Prostéjow, kdd: 709,
strana 2
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2025 17:55:02

Okres: CE0713 Prostéjov Obec: 589837 Ondratice
Kat.dzemi: 711268 Ondratice List wlastnictvi: 307
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty weEtahi
Ty vetahu

Povinnost k
Parcela: St. 28, Parcela: 538

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovit?gh véci Exekutorského tfadu Olomouc &.3.
185EX=-659/2024 =16 Mgr. Svatopluk Sustek, ze dne 31.07.2024. Pravni 0Oéinky
zadpisu k ckamfiku 01.08.2024 22:01:03. Zapis proveden dne 06.08.2024; uloZeno
na prac. Prostajov

Z-3554/2024-T09

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni Exekutorského
ufadu Olomouc &.7j. 1B5EX-659/2024 -16 ze dne 31.07.2024. Pravni moc ke dni
26.09.2024. Pravni udinky zapisu k okamziku 27.09_2024 22:00:08, Zapais
proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Prostéjov

Z2-4141/2024=709
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno
Fovinnost k

Frélich Jifi, &.p. 93, 79807 Ondratice, RE/IEO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkeov 137EX=-4711/2025 =10 ze dne 16.04.2025. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku

16.04.2025 16:38:21. EZapis proveden dne 22.04.2025; uloZeno na prac. Brno=-
venkov

Z-4344/2025-703
Souviseiici zdpisy
Exakuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnest k
Parcaela: St. 28, Parcala: 538
Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno=venkowv
&.3. 137Ex-4711/2025 -14 JUDr. Petr Kocidn, ze dne 25.04.2025. Pravni ddéinky

zapisu k ckamziku 25.04.2025 16:40:36. Zapis proveden dne 29.04.2025; uloZeno
na prac. Prostéjov

2-1329/2025=-709
o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Bo. Hana Plasilova Kaufmannova, Jankovoova 13,
170 00 Praha 7
Fovinnost &
Frélich Jifi, &.p. 93, 79807 Ondratice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutera o zahajeni exekuce 228 EX 539/25-9 ze dne
17.06.2025. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 19.06.2025 19:12:46. Zapis proveden
dne 23.06.2025; uleZeno na prac. Praha

E-31838/2025-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 28, Parcela: 538

—_

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tufadu Praha 7 &.7.
228 EX-539/2025 -15, Mgr. Bc. Hana PlaZilova Kaufmanova, ze dne 20.06.2025.

Nemovitosti Fsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitogti CR
Fatastralni Gfad pro Olomoucksy } T08.,

. Fatastralnl pracovistd Prostéjov, kod
strana 3
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 16.12.2025 17:55:02

Okres: CE0713 Prostéjov Obec: 589837 Ondratice
Kat.dzemi: 711268 Ondratice List wlastnictvi: 307

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.06.2025 19:01:41. Zapis proveden dne
30.06.2025; ulozeno na prac. Prostéjov

2=-2034/2025=-709

Flomby a upozornéni

Cisle Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici cobnovu katastralniho operatu
00-1/2024-709

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 12.02.2016. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 15.02.2016 13:01:24.
Zapis proveden dne 08.03.2016.

V-1172/2016-709
Pro: Frélich Jifi, &.p. 93, 79807 Ondratice RE/ICO: _
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm
Parcela BEEJ Vyméra (m2]

538 31000 529

NI 2N

Nemovitosti jsou v gzem cbvodu, we kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kod: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.12.2025 17:58:37
Cesky 0fad zeméméficky a katastradlni - SCD
Poufeni: Odaje katastru lze ufit pouze k 0felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splngni podminek obscnéhe nafizeni
o ochranéd osobnich adajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti Fsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitogti COR
Katastralni Gfad pro Olemoucky kraj, Fatastralnl pracovistd Prostéjov, kod: 709,
strana 4
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Rodinny ddm €.p. 93, k.4. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

Kopie katastralni mapy

| ]
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

Dodejka

29.12.259:38 Datové schranky

i DATOVE Datova schranka: 55qtfhk, Ing. Tomas Chalupa
SCHRANKY »
UzZivatel: Tomas Chalupa

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: Pozvanka k mistnimu Setfeni, 137EX 6510/24
ID zpravy: 1626166588
Typ zpravy: QOdeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a éas: 29. 12, 2025 v 09:38:21

Adresat: Jifi Frélich - podnikajici fyzicka osoba, é.p. 93, 79807 Ondratice, CZ
ID schranky: ntmb2k2
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase ¢is. jednaci: Nezadano
NaSe spisova zn.. Nezadano
Vase ¢is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Pfilohy:

pozvanka.jpg (287,05 kB)

Udalosti zpravy.

29.12, 2025 v 09:38:21 EV0: Datova zprava byla podana.
29,12, 2025 v 09:38:21 EV5: Datova zprava byla dodana do datove schranky pfijemce.

hitps://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/opltiskizprava?inbox=false&msgid=1626166588& XCSRF=c0be5b651b3828078e 19a6d(711 aaef? 11
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice

Znalecky posudek €. 100813/2025

Prodej domu

100 m?

Zdraj: verejna nabidka na internetu

Srovnatelné objekty

Adresa
C.p. 78, 79807 Ondratice

o Detail nabidky
E’ #1464313

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozemlbou:

Celkem podlaZi:

Popis nemovitosti

dum Prislusenstvi:
100 m? Stav:
GP5:
162 m? Zadano v:
Cislo vkladu:

Nic

prumerny

4£9.362184645711, 17.061315583712

22072024

V-5255/2024-709

Radbych Vam nabidl fadowy redinny dim o dispozici 3+], ktery se nachaz v klidne casti obee Ondratice, Dlm v minulost! progel

rekonstrukei a mé plastovd okna, plovouci podilahy, rozvedy elektfiny jsou ji2 v médi. Phvedni majitel demontoval raditory - nutnd menéi
investice do topnych téles (cca 1500-KE ks + razvoedy). Dispozice dormu: 1. NP - pfedsifika, WC, kuchyné s vystupern na terasu, velky
obyvaci pokoj. 2. NP - podkrovi, 2 x pokoj a koupelna. K domu naleli pozemek je o celkove vimeéne 1180 m2. Na pozemku je kilna, ovocny

sad, okrasneé stramy a kefe. DOm se nachazi na klidném misté, je vhodny jak k trvalému bydleni tak | k rekreaci. V pfipadé zajmu mne

komtakiujte.

Zpracovansa na Valuocz dne 29012026

valuo

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice

Znalecky posudek €. 100813/2025

Prodej domu
100 m2

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Adresa

C.p. 78, 79807 Ondratice

Cenova historie 20.02.2024 - 16.05.2024 (554

Prodej nemovitosti (zdrof katastr)

Prodej nemovitosti (zdrof: katastr)

+ StaZeniinzeratu

ZdraZeno

+ Vytvofeni inzeratu

Zarnamenano

22072024

22072024 (po 66 d)

16.052024 [po&4d)

13.022024 [po22d)

200022024

4 Detail nabidky
E’ #1464313

Cena Iména

od 1,7 do 18 mil. KE

<150 000 KE (-

1700 000 KE
eni: V-5255/2024-709

1E50 000 KC

1850000 K&

3 NEMOVITOST, VESINS PIOVIZE & Servisu,

+100 D00 K (&)

1750000 KE
23 PEMOWVTOSE, WEetns provize a sarvisu,

Zpracovano na Valuocz dne 29.01.2026

valuo
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

Prodej domu Adgess ) Sty

c.p. 109, 79807 Ondratice #1479143
143 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

@

Typ nemovitosti: diam Plocha zahrady: 383 m?

Podlahova plocha: 143 m? Plocha sklepa: 15 m?

Dispozice: Stav: pred rekonstrukci

Plocha pozemku: 849 m? GPSs: 49 362985111589, 17.06613743625
Celkemn podlaZi: Zadano v: 31.07.2024

Prislusenstvi: zahrada, sklep Cislo vkladu: W-5499/2024-709

Popis nemovitosti

Dovoluji =i Wam nabidnout prostormy rodinny dim = hospodarskou €asti, stodolou a garadi v obci Ondratice: Nemovitost je v pavodnim
ale udriovanem stawvu, je cerstvé vyklizens a pfipavena na rekonstruke dle Vasich pfedstav. Dispozice obytng casti domu [143 m2)
nabizi: prostornou kuchy' s jidelnou, 4 pokoje, koupelnw, samostatnou toaletu, kotelnu a velkou komory se vstupem na pldu. Mezi
wyuZitelné prostory hospodéiske castl (120m2) patfi napfiklad: pradelna, skiad, plvodni chlévy a pida vhodna k roziifeni obytneé castl
Cwa prakticke sklepy (16 m2) zgjisté pfijdou vhod. Na pozemku se nachazi | prostarna stodola (55 m2] s dilnou (12 m2) a garad (17 m2).
Zadni ¢asti pozemku dominuje slunna zahrada se zahradnirm demkam, 2e kterého je nadhermy vwhied do okoli. Obec Ondratice ledi cca
15 minut od Prostéjova. | piesto ke jsou Ondratice mensi obec, naleznete zde vie potfebné: potraviny, hospodu, koupalisté | détske hiisté.
tni 52 nachazi v blizkerm meéstysu Brodek u Prostéjova. Pokud Vas nemovitost zaujala, nevahejte mé kontaktovat Budu se tésit

Vie osf
na prohlidkach.

Zpracovano na Valuocz dne 28.01.2026 VOlu o
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

prodej domu Adresa 4 Detail nabidky
c.p. 109, 79807 Ondratice & #1479143
143 m?
Zdroj: vefejna nabidka na internetu
Cenova historie 15.03.2024 - 19.07.2024 (1254
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 3072024 od 2 do 22 mil. Ke
1 "
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) S1.07.2024 (pem d) 2_ OD_ DD{_’ i N -390 000 KL (-1em)
Cislo fizend: V-5499/2024-709
+ Stakeni inzeratu 19.07.2024 |po 60 o) 2490 000 K
2490 000 KE
Zlevnéno 20052024 jpo s d) -160 000 KE |-&5%)

Za MErmoWtosT

2650 000 K
28 NEroVITest

+ Vytvofeni inzeratu 15.03.2024

Zpracovano na Valuocz dne 28.01.2026 VOlu o
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice

Znalecky posudek €. 100813/2025

Prodej domu Adews

c.p. 125, 79807 Ondratice

146 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

WIZUALIZACE KUCHYNE VIZUALIZACE KUCHYNE

. s |

Typ nemovitosti: dam Prislusenstvi:
Podlahova plocha: 146 m? Stav:
Dispozice: GPS:

Plocha pozemku: 562 m? Zadano v:
Celkem podlaZi: Cislo vkladu:

Popis nemovitosti

& Detail nabidky
& #1581587

Mic

pred rekonstrukci
49.362564132266, 17.066853349209
1312024

V-B134/2024-709

Mabizime k prodejl fadowy rodinny dom v obcl Ondratice. Pozemek je nepravidelny rovinaty obdalnik, onentace domu na zapadni stranu

do ulice. Memovitost |e napojena na vetkars inkenyreké sité, urfena k rekonstrukel. Pied domem je mensi ckrasna xshradka Prdjezdem

se vjizdi na dwir 23 domem. Vzrostlé stromy potfebuji Gdribu, rowné? tak cely venkovni prostor, ktery nowvy majitel
spodarska budova. Prvni nadzemni podiali - dvé prostome mistnosti - kuchyn + obywwaci pokoj,

zahrady. Na dvorfe se nachazi 2déna

zulechti do podoby

piislugenstvi, chodba. Druhé nadzemni pediaZi - 3 obytné prichozi mistnosti. K dispozici mend pldni prostor nad prijezdem.

Zpracovano na Valuocz dne 29.01.2026

valuo

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 26



Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

prodej domu Adresa 4 Detail nabidky
c.p. 125, 79807 Ondratice E" #1581587
146 m?
Zdroj: vefejna nabidka na internetu
Cenova historie 10.08.2024 - 31.08.2024 (214
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 1TEN2024 od 1.5do 1,6 mil. K&
1 »
Prodej nemovitosti (zdrof: katastr) TEN2024 (po 73 d) STOOOHE -60 000 KL [-4%)

Cislo fizeni: V-B134/2024-70%

+ StaZeniinzeratu 31082024 (po214d) 1650 000 K

1650000 KE
+ Wytwofeni inzerdtu 10U08. 2024
28 NEMOVITDST

Zpracovano na Valuocz dne 29.01.2026 VOlu 0‘
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Rodinny dim ¢&.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

Vyfez z izemniho planu obce

v |
p L
» BI[-] A
4 . a
Bl I
< 1 Bl
| Z
Bl
= o -
|
I
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT(
plochy plochy
stabilizované  zmé&n
Bl - bydlenl individualn(
‘ R | | plochy rekreace
RI - plocha rodinné rekreace
‘ (o] | | plochy ob&anské vybavenosti
QV - plocha vefejné vybavenosti
oS- Blooha pro gekreaci a sport
P* P* plochy vefejnych prostranstvi
D plochy dopravni infrastruktury
DS - plocha pro silniénl dopravu
I | plochy technicks infrastruktury
TV - plocha pro vodnl hospodafstvl
v ] | plochy vyroby a skiadovénf

VZ - plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
VD - plocha pro drobnou vyrobu a vyrobnf sluZby

[ w ] | plochy vodnf a vodohospodafské
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Rodinny ddm &.p. 93, k.u. Ondratice Znalecky posudek €. 100813/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 13/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 100813/2025.

V Brné 31.1.2026

Digitally signed by Ing. Tomas
a

I Chalup:
ng.
7 v

cz,
7=NTRCZ-44906935,
8 ou=l

gi =Tomas,

iven!
C h I sssss INumber-P31589
a u pa Date: 2026.01.31 11:02:44
+01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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