ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 097788/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/2 na bytové jednotce ¢. 210/1
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vSe se v8emi sou¢astmi a pfislusenstvim v k.u. Kudlov, obci Zlin, okrese Zlin, vSe zapsano na listech vlastnictvi
¢. 1125, 901.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk
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Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX5594/25
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 1125, 901 pro k.u. Kudlov ze dne 9.12.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 5.2.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.2.2026 za pfitomnosti znalce a spoluvlastnika pana Petra
Starého. Povinny pozvanku k mistnim Setfeni na den 13.1.2026 prevzal, nasledné se omluvil, Ze je v zahranici
a na zakladé tel. domluvy bylo vypsano nové mistni Setfeni, které si povinny nechal zaslat do datové schranky.
K mistnimu Setfeni se nedostavil, bytovou jednotku zpFistupnil bratr povinného pan Petr Stary.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojui dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 1125, 901, k.u. Kudlov vyhotoveno dne 9.12.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Kudlov vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomasSem Chalupou dne 5.2.2026 za ucasti bratra
povinného (a soucasné spoluvlastnika) pana Petra Starého.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 5.2.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX5594/25 ze dne 9.12.2025.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 12.10.2001 v€etné zmén.

-Stavebni povoleni na tpravy bytového domu &.j.: SU919/01/Ba ze dne 26.3.2001, pravni moc 28.3.2001.

-Kolaudagni rozhodnuti &.j,: SU 4389/01/Je ze dne 29.11.2001 na stavebni tpravy bytového domu, pravni
moc dne 5.12.2001.
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-Darovaci smlouva a smlouva o sluzebnosti uzivani a pozivani nemovitosti.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1125, 901 ze dne 9.12.2025 pro

k.U. Kudlov vSe se vdemi sou€astmi a prislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledrniuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladli pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota prikladané majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezZitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, téelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
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(9) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.u. Kudlov
Adresa nemovité véci: Fabianka | 210, 760 01 Zlin-Kudlov

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla objednatelem piedloZzena &asteénd dokumentace a to: prohlaSeni vlastnika budovy ze dne
12.10.2001 v&etn& zmén, stavebni povoleni na Upravy bytového domu &.j.: SU919/01/Ba ze dne 26.3.2001,
pravni moc 28.3.2001 a kolaudad&ni rozhodnuti &.j.: SU 4389/01/Je ze dne 29.11.2001 na stavebni Upravy
bytového domu, pravni moc dne 5.12.2001.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 210/1 situovana v budové &.p. 210, 211 (levy vstup pfi ¢elnim
pohledu na bytovy dim, &.p. 210) na pozemku parc.¢.st. 294 ve mésté Zlin, katastralnim tuzemi Kudlov pfi
mistni zpevné&né komunikaci ul. Fabianka I. Ocefiovana bytova jednotka o dispozici 3+1 je umisténa v 1.NP
cihlového bytového domu. Jedna se o samostatné stojici bytovy dim, pravidelného pudorysného tvaru se
sedlovou stfechou s mirnym spadem, podsklepeny se 4.NP, kde v 1.PP jsou umistény sklepni kéje k bytim a
spole¢né prostory a v 1.NP az 4.NP bytové jednotky. V okoli bytového domu se nachazeji obdobné bytové
domy, sportovisté, lesni hibitov, filmové ateliéry a zastavka autobusu.

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu tvofi zelezobetonovy skelet s cihelnymi vyzdivkami, stfecha je sedlova s
mirnym spadem, krytina ve standardnim provedeni, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, okna
jsou plastova, fasada je provedena pomoci klinger obkladu, zateplena ze severni Stitové strany, sokl je
upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté, objekt je s napojenim na veSkeré inzenyrské.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ORD X byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. X /O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf. silnice I1.,II1tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
1332/16 Statutarni mésto Zlin
1332/15 Spole¢enstvi vlastnikd jednotek domu ¢&.p. 210, 211

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 3+1 je umisténa v 1.NP cihlového bytového domu. Vnitini povrchy
stén jsou vapenné hladké, povrchy podlah jsou parketové, z PVC povrchem a dlazdéné, socialni zafizeni je
umisténo ve zdéném bytovém jadfe, obklady jsou keramické. Okna jsou plastova, vnitini dvefe jsou dievéné.
Vytapéni bytové jednotky je centralni z plynové kotelny v bytovém domé, ohfev TUV je pomoci boileru, vnitfni
hygienické vybaveni tvofi sprcha, umyvadlo a WC samostatné umisténé, v kuchyni je elektricky sporak,
elektroinstalace je 230/400 V, ostatni vybaveni je standardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

1.NP - kuchyné (6,90 m2), obyvaci pokoj s jidelnim koutem (27,50 m2), pokoj (11,80 m2), pokoj (14,30 m2),
koupelna (3,55 m2), WC (1,55 m2), pfedsin (7,85 m2), komora (0,85 m2), spiz (1,05 m2), Satna (1,20 m2),
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lodzie (5,50 m2), sklep (12,10 m2).
Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody ¢ini 94,15 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypolet srovnavaci metody ocenéni je prevzata
Z prohlaseni viastnika budovy a z listu viastnictvi, dle KN (ovéfeno a upresnéno pfi mistnim Setfeni leaserovym
meridlem).

Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy dim dle ziskanych informaci pochazi z roku 1947, na bytovém domé byla v roce 2001 provedena
nastavba, vCetné celkové rekonstrukce bytového domu (okna, zatepleni severni strany fasady, vchodové
dvefe, spole¢né prostory, stoupaci vedeni, nova stfecha, oprava plynové kotelny, nové lodzie), v bytové
jednotce byla v roce 2015 rekonstruovana koupelna a WC. Bytovy diim se jevi v dobrém stavebné technickém
stavu s béZnou udrzbou, odpovidajici stafi a provedené revitalizaci, stavebné technicky stav bytové jednotky
je prumérny, udrzba bézna.

PrisluSenstvi bytové jednotky

PrisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucasti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécné bfemeno dozivotniho uzivani
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 1125 ze dne 9.12.2025 pro k.u.
Kudlov v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: vécné bifemeno bytu (sluZzebnost uzivani a pozivani) s opravnénim pro Stara Jana, nar.
1951, bytem Fabianka | 210, 760 01 Zlin-Kudlov a pro Stary Petr, nar. 1947, bytem Fabianka |1 210, 760
01 Zlin-Kudlov s povinnosti k jednotce €. 210/1, zastavni pravo, zakaz zcizeni a zatiZeni, podan navrh na
zfizeni exekutorského zastavniho prava, zahgjeni exekuci a omezeni oznalenim P - prava k
nemovitostem jsou dot€ena zménou (viz. LV €. 1125, pfiloha znaleckého posudku).

Opravnény z vécného bfemene bytu pan Petr Stary, nar. 1947 dle ziskanych informaci pfi mistnim Setfeni
od bratra povinného jiZ neZije, vécné bfemeno bytu (sluZzebnost uzivani a pozivani) s opravnénim pro
Stara Jana, nar. 1951, bytem Fabianka | 210, 760 01 Zlin-Kudlov je zohlednéno ve vysledné obvyklé cené
ocenovanych véci nemovitych.

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 1125, tj. na zastavni pravo, zakaz zcizeni a zatizeni, podan navrh
na zfizeni exekutorského zastavniho prava, zahajeni exekuci a omezeni oznalenim P - prava k
nemovitostem jsou dot€ena zménou neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytové jednotka
2. Vécna bifemena
2.1. Vécné bfemeno bytu pro Janu Starou

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahd

pfistup k silniénim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoctené na 1 m2 uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

| Uzitna plocha: 94,15 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkll provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a oceniovanym hodnoti pfistup, tj. u byt( patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho hor§iho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznadné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MoZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt
Lokalita: Fabianka Il 254, Kudlov, Zlin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 3.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 70,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2025) 1,02
K2 Velikost - menSi velikost 0,98
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 o ) '
. L. . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN. V-9758/2025-705
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 10/2025 [m?] K&/m?2 Kc
4 500 000 70,00 64 286 1,00 64 286
Nazev: Byt
Lokalita: Fabianka Il 260, Kudlov, Zlin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 71,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,15
K2 Velikost - menSi velikost 0,98
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Vi ku - bez Vi 1,00 w N
, IV pozemi - bez VIV Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN. V-1581/2025-705
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 02/2025 [m?] K&/m? Kc
4 500 000 71,00 63 380 1,13 71619
Nazev: Byt
Lokalita: Bonécko | 301, PFiluky, Zlin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 98,00 m2
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,15
K2 Velikost - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - poloha blize centru mésta 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00 M
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 o . —
. L o Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 KN. V-363/2025-705
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 01/2025 [m?] K&/m?2 Kc
5490 000 98,00 56 020 1,16 64 983

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a Case je obchodovatelny
v rozmezi 64 286,- K&/m2 az 71 619,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako priimérna na 66 963,- K&/m2 uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 64 286 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 66 963 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 71 619 K¢é/m?

Celkova porovnavaci hodnota bytu po zaokrouhleni €ini 6 300 000,- K¢ (tj. 66 963 K&/m2 x 94,15 m2 =
6 304 566,- K&, zaokrouhleno na 6 300 000,- K¢).

2. Vécna bremena

2.1. Vécné biremeno bytu pro Janu Starou
Vymezeni obsahu a rozsahu vécného bfemene:

ZFizeni sluzebnosti uZivani a poZivini nemovitosti

Obdarovani zfizuji ve prospéch obou darch Petra Starého nar, 8.5.1947 a Jany Staré nar. 15.2,1951
osobni doZivotni sluzebnost uZivani a po2ivani darované nemovitosti v obei Zlin, k.. Kudlov a to
bytové jednotky & 210/1 v bytovém domé &.p, 210, 211 postaveném na pozemku p.&. st. 294,

Tato sluZebnost uZivani a poiivani vyie uvedenych nemovitosti se zfizuje bezplatné a v souladu
s ustanovenimi §§ 1257, 1283 — 1284 a § 1285 obé&anského zakoniku jako prévo vécné,

Darci sluzebnost uZivdni a poivani nemovitosti pfijimaiji.

(viz. pfiloha znaleckého posudku — Darovaci smlouva a smlouva o sluZzebnosti uZivani a pozivani nemovitosti).
Véaze se:

Na osobu: Jana Stara, Fabianka | 210, Kudlov, 760 01 Zlin.

Komentéaf:

Pro odhad obvyklé ceny véci nemovitych s vaznoucim vécnym bfemenem nejsou stanoveny obecné platné a
zavazné principy a neni dan zavazny postup pro ocenéni. Vzhledem k vySe uvedenému navrhuji zjisténi ceny
vécného bfemene podle zakona €. 151/1997 Sb. dle § 39a vyhlasky &. 523/2025, tj. v zavislosti na poctu let
dalsiho trvani a roéniho uzitku opravnéného.
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Rocéni uZitek:

Ro¢ni uzitek je stanoven na zakladé obvyklého ndjemného v daném misté a okoli (okrese Zlin) a to obdobnych
bytovych jednotek (viz. vy$e: vymezeni rozsahu a obsahu prava sluzebnosti).

Obvyklé najemné je navrzené na zakladé informaci ziskanych z mistnich realitnich kancelafi (Ustni informace
s podporou realitni inzerce), kde se obvykla hodnotu najemného za obdobné bytové jednotky v dané lokalité
¢i obdobnych lokalitach pohybuje v rozmezi od 16.000,- K&/mésiéné az 21.900,- K&/mési¢né dle velikosti
bytové jednotky, pfipadného pfisluSenstvi (garaz, zahrada, vétsi sklep apod.). Pro dany pfipad navrhuiji
obvyklou hodnotu najemného ve vysi 19.000,- K&/mésicné (viz. pfiloha znaleckého posudku, inzerované
najmy bytd), tj. roéné celkem 228.000 K¢.

Poznamka: vzhledem k tomu, Ze dohody mezi viastnikem nemovitych véci a ndjemcem nejsou vedeny ve
verejném seznamu a velmi obtizné Ize se tyto informace ziskavayji, je pro vy$e najemného uréena na zakladé
ustnich informaci z realitnich kancelari s podporou informaci z vefejné dostupnych serverd.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vé&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, roéni uzitek ur€en z obvyklého
najemného.

Vécné bfemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby stafi 75 let.

Pramérny pocet let dalSiho trvani bremene je 11 let.

Obvyklé roéni najemné

Nazev

vymeéra jedn.najemné roCni ndjemné naklady roCni uzitek
[m?] [K&/m?] [Ke] [Ke] [Ke]

byt 3+1
0,00 m? 0,- 228 000,- 0,00 228 000,-
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K&/rok] 228 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [KE] = 228 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy =228 000,00 * ((1+4,5%)"-1)/(4,5% * (1 +4,5%)")

Hodnota vécného biremene c¢ini 1944 593,06 K¢

Vécné bifemeno po zaokrouhleni ¢ini 1 950 000,- K¢&.

Vypocet porovnavaci hodnoty se zohlednénim vécného bremene bytu

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 66 963 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefované nemovité véci 94,15 m2
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny (zaokrouhleno) 6 300 000,00
vécné bfemeno uzivani - 1950 000,00
= 4 354 566,50
idealni podil *1,00/2,00
= 2177 283,25
podej podilu (srézka (20 %) *0,80
= 1741 826,60
Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno) 1740 000 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Id. podil ¥z se zohlednéni VB bytu 1740 000,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 1740 000 K¢

Silné stranky

- klidna lokalita v blizkosti lesa
- bytovy dum po revitalizaci
- velky sklep a lodzie

Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani
- vétSi dochazkové vzdalenosti

Obvykla cena se zohlednénim VB 1 740 000 K¢&

slovy: Jeden milion sedm set Ctyficet tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v klidné lokalité v blizkosti lesa v bytovém domé po revitalizaci, nevyhodou je absence vlastniho
parkovani a vétsi dochazkové vzdalenosti do centra mésta. Obdobné bytové jednotky se v sou¢asné dobé v
dané lokalité a dané velikosti obchoduji primérné.

Komentér k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduiji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zji§té€né zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocefnovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykld cena stanovena srovnanim minimalné ftfi
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjiSsténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvori data, provedeno,

C) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az ), provedeno,

~— ~— ~— —
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g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 1125, 901 pro k.u. Kudlov ze dne 9.12.2025 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 5.2.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti bytové jednotky, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahGm, zohlednénim vysSe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na bytové jednotce ¢.
210/1 nachazejici se v bytovém domé ¢&.p. 210, 211 na pozemku parc.€.st. 294, véetné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 9415/145050 na spoleénych ¢astech bytového domu ¢€.p. 210, 211 a
na pozemku parc.¢.st. 294, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Kudlov, obci Zlin, okrese
Zlin, vSe zapsano na listech vlastnictvi ¢. 1125, 901, vedenych u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj,
KP Zlin podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci
nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekuc¢niho Ffizeni k datu ocenéni 5.2.2026 se
zatizenim vécnym biremenem bytu po zaokrouhleni na 1.740.000,- K¢ (slovy: jeden milion sedm set
Ctyfricet tisic korun ¢eskych).

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na bytové jednotce €.
210/1 nachazejici se v bytovém domé ¢.p. 210, 211 na pozemku parc.¢.st. 294, vcéetné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 9415/145050 na spoleénych ¢astech bytového domu ¢&.p. 210, 211 a
na pozemku parc.c.st. 294, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Kudlov, obci Zlin, okrese
Zlin, vSe zapsano na listech vlastnictvi ¢. 1125, 901, vedenych u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj,
KP Zlin podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucéelem stanoveni obvyklé ceny véci
nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 5.2.2026 bez zatizeni
vécnym bfemenem bytu po zaokrouhleni na 2.520.000,- K& (slovy: dva miliony pét set dvacet tisic
korun €eskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 zjiSténé zavady s nemovitou véci spojeny spocivajici ve
vécném biemeni bytu (sluzebnosti uzivani a pozivani) s opravnénim pro pani Janu Starou, bytem
Fabianka | 210, Kudlov, 760 01 Zlin s povinnosti k jednotce €. 210/1 ¢€ini 780.000,- K& (slovy: sedm set
osmdesat tisic korun éeskych).

Obvykla cena 1740 000 K¢

slovy: Jeden milion sedm set &tyficet tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimaini.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 13



Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisté&nim posuzovanych véci nemovitych.

Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

Darovaci smlouva a smlouva o sluZzebnosti uzivani a pozivani nemovitosti.
Srovnatelné najmy bytovych jednotek.

W W NN 200 W - -
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Znalecky posudek ¢. 097788/2025

Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov

Letecky snimek

.."
e
i

Fabianka | 210

i
'
L
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Vstup do bytu Chodba

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 17
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Kuchyné

Koupelna

Pokoj Obyvaci pokoj

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 18
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Lodzie Sklep v 1.PP
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Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

LV ¢. 1125

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2025 09:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/199%4 Sb.
Vyhotoveno bezuplatng dalkovym piistupem pro uéel: Provedeni exekuce, £ j.; 5594/25 pro JUDr. Petr Kocidn

Okres: CREO724 Elin Obec: 585068 Zlin
Kat.nzemi: 635898 Kudlow List wlastnictvi: 1125
V kat. uzemli jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych radach (8t. = stavebni parcela)
A jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy 1/2
Stary Petr, &.p. 110, 68755 Bystfice pod Lepenikem - 1/2
B Nemovitosti
-_e:”.\'not.ic}' Podil na
CD’ Ty spolednych castech
L. jednotky vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu & pozemku
P 210/1 byt.z. 9415/145050
Vymezeno v:
Budova Kudlav, &.p. 210, 211, byt.dim, LV 501
na parcele S8t. 2894, LV 901
Parcela 8t. 294 zastavena plocha a nadvori 423m2
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vécna prava slouficl we prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v 2asti B vietné souvisejicich adajd

ec

Typ vztahu

o Vécna bfemenc bytu
sluZebnost uzivani a poZivani
dprévnéni pro
Stara Jana, Fabianka I 210, Kudlow, 76001 Zlin, RE/IC0:

Stary Petr, Fabianka I 210, Kudlew, 76001 Zlin, RC/ICO:

Fovinnost k
Jednotka: 210/1

Listina Bmleuva darovaci, o zfizeni wvéecného bfemene - bezOplatna =ze dne 03.07.2023.
Pravni O¢inky zapisu k ckamZiku 25.09.2023 10:09:03. Zapis proveden dne
19.10.2023.

V-7818/2023-705

Poradi k 25.009.2023 10:09

o Zastavni prave smluvni
A - dluhy na splaceni jistiny OGvéru ve wvysSi 500.000,-K&
= budouci dluhy do celkova vyse 1.500.000,=- K&, vzniklé do 31.12.2040
B - budouci dluhy do celkové vyse 500.000,- K&, vzniklé do 31.12.2040
na spoluvlastnicky pedil id. 1/2
dprdvnéni pro
RETIMMC Project Beta, a.s., Nerudova 209/10, Mala
Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: 01838547
Povinnost k
Stary Jan, &.p. 90, 6B713 Bfezolupy, RC/ICO:

Jednotka: 210/1

dzemnim obwodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti O

Nemovitosti jsouo w
Fatastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Zlin, kdd: 705,
Strana 1
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Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2025 (09:15:02
Okres: CE0724 Elin Obec: 585068 Zlin
Kat.ozemi: 635898 Kudlowv List wlastniectvi: 1125
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny we dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vetahu

Listina Smlouva © zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 05.12.2024. Pravni
G&inky zapisu k ockamfiku 09.12.2024 08:00:00. Eapis proveden dne 07.01.2025;
ulaZens na prac. Elin

V-11049/2024-705
Pofadi k 09.12.2024 08:00

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast., pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. zZe dne 05.12.2024. Pravni
aéinky zapisu k ckamZiku 09.12.2024 08:00:00. Zapis proveden dne 07.01.2025;
ulefens na prac. Zlin

V-11045/2024-705
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto staraho

=]

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 05.12.2024. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 09.12.2024 08:00:00. Zapis proveden dne 07.01.2025;
ulozeno na prac. Zlin

V=-11045/2024-705

o Eakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prawva
na spoluvlastnicky podil id. 1/2
dprdvnéni pre
RETIMMO Project Beta, a.g.,uﬂerudava 209/10, Mala
Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: 01B38B547
Fovinnost k

s, p, 90, 68713 Bfezolupy, RE/ICO:

Jednotka: 210/1

Listina Smlouva o zfizenli zastavniho prava podle obé.z. ze dne 05.12.2024. Prawni
G&inky zapisu k okamZiku 09.12.2024 08:00:00. Zapis proveden dne 07.01.2025;
uloZene na prac. EZlin

V-11049/2024-705
Pofadi k 08.12.2024 08:00

0 Poznamky a dalsl cbdobné ddaje

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavnihe prava
dne 25.3.2025
- povinny: Stary Jan, r,ém
- ke spoluvlastnickému po %
Jpravnéni pro

Venerati group s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nove Mesto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000183

Povinnost k
Stary Jan, &.p. 90, 6B713 Bfezolupy, RC/ICO:
Jednotka: 210/1

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského

Nemovitosti fsou v dzemnim obvodu, we ktersm vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR
Fatastralni afad pro Elinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kad: 705.
strana 2
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Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2025 (09:15:02
Okres: C20724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.ozemi: 635898 Kudlowv List wlastnictvi: 1125
¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

zastavniho prava 185 EX-480/2025 -8 wvydané soudnim exekutcrem Mgr. Svatoplukem
Ststkem se sidlem v Olomouci ze dne 26.03.2025. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
26.03.2025 22:02:12. Zapis proveden dne 28.03.2025.

2-2503/2025-705

o Podan navrh na zfizenil exekuterskéhe zastavnihe prava
dne 26.3.2025
- povinny: Stary Jan, r,ém
- ke spoluvlastnickému po ]
OJprdvnéni pro

Venerati group s.r.o., VyvSehradska 1349/2, Wové Mésto,
12800 Praha 2, RE/ICO: 06000183

Povinnost k
Stary Jan, &.p. 90, 6B713 Bfezeolupy, RC/ICO:

Jednotka: 210/1

tina Vyrozuméni socudnihe exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 185 EX-485/2025 -B wydané soudnim exekutorem Mgr. Svatoplukem
Ststkem se sidlem v Olomouci ze dne 26.03.2025. Prawvni Géinky zdpisu k ckamZiku
26.03.2025 22:02:13. Zapis proveden dne 28.03.2025.

Z2-2492/2025-705

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 25.3.2025
poviney: Stary un, - o
- ke spoluvlastnickému podilu id.
dpravnéni pro
Venerati group s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnost

Sta

Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy, RC/ICO:

Jednotka: 210/1

Listina WVyrozuméni scudnihe exekutora o pedaném navrhu na zfizeni exekutorskeho
zastavniho prava 185 EX-479/2025 -9 vydané soudnim exekutorem Mgr. Svatoplukem
Sfistkem se sidlem v Olomouci ze dne 27.03.2025. Pravnl Oéinky zapisu k ckamZiku
27.03.2025 22:00:41. Zapis proveden dne 31.03.2025.

2-2510/2025-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocién, Veveri 125, €616 45 Brno

Povinnost k

stai‘ Jan, &.p. 90, 6B713 Bfezolupy, RC/ICO:

Listina Vyrezuméni scudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno=-
venkov 137 EX-5594/2025 -14 ze dne 30.04.2025. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku
30.04.2025 16:42:28. Zapis proveden dne 06.05.2025; ulefens na prac. Brne-
vankov

2-4871/2025-703

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vyikondvd stdtni sprdvu

Fats afad pro Zlir

sEralr

¥ kraj, Eatastralni pracov
strana 3
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Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

VYIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2025 (09:15:02

Okres: C20724 Zlin
Kat.tzemi: 635898 Kudlowv

Obec: 585068 Zlin
List wlastnictvi: 1125

¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

= povinny: Stary Jan, Rﬁ:m
= ke spoluvlastnickému podilu ad.
Povinnost k

Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy, RE/ICO:

Jednotka: 210/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitjych véci 137 Ex-5594/2025 -23 vydany soudnim
exekutorem JUDr. Patrem Kocianem se sidlem v Brné ze dne 16.05.2025. Pravni
waéinky zapisu k okamziku 16.05.2025 16:35:39, Zapis proveden dne 185.05.2025;
ulozeno na prac. Elin
Z=3521/2025=705
© Zahédjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Siistek, Paveldakova 14, 779 00
Olemouc
!

Fovinnost k
Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutcrsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Ststek 185 EX-652/2025 -12 ze dne 16.05.2025, Pravni adinky
gapisu k ckamZiku 28.05.2025 22:02:33. Zapis proveden dne 30.05.2025; uleZeno
na prac. Clomouc
Z-4362/2025-805

Souvisejici

zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Stary Jan, RC:m
- ke spoluvlastnickému podilu id.
Fovinnost k

Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy, REC/ICO:

noTka : /1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 185 EX-652/2025 -21 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Svatoplukem Ststkem se sidlem v Olomouci ze dne 28.05.2025.
Pravni uoinky zapisu k ockamziku 28.05.2025 22:03:56., Zapis proveden dne
30.05.2025; ulozeno na prac. Zlin

Z=-3760/2025=-705
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 185 EX-652/2025 -21 wydany soudnim
exekutorem Mgr. Svatoplukem Sustkem se sidlem v Olomouci ze dne 28.05.2025.
Pravni moc ke dni 17.07.2025. Pravni 4éinky zépisu k okamZiku 04.08.2025
22:00:10. Zapis proveden dne 06.08.2025; ulefeno na prac. IZlin

Z-5189/2025-705

(o]
.
L]
o
[
=]
¥}

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Povinnost k
Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezelupy, RC/ICO:

Listina Wyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137EX-21032/2025 -10 ze dne 20.10.2025. Pravni néinky zépisu k ckamZiku
20.10.2025 16:34:52. Zapis proveden dne 22.10.2025; ulecZenc na prac. Brneo-

venkov
Nemovitosti fsou v dzemnim obvodu, we ktersm vykondvd stdini sprdvu
Fatastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracowv
strana 4

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 23



Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2025 (09:15:02
Okres: C20724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.ozemi: 635898 Kudlowv List wlastnictvi: 1125
¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Ty vetahu
Z=13643/2025=-703

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Stary Jan, r.é&.
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2

Fovinnost &

Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy, RE/IC0:

Jednotka: 210/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wvéci 137 Ex=21032/2025 =18 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocidnem se sidlem v Brné ze dne 23.10.2025.
Pravni udinky zapisu k ckamzZiku 23.10.2025 16:37:56. Zapis proveden dne
25.11.2025; uloZenc na prac. Zlin
2-6947/2025-705
Listina Usneseni socudniho exekutora o zméné exekusniho pfikazu 137 Ex-21032/2025 -26
(opravne) ze dne 29.10,.2025. Pravni moc ke dni 20.11.2025, Prawvni ucinky
zapisu k okamziku 23.10.2025 16:37:56. Zapis proveden dne 25.11.2025; ulozeno
na prac. Zlin
Z-6947/2025-705
o EZahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vaveri 125, €616 45 Brno
Povinnost k

Stary Jan, &.p. 90, 6B713 Bfezolupy, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137EX-25467/2025 -10 ze dne 19.11.2025. Pravni a&inky zapisu k ckamZiku
19.11.2025 16:34:15. Zapis proveden dne 24.11.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkowv

£-14999/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Stary Jan, RC:
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2

Fovinnost &

Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezolupy, REC/ICO:

Jednotka: 210/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex-25467/2025 =22 wvydany
soudnim exekutorem JUDr. Petrem Kocidnem se sidlem v Brné ze dne 24.11.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.11.2025 16:35:37. Zapis proveden dne
27.11.2025; uloZeno na prac, Zlin

Z=7577/2025-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 2216/125, 616 45 Brno

Fovinnost k

Stary Jan, &.p. 90, 68713 Bfezeclupy, RE/ICO:

Listina WVyrezuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktersm
Fatast afad pro Zlir

vykondvd stdtni sprdvu

sEralr

tastralni pracoy
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Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.17.2025 09:15:02
Okres: CE0724 Elin Obec: 585068 Zlin
Kat.tzemi: 635898 Kudlow List wlastnictwi: 1125
¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou céiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vetahu

venkov 137 EX-25531,/2025 =10 ze dne 24.11.2025. Pravni Gdinky zapisu k ockamZiku
24.11.2025 16:36:53, Zapis proveden dne 26.11.2025; uloZzeno na prac., Brno=-
venkow

2-15257/2025-703

Plombv a upczorneni
&isle fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z=7817/2025=705

E Nabvvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 03.07.2023. Pravni
tuéinky =zapisu k ockamZiku 25.09.2023 10:09:03. Zipis proveden dne 19.10.2023.

V-7818/2023-705
Pro: Stary Jan, &.p. 90, 68713 Brezolupy RC/ICO:
Stary Petr, &.p. 110, 68755 Bystfice pod Lopenikem
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemecich uvedenych v casti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitostl pro vlastnictwi domu s byty a nebytovymi
prosteory.

Nemovitosti jsoun w vzemnim obvodu, ve ktersém vykonava statni sprdvu katasfru nemovitostl -3

Katastralni ufad pro EZlinsky kraj, Katastralni pracoviste Zlin, kod: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (08.12.2025 (08:36:38
Cesky Gfad zemémé&ficky a katastrdlni SCp

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k O&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni pedminek cbecného nafizeni
0 ochrané osobnich ddajd. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/

Nemovitosti fsou v dzemnim obvodu, we ktersm vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR
Fatastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Zlin, kod: 705,
strana &
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Kopie katastralni mapy
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Dodejka
i : ing. Tomas Chalupa
Dcllate’ ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191, 664 48 2
roriemeies TR ‘. 44908936, DIG: C26911225552
2 hyli zAsllllsz u'lui;‘,er:a) =
sl DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

ie Kopalav? | O VYHRADNE JEN ADRESATA o
N Oy 5T B 5594 125
podpis donscovalels Adresét: . :
r:MUE VOISR

Jaua Queery  AReq

056 CL Rvesov

lku ve stanovens Ih(té,

= T : ’ J{
Jméno a pfijmeni osoby, kterd zdsilku p fg ;f/?\{f/;é&
Vztah osoby, které zésilku pfevzala, k i i - c
Potvrzuji prevzati této zésilky dne. /'-xfg / o~ ﬂ‘ [

Podpis osoby, kterd zésilku pFevzala %
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13.01.26 8:59 Datové schranky

i DATOVE

i Datova schranka: 55qtfhk, Ing. Toma$ Chalupa
71 scHRANKY

Uzivatel: Tomas Chalupa

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Pfedmét: Pozvanka k mistnimu Setfeni
ID zpravy: 1632607649
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 13. 1. 2026 v 08:59:01

Adresat: Jan Stary - podnikajici fyzicka osoba, Fabidnka | 210, Kudlov, 76001 Zlin,
Cz
ID schranky: xv3ik8w
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase €is. jednaci: Nezadano
Nas$e spisova zn.: Nezadano
Vase ¢is. jednaci: Nezadano
Vase spisové zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

pozvanka.jpg (277,48 kB)

Udalosti zpravy:

13. 1. 2026 v 08:59:00 EV0: Datova zprava byla podana.
13.1. 2026 v 08:59:01 EV5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfijemce.

https://www.mojedatovaschranka,cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=false&msgid=1632607649&X CSRF=482fee29027ba2321418e640cc28b6icd Ll
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Cast prohlaseni vlastnika budovy

Obsah ,,zmény prohlaSeni viastnikd jednotek “:

A. Dosavadni vymezeni jednotek a spoluvlastnickych podili ke spoleénym &astem budovy gp. 210
dle prohlaseni viastniki z 25.4.1995

B, Dosavadni vymezeni jednotek a spoluvlastnickych podili ke spoleénym Castem budovy ép. 211
dle prohlaseni vlastnikd z 25.4.1995

C, Usneseni spoledenstvi viastniki jednotek ze dne 12.10.2001
D, Nové vymezeni jednotek po rekonstrukci 4.podiazi budovy ép. 210 a 211

E, Vymezeni spoleénych &asti budovy ép.210a 211 a spoluvlastnickych podilG
na spoleénych &astech budovy

F, Prava a zavazky budovy
G, Zajidtovani spravy, Udrzby a oprav spole€nych &asti budovy
H, Zavéretna ustanoveni

I, Pfiloha : schéma jednotlivych podiazi.
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A. Dosavadni vymezeni jednotek a spoluvlastnickych podili ke spoleénym ¢astem budovy
&p. 210 dle prohlaseni viastniki z 25.4.1995

ProhlaSenim viastnika budovy &ép. 210 ze dne 25.4.1995 ( &. vkladu do KN V9 1768/35, pravni
(&inky vkiadu ke dni 30.5.1995) byly v budové &p. 210 na pozemku st.p.&. 295 v kat.Gzemi Kudiov,
obci Zlin, vymezeny tyto jednotky a spoluviastnicke podily ke spoleénym Eastem budovy:

1. jednotka €. 210/1 je byt o podlahové plose 94.15 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.&. 285.
Bytu nalezi spoluviastnicky podil ke spoleénym &astem cit. budovy o velikasti id.1/8.

Nemovitosti jsou podie smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Géinky vkladu &j. V4
1881/93 ke dni 1.6.1993 ve viastnictvi - spolecném jméni manzell Jany a Fetra Starych.

2. jednotka &. 210/2 je byt o podlahové ploge 90,55 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.&. 295,
Bytu nalezi spoluvlastnicky podil ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podie smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Gginky vkladu &j. V4
1882/93 ke dni 1.6.1993 a podle usneseni Okr.soudu ve Zliné ¢. D 714/96 ze dne 17.9.1998 v
rovnodilném spoluviastnictvi Frantiska Horacka, r.C. 221127/002 a Frantiska Horacka, r.é.
501121/002.

3. jednotka &. 210/3 je byt o podiahove plode 91,90 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.€. 295.
Bytu naleZi spoluvlastnicky podil ke spolecnym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Uginky vkladu &j. V4
1877/93 ke dni 1.6.1993 a podle usneseni Okr.soudu ve Zling &. D 62/98 ze dne 18.12.1998 ve
vylugném vlastnictvi Ing.Josefa Holomka, r.€. 220104/038.

4. jednotka &. 210/4 je byt o podiahové plose 89,35 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.&. 295.
Bytu nalezi spoluvlastnicky podil ke spoleinym gastemn cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smlouvy o pfevodu bytu ze dne 15.10.1999 s pravnimi iginky vkladu &. V4
6500/99 ke dni 22.10.1999 ve viastnictvi - spole€ném jméni manzell Ing. Petra Hanuse, r.g.
700601/4136 a Ing. Pavly Hanudové, r.&. 706102/3134.

5. jednotka &. 210/5 je byt o podiahové ploSe 88,75 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.¢. 295,
Bytu naleZi spoluvlastnicky podil ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Gginky vkladu &j. V4
1946793 ke dni 4.6.1993 ve viastnictvi Heleny Stichové, r.¢. 485711/143.

6. jednotka &. 210/6 je byt o podlahové ploge 88,75 m2 budové &p.210 na pozemku st.p.&. 295,
Bytu nalezi spoluvlastnicky podil ke spolecnym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi aginky vkladu ¢j. V4
1879/93 ke dni 1.6.1993 ve viasinictvi - spoleéném jméni manZell Ing. Petra Pinkavy, r.c¢.
441107/101, a Ladislavy Pinkavove, r.&. 475804/457.

7. jednotky &. 210/7 - 210/13 ve viastnictvi puvedniho viastnika Bytového druzstva Fabianka,
druzstva se sidlem ve Zling, Fabianka 210, tj.

- jednotka €. 210/7 - byt o podiahove plose 12,10 m2 v budové £p.210 na pozemku st.p.g. 295
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym castem cit. budovy o velikosti id.1/32.

- jednotka &. 210/8 - byt o podlahove plose 12,10 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.&. 295
se spoluviastnickym podilem ke spoleénym castem cit. budovy o velikosti id.1/32.

- jednotka &. 210/9 - byt o podlahové plode 12,10 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.C. 295
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.
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- jednotka &. 210/0 - byt o podiahové plose 12,10 m2 v budové €p.210 na pozemku st.p.¢. 295
se spoluviastnickym podilem ke spolednym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.

- jednotka &. 210/11 - byt o podiahové plode 12,10 m2 v budové €p.210 na pozemku st.p.C. 295
se spoluviastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.

- jednotka &. 210/12 - byt o podiahové ploSe 16,56 m2 v budové cp.210 na pozemku st.p.&. 295
se spoluvlastnickym podilem ke spole€nym &astem cit. budovy o velikosti id.3/64.

- jednotka &. 210/13 - byt o podlahové ploge 17,32 m2 v budové &p.210 na pozemku st.p.&. 295
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.3/64.

Vlastnickd prava k nemovitostem cit. vy8e jsou zapsana v katastru nemovitosti pro kat.(zemi
Kudlov, obec Zlin, na listu viastnictvi €. 902.

B. Vymezeni jednotek a spoluvlastnickych podili ke spoleénym &astem budovy &p. 211
dle prohlaseni viastniki z 25.4.1995

Prohlagenim viastnika budovy &p. 211 ze dne 25.4.1995 ( &j. vkladu do KN V9 1768/95, pravni
(&inky vkladu ke dni 30.5.1995) byly v budové &p. 211 na pozemku st.p.€. 294 v kat.uzemi Kudlov,
obgci Zlin, vymezeny tyto jednotky a spoluviastnické podily ke spoleénym &astem budovy:

1. jednotka &. 211/1 je byt o podiahové ploge 90,95 m2 v budové Cp.211 na pozemku st.p.G. 294.
Bytu naleZi spoluvlastnicky podil ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smiouvy o pfevedu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Ucinky vkladu &. Va
1880/93 ke dni 1.6.1993 ve viastnictvi - spoleéném jméni manzell Ing. Stanislava Hajka, r.c.
530227/002, a Marie Hajkové, r.&. 575622/1306.

2. jednotka &. 211/2 je byt o podlahové plode 95,75 m2 v budové &p.211 na pozemku st.p.C. 294.
Bytu nalezi spoluviastnicky podil ke spolecnym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smlouvy o pfevodu bytu ze dne 19.8.1998 s pravnimi Ginky vkladu &. V4
4883/98 ke dni 19.8.1998 ve viastnictvi — spoleéném jméni manzell Romana Fridricha, r.&.
700304/4290, a Lenky Fridrichové, r.é. 735512/4150

3. jednotka &. 211/3 je byt o podlahové plode 89,06 m2 v budové £p.211 na pozemku st.p.G. 294,
Bylu nalezi spoluvlastnicky podil ke spolenym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.
Nemovitosti jsou podle smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi G&inky vkladu &j. V4
1892/93 ke dni 2.6.1993 ve vyluéném vlastnictvi Sylvie Sedlafové, r.¢. 506106/001.

4, jednotka &. 211/4 je byt o podiahové plo$e 89,05 m2 v budové €p.211 na pozemku st.p.C. 294.

Bytu nalezi spoluvlastnicky podil ke spoleénym €astem cit. budovy o velikosti id.1/8. 4
Nemovitosti jsou podle smlouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Ginky vkiadu &j. V4 ,ﬂ:af""f
1873/93 ke dni 1.6.1993 a podle ust§ 150 odst.4 obé.zakeniku v rovnodilném spoluviastnictvi 4a -
Aleny Salasové, r.&. 436003/407, a Josefa Soutka, r.¢. 510504/157. g/

5. jednotka &. 211/5 je byt o podiahové plode 88,75 m2 v budové €p.211 na pozemku st.p.&. 294.
Bytu naleZi spoluvlastnicky podil ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/8.

Nemovitosti jsou podle smiouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi uginky vkladu &j. V4
1874/93 ke dni 1.6.1993 ve viastnictvi — spoleéném jméni manzell Frantiska Skolného, r.&.
420226/411 a Zdenky Skolné, r.&. 455226/464.

6. jednotka &. 211/6 je byt o podiahové plose 88,75 m2 v budové &p.211 na pozemku st.p.¢. 294.
Bytu naleZi spoluvlastnicky podil ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id. 1/8.

Nemovitosti jsou podle smlouvy o pfevodu bytu ze dne 31.5.1993 s pravnimi Gginky vkladu &j. V4
1875/93 ke dni 1.6.1993 ve vlastnictvi - spoleéném jméni manZeli Miroslava Vachy, r.c.
520910/003, a Jany Vachové, r.6. 545923/0656.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 31



Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov Znalecky posudek ¢. 097788/2025

7. jednotky &. 211/7 - 211/13 jsou ve viastnictvi plvodniho viastnika Bytového druzstva Fabianka,
druzstva se sidlem ve ZIlin&, Fabianka 210, 1j.:

- jednotka &. 211/7 - byt o podiahové plose 8,18 m2 v budové &p.211 na pozemku st.p.¢ 294
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/48.
- jednotka &. 211/8 - byt o podiahové ploSe 8,18 m2 v budové €p.211 na pozemku stp.¢. 294
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/48.
- jednotka &. 211/9 - byt o podlahové plode 12,10 m2 v budové &p.211 na pozemku st.p.¢. 204
se spoluvlastnickym podilem ke spoletnym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.
- jednotka &. 21110 - byt o padiahové plode 12,10 m2 v budové ¢p.211 na pozemku st.p.&. 294
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.
- jednotka &. 211/11 - byt o podiahové ploge 12,10 m2 v budowé &n 211 na pozemku st.p.. 294
se spoluvlastnickym podilem ke spolegnym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32,
- jednotka &. 211/12 - byt o podiahové ploSe 12,10 m2 v budové &p.211 na pozemku st.p.¢. 294
se spoluviastnickym podilem ke spole€nym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.
- jednotka &. 211/13 - byt o podlahové plode 12,10 m2 v budové €p.211 na pozemku st.p.&. 294
se spoluviastnickym podilem ke spole€nym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.
- jednotka &. 211/14 - byt o podlahové plose 12,10 m2 v budové &p.211 na pozemku st.p.€. 294
se spoluvlastnickym podilem ke spoleénym &astem cit. budovy o velikosti id.1/32.
- jednotka &. 211/15 - byt o podlahové plode 8,60 m2 v budové &€p.211 na pozemku st.p.¢. 294
se spoluvlastnickym podilem ke spolesnym &astem cit. budovy o velikosti id.1/48.

Viastnicka prava k nemovitostem cit. vye jsou zapséna v katastru nemovitosti pro kat.uzemi
Kudlov, obec Zlin, na listu viastnictvi & 901.

C. Usneseni spolegenstvi viastniki budovy &p. 210 a 211 ze dne 12.10.2001

Spoleenstvi viastnikd budovy &.p.210 a 211, Zlin, Fabianka uskutecnilo dne 12.10.2001 schizi
shromazdéni vlastniki jednotek a v souladu s programem schize pfijalo usneseni,
na zakladé néhoz :

i. rozhodlo, ze jednotky vbudové &p. 210 na pozemku stp.é. 295 s piisluSnymi
spoluvlastnickymi podily na spoleénych &astech cit. budovy a jednotky v budové ép. 211
na pozemku st.p.&. 294 s pfislu§nymi spoluvlastnickymi podily na spoleénych &astech cit. budovy
v kat.Gizem! Kudlov, obci Zlin, budou naddle v souladu s kolaudaénim rozhodnutim odboru
vystavby v Gottwaldové ¢j. 711 ze dne 6.2.1950 vymezeny jako jednotky jedné budovy
oznacené ép. 210 a ép. 211.

Dosavadni vymezeni jednotek v domé &p. 210 na pozemku st.p.£.295 ( LV €. 902, k.0.Kudlov)
ajednotek vdomé &p. 211 na pozemku stp.&.294 ( LV.£.901, k.u.Kudlov) neodpovidalo
skuteénému stavu véci. Budova &p. 210 a &p. 211 maji spoleéné veskeré &asti budovy, které jsou
uréeny v prohladeni vliastnika z 25.4.1995 za spoleéné. Obé& sekce budovy maji sice své
samostatné &p. a samostatny vchod, nicméné jsou tak stavebné technicky uspofadany a propojeny
{ kotelna, sklepy), Ze jen spoleéné plni zakladni funkci budovy.

2. schvililo provedeni rekonstrukce jednotek ve 4.podlaZi budovy €p.210 a 211 ve viastnictvi
Bytového druzstva Fabianka ( slouceni jednotek &210/7-210/13 a ¢.211/7-211/15 do &tyf
samostatnych jednotek ) a prodej slouéenych jednotek do vlastnictvi élenim druzstva.

3. schvélilo nové vymezeni jednotek a prislusnych spoluviastnickych podili ke spole¢nym
éastem budovy &p. 210 na pozemku st.p.&. 295 a &p.211 na pozemku st.p.¢. 294, k.0.Kudlov,
obec Zlin.
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D. Nové vymezeni jednotek v budové &p.210a 211

Vlastnici prohlauii, ze s ohledem na zmény provedené ve 4.NP budovy &p.210 a 211 a z divodu
slougeni jednotek v budové &p.210 a budové &p. 211 do jedné budovy - vymezuiji nové jednotky
v budové &p. 210, 211 na pozemcich st.p.&. 295 a 294 a prisludné spoluviastnické podily ke
spoleénym &astem cit. budovy v kat.uzemi Kudlov, obci Zlin, a to takto :

1. Jednotka &. 2101
je byt oznateny & 210 N, umistény v 1. NP &asti budovy oznatené ¢p.210.
Celkova plocha jednatky s pfislusenstvim je 94,15 m®.

Jednotka sestava z téchto mistnosti :

Kuchyné 6,90 m*
obyvaci pokoj 16,10 m?
jidelni kout 11,35 m*
loznice déti 11,80 m°
loznice 14,30 m*
koupelna 2,55 m?
WC 1,40 m?
Predsif 7,85 m?
komora 0,85 m°
spiz 1,05 m*
atna 0,90 m?
lodzie 550 m®
sklep 12,10 m®
Vybaveni jednotky:
kuchynska linka 1ks
sporék elektricky 1ks
vestavéna skfin 1 ks
vana 1 ks
umyvadio 1ks
WC misa s nadrzi 1ks
michaci baterie 3ks
radidtory UT 7ks
elektricky bojler 1ks
listowni schranka 1ks
zvonek 1ks

Soutasti bytu je jeho veskera vnitfni instalace (potrubni rozvedy vody, Ustedniho topeni,
elektroinstalace, odpady apod.) kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventill.

K vlastnictvi jednotky dale patfi podiahové krytiny, nenosné pficky, vnitini dvefe a vnitfni strany
ystupnich dvefi a vnéjgich oken apod.

Jednotka je vymezena:
vstupnimi dvefmi do bytu a do pfisluSenstvi umisténého mimo byt (sklep) véetné zarubni
hiavnim uzaviracim ventilem pfivodu pitné vody a elektrickymi pojistkami pro byt.
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'p) zafizeni pro klepani kobercl )
q) spoleéné technické zafizeni (vybaveni mandiovny, pradelny, dilny a kotelny)

Viechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravach
a tdrbé véichni spoluvlastnici z titulu spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnické podily vlastnik(i jednotek na spolecnych gastech budovy se fidi vzajemnym
pomérem podiahove plochy jednotek k celkove ploge véech jednotek v dome.

Spoluvlastnické podily jednotek na spoleénych castech budovy &p.210 a 211 na pozemcich
st.p.6.295 a 294 v kat.uzemi Kudlov nyni Cini :

E. jednotky _|podiahova plocha spoluviastnicky podil
210/1 154,15 m2 9415 / 145050
210/2 90,55 m2 9055 / 145050
210/3 91,90 m2 5190 / 145050
210/4 89,35 m2___ 8935 / 145050
210/5 88,75 m2 8875 / 145050
210/6 88,75 m2 8875 / 145050
210/7 89,08 m2 BO08 / 145050
R10/8 92,46 m2 9246 / 145050
2111 94,15 m2 9415 / 145050
2711/2 94,35 m2 9435 | 145050
211/3 89,05 m2 8905 / 145050
211/4 89,05 m2 8905 / 145050
211/5 88.75 m2 8875 / 145050 1
21118 188,75 m2 8875 / 145050
211/7 88.73 m2 8873 / 145050
211/8 92,68 m2 9268 / 145050

Viastnici shora cit. jednotek se dohodli, ze zména ve vysi spoluvlastnickych podilil se provadi
bez finanéniho vypofadani. Strany prohlasuii, 3e nemaji viéi sobé zadnych narok.

E. Prava a zavazky budovy (§5, pism. f)

Viastnici jednotek prohladuji, Ze na nemovitostech shora cit. nevaznou vacna bfemena,
zastavni prava, vyjma zast.prava, na jednotce &211/2 v budové &p.211 na pozemku st.p.c.294
vé&.spoluvlastnického podilu na spolecnych castech o velikosti id.9575/144690 ve vlastnictvi
manzelil Lenky a Romana Fridrichovych ve prospéch Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s., ani
predkupni pravo &i jiné pravni omezeni.

Viastnik kazdé jednotky je opravnén uZivat spoleéné Casti budovy tak, aby tim nebranil
v uzivani vlastnikim ostatnich jednotek.

Z pravnich Ukond tykajicich se spoleéné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill.

Vlastnici jednotek tvofi dle zak.£.72/1994 Sb. v platném znéni spolecenstvi, ktere je pravnickou
osobou zplisobilou vykondvat prava zavazovat se ve vech vécech spejenych se spravou,
provozem a opravami spoleénych casti  budovy, popi. vykonavat ginnost  souvisejic
s provozovanim technického zafizeni.

Organy spolecenstvi jsou shromazdani viastnikil jednotek a vybor spolecenstvi. \V pfipade, Ze
vybor jesté nebyl zvolen, povéfi shromazdéni vlastnik( jednotek vykonem funkce vyboru jednoho
7z vlastnik( jednotek a dalsi organy podle stanov spoletenstvi.

Spoletenstvi musi konat alespoii jednou rocné shromazdéni. Svolavani shromazdeni, jeho
jednani a rozhodovani je upraveno Vv § 11 zak.£.72/1994 Sb. v platném znéni. Rozhodovani
o zalesitostech bézné spravy budovy a spoleénych &asti, | o ostatnich zalezitostech se fidi
stanovami spoletenstvi.
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Pfiloha k listiné ,Zména prohlaseni viastniki jednotek”

Budova &p. 210 na pozemku st.p.&. 295 a &p. 211 na pozemku st.p.¢. 294
v kat.izemi Kudlov, obec Zlin

ge 211 ér210
4.MP T
‘ BYT 211/8 YT 2117 BYT 210/8 YT 2107
! 92,R8 m? J A8, 7Im7? 92,46 m2 B9 ,.NR m?
3.NP ‘
]
! YT 2148 aYT 211i8 BYT 2908 BYT 215
[ |
i | ! i
| |
| 88,75 m2 | 88,75 m2 88,75 m2 | 88,75 m2 '|
2.NF f !
| !
i ayT 214 gyrana BYT 21014 YT 21003 l
| : |
| |
| 39,05 m2 ‘ 89,05 m2 89,35 m2 91,90 m2 !
18P |l
[ aYT 21102 BYT 21114 BYT 21002 BYT 2401
‘ 94,35 m2 94,15 m2 90,55 m2 94,15 m2 |

FoDZeEMI \

Skap & 21177
CR Skep £ 71101

Shisp £ 2107

IBCRCKE @ SR Apcintrd

soutdat jadnotak

PREVADENY 87T
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Darovaci smlouva a smlouva o sluzebnosti uzivani a pozivani nemovitosti

I -7evsr2ozs IO

CUZK 100025506610

NiZe uvedeného dne, mésice a rokun uzavieli

manzelé Petr Stary, ~.. | N
sana staré, - | |

oba trvale bytem 760 01 Zlin, Kudlov, Fabidnka /210

jako dérci

a

jejich synové

Petr Stary, r.5. | T pyem 760 01 2iin, Kudiov, Fabidnka 1210 2
Jan Stary, r.&. - bytem 760 01 Zlin, Kudlov, Fabianka /210
jako obdarovani

tuto
darovaci smlouvu

a smlouvu o sluZebnosti uZivani a poivani nemovitosti:
L
Prohlifeni o vlastnictvi

Dérci  prohladuji, Ze maji ve spoleéném jméni maneli nemovitost v obei Zlin, k.. Kudlov, a to
bytovou jednotku & 210/1 v bytovém domé &p. 210, 211 postaveném na pozemku p.&. st. 294.
S vlastnictvim bytu dércd je spojeno idedlni spoluvlastnictvi o velikosti id. 9415/145050 ke spoletnym
g¢astem budovy &.p. 210,211 a pozemku st. 294,

Nemovitosti jsou zapsiny v katastru nemovitosti vedeném KU pro Zlinsky kraj, KP Zlin pro obec Zlin
a k.i. Kudlov na LV & 1125 (byt) a LV 901 (stavby a pozemek).

IL
Piedmét smlouvy

Dirci touto smlouvou daruji  obdarovanym rovnym dilem (tedy kaZzdému synovi idealni polovinu)
nemovitost v obei Zlin a k.g. Kudlov, a to bytovou jednotku & 210/1 v bytovém domé &p. 210, 211
postaveném na pozemku p.G. st. 294 s idedlnim spoluvlastnictvim o velikosti id. 9415/145050 ke
spoleénym &éstem budovy &.p. 210,211 a pozemku st. 294,

Obdarovani nemovitost do svého spoluvlastnictvi s diky pfijimaji, a to ve stavu, jak stoji a lezi.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 36



Bytova jednotka €. 210/1, k.u. Kudlov

Znalecky posudek ¢. 097788/2025

Zrizeni slufebnosti uZivani a poZivini nemovitosti

Obdarovani zfizuji ve prospéch obou déarcii Petra Starého nar. 8.5.1947 a Jany Staré nar. 15.2.1951
osobni doZivotni sluZebnost uZivani a poZivéni darované nemovitosti v abei Zlin, k.d. Kudlov a to
bytové jednotky &. 210/1 v bytovém domé &.p. 210, 211 postaveném na pozemku p.&. st. 294,

Tato sluebnost uZivdni a poZivini vyie uvedenych nemovitosti se zfizuje bezplatné a v souladu
5 ustanovenimi §§ 1257, 1283 — 1284 a § 1285 ob¢anského zdkoniku jako pravo vécné.

Darci slufebnost ufivani a poZivani nemovitosti pFijimaji.

Iv.
Pfechod vlastnického priva

1) Smluvni strany se timto zavazuji, Ze podaji ndvrh na vklad vlastnictvi
darované nemovitosti do katastru nemovitosti ve prospéch obdarovanych, jako# i nivrh na
vklad sluZebnosti dle &1, ITI. ve prospich darc.

2 Vlastnické pravo knemovitosti pfechézi okam¥ikem vkladu vlastnického priva
k nemovitostemn do katastru nemovitosti ve prosp&ch obdarovanych, a to zpétné k okamZiku
podéni névrhu na vklad u Katastrélniho ifadu. RovnéZ sluzebnost uzivéni a poZivini darované
nemovitosti vznikd vkladem do katastru nemovitosti zpéiné k okam#iku podénf navrhu na vklad
u Katastralniho dfadu.

3 V pfipadé, Ze ptisludny katastralni dtad v fHizeni o povoleni vkladu na zékladé této
smlouvy vyzve Gifastniky k opravé & doplngni navrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji
poskytnout si navzdjem soudinnost potfebnou k odstranéni piipadnych vad & nedostatki
podaného névrhu tak, aby byl vklad prév do katastru nemovitosti povolen.

4) V ptipadé, Ze ndvrh na vklad priv podle této smlouvy do katastru nemovitosti bude
pravomocné zamitnut, smluvni strany se zavazuji do étrndcti dnii od pravni moci takového
rozhodnuti uzavtit novou darovaci smlouvu za stejnych podminek, upravenou tak, aby byl vklad
prav povolen,

V.
Prohla3eni smluvnich stran v souvislosti s pfevodem nemovitosti

1) Obdarovani prohlasuji, #e je jim podrobn& znim stav nemovitosti a nemaji k nému
#4dné vyhrady.
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2) Direi prohladuji, Ze darovand nemovitost netrpi Z&dnymi faktickymi ani pravnimi
vadami, zejména neni zatifena vécnymi bfemeny, zéstavnimi pravy  ani jinymi pravy
opraviiujfeimi tieti osoby k jekymikoliv dispozicemi s nemovitosti, vyjma prév zapsangch
v katastru nemovitosti. VeSkeré ndklady a poplatky spojené s touto smlouvou hradi obdarovani,

VL
Zavéredna ustanoveni

1 Tato smlouva nabyvi platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu. Utastnici smlouvy
prohlauji, Ze si smlowvu Fadng petetli, jejimu obsahu plné porozuméli a povaZuji jeji ujednéni v
souladu s dobrymi mravy. Smluvni strany dale prohlaguji, Ze tato smlouva je viTazem jejich pravé
a svobodné viile, a nebyla uzaviena v tisni a za nipadn& nevyhodnych podminek. Na dikaz
véZnosti svého prévniho jednani pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

2) Tato smlouva se fidf prévnim fadem Ceské republiky, a to z¢jména ustanovenim § 2055
andsl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik v platném znéni,

3) Tato smlouva je vyhotovena pétkrét, kazdy ugastnik obdri jedno vyhotoveni a jeden
stejnopis s ov&fenymi podpisy bude predloZen Katastrilnimu tifadu spolu s ndvrhem na vklad.

Ve Zling dne 3.&ervence 2023
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Srovnatelné najmy bytovych jednotek

Pronajem bytu 3+180 m®
BeneSovo nabfeZi, Zlin
16 000 Ké/mésic

Mabizime k prondjmu velmi pekny & prastorhy byt 3+1 0 celkowd wmdfe B0 md, umtstSny v 1,
svyiendm nadremnim podlaii mengiho bytového domu na vyhleddvand adrése BeneSovo
nabieli ve Zling,

Oyt je po rekonsirukc a nabizi prakiicky fedenow dispozici 3 destalken prostony pro poboding
rodinng bydlani. Pronajimd se ve stavu a8 vybavenim dle lstodokumemsce.

Velkou predrosti j& atrakbivii & kikdna lokelta s vybomou dostupnost, Veskerd obcanskad
vybavenost se machazi v nejbliXEim akoli, stejné jake plime spojeni do centra mésta. Zastivks

MHD & €D za domem, parkovan je moZné piimo o dom.

Byl je vhadny Bk pro rading, LK § pro narecniisi 2ajemces, kKiefi hedag kva@ni bydienl v Eadané
lekalits.

Firancni podmisiky:

ndpamng: 186 000 KL [ mésic

FHilohy na energie a shakby: 8 000 KE | mésic

wratngd ksuce: 20000 KE

provice RE: 16 000 KE

Oyt je valty od kedna 2026,

Energeticka tida G je uvedena dofasné, vihledem k novebe zdkona £ 40872000 5b. O

hospodafeni s eneigil. Po dodant energetického Stk bude uvedena skutedna ensngeticka
tiida félo neamoviost,

Syt popes 1

Erra 16 0D K2 fmmdsic

PR MARIDGY PO & Dyt ki

vramnd kauce 30 000 Ke
Bazwytahu  MNomd bezbandrovy plistup - Sideo o ploga 2 m*

Mimaod 3dné nehaspodarna, £ 3643020 5k

Cihlova, W wolms dobnden stavi, 1. podiadi

|efrasirustura Wodowod: Wodosod
Elokthina: 2300
Wytsp@ing Ustiodnd daSown
Tdroy wytdpare Usthadnl daloova
ytapéci tdleso: Radidtory
Hanalizzce: WVefejnd kanalizacs
Doprawa: Wak, MHD, Autobus
Homuriaco: Astalova

P UiZiirs phocha B0 m?
Celkova plochaE2 m?

logaina Cararum oboo

Cemacbini

[Boieaip) K nastdiwan ihred

fobrazong, FEAF=  Micisss T 2026 Upravono 36,1 2026 1D makiasy, 26000
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2

Pronajem bytu 3+182 m
Mokra ll, Zlin - Mladcova

20 500 Ké/meésic

RN A

Prondjem modernizovangho prostorného bytu 3+1 s balkonem v klidné lokalité Zlina - Mokra.
Byt s plochou 82 m2 se nachazl v 2. NP cihlového domu. Ma prostorné nepriichozi pokoje,
novou kuchyiiskou linku vybavenou spotfebidi (sporik, trouba, mycka, mikrovinka, digestof),

samostatnou koupelnu s vanou a WC. K dispozici také sklep, kolarna. V tésné blizkosti
zastavka MHD, pohoding parkowvani. Skola, Skolka, obchody, lekan a ostatni obéanska
vybavenost do 10 min. jizdy. Volny ihned.

Skryt popis +

SEnE 20500 Ko/mésic

Fozmamkz K cangé:  # enargie

Fiistusanstv Bez vytahu Memd bezbarigrovy pfistup  Mezafizeno  Balkon  Sklep

Enerostichka

fhe e

Piocha:

Loxalita

Viasinlotvi:

Cretatm

Zobrareng: 1538*

Nehospoedarna, c. 148/2007 Sb.

Cihlowa, Ve velmi dobrem stavu, 2. podiaziz &

Vodowod: Vodovod

Plym: Plynovod

Elektfina: 230V, 400V

Wytdpéni: Ustiedni dalkove
Zdroj vytapéni: Ustredni dalkove
Hanalizace: Verejna kanalizace

Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Uzitna plocha 82 m*

Klidna cast oboe

Ceobni

K nastehovan thned

Viozeno: 6. 1. 2026 Upraveno: 271 2026

|0 zakazky: 29497
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Pronajem bytu 4+kk 81 m?
Nad Ovéirnou lll, Zlin

21900 K¢/mesic

C Uspoend

Mabizime pronajem nadstandardniho bytu o velikosti 4 +kk ve zrekonstruovaném domé

v atraktivni lokalité Zlin - Nad Ovéirnow. Byt se sklada z prostorné chodby, obyvaciho pokoje

5 kuchyfskym koutem, dvou pokojd, loZnice, koupelny se sprchovym koutem, samostatného
WC. Byt ma velikost 87 m2 + terasa 62 m2 + dvougaraz 30 m2 + jedno venkowni stani + sklepni
prostor 13 m2 + prostor kotelny 10,4 m2 5 moZnosti umisténi pracky a susicky. Byt je vwtipén
plynovym kondenzadnim kotlem, ohrev vody plynovym kotlem, v byté je instalovana
rekuperace, elektronicky zabezpedovaci systém, v koupelng topna rohoz v podiaze. Byt

ma samostatné méfeni spotreby (elektfina, voda, plyn) a také rekuperaci = vyznamna Gspora
vydajli na topeni. Kuchyné je vybavena kuchyfskou linkou se spotfebiti - lednice, varna deska,
trouba, mikrovinna trouba, myéka. £ bytu je vstup na prostornou terasu o ploge 62

m2 s krasnym vyhledem. Byt ma 2-garaZ se stanim za sobou + moZnost parkovani pied
domem. Byt poskytuje nadstandardni bydieni v klidné lokalité témét v centru Zlina. Vratna
kauce €inl 33800 K&. K nastéhovani od 20.1.2026.

Skryt popis T

Cena: 21800 Kc/méasic

Poznamka k cens = 5.000 Kc zalchy za energie

Piislugensty Bez wytahu TerasaoploSe&lm® QGaraz
Energeticka Usporna, €. 78/2013 Sb.
nasroénast
Stavba: Cihlova, Movostavba, 2. podlaziz 2
Infrastrukiura Vodowvod: Mistni zdroj vody

Piyn: Individualni

Elektiing: 230V

Vytapen: Ustredni plynowe

Kanalizace: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet, Ostatm
Doprava: Viak, Silnice, MHD, Autcbus

Plocha: Uzitna plocha 81 m®
Celkova plocha 81 m®

Viastpictvi, O=obmi

tatni K nastéhowani ihned

=]
I
o

Iobrazeno: 18724 Wlazeno: 5.1, 2026 Upraveno: 22.1. 2026 IO zakazhy: ILO3I4TT
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem ¢&. faktura 14/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 097788/2025.

V Brné 5.2.2026
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Tomas Chalupa
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