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1.1.
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Priklady nabidek prodejli srovnatelnych nemovitosti

1. ZADANI

Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

dne 9.12.2025 je znaleckym ukolem a pfedmétem tohoto posudku:

1) stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfislusenstvi zapsanych na LV 3694
(pozemek parc. & st 300, jehoz soucasti je stavba C.p. 2 — obCanska vybavenost
s pfisluSenstvim v katastralnim Gzemi Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, okres Praha —
zapad)

2) uréit prislusenstvi nemovitych véci
3) stanovit prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena
4) pofidit fotografie z mista a predmétu ocenéni



1.2. Ugel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za Géelem
drazby nemovitosti.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadné vyznamné skuteénosti majici vliv na znalecky posudek nebyly zjistény.
1.4. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka vySe uvedené nemovitosti se uskuteénila dne 3.2.2026. K mistnimu Setfeni se
kromé znalce nikdo nedostavil. Nemovitost nebyla znalci zpristupnéna a prohlidka byla
uskuteénéna pouze z vefejnych pozemki.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z informaci
Archivu Stavebniho Ufadu v Jilovém u Prahy a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni a
dale dohledava zdroje tykajici se pfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2_Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- Usneseni &.j. 137 Ex 17594/25-23 o ustanoveni znalce z 9.12.2025

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 3694, obec Jilové u Prahy ze dne 7.12.2025

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych
stranek a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

- fotodokumentace porizena pfi prohlidce nemovitosti

- snimek katastralni mapy pro k.0. Jilové u Prahy pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plan obec Jilové u Prahy

- podklady a informace zjisténé v Archivu stavebniho Grfadu Jilové u Prahy

- informace o uskute¢nénych prodejich budov a rodinnych doma v lokalité — zdroj archiv KN
- informace a skutecnosti zjiSténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimku

- informace a skutecnosti zjiténé z Méstskeho uradu Jilové u Prahy

- informace a skutec¢nosti zjisténé pii mistnim Setieni

- portal pro pfistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- www.mistopisy.cz

- mapové servery (www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverll www.sreality.cz, www.reas.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény pfi mistnim Setfeni a z verejné
dostupnych zdrojl. Znalec neprovadél Zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,



spravnosti a Gplnosti predloZzenych podkladl. Za pfesnost Gidaj a informaci, ze kterych znalec
pfi ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

l. Cena zjisténa dle zak. ¢. 151/97 Sb.

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisl a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

Il. Cena obvyklfa dle trzni metody porovnanim

Cena obvykla dle trzni metody porovnanim Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni
veéc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak
do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajicino nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Odhad obvyklé ceny ocefiovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (sou¢asnost)

- Metoda vynosova (budoucnost)

V pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv
Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smé&nény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteén&ném
v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Géely tohoto zakona rozumi, Ze
Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouZita pouze metoda porovnavaci. K dispozici byly pfevazné
nabidky objektd k bydleni, (ocefiovany objekt je budova ob&anské vybavenosti s moznosti sluzebniho
bytu), uvedené pfiklady byly pomoci koeficientli porovnavany s ocefiovanou nemovitosti.

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zaklad& srovnani s jingymi nemovitostmi
obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢n& realizovanymi cenami pfi zohledné&ni
raznych aspektl jednotlivych nemovitosti.

Déle byly hledany uskute¢néné prodeje srovnatelnych nemovitosti v okoli — zdroj archiv Katastralniho
uradu. Pro pfimé porovnani uskute¢nénych prodeju nebyly Zadné vhodné nemovitosti nalezeny.

( -
| 3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pfi vybéru zdroj dat postupoval tak, Zze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku,
které jsou uvedeny v kapitole 2.2. VVy&et vybranych zdrojl dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pfFi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZzena na porovnani
nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skuteé¢né& realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych aspektl a
parametrd jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
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indexu odliSnosti |, ktery vyjadruje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Index odli§nosti tvofi
soucin koeficientdl K, které zohledfiuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti.
V pripadé, Ze ocenovana nemovitost je v daném kritériu lepsi nez nemovitost porovnavana, je
vySe koeficientu < 1, v pfipadé, Ze ocenovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1.
Cena po srovnani nemovitosti je vypoétena z ceny po redukci délena indexem odli$nosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni Gdaje : kraj Stfedocesky, obec Jilové u Prahy, k.G. Jilové u Prahy

Adresa nemovité véci: Prazska 2, Radlik, 254 01 Jilové u Prahy

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 3694, k.u. Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy ze dne
7.12.2025

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pifedmétu ocenéni je :

Hal’ko Milan, Prazska 2, Radlik, 254 01 Jilové u Prahy

oddil B - nemovitosti :
pozemek parc. €. st. 300 o vymére 444 m2, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba: Radlik, ¢.p. 2 — obéanska vybavenost

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B:

Vécne bfemeno zfizeni, provozovani a udrzovani inZenyrské sité (vodovodni pfipojky)
v rozsahu GP 2964-49/2021

Veécné bfemeno cesty a stezky v rozsahu GP 2964-49/2021

oddil C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v asti B v&etné souvisejicich tdaju:
Zastavni pravo smluvni

Zakaz zcizeni a zatiZzeni

oddil D — poznamky a dalSi obdobné Udaje:

Zahajeni exekuce

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni: bez zapisu

3.4. Dokumentace a skuteénost

Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu nemovitosti a o pouzitych
materialech. Soucasné s mistnim Setfenim byl posouzen a odhadnut stavebné technicky stav
dostupnych konstrukénich prvka, charakter jejich udrzby, standard vybaveni a stanovena jejich
piedpokladana daldi Zivotnost a stuperi opotfebeni. PFi mistnim Setfeni nebyl umoznén
vstup do nemovitosti, prohlidka byla provedena pouze z pfilehlych pozemkii.

V Archivu Stavebniho dfadu v Jilovém u Prahy nebyla dohledana Z&dna projektova
dokumentace, pouze architektonicky navrh (studie) mozZnosti nového vyuZiti budovy —
pudorysy a pohledy z roku 2022. Déle zde byl dokument z roku 2009 — potvrzeni o existenci
stavby vydany Méstskym Gradem v Jilovém u Prahy.

Podle dostupnych informaci byl pivodni objekt postaven v roce cca 1920 jako stavba pro
zahradnictvi. Vroce 2022 byla zahajena rekonstrukce budovy, kdatu ocené&ni neni
dokonéena. Stavajici technicky stav odhaduiji jako primérny bez zakladniho vybaveni.

3.5. Mistopis

Jilové u Prahy je mésto v okrese Praha-zapad. LeZi asi 20 km jiZné od Prahy v kopcovité
krajiné 3 km od pravého biehu Sazavy. Ve stfedovéku zde byly vyznamné zlaté doly; dnes je
mésto predevSim centrem sidelni a rekreacni oblasti pobliZz hlavniho mésta, nachazi se na
zapadnim okraji Horopozarskych lesu. Zije zde priblizné 5 300['! obyvatel. Roku 1992 bylo
Jilové u Prahy uznéno Ministerstvem kultury CR méstskou pamatkovou zénou.



Ve mesté je vybudovana kompletni infrastruktura, ob&anska vybavenost je na odpovidajici
arovni.

3.6. Celkovy popis nemovité véci

Ocerovana nemovitost se nachazi pfi hlavni silnici Prazska v obci Radlik, ktery je ¢asti obce
Jilové u Prahy v okrese Praha - zapad.

Budova je samostatné stojici, ma 1 nadzemni podlazi a u pavodné& nevyuzitého pldniho
prostoru byla zahajena vestavba. Budova je postavena na pozemku parc. . st. 300. Dale
k nemovitosti patfi venkovni Upravy.

Pristup k nemovitostem je z komunikace Prazska (parc. ¢. 2068/11 — ostatni plocha — silnice)
ve vlastnictvi Mesta Jilové, pfes pozemky 910/2 (ostatni plocha ostatni komunikace) ve
vlastnictvi Mésta Jilové a 912/1, 912/2, 917/7 a 937/2, které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob.
Podle GP 2964-49/2021 bylo zfizeno pro parcelu ¢&. st. 300 vécné bfemeno cesty a stezky.
Podle Uzemniho planu obce se pozemek parc. &. st. 300 nachazi v izemi 52 — ob&anské
vybaveni, technické vybaveni a vyrobni plochy - zahradnictvi.

Podle ziskanych podklad( bylo v roce 2011 podéna Zadost o provedeni zmény uzivani stavby
na objekt k trvalému bydleni. Tato Zadost byla zamitnuta, bylo konstatovano, Ze je mozné
provést stavebni Upravy, které by vedly ke vzniku sluZzebniho bytu, jehoZ vyuZivani by
souviselo s pfipustnou podnikatelskou ¢innosti. Dale bylo doporugeno poZzadat o zménu
zatlenéni objektu v ramci Uzemniho planu. Dal$i postup v této zaleZitosti nebyl v Archivu
dohledan.

3.7. Budova obcanské vybavenosti ¢.p. 2

Budova €.p.2 je samostatné stojici, ma vyuZité pfizemi a po zahajené rekonstrukci i éasteéné
podkrovi. Obvodova konstrukce domu je zdéna ze smiSeného zdiva (cihla a kamen) tloustky
45-60 cm, zaklady jsou kamenné a betonové, pouziti a funkénost hydroizolaci nebylo zjisténo.
Stropy jsou standardni rovné, stfecha je valbova s klasickym dievénym krovem a palenou
taskovou krytinou. Klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnitfni omitky jsou vapenné stukové, venkovni omitka je vapenna stukova, &asteéné opadana.
Podlahy jsou betonové, okna a balkonové dvefe jsou nova plastova, vnitfni dvere zatim nejsou.
V objektu je proveden novy rozvod elektfiny (bez dokonceni), rozvod vody a kanalizace nebylo
mozné zjistit. Vytapéni a priprava TUV neni provedeno. Funkénost piipojek a napojeni na
vodu, kanalizaci a pfipadné plyn nebylo mozné zjistit.

Podle dostupnych podkladii byl plivodni objekt postaven vroce cca 1920 jako soudast
zahradnictvi, v pribéhu let byly provadény pouze drobné rekonstrukce. V roce 2022 byla
zahajena kompletni rekonstrukce objektu, ktera vak nebyla dokonéena a veskeré prace byly
zastaveny. .

Stav rekonstrukce v objektu k datu mistniho Setfeni (podle prohlidky z vefejného pozemku a
podle informaci realitni kancelare)



- Nova dispozice v pfizemi

- Nova betonova podlaha v pfizemi

- Nova betonova podlaha v podkrovi

- Nova stfesni krytina (vyména nebo Uprava krovu — nezjisténo)
- Nové klempirské konstrukce

- Nova plastova okna a balkonové dvere

- SDK podhledy stropu v 1.NP

- Rozvod elektfiny v 1.NP

Stavajici technicky stav odhaduji jako mimé zhorSeny — zahajena rekonstrukce neni
dokoncena a objekt je neobyvatelny.

Pii mistnim Setfeni nebyl umoznén vstup do objektu, veskeré popisy objektu jsou
pfevzaty z inzerce realitni kancelare, z informaci stavebniho Gfadu v Jilovém u Prahy,
z mistniho Setfeni bez pristupu do domu a ze zkusenosti znalce s podobnymi objekty.

Konstrukce Popis stavby ob¢anské vybavenosti

Zaklady v€. zemnich praci Cihelné a betonové zaklady, hydroizolace nezjiténa

Obvodova svisla konstrukce Smisené zdivo (cihla, kamen) 45-60cm

Stropy Standardni rovné, material nezji$tén, obklad SDK

Krov, stfecha Drevény krov, valbova stiecha

Krytina stfech Taskova krytina

Klempirské konstrukce Standardni pozink. plech

Uprava vnitfnich povrchi Stény obloZzeny SDK — nedokonéeno

Uprava vnéjsich povrcht Vapenné omitky — ¢asteéné opadané

Vnitfni obklady Nejsou provedeny

Schody do podkrovi Nezjisténo

Dvere Neosazeny

Vrata XX

Okna Plastova okna nova + balkonové dvere

Povrchy podiah Pouze beton

Vytapéni XX

Elektroinstalace Svételna trifazova — pouze rozvody bez dokonéeni

Bleskosvod XX

Vnitfni vodovod XX (nezjisténo)

Vnitfni kanalizace XX (nezjisténo)

Vnitini plynovod XX

Ohrev teplé vody XX

Vybaveni kuchyni XX

Vnitfni hygienické vybaveni XX

Vytahy XX

Ostatni XX

Instalaéni jadra XX

Vlastnictvi stavby Osobni

Stafi Cca 1920

Rekonstrukce Od roku 2022 zahajena kompletni rekonstrukce -
nedokonceno, prace zastaveny v roce 2023 nebo 2024

Technicky stav domu ZhorSeny, bez dokonéeni rekonstrukce neobyvatelny




Zastavéna plocha objektu ¢.p. 2:
Zapocitatelna uzitna plocha (véetné podkrovi):

Orientaéni naklady na dokonceni zahajené rekonstrukce objektu:

1.NP

podlahové krytiny (naslapné a pomocné vrstvy)
dodani a osazeni dvefi véetné obloZkovych zarubni
vchodové dvefe bezpecnostni

kompletace elektro (zasuvky spinace svitidla)
vybaveni zafizovacimi pfedméty ( koupelna WC)
obklady v socialni zarizeni a kuchyni

zalisténi stavajicich nedokonéenych omitek a SDK
kuchyriska linka

schodisté

revize a zkousky

2.NP

zatepleni a stropni SDK konstrukce

stfesni okna
pricky
dvere

rozvod elektro véetné kompletace
podlahové krytiny (naslapné a pomocné vrstvy)
socialni zafizeni

vytapéni

Upravy povrchil

hromosvod

venkovni Upravy vstup, parkovaci misto

Naklady celkem: (po zaokrouhleni):

Prislusenstvi:

114 m2
160 m2

m2

ks

ks

m2
kpl
m2
m2
kpl
schod

m2

m2
ks
kpl

kpl
kpl
m2
kpl

kpl

80

80

41
80

18

110

50

60

o

60
1

1

1500
10500
35000

950
52000
1400
550
82500

4000
30000

2300
16000
1800
10500
40000
1500
105000
85000
1200
42000

75000

610 900,00 K¢

120 000,00 K&
42 000,00 K&
35 000,00 K&
76 000,00 K&
52 000,00 K&
57 400,00 K&
44 000,00 K&
82 500,00 K&
72 000,00 K&
30 000,00 K&

915 000,00 K¢

253 000,00 K¢
96 000,00 K¢
90 000,00 K¢
42 000,00 K&
40 000,00 K¢
90 000,00 K¢

105 000,00 K¢
85 000,00 K&
72 000,00 K¢
42 000,00 K¢

75 000,00 K¢

1.600.000,- K&

Jedna se o standardni venkovni Upravy na pozemku (plotova cihelna zed), pfipojky
inZenyrskych siti — voda, kanalizace (septik), elektfina — nebylo mozné ovéfit provedeni a
funkénost pfipojek inZenyrskych siti). Hodnota pfisluSenstvi neni samostatné ocenéna, je

soucasti celkové ceny za nemovitost.
3.8. Pozemek

Parc. &. st. 300

zastavéna plocha a nadvofi

Pozemek parc. €. st. 300 tvofi zastavénou plochu budovou &.p. 2 a ¢asteéné zahradu kolem

objektu.



4. POSUDEK

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova obcanské vybavenosti
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska 2
254 01 Jilové u Prahy

LV: 411

Kraj: StfedocCesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Jilové u Prahy
Katastralni Gzemi: Jilové u Prahy
Pocet obyvatel: 5262

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 283,00 K&/m?

Situace

Typ pozemku: Bd zast. plocha [ ostatni plocha O orn4 ptda
[ trvalé travni porosty [¥] zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: [ RD O byty O rekr.objekt [0 garaZe jiné

Okoli: ¥ bytova zéna O primyslova zona [0 nakupni zéna

O ostatni
Pripojky: B /O voda [/ [ kanalizace [ / ¥ plyn
vef. / vl / O elektro B telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD O Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. t. B silnice

ITJILLtF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Rizika

Rizika spojend s pridvnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc) -

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentar: Ptistup pies pozemky jinych vlastnikd - vécna bfemena
K datu ocenéni stavba neni uzivana

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni



Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentat: V roce 2022 zahéjena rekonstrukce, ktera neni dokonéend. Stavbu v sou¢asném
stavu neni moZné uZivat.

4.1. Zjisténi hodnoty nemovitosti porovnavaci metodou

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodeju nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok.
To proto, Ze se predpoklada, Ze za del§i dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,

sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a z informaci na
internetovych strankach.

Nemovitosti, které jsou pfimo srovnatelné s ocenovanou nemovitosti se na realitnim trhu
bézné nenabizeji. Ocefiovana nemovitost je totiz vedena jako budova ob&anské vybavenosti
(v Uzemnim planu ob&anské vybaveni s mozZnosti sluZzebniho bytu). V objektu byla zahajena
rekonstrukce a ta nebyla dokonéena.

Jednotlivé pfipady pro pouziti srovnavaci metody se tedy li§i moZnosti vyuziti (3x vyhledan
rodinny dim) a dale pak zejména umisténim v obci, vybavenim a atraktivitou éasti obce,
technickym stavem, velikosti uzitné plochy, vybavenim, napojenim na inZzenyrské sité,
moznosti parkovani a velikosti pozemku.

Podle vySe uvedenych podkladl byly vytipovany nemovitosti (rodinné domy a obchodni
prostor) v obci Jilové a okoli v okrese Praha — zapad pro ocenéni nemovitosti porovnavaci
metodou. — viz pfiloha posudku. Budovu posuzuiji jako po dokonéené kompletni rekonstrukci

a na zavér budou odeéteny naklady na uvedenou rekonstrukei.

nabidkova |zapoditatel. | jednotkova obec - . . ;- <
Nazev prodejni plocha v |cenavk&/| umisteni, |PCZEMEKY] kovani| StEfl | Technicky |Mastnost. || . 40 | provize RK
cena v k& m2 m2 vybavenost i reko stav vybaveni
smiSena
Budova &.p. 2, parc. &. Jove a 1920, zhorieny, | kce, 1NP_,
- na zahajen | nedokoné |podkrovi,
st. 300, k.G.a obec 160 Prahy - K A tavb. V,E
Jilové u Prahy, okr. Radlik, OV 444 pozem a en stavba =
Praha zapad v mists u rekonstr | rekonstriu ob&. septik
ukce kce vybaven | neovéire
osti no
Srovnavaci objekty
smiSena
kce,
stari 6+2kk,
RD Pod nezjistén castPP,
Mincovnou, o, rek. rek. 1NP,
Jilove u Jiove, OV park. na |2020a nedokonce |vestavba
Prahy &6 690 000 190 35 211 | v mist& 295 |po=z=. 2025 na podkrowvi V.P.E. K |ano
RD cihelna
Kamenny kce, 4+1, |V{studna
Pivoz - sast. PP, |)
Hostéradic mala obec, park. na A1NP, K(septik)
e 7 999 999 159 50 314 | cast. OV 753 | po=. 1942 |dobry puada . E ano
Obchod. stari
prostor nezZjistén |rek. cihla, V,
Jilove Jilove, OV park. na o, rek.od |nedokonde | TNP, diive | K(septik)
Radlik 8 650 000 159 54 403 | v mist& 577 |poz= 2018 na prodejna E ano
RD
Kamenny V(studna
Pfivoz - smiSena
Kamenny mala obec, park. na kce, ZNP, |K(septik)
Ujezdec 7 995 000 170 47 029 | cast. OV 1358 | po= 1945 |dobry poda . E ano
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Pozad A ,
Pozadovana | jggiot?c\gavg ’cee‘j:;’g(c‘;":
Nazev jednotkova Regsk-ce cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K38 1 objektu ze-
cena vkeé/m2 r;g:;l:;l srovnani K&
RD Jilove 35211 0,90 31 690 1,10 0,95 1,00 0,95 1,00 1,10 1,10 1,05 1,26 25 151
RD K.Pfivoz
Hostéradice 50 314 0,90 45 283 0,92 1,00 1,00 1,10 0,95 1,10 0,95 0,95 0,95 47 666
Obchod.pro
stor Jilove 54 403 0,90 48 963 1,00 1,00 1,05 1,05 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 48 963
RD K.Pfivoz
K.Ujezdec 47 029 0,90 42 326 0,92 0,98 1,00 1,25 0,95 1,10 0,95 0,90]| 1,01 41 907
celkem K& 163 687
prumer Ke 40 922
max Ké 48 963
min K& 25151
K1 koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
K2 koeficient Upravy na velikost uzitné plochy
K3 koeficient Upravy na parkovani
K4 koeficient Gpravy na velikost pozemku
K5 koeficient upravy na celkovy stav
K6 koeficient Gpravy na vybaveni, dispozice byt
K7 koeficient Upravy na dal$i vlastnosti (1S)
K8 koeficient Gipravy dle odborné Gvahy znalce (lep$i-horsi)
I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

I index odlisnosti *K8

Komentar znalce k pouzitym koeficientiim:

Koeficient redukce pramene ceny

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedn& o nabidkové ceny, které jsou inzerovany na realitnich
serverech redukuji vychozi cenu koeficientem 0,9, ktery v sobé zahmuje reélnost ceny nemovitosti a
pfipadné naklady na realizaci prodeje. U v3ech 4 priklad( stejné.

K1 koeficient Gpravy na polohu objektu a umisténi

Ocefovany pozemek se nachdazi ve stfedni ¢asti obce Radlik, ktera je &asti mésta Jilové u Prahy.
Priklad 1 se nachazi pfimo v obci Jilové, priklad 3 v &asti Radlik a pfiklady 2 a 4 v malych obcich
patficich pod obec Kamenny Pfivoz.

Pouzity koeficient 1,10 pro pfiklad 1, koeficient 1,0 pro pfiklad &. 3 a koeficient 0,92 pro piiklady 2 a
4,

K2 koeficient Gipravy na velikost uzitné plochy

Pro pouziti koeficientu K2 plati, Ze ¢im v&tsi uzitna plocha nemovitosti ve srovnani s ocefiovanou
nemovitosti, tim mensi koeficient K2. Ocerované priklady 1 a 4 maji v&tsi uzitnou plochu (koeficient
mensi nez 1,0) pfiklady 2 a 3 maji stejnou uzitnou plochu (koeficient se rovna 1,0).

K3 koeficient Gpravy na parkovani

Na zakladé dostupnych informaci byla u pfikladu 3 uvedena parkovaci plocha v uzaviené dvorni gasti
pozemku (koeficient 1,05), u ostatnich pfikladi je parkovani pouze na pozemku stejné jako u
ocertované nemovitosti. (koeficient se rovna 1,0).

K4 koeficient Gpravy na velikost pozemku

Tento koeficient srovnava nemovitost z hlediska velikosti pozemku patfici k nemovitostem. U pfikladu
1 je pozemek vyrazné mensi, koeficient je tedy nizsi nez 1. (0,95)

U piikladil €. 2-4 jsou naopak pozemky vyrazné vétsi (koeficient 1,05 — 1,25)

K5 koeficient Gpravy na celkovy stav

U tohoto koeficientu je posuzovan celkovy technicky stav uvedenych pfikladd ve srovnani
s ocefnovanou nemovitosti. Toto zafazeni je obtizné, protoZe nebyl umoZnén pfistup do nemovitosti
a neni tedy jasny jeji stavajici technicky stav. Pouzil jsem koeficient v rozpéti 0,95 — 1,00 podle
popisu, zda uvedené pfiklady jsou po anebo pred rekonstrukci. Ocefiovanou nemovitost posuzuji jako
po dokonéené rekonstrukci. '
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K6 koeficient tGpravy na vybaveni, dispozice byt

Tento koeficient posuzuje mozZnosti vyuZivani nemovitosti, zda obsahuje napf. vice bytovych

jednotek, komeréni prostory atd. Pouze u pfikladu €. 3 je uvedeno, Ze slouZi k obchodni &innosti

(stejné jako ocenovana nemovitost, kierda ma moZnost sluZzebniho bytu — koeficient =0,95), ostatni

pfiklady jsou pro bydleni. (koeficient =1,10).

K7 koeficient Gpravy na dal$i viastnosti (napf. inZenyrské sité)

Tento koeficient posuzuje moZnosti napojeni nemovitosti na inZenyrské sité, predpoklad napojeni

podle popistl jednotlivych pfipadl. Koeficient = 0,95 — 1,10

K8 koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce

Tento koeficient pfedstavuje subjektivni nézor znalce po nastudovani jednotlivych uvedenych
inzerovanych pfikladd ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti. V pfipad& nemovitosti &. 1 v obci Jilové
jsem volil koeficient vy$8i nez 1,0 hlavné z dlvodu lepsi ob&anské vybavenosti, dopravy a pracovnich
mozZnosti neZ u dalSich pfipadu.

Jednotkova cena zjisténa srovnavaci metodou: 40.922,- K&m?2
Jednotkova cena zjisténa srovnavaci metodou (po zaokr.): 40.920,- K&/m2
Zapoditatelna uzitna plocha RD s pfisl.: 160 m2
Hodnota nemovitosti: 160 m2 * 40.920,- K&/m2 = 6.547.200,- K&
Odhadované naklady na dokonceni rekonstrukce stavby: 1.600.000,- K&
Hodnota nemovitosti srovhavaci metodou 4.947.200,- Kc
Hodnota nemovitosti srovnavaci metodou (po zaokrouhleni) 4.950.000,- K¢

B e e e e e e T T T T T T T T e T T R P RIS R TR TR T TR

Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou 4.950.000,- K¢

Fkkkdkikkihibhhhkhkhkddhhhihkhhhiiiihiikkidhkikhkiikhkikkikkikihhkkihkidkikihikkirikihiikkikik

4.2. Rekapitulace metod pro zjiSténi ceny obvyklé

Pfi ocenéni pozemku parc. &. st. 300, jehoZ soucasti je stavba &.p. 2 —~ obéanska vybavenost
s pfisluSenstvim v katastralnim Uzemi Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, okres Praha —
zapad, zapsano na LV 3694 byla pouzita porovnavaci metoda:

| Porovnavaci hodnota nemovitosti | 4.950.000,- K&

4.3. Ocenéni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych

Na vypise z KN v ¢asti C a D jsou vyjmenovany pravni zavady ocenované nemovitosti:
Presni znéni vySe uvedenych omezeni vlastnického prava je uvedeno ve Vypise z KN — viz
pfiloha

V pfipadé prodeje nemovitosti a pokryti dluzné financni &astky vySe uvedena omezeni
vlastnického vztahu zaniknou.

kkkkrkrhhkkhkhkkkhhhkhhhhhkhhkhhhhkhhkhikdikrhhkiikhkikkrikhkkhhkrkhdkikhkrhkhirikhdrhrititihkititrithhrrhs

Vysledna cena jinych prav a zavad s nemovitosti spojenych je 0,- Ké.

Thkkkkkkkdhkkkhikikikhhdhidkhkiddhhdhkikiohkkkkkkiikikkkkkikkikkkkkkkkkkhkikkkikikkkhkhkhkkhkhkikk

4.4. Oceneéni zavad, které prodejem nemovitosti nezaniknou

Na vyse uvedenych nemovitostech byly zjistény zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou.
Vécné bfemeno zfizeni, provozovani a udrzovani inZenyrské sité (vodovodni pfipojky)
v rozsahu GP 2964-49/2021
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Opravnéni pro: parcela st. 300
Povinnost k: parcela 912/2, 917/7, 937/2

Vécné bfemeno cesty a stezky v rozsahu GP 2964-49/2021
Opravnéni pro: parcela st. 300
Povinnost k: parcela 912/2, 917/7, 937/2

Vzhledem ke skuteénosti, Ze opravnény z vécnych bfemen je ocefiovana nemovitost neni
hodnota vécnych bfemen ocefovana.

e e e e e e e T T T R R R T

Vysledna cena zavad, které prodejem nezaniknou je 0,- K&.

kkkkkkkkikkkikkkikkkkkkkkkkikkkhikikkkikkihkkhhkkikirikkkkhihkkihihiihihkikikikhkrrhrhiis

5. ZAVER

Na zakladé Usneseni Exekutorského uradu Praha Brno — venkov &.j. 137 Ex 17594/25-23 ze
dne 9.12.2025 je znaleckym Ukolem a predmétem tohoto posudku:

1) stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfisluSenstvi zapsanych na LV 3694
(pozemek parc. & st. 300, jehoz soucasti je stavba &p. 2 — ob&anska vybavenost
s pfisluSenstvim v katastralnim tzemi Jilové u Prahy, obec Jilové u Prahy, okres Praha —
zapad)

2) urdit pfislusenstvi nemovitych véci

3) stanovit prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena

4) pofidit fotografie z mista a pfedmétu ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Pfi odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveri ke véem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym
i zapornym aspektdm vztaZenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze
pominout Zadné relevantni faktory, jako napr. lokalita, pozice majetku v z6né, infrastruktura,
dopravni dostupnost, univerzalnost pouZiti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna
hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit Gvahu tyto
zakladni skuteénosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami
- nabidky nemovitosti podobnych parametr(i nejsou v misté Zadné
b) parametry povysuijici cenu
- Objekt obCanské vybavenosti se nachazi ve stiedni ¢asti obce Jilové Radlik u hlavni
komunikace
- Byla zahajena rekonstrukce objektu
- Nemovitost je pravdépodobné napojena na inZzenyrské sité obce (vodovod a elektfinu)
- K nemovitosti patfi pozemek o celkové vymére 444 m2
- Dobra obéanska vybavenost mésta Jilové u Prahy
¢) parametry ponizujici cenu
- Nebyla umoznéna prohlidka domu — nebylo mozné ovéit vybaveni, technicky stav a
zpUsob uzivani objektu
- Zah3jena rekonstrukce objektu neni dokonéena, ve stavebnim pracich neni delsi dobu
pokracovano (cca 2-3 roky)
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- Uzivani objektu nem(zZe byt zmé&néno na objekt bydleni —nesoulad s Uzemnim planem

- Plivodni budova je z roku cca 1920

- Pozemek parc. €. st. 300 je pristupny pouze pres pozemky jinych maijitell — vyfeSeno
vécnym bfemenem

Na zakladé zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti a po zvazeni viech aspektl
odhaduji ke dni 3.2.2026 cenu obvyklou ocefiované nemovité véci v urovni porovnavaci
hodnoty a to ve vysi 4.950.000 ,- Ké&.

Obvykla cena vyse uvedené nemovitosti: 4.950.000,- K¢

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni poptavka po srovnatelnych objektech je vy$si nez
nabidka. Cetnost realizovanych obchodil je na primérné Grovni. V obdobnych lokalitach neni
na trhu dostatecna nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti polohy se
jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v uvedenych cenovych relacich Ize
pfedmét ocenéni povazovat za obchodovateiny.

E T T T T e e e e e e T T T T T T e T T T e e T e T T e T T T T T

b e e e S S T T e e S R e T e e R T T T T T

Vzhledem ke stavajicimu technickému stavu nemovitosti, jeji poloze, vybaveni, velikosti a
vyuzitelnosti a s ohledem na stavajici situaci na realitnim trhu uréuji

obvyklou cenu pozemku parc. €. st. 300, jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 2 —
obcanska vybavenost s prislusenstvim v katastralnim Gzemi Jilové u Prahy,
obec Jilové u Prahy, okres Praha - zapad ku dni 3.2.2026 ve vysi:

4.950.000,- Kc

Slovy:&tyfimilionydevétsetpadesattisickorunéeskych

kkkkkikkhkkhhikhkkkikkkhkiikRRRRkiikkiiikkhikhhikhkikkikkkikkhikkikkkkkkkkkkkkk

kkkrkRkkkdikkihkkihihhidkkidhkhhiihkihihkihiihkikiikhkiikirikiikkikiokkkiokikhhikkkrikiks
Digitalné
Ing. podepsal Ing.
-~ Milan Kroupa

Milan oatum:
VP ;2
raze, 6. 2. 2026 2026.02.09

Krou 0 12:54:06

Ing. Milan Kroupa +01'00'
Stupno 227, 338 24 Brasy

tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 8.11.1995 pod &.).682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 010808/2026 (7798-23-26) znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 17-26.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.12.2025 14:20:00
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro cel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 137EX 17594/25 pro Exekutorsky arad Brno-
venkov

JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy

List vlastnictvi: 3694
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. =

Kat.uzemi: 660094 Jilové u Prahy

= stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény i Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Hal'Ko Milan, PraZska 2, Radlik, 25401 Jilové u Prahy 820924/8586
B Nemovitosti -
Pozemky
_ Parcela  vyméra(m2] Druh pozemku __ Zplsob vyu#itf Zpisob ochrany
st. 300 444 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvofi Uzemi
Souddsti je stavba: Radlik, &.p. 2, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 300
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B
Typ vztahu
o Vécné bremeno (podle listiny)
zf¥izeni, provozovani a udrZovani inZenyrské sité ( vodovodni pfipojky ) v rozsahu GP
2964-49/2021

Oprdvnéni pro
Parcela: St. 300
Povinnost k

Parcela: 912/2, Parcela: 917/7, Parcela: 937/2

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti =ze dne 08.06.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 09.06.2021 08:25:20. Zapis proveden dne 07.07.2021.

V-8039/2021-210
Pofadi k 09.06.2021 08:25

o Vécné bfemeno cesty
a stezky v rozsahu GP 2964-49/2021
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 300
Povinnost k

Parcela: 912/2, Parcela: 917/7, Parcela: 937/2

Listina Jednostranné pravni jednéni o z#izeni sluZebnosti ze dne 08.06.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 09.06.2021 08:25:20. Zapis proveden dne 07.07.2021.

v-8039/2021-210
Poradi k 09.06.2021 08:25

sejicich udaja

C Vécnéd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vcetné souvi

Tvp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 5.180.000,- K&
pohledavky z uvérové smlouvy do vysSe 5.180.000,- Ké vzniklé do 15.10.2054
Oprdvnéni pro

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrélni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-zapad, kod: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.12.2025 14:20:00

Okres: CEZ020A Praha-zéapad Obec: 539333 Jilové u Prahy

Kat.tzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 3694

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

AP vitahn

Povinnost k
Parcela: St. 300

Listina Smlouva o zfizeni =zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
2022_CZ_00338329 25 1 ze dne 22.08.2022. Pravni udéinky zapisu k okamZiku

22.08.2022 12:18:21. Zipis proveden dne 13.09.2022.
vV-9803/2022-210

Pofadi k 22.08.2022 12:18

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé&. zak.
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapo&eti vykonu zast. prava dle obé&. zdk =ze
dne 22.01.2025. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 06.01.2025 13:31:00. Zapis

proveden dne 27.01.2025; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z-80/2025-210

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
s vyjimkou z¥izeni sluZebnosti inZengrské sité ve prospéch korporaci dle &l. 7 smlouvy
po dobu trvani zastavniho préava
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242
Povinnost k
Parcela: St. 300

Listina Smlouva ¢ zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni &.
2022 _CZ_ 00338329 ZS 1 =ze dne 22.08.2022. Pravni d&inky zépisu k okamZiku

22.08.2022 12:18:21. Zapis proveden dne 13.09.2022.
V-9803/2022-210

Pofadi k 22.08.2022 12:18

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu - S

o Zahdjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k I
Hal'Ko Milan, PraZska 2, Radlik, 25401 Jilové u Prahy,
RC/ICO: 820924/8586

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského d¥adu Brno-
venkov 137 EX-17594/2025 -16 ze dne 15.10.2025. Pravni udinky zdpisu k okamZiku
15.10.2025 16:42:07. Zapis proveden dne 20.10.2025; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-13384/2025-703

Souvisejici zdpisy
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 300

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex 17594/25-19 ze dne
15.10.2025. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.10.2025 16:43:03. Zapis
proveden dne 20.10.2025; uloZeno na prac. Praha-zapad

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, kod: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.12.2025 14:20:00

Okres: CEZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
Kat.dzemi: 660094 Jilové u Prahy List vlastnictvi: 3694
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-7845/2025-210

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 02.09.2022. Pravni udinky zépisu k okamZiku 02.09.2022 10:53:38.
Zapis proveden dne 29.09.2022.

v-10274/2022-210
- Pro: Hal'Ko Milan, PraZska 2, Radlik, 25401 Jilové u Prahy RC/ICO: 820924/8586

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.12.2025 16:20:11
Cesky turad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrand oscbnich udajfi. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zdpad, koéd: 210.
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Budova ob&anské vybavenosti €.p. 2, parc. &. st. 300, k.0. a obec Jilové u Prahy, okr. Praha
— zépad, LV 3694




Priklad €. 1 (www.sreality.cz z 4.2.2026)

Prodej rodinného domu 190 m?, Pod Mincovnou, Jilové u Prahy, 6 690 000 K¢

Nabizime k prodeji rodinny dim v centru Jilového u Prahy, jen 150m od namésti. Do centra Prahy 28km
a 30 minut jizdy. V poslednim roce realizovana vestavba pldniho bytu 1+kk, cca 90m?, nova stfecha
véetné izolaci a stfe$nich oken. Prostor je pfed dokon&enim finalnich ploch, kuchyné a koupelny a WC.
Hotové rozvody 1S, pfiprava pro koupelnu a kuchyii. V ramci této vestavby a rekonstrukce stiechy byla
v celém domé vyménéna okna za plastova (izolagni trojsklo).

Pfed 5 lety se v domé délala v 1.NP nova koupelna s vanou a sprchou, nova elekifina (3x 25A,
230/400V), nové rozvody topeni s radiatory, nové rozvody vody a kanalizace.

Vytapéni domu je plynovym kotlem, ktery je umistén v suterénu domu. Sklepni prostor se sklada ze
velkych mistnosti s nadhernou cihlovou klenbou. KaZda mistnost ma pfes 18m? + schodisté a chodba.
Klasicky dim se sedlovou stifechou, stoji na pozemku 295m?, jeho celkova plocha se sklepem a pldou
je cca 240m? a poskytuje tedy dostatek prostoru pro bydleni a dostatek zazemi a uloznych prostor.
Zastavena plocha je 132m?. Uzitna plocha obytného pfizemi je témér 100m? + sklep cca 50m? + celé
podkrovi cca 90m?2 Dim disponuje vstupni verandou s oknem, chodbou ze které je vstup do kuchyné,
dale obyvaciho pokoje a loZnice. Koupelna s WC je u kuchyné, samostatné toaleta v chodbé vstupu
Zelezné schodiété do padniho bytu a kamenné schody do
sklepa. Na stieSe jsou umisténé nové elekirovoltaicke
panely pro ohfev vody.

Celkova cena: 6 690 000 K¢

Prislusenstvi: Sklep o plose 50 m?, Parkovaci stani, Zahrada
Stavba: Smigend, V rekonstrukei, 5 a vice pokojl, Patrovy
typ objekiu

Infrastruktura: Vodovod, kanalizace, plyn, elektfina, plynovy
kotel, UT, internet

Plocha pozemku 295 m?, Uzitna plocha 190 m? Zastavéna
plocha 132 m?

Lokalita: Centrum obce, Bydleni

Priklad €. 2 (www.sreality.cz z 4.2.2026)

Prodej rodinného domu 159 m?, Kamenny Privoz — Hostéradice, 7 999 999 K¢

Nabizim k prodeji diim s vyhledem, nad fekou Sazavou. Malebny domek o dispozici 4+1 s bohatym
technickym z&zemim je obklopen vzrostiou zahradou.

Dim byl kolaudovan v roce 1942 jako rodinny diim a postupné proSel fadou stavebnich Gprav a
renovaci. Kuchyné a koupelna prosly pred sedmi lety rekonstrukci, spliiuji tedy soucasné naroky na
prostor a pohodli.V domé najdete také prakticky Spajz a prostornou Satnu.

DUm ma vlastni vrtanou studnu. K vytapéni se v pfechodovych obdobich vyuZiva elektrokotel, béhem
zimy je pak efektivn&jsi topeni peletami se zasobnikem. Klasicky otevieny krb majitelé vyuZivaji spise
pro péknou svateéni atmosféru. Dim j je castecné zateplen. Na pozemku zaparkuji pohodIné 2 auta, ale
pro dalsi 3 vozy je mozné parkovani pifimo pfed domem. > :

Celkova cena: 7 999 999 K&

Prislusenstvi: Sklep o plo3e 27 m?, Parkovaci stani s 5 misty
Stavba: Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, 3 podlazi, 5 a vice
pokojll, Podzemni podlazi, Patrovy typ objektu
Infrastruktura: Vodovod: Studna, septik, elektfina

Zdroj vytapéni: Elekirokotel, Kotel na tuha paliva, Krb
Plocha: Plocha pozemku 753 m? UZitna plocha 159 m?
Zastavéna plocha 109 m?

Lokalita: Klidna cast obce, Bydleni

Historie: Rok kolaudace 1942




Pfiklad &. 3 (www.sreality.cz z 4.2.2026)

Prodej obchodniho prostoru 159 m?, Jilové u Prahy — Radlik, 8 650 000 K¢

Nabizime na prodej obchodni prostor na pozemku 577 m2 v Radliku u Jilové u Prahy. Objekt slouzil
dfive jako prodejna s viastnim zazemim (o vymére 126 m2). Qd roku 2018 zde prib&zné probihala
rekonstrukce - nejprve stiechy, dale plastova okna, Ustredni topeni, které je napojeno na kamna. Jako
druhé varianta topeni je v pfiprave elekirokotel, pripadné Ize dovést plyn. Ohiev vody - el. bojler. Uprava
interiéru je na novém majiteli, dle jeho potfeb. Pro parkovani a manipulaci se zbozim je uréen dvir 290
m2 s vlastnim vjezdem a pozemek pfed domem 128 m2.
Vice info v RK.

Celkova cena: 8 650 000 K¢ (54 403 K&/m?)

Prislusenstvi: Nezarizeno

Stavba: Cihlova, V debrém stavu, 1. podlaZi z 1, Piizemni typ
objektu

Infrastruktura: Vodovod, 230V, 400V, Elekirokotel, Kamna,
Radiatory, Kamna, Septik, Asfaltova silnice

Plocha: UZitng plocha 159 m?, Zastavéna plocha 159 m?
Celkova plocha 577 m?

Historie: Rok kolaudace 2000

Priklad €. 4 (www.sreality.cz z 4.2.2026)

Prodej rodinného domu 170 m?, Kamenny Pfivoz - Kamenny Ujezdec, 7 995 000 K&

Nabizime k prodeji rodinny ddm typu smiSené konstrukce, ktery se nachazi v malebné ¢asti obce
Kamenny Ujezdec, v okrese Praha-zapad. Tento samostatny patrovy dim s 2 podlazimi nabizi
pohodiné bydleni v pfijemném a klidném prostredi. Dim disponuje vice nez péti pokoji, coz poskytuje
dostatek prostoru pro rodinou vybavu i mozZnosti rozvoje a Uprav podle individualnich potfeb. Zastavéna
plocha je 107 m?, zatimco uZitna plocha dosahuje 170 m?, coz zajiStuje komfortni a prostorné bydleni
pro vSechny &leny domacnosti. Rozloha pozemku &ini 1358 m? coZ umozfiuje zrealizovat rizné
zahradni projekty, napfiklad vytvareni odpoéinkovych zén, zahradnich partii nebo prostord pro détské
hry. Okoli nabizi pfijemné venkovni prostfedi s dobrou dostupnosti na veskerou ob&anskou vybavenost
a dopravu do hlavniho mésta. Kamenny Pfivoz je vyhledavanou lokalitou pro ty, ktefi touzi po klidném
bydleni v blizkosti Sazavské pfirody, avdak s moZnosti
snadného dojizdéni do Prahy.

Celkova cena: 7 995 000 K¢& ot
Stavba: Smisena, Ve velmi dobrém stavu, 2 podlazi, 5 a vice
pokojll, Patrovy typ objektu

Infrastruktura: Studna, 230V, 400V, Asfaltova silnice, Silnice,
Autobus

Plocha pozemku 1 358 m?, Uzitna plocha 170 m?, Zastavéna
plocha 107 m?

Lokalita: Klidna ¢ast obce

Historie: Rok kolaudace 1945




		2026-02-09T12:54:06+0100
	Ing. Milan Kroupa




