ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 002068/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemcich parc.€. 377,
861, na pozemku parc.¢ 377 stoji rozestavéna stavba rodinného domu, vSe se v3emi soucCastmi a
prislusenstvim v k.u. Polanky nad Dédinou, obci Tfebechovice pod Orebem, okrese Hradec Kralové, zapsano
na listu vlastnictvi €. 3090.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 442/2026

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor

Vevefii 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX10285/25
OBVYKLA CENA 3 035 000 K&
Pocet stran: 48 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 25.2.2026 Vyhotoveno: V Brné 2.3.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 3090 pro k.u. Polanky nad Dédinou ze dne 6.1.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 25.2.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.2.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro ur€eni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 3090, k.u. Polanky nad Dédinou vyhotoveno dne 6.1.2026 dalkovym
pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Polanky nad Dédinou vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 25.2.2026 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 25.2.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX10285/25 ze dne 6.1.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Spole&né rozhodnuti na novostavbu RD, ze dne 12.6.2019, &.j.: STAV-341/2019-MUT-3097/2019, nabyti
pravni moci dne 15.8.2019.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.
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Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 3090 ze dne 6.1.2026 pro k.U.

Polanky nad Dédinou vSe se vSemi sou€astmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvilastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvéaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucéely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
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miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

C.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Trebechovice pod Orebem,
k.u. Polanky nad Dédinou
Adresa nemovité véci: Polanky nad Dédinou, 503 46 Tfebechovice pod Orebem
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Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Predmétem ocenéni je rozestavény rodinny dum situovany v obci Tfrebechovice pod Orebem, v jeji oddélené
Casti Polanky nad Dédinou, ktera je umisténa severovychodnim smérem od zastavéné C&asti mésta
Trebechovice pod Orebem. Rodinny dim je umistén v rovinatém terénu se zahradou u domu nachazejici se
na pozemcich parc.¢. 377, 861. Rozestavény rodinny dim je samostatné stojici, pravidelného pldorysného
tvaru pismene L, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a pGdou pod sedlovou stfechou. V okoli
ocenovanych véci nemovitych se nachazi residen¢ni zastavba, v dochazkové vzdalenosti zastavka autobusu
a dale centralni ¢ast mésta. Véci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2
na pozemcich parc.¢. 377, 861, na pozemku parc.C 377 stoji rozestavéna stavba rodinného domu, vSe se
v8emi souCastmi a prisluSenstvim.

Situace

Typ pozemku: & zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD O byty [J rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: & bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: / O voda O / ¥ kanalizace O/ 0 plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice Xl autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

1229 Mésto Tiebechovice pod Orebem

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu:

Jedna se o samostatné stojici rozestavény rodinny dum, pravidelného pldorysného tvaru pismene L,
nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a ptidou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytinu tvofi tadky, klempifské konstrukce jsou pozinkované,
fasada je v Casti zateplena bez findlni vrstvy, sokl je ¢astecné upraven, vnitfni povrchy se pfedpokladaji
vapenné, obklady keramické. Okna jsou plastova, dvefe jsou dfevéné, podlahy pravdépodobné ve
standardnim provedeni, vytapéni je pravdépodobné ustfedni i podlahové pomoci tepelného Cerpadla, ohfev
TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod,
kanalizaci do Cisticky odpadnich vod (poznamka: funkcnost inZzenyrskych siti nebyla ovéfena), hygienické
vybaveni s pfedpokladem ve standardnim provedeni, ostatni vybaveni: standardniho charakteru.

Poznamka: nedokonéenost rodinného domu je zohlednéna ve srovnavaci metodé ocenéni v koeficientu K5 -
celkovy stav.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho dispoziéni uspofadani, ale dle informaci ziskanych
ze spoleéného rozhodnuti na novostavbu RD ze dne 12.6.2019, &.j.: STAV-341/2019-MUT-3097/2019, nabyti
pravni moci dne 15.8.2019 je RD velikosti 5+kk, se zastavénou plochou 198 m2, obestavénym prostorem 1035
m2 a se samostatné stojici garazi (ke dni ocenéni je provedena u stavby garaze jen zakladova deska).

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci byla stavba rodinného domu zahajena v roce 2019, rodinny dim ke dni ocenéni neni
zcela dokoncen (chybi dokoncit ¢ast zatepleni a finalni vrstva fasadnich omitek, dvojgaraz a venkovni Upravy
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v&etné oploceni, interiér nebyl znalci zpfistupnén, nedokon&enost zohlednéna v koeficientu K5 - celkovy stav)
a zkolaudovan, ale je uzivan (dle vizudlni prohlidky), sou¢asny stavebné technicky stav objektu se jevi jako
priimérny se zanedbanéjsi béznou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).

PrisluSenstvi

PFisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku

Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 3090. Na pozemku parc.C. 377 stoji
nedokonc¢ena stavba rodinného domu, pozemek parc.¢. 861 tvofi Uzky pruh zahrady kolem &elni a pravé strany
rodinného domu. PozemKy jsou rovinaté pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na
veSkeré dostupné inZenyrské sité v obci.

PrisluSenstvi pozemku

PFisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pFipojky inzenyrskych siti v€etné vSech soucasti a
pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefrejné komunikace

Komentéi: Stavba rodinného domu neni ke dni ocenéni zkolaudovana, ani souhlas s uzivanim nebyl
predloZen. Ke dni ocenéni se jevi rodinny dim jako uzivany.
Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Vé&cna bfemena ovliviujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentaf: V sou€asné dobé& na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 3090 ze dne 6.1.2026 pro k.u.
Polanky nad Dédinou v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné udaje jsou zapsana: vécné bfemeno chlze a jizdy a vedeni inZzenyrskych siti (v oddile B1),
vécné bfemeno chlze a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile C), vécné bfemeno (podle listiny, v
oddile C) pro CEZ Distribuce, a.s., zastavni prava, zahajeni exekuci, podan navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava (viz. LV &. 3090, pfiloha znaleckého posudku).
Vy8e uvedena vécnd bfemena zapsana na LV &. 3090 v oddile B1 a C jsou zohlednéna ve vysledné
obvyklé cené.

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 3090, tj. na zastavni prava, zahajeni exekuci, podani navrhu na
nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavény rodinny diim

2. Vécna bifemena
2.1. Vécné bfemeno chlize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile B1)
2.2. Vécné bifemeno chlize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile C)
2.3. V&cné bfemeno podle listiny CEZ (v oddile C)

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech vyse
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunika¢nich tahd

pFistup K silni€nim &i Zelezni¢nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupé&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rozestavény rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly (vzhledem
k nepfistupnosti rodinného domu) zvoleny realizované ceny rodinnych domu s porovnanim jako celku.

Poznamka: nedokonéenost rodinného domu je zohlednéna ve srovnavaci metodé ocenéni v koeficientu K5 -
celkovy stav.

| Vymeéra pozemku: 1 677,00 m?

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypolet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komercni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocerovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkll provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho hor§iho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocerovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. PFitom je tfeba mit
jednoznadné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: ul. Probostova 1291, Trebechovice pod Orebem
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.NP/2.NP/Podkrovi

Dispozice: 5+kk
Typ stavby: cihla

Pozemek: 384,00 m?

Uzitna plocha: 211,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2025) 1,05

K2 Velikost objektu - vetSi velikost 1,05

K3 Poloha - lepSi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - dokonéeny RD 0,85

K6 Yliv pozemku - mensSi pozemek 1,20 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani KN, V-2172/2025-602
1,00

Cena k 03/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
7 100 000 K¢ 1,10 7 810 000 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Moravska 1237, Trebechovice pod Orebem

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 606,00 m?

Uzitna plocha: 111,88 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2024) 1,15

K2 Velikost objektu - mensi velikost 0,98

K3 Poloha - lepsi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - uvaZuji obdobné vybaveni, pfedpoklad
1,00

K5 Celkovy stav - dokonceny RD 0,85

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

KN, V-6559/2024-602

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani

1,00
Cena k 07/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5800 000 K¢& 1,13 6 554 000 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: ul. Tynistska 122, Trebechovice pod Orebem
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP/Podkrovi
Dispozice: 6+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 317,00 m?
Uzitna plocha: 195,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2024) 1,10
K2 Velikost objektu - vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - lepSi poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné vybaveni, pfedpoklad
1,00
K5 Celkovy stav - dokon¢eny RD 0,85 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20 KN, V-9988/2024-602
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani
1,00
Cena k 10/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
7 600 000 K¢ 1,11 8 436 000 K¢&

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 6 544 000,- az 8 436 000,- K&, primérnou hodnotou je 7 600 000,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutenosti ovliviiujici prodej, zejména
rozestavénost, polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako priimérna
na 7 600 000,- K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 554 000 K¢&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 7 600 000 Ké/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 436 000 K¢&/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 7 600 000 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pfed korekci ceny 7 600 000,00
idealni podil *1,00/2,00
= 3 800 000,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 3 040 000,00
VB v oddile B1 + 5 000,00
= 3 045 000,00
VB v oddile C - 5000,00
= 3 040 000,00
VB v oddile C (CEZ) - 5000,00
= 3 035 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 3 035 000 K&

2. Vécna bifemena

2.1. Vécné biremeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Vécné bifemeno chize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile B1) - 10 000,- K&
vychozi cena pro vypocet viastnického podilu
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Hodnota vécného bifemene &ini = 5000,- Ké
2.2. Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile C)

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim

Hodnota vé&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni Castkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni Castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné bifemeno chiize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile C) - = 10 000,- K¢
vychozi cena pro vypocet vilastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného bifemene ¢ini = 5000,- Ké

2.3. Vécné biremeno podle listiny CEZ (v oddile C)
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfremenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni Castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné biemeno podle listiny CEZ (v oddile C) - vychozi cena pro vypoéet = 10 000,- K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného bifemene ¢ini = 5000,- K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavény rodinny dim 3 035 000,- K&
2. Vécna bifemena
2.1. Vécné bfemeno chlize a jizdy a vedeni inZenyrskych siti (v oddile B1) 5000,- K&
2.2. Vécné bfemeno chlize a jizdy a vedeni inzenyrskych siti (v oddile C) 5000,- K&
2.3. Vé&cné bremeno podle listiny CEZ (v oddile C) 5 000,- K&
Vécna bfemena - celkem: 15 000,- K&
Porovnavaci hodnota se zohlednénim VB 3 035 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dobra dostupnost do okresniho mésta

Slabé stranky

- minimalni ob&anska vybavenost v oddélené ¢asti obce
- vétSi dochazkové vzdalenosti

- nedokonc&enost stavby

- podilové spoluvlastnictvi
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Obvykla cena se zohlednénim VB 3035000 K¢

slovy: TFi miliony tficet pét tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti a
pouzitym srovnatelnym reprezentantlim). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny diim vhodny k bydleni, s dobrou dostupnosti do okresniho
mésta, nevyhodou je minimalni ob&anska vybavenost v oddélené Casti obce, vétsi dochazkové vzdalenosti,
nedokoncéenost stavby a podilové spoluvlastnictvi. Obdobné rodinné domy se v soucasné dobé v této ¢i
obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduiji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z4adost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

C) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az €), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcU.

~_— — ~— —

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 3090 pro k.U. Polanky nad Dédinou ze dne 6.1.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 25.2.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektliim, pravnim vztahdm, zohlednénim vyse zmifilovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji:
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obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysSi 1/2 na pozemcich parc.¢.
377, 861, na pozemku parc.¢ 377 stoji rozestavéna stavba rodinného domu, vSe se vdemi soué¢astmi a
prislusenstvim v k.u. Polanky nad Dédinou, obci Trebechovice pod Orebem, okrese Hradec Kralové,
zapsano na listu vlastnictvi €. 3090, vedeném u Katastralniho urfadu pro Kralovéhradecky kraj, KP
Hradec Kralové podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u€elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 25.2.2026, bez
zohlednéni vécnych biemen v oddilech B1 a C, po zaokrouhleni na 3.040.000,- K¢ (slovy: tfi miliony
Ctyfricet tisic korun Eeskych).

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemcich parc.¢.
377, 861, na pozemku parc.¢ 377 stoji rozestavéna stavba rodinného domu, vSe se vdemi soué¢astmi a
prislusenstvim v k.u. Polanky nad Dédinou, obci Tfebechovice pod Orebem, okrese Hradec Kralové,
zapsano na listu vlastnictvi €. 3090, vedeném u Katastralniho Urfadu pro Kralovéhradecky kraj, KP
Hradec Kralové podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u€elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekucniho fizeni k datu ocenéni 25.2.2026, se
zohlednéni vécnych biemen v oddilech B1 a C, po zaokrouhleni na 3.035.000,- K¢ (slovy: tfi miliony

tricet pét tisic korun Eeskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vySi 1/2 na zavadé s nemovitou véci spojenou spocivajici ve vécném
bremeni chilize a jizdy a vedeni inzenyrské sité s opravnénim pro pozemek parc.¢. 377 (zapsano v
oddile B1) €ini 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zavadé s nemovitou véci spojenou spocivajici ve véchém
bfemeni chiize a jizdy a vedeni inZenyrské sité s povinnosti k pozemku parc.€. 861 (zapsano v oddile
C) €ini 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zavadé s nemovitou véci spojenou spocivajici ve véchém
bremeni (podle listiny) s povinnosti k pozemku parc.¢. 861 (zapsano v oddile C) ¢ini 5.000,- K¢ (slovy:
pét tisic korun éeskych).

Obvykla cena se zohlednénim VB 3 035 000 K&

slovy: TFi miliony tficet pét tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skute€nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mdze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 13



Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisté&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Spole¢né rozhodnuti.

= 00 = 22 ON A
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Padmiiravika
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Letecky snimek

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 16



Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Fotodokumentace
T

Pfijezdova komunikace k RD Uliéni pohled na RD

Boc¢ni pohled na RD Bocni pohled na RD

Boc&ni pohled na RD (nedokondené zatepleni) Zahrada

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 17



Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Zahrada

i

Napojeni na IS Zakladova deska na garaz
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou

Znalecky posudek ¢. 002068/2026

LV €. 3090

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, & 10285/25 pro JUDr. Petr Kocian

Okres: C2Z0521 Hradec Kralowvé Obec: 571041 Tiebechovice pod
Orebem
Kat.dzemi: 769436 Polanky nad Dédinou List wlastnictwi: 3090
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee _ 1/2
Kralové
Panek Ivo, Sobétui 4, 50315 Nechanice _ 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wvyuiiti Zpiisob ochrany
37 1486 ostatni plocha manipulacéni
plocha
86l 191 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéech nemovitostl v castl B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
a vedeni infenyrskych siti
Cpravnéni pro
Parcela: 377

Povinnost k
Parcela: 1229, Parcela: 1231, Parcela: 861

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 19.09.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamZziku 16.10.2017 10:22:19. Zapis proveden dne 07.11.2017.
V-11832/2017-602
Listina Rozhodnuti Statniho pozemkowvého ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav
v pozemkové upravé SPU 187475/2025/HO ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni
23.09.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 24.09.2025 07:35:57. Zapis proveden
dne 24.09.2025; uleoZzeno na prac. Hradeec Kralove
Z-4010/2025-602

Pofadi k 16.10.2017 10:22

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B vietné souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Vécné bfemenc chuze a jizdy
a vedeni inZenyrskych siti
Oprdavnéni pro
Parcela: 377
Povinnost k
Parcela: 861
Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatnd =ze dne 19.09.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 16.10.2017 10:22:19. Zapis proveden dne 07.11.2017.
V-11832/2017-602
Listina Rozhodnuti Statniho pozemkovéhe ufadu o vyméné nebe pfechodu vlastnickych prav
v pozemkové uprave SPU 187475/2025/NO =ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni
23.09.2025. Pravni nUéinky =zapisu k okamZziku 24.09.2025 07:35:57. Zapis proveden

dne 24.09.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Listina

Z-4010/2025-602

u katastru nemovitosti CR

i%té& Hradec Kralowvé, kad: 602,

obvodn, wve kterém vyko,
éhradecky kraj, Hatast
atrana 1

Nemovitostl jzou v iz

Katastralni OFfad pro
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Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

Okres: C20521 Hradec Kralowveé CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem
Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k 16.10.2017 10:22

o Eastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavek zastavniho véritele ze smlouvy o hypoteénim uvéru reg.c&.
1000/715925-02/20/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k nemovitesti reg.&. 1000/715925-
02/20/01-002/00/R, a to vzniklych ode dne uzavieni téchto smluv do 17.09.2082, na
splaceni jistiny Gvéru ve vySi 6.740.000 K& s pfislufZenstvim a z ostatnich dluhd v
souvislosti s témito smlouvami do vyse B.08B.000 Ké
Oprdvneéni pro
£SOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/IC0: 13584324
Povinnoest k
Parcela: 377

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&. 1000/715925-02/20/01-
002/00/R =ze dne 27.08.2020. Pravni ucinky =zapisu k ockamziku 02.09.2020
16:13:41. Zapis proveden dne 24.09.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralove

V-B685/2020-602

PoFadi k 02.09.2020 16:13

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&. 1000/715925-02/20/01-
002/00/R ze dne 27.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.09.2020
16:13:41. Zapis proveden dne 24.09.2020; uloZenc na prac. Hradec Kralove

V-B685/2020-602

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&. 1000/715925-02/20/01-
002/00/R ze dne 27.08.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 02.09.2020
16:13:41. Zapis proveden dne 24.09.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

v-8685/2020-602

o Vécné bremeno (podle listiny)
umistit, provozovat, opravovat a udrZovat Zarizeni distribuéni scustavy na dotcené
nemovitosti, provadét jeho cbnovu, vyménu a modernizaci, dle GP &. 248-12631/2019
Cpravnéni pro
CEZ Distribuce, a. =., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24723035
Povinnost k
Parcela: B61

Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatna IV-12-2017607/VB/02 ze dne
20.10.2020. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 11.12.2020 06:30:00. Zapis proveden
dne 04.01.2021.

V-12794/2020-602
Listina Rozhodnuti Statniho pozemkovéheo ufadu o vyméné nebo pfechodu wvlastnickych prav
v pozemkové uprave SPU 187475/2025/NO =ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni
23.09.2025. Prawvni ncinky =zapisu k okamziku 24.09.2025 07:35:57. Zapis proveden
dne 24.09.2025; uloZeno na prac. Hradec Kraloveée
Z2-4010/2025-602
PoFadi k 11.12.2020 06:30

Ka

véhradecky kraj, Katastreslr

strana 2

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 20



Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

Okres: C20521 Hradec Kralowveé CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem
Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
Gastka ve vysi B0.597 Ké
k 1/2
Cpravnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralové, RC/ICO:
Parcela: 377

Listina Usneseni soudu o nafizeni wvykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 15 E
4/2023-23 ze dne 26.10.2023. Pravni moc ke dni 13.12.2023. Pravni aéinky
zapisu k ckamZiku 12.01.2024 13:28:26. Zapis proveden dne 06.02.2024.

V-381/2024-602
Pofadi k 29.09.2023 00:00

o Zastavni praveo soudcovské
castka ve vysi Bl.l66 Ké
k 1/2
Cpravnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Cihadkova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralové, RC/ICO:
Parcela: 377

Listina Usneseni soudu o nafizeni wvykonu rozhod.zfizenim soud.zastavnihe prava 15 E
5/2023-23 ze dne 26.10.2023. Pravni moc ke dni 13.12.2023. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 12.01.2024 13:34:28. Zapis proveden dne 06.02.2024.

V-382/2024-602
Pofadi k 29.09.2023 00:00

o Zastavnl prave soudcovské
castka ve vysi B0.597 Ke
k 1/4
Opravnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Ebraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 0B3B6234
Povinnost k
Cihafkeva Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralové, RE/ICo: N
Parcela: B6l

Listina Usneseni soudu o narizeni wykonu rozhod.zrizenim soud.zastavnihe prava 15 E
4/2023-23 ze dne 26.10.2023. Pravni moc ke dni 13.12.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 12.01.2024 13:2B:26. Zapis proveden dne 06.02.2024.

v-381/2024-602

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkovéhe ufadu o vyméné nebo pfecheodu wvlastnickych prav
v pozemkové upravé SPU 187475/2025/NO0 ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni
23.09.2025. Pravni ucéinky zapisu k cokamziku 24.09.2025 07:35:57. Zapis proveden
dne 24.09.2025; uloZenoc na prac. Hradec Kralovée

Z-4010/2025-602
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Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

Okrez: CE0521 Hradec Kralowe CObec: 571041 Trebechowvice pod

Orebem
Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k 29.09.2023 00:00

o Eastavni pravo soudcovské
castka ve vysSi Bl.l66 K&
k 1/4
Cpravnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 0B386234
Povinnost k

Cihadkeva Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee

xeslove, 2/1¢0:

Parcela: 861

Listina Usneseni soudu o narizeni wykonu rozhod.zrfizenim soud.zastavnihe prava 15 E
5/2023-23 ze dne 26.10.2023. Pravni moc ke dni 13.12.2023. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 12.01.2024 13:34:2B. Zapis proveden dne 06.02.2024.

V-382/2024-602

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkowvého ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav

v pozemkové upravé SPU 187475/2025/NO =ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni

23.09.2025. Prawvni néinky zapisu k okamziku 24.09.2025 07:35:57. Zapis proveden

dne 24.09.2025; uloZzeno na prac. Hradeec Kralove

£-4010/2025-602
Pofadi k 29.09.2023 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné iddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k
Cihadkeva Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradeeo
Kralové, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 EX-10285/2025 -10 ze dne 20.06.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
20.06.2025 16:38:23. Zapis proveden dne 23.06.2025; uloZenc na prac. Brno-
venkow

£-7121/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k
Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee
Kralove, RC/160:
Parcela: 377
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 137Ex 10285/25-19 =ze dne
24.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.06.2025 16:38:08. Zapis
proveden dne 11.07.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralove
Z-3811/2025-602
Scuvisejici zapisy

Exekuéni prikaz k predeji nemovitosti
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Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

N

Okrez: CE0521 Hradec Kralowe CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem
Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahi

Povinnost k
Cihadkova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralove, RC/ICO:
Parcela: 861

Listina Exekuéni prikaz k predeji nemowitych wéei 137Ex 10285/25-47 ze dne
04.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.11.2025 16:51:08. Zapis
proveden dne 13.11.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-7224/2025-602
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecnému rizeni
137 EX 10285/25 a 137 EX 16509/25 do rizeni 137 EX 10285/25
Listina Oznameni exekutora o spojeni exekueci 137Ex 10285/25-87

Pravni néinky zapisu k okamZiku 06.11.2025 16:49:10.
18.11.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

ze dne 04.11.2025.
Zapis proveden dne

Z-7302/2025-602
o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl,

Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Cihadkeva Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee
xralove, 26/1c0: [
tina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-06505/2025 -014 ze dne

07.07.2025. Prawvni uéinky =zapisu k okamziku 07.07.2025 10:21:57. Zapis proveden
dne 08.07.2025; uleZene na prac. Plzef-mésteo

Lis

Z-5551/2025-405
Souvisejicli zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k

Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralové, RE/1¢0: |
Parcela: 377

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 094 EX 06505/25-017 =ze dne
07.07.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 07.07.2025 10:21:10. Zapis
proveden dne 11.07.2025; uleZeno na prac. Hradee Kralowvé

Z-4008/2025-602
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k

Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec

Kraloveé, RE/ICO:

Parcela: 861

L1z

stina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wéei 094 EX 06505/25-054 =ze dne
05.09.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 05.09.2025 09:21:18. Zapis
proveden dne 25.09.2025; uloZeno na prac. Hradec Kraleove

Z-5558/2025-602
Listina Vyrozuméni sou tora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX 06505/25-
B itostl jsou ; : ti R

ky kraj, Katastra

atrana 5
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Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026

N

Okrez: CE0521 Hradec Kralowe CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem

List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach

Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

054. Pravni moc ke dni 0B.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.09.2025
15:21:29. Zapis proveden dne 25.09.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6012/2025-602
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor Mgr. Jakub Effenberger, Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Cihadkova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
kralove, rC/1CO: |
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Kolin &. j
219EX-01438/2025 -0039 ze dne 03.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku
03.08.2025 22:13:36. Zapis proveden dne 04.08.2025; uleZenc na prac. Kolin
Z-5976/2025-204
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k
Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee
xralove, r¢/1¢0: [

Parcela: 377

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 219EX 01438/25-038 =ze dne
03.08.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 03.08.2025 22:12:32. Zapis
proveden dne 0B.08.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-4766/2025-602
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 219 EX 01438/25-
074. Pravni moc ke dni 04.08.2025. Prawvni ucéinky =zapisu k ckamziku 03.09%.2025
22:12:37. Zapis proveden dne 13.10.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-5503/2025-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
k 1/2
Povinnost k

Cihadkova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec

Kralove, R¢/1¢0: |

Parcela: 861

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 219EX 01438/25-054 ze
dne 18.08.2025. Pravni moc ke dni 05.09.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
19.08.2025 22:17:13. Zapis proveden dne 24.09.2025; uloZenoc na prac. Hradec
Kralove

Z-5252/2025-602

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 219EX 01438/25-040 =ze dne
03.0B.2025. Prawvni udéinky zapisu k okamZiku 19.08.2025 22:17:13. Zapis
proveden dne 24.09.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralowvé

£-5252/2025-602

o Pedan navrh na nariz.vykonu rozh.zrfizenim soudc.zastav.prava
k 1/2

Oprdavnéni pro

MONTY INVEST s.r.o., Ebraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 0B386234
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

Okrez: CE0521 Hradec Kralowe CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem

List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach

Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Panek Ivo, Sobé&tus 4, 50315 MNechanice, RC/ICO:

!nrce!n: !l l

tina Vyrozuméni soudu o podani navrhu na nafiz.vykon.rozh.zfizenim soud.zast.prava

18E 2/2025-19 =ze dne 01.08.2025. Pravni 0&inky zapisu k ockamZiku 04.08.2025
14:04:15. Zapis proveden dne 14.08.2025.

T 3
Lis

Z-4786/2025-602
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekuteor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
keatove, xc/1c0: I

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéheo ufadu Brno-
venkov 137EX-16509/2025 -10 ze dne 29.08.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.09.2025 07:41:31. Zapis proveden dne 02.09.2025; ulofeno na prac. Brno-
venkowv

Z-10667/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k

Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralové, RC/ICO:
Parcela: 377, Parcela: Bé6l

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex 16509/25-34 =ze dne
04.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.11.2025 14:34:4B. Zapis
proveden dne 13.11.2025; uloZfeno na prac. Hradec Kralové

£-7219/2025-602

Souvisejici zdpisy

Spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni
137 EX 10285/25 a 137 EX 16509/25 do rizeni 137 EX 10285/25

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci 137Ex 1028B5/25-87 =ze dne 04.11.2025.

Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 06.11.2025 16:49:10. Zapis proveden dne
18.11.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

£-7302/2025-602
o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k

Cihadfkova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradeco

Kralové, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni
venkov 137 EX-19357/2025 -10 ze dne 10.10.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamZziku
10.10.2025 16:31:24. Zapis proveden dne 14.10.2025; uleZene na prac. Brno-
venkov

soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-

Z-13144/2025-703

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 25



Rozestavény rodinny ddm, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026

N

Okrez: CE0521 Hradec Kralowe CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem

List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach

Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2

Povinnost k
Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee
Kralove, RE/IC0: NN
Parcela: 377, Parcela: Bé&l
Listina Exekuéni prikaz k predeji nemowitych wéci 137Ex 19357/25-23 ze dne

14.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.10.2025 16:36:25. Zapis
proveden dne 23.10.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralowvé

Z-6579/2025-602
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr.

Jakub Effenberger, PraZska 1055, 2B0 02 Kolin
Povinnost k

Panek Ivo, Scbétus 4, 50315 MNechanice, RC/ICO:
|

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Keolinm &j. 219
EX-05498/2025 -040 ze dne 09.12.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku
09.12.2025 17:12:05. Zapis proveden dne 10.12.2025; ulofeno na prac. Kolin

Z-10045/2025-204

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k

Panek Ivo, Scbétui 4, 50315 Nechanice, RC/ICO:
Parcela: 377, Parcela: Bé6l

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 219EX 05498/25-039 =ze dne
09.12.2025. Prawvni uéinky zapisu k okamZiku 09.12.2025 17:12:18. Zapis
proveden dne 17.12.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralowvé

Z-8041/2025-602
Souvisejici zapisy
EZrusen zakaz dle § 44a odst. 1 a podle § 47 odst.5/6 ex.fadu
tyka se nemovitosti:
parcela &. 377 a €. B6l k.u. Pelanky nad Dédinou
Listina Usneseni scudniho exekutora o zruSeni zakazu nakladat s majetkem Exekutorsky
afad Kolin &. j. 219EX-05498/2025 -049 ze dne 15.12.2025. Pravni aéinky

zapisu k okamfiku 15.12.2025 18:12:54. Zapis proveden dne 16.12.2025; uloZeno
na prac. Kelin

2-10253/2025-204
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33,41201 Litomérice
Fovinnost k
Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradec
Kralove, RC/ICO: NN
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX 5937/25-21

ze dne
10.12.2025. Prawvni ucéinky zapisu k cokamfiku 11.12.2025 09:05:00. Zapis proveden
dne 15.12.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2026 13:35:02

Okres: C20521 Hradec Kralowveé CObec: 571041 Trebechowvice pod
Orebem
Kat.uzemi: 769436 Polanky nad Dédinou List wlastnictwi: 3090

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-B0BE/2025-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k

Cihaékova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee
Kralové, RE/ICO:
Parcela: 377, Parcela: Bé&l

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 124 EX 5937/25-27 ze dne
11.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.12.2025 09:04:58. Zapis
proveden dne 22.12.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-8087/2025-602
Plomby a upgzornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 19.09.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.10.2017 09:45:44.
Zapis proveden dne 03.11.2017.

V-11786/2017-602

Pro: Cihadkeva Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee Kralové RC/ICO:
Panek Ivo, Sobétus 4, 50315 Nechanice
o Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkovée upravé SPU 187475/2025/NO =ze dne 03.09.2025. Pravni moc ke dni 23.09.2025.

Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.09.2025 07:35:57. Zapis proveden dne 24.09.2025;
uloZeno na prac. Hradec Kralove

Z-4010/2025-602
Pro: Cihadkova Barbora, Malé namésti 113/6, 50003 Hradee Kralowvée RC/ICO:
Panek Ivo, Sobétus 4, 50315 Nechanice
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPET Vyméra[mZ2]
B6l 52210 191

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralove, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.01.2026 13:45:12

Cesky tfad zeméméficky a katastrdini - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZ?it pouze k tuéeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané oscbnich adaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Kopie katastralni mapy
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Dodejka
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Srovnatelné objekty

#1553091

prodej domu Adresa Detail nabidky

Probostova 1297, 50346 Trebechovice pod
150 I"I"I2 Orebem

Zdroj: verajnd nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: durm Prislusenstvi: Mic

Podlahova plocha: 150 m? Stav: velmi dobry

Dispozice: GPSs: 5097328481723, 1599344902012
Plocha pozemku: 384 m? Zadano v: 06.03.2025

Celkem podlai: Cislo vkladu: V-2172/2025-602

Popis nemovitosti

Mabizime vam k prodeji rodinny dom, ktery se nachazi v kiidneé c¢asti oboe Trebechovice pod Oreberm. Zdén oo |laZni dom 2 roku 2000

Je dispozicné fefeny jako S+kk, s celkovou wymérou 2TTm2. Po vstupu do domu se ocitame v zadveri, kde je k dispozici Satni skfin. Dale

pok
ktary & osareny na miru zhotowenou kuck
plovouc podlaha a v pracovné je polazeno PVC

ujerne do chodby, ze ktere jsou samostatng vstupy do 3 obytnych mistnosti. Obyvaci pokoyj je spoajeny s kuchyrskym koutem,
Ale vstup do zahrady. V abyvacirm pokojl je na zemi polofena
prostorna vestavena Satni skiin. Z chodby dale vstoupime do

rfiskou linkou a 2 pokaje

s izolaci. Zde je urmis
koupelny. Zde je k dispozici vana a v koupeing je umistény plynowy kot
samostatné prostorne pokoje a koupelna.
addéle

Z roku 2021, WC je samostatne. Ve ZINP se nachazi dva
g e stiesni okrno. Wi

3 vanou | spr e

Me3NPser

h obytnych

W loZnici je umisténa vestavena Satni skii 32i phdni prosto:

1a podloZka Floorwise Panach

wve koberce, pod kterymi je poloZe

mistnost] poloZit n Tato podiozka ma vywborne [zolacni a akusticke
ti. Ma poremku se dale nachazi zdéna piistavba, kte

avedena elektfing s mo2nosti pfipajeni na

=htr

dna s hloubkou 18m. DOm je napajeny na obecni vodu a kanalizaci. Plyn a elektfing jsou zavedeny v dome. DOm je

e slepe ulici: Tedy se jedna o klidné bydleni. Trebechovice pod Orebem jsou vedalens pouhych 13km od Hradce

Y
W

slouZi pro umisté
V. Vedle pfistavby je p
a Ma

{ sportovniho vwwhaveni a potfeb pro zahrad

resek pro parkovani s osvetlenim. Vigzd je pfes

sti dodélani na ahradé se vzr poremku

ethou releni je whbudovana pergola a dale se

nachazi vrtana g
umistany v obytng 2oné,
Kralove a 2Z3km od Pardubic

EZpracovano na Waluocz dne 01032026 VOlu o
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

: Adresa % Detail nabidky
prOdeJ domu Probostova 1291, 50346 Trebechovice pod E" " #1553091
150 r'n2 Orebermn

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Cenova historie 30.06.2024 - 07.01.2025 1914

Zarnamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (#drof katastr) 06.03.2025 od 6,8 do 72 mil. K&
+ Stakeni inzeratu O7.01.2025 |po 47 d) 7100 000 K
Zlevnéno 1112024 (po 69 d) CEbLL -200 D00 K [-3%)

3 NEMOVIToST

: 7300000 KE 3
Zlevnéno 13.092024 (po-&dd) -190 D00 KE [-3%)

Za nemaovitost

7490000 K&
Zlevnéno 04.0B.2024 (po35d) -500 000 KE [-8%)
23 NEMOVITOSE

7920000 KZ

3 nemovitost

+ VWytvofeni inzeratu 30.062024%

Epracovano na Valuocz dne 01.03.2026 VOl.uo
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Prodej domu Admes ), iy

#1380214

Moravska 1237, 50346 Trebechovice pod
153 l"'l'l2 Orebem

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: ddm Plocha 453 m?

zahrady:
Podlahova plocha: 153 m?

Stav: prumerny
Dispozice:

GPSs: 50.198588164229,
Plocha pozemku: 606 m? 16.003900702509
Celkem podlaii: Zadano wv: 15.07.2024
PFislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-8559/2024-602

Popis nemovitosti

Shanite to pravé misto pra viastni bydleni, ktera Vam zajisti cas na klid a odpotinek? Milujete pfirodu a meli byste ji radi na dosah ruky?
WV tom piipadé vSechny tyto moZnosti Vam nabizi tato jedinecna nabidka, ktera zaujima to prave misto, kde budete rmit dostatek
soukromi, prostoru a viechno nepodstatne hodite za hlava! Dovoluji si Vam nabidnout ke koupi rodinny dam s dispozici 441 na klidnem
misté na konci slepe ulice s vwwhiledem do pfirody na kraji meésta Trebechovice pod Orebem. Jedna se o samostatny dvoupodlaini dam se
sedlovou stiechou, jehoZ kolaudace probéhla v roce 2002 Zastavena plocha cini 153 m2 a je v ni zahruta plocha domu, terasa a garal
pro jeden osobni autormobil s dilnou. Plocha zahrady je 453 m2 a pro letni osvéieni je 2de k dispozici bazén o velikosti 15 m2. UZitna
plocha domu dle zaméreni je 11,88 ma. Pii vstupu do domu se ocitnete v 2advefi, odkud je plistup do koupelny s toaletou chodby. V
pfizemi se nachazi prostorny objyvaci poko) = pfistuperm na terasu, samostatna cast vhodna pro jidelnu 3 samostatnou £ast pro

wybudovani kuchyné. Pro dostatek dloiného prostoru je zde k dispozici spii. V patre jsou celkermn 3 samostatne pokoje a druhd koupelna
s WC. Prostorna lodZie o vwméfe 10,27 m2 je pfistupna 2e dvou pokojl z jiniho pohledu. Ze severniho pokoje je vstup na velkorysou
terasyu, kterad tvofi stfechu gardle. Tento prostor je zaroven vhodny pro nastavbu druhého nadzemniho podlaZi. Dam je pfipojeny na
abecni vodu, elektfinu a kanalizaci. Okna jsou drevena dvoudilind. Podlahovou krytinu v pfizemi tvofi laminatova plovouci podiahaa 1.
patro je poloZena kobercermn. Rozvody jsou v médi s proudovym chranicem a domowni odpady v plastu. Viytdpéni je astfedni fesena
plynowym kotlern vEetné ohievu TUV. Jedna se o cihlowvy, aviak nezatepleny dim ve stavu, ktery wiaduje investici. Je u jen na Vas, zda

Epracovano na Valuocz dne 01032026 VOl.u o
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Moravska 1237, 50346 Trebechovice pod #1360214
153 l"'l'l2 Orebem

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Prodej domu Admes ), iy

pljde o drobnou investici &i se rozhodnete pro rozsahlou rekonstrukei. Pro inspiraci je v galeril znazorména ukazka vizualizace exteriéru |
interieru. Trabechovice pod Oreberm nabizi veskarou obéanskou vybavenost, klidna mista v pfirodé mate hned za rohem a na letni
koupalisté je to jen par minut pésky. Trebachovice jsou zaroven skvéle dopravneé dastupne do Hradce Kralove, odkud rde pravidelné jerdi
wiakove gi autobusove spoje. Autern je to jen 15 min a do Pardubic i Kvasin pfiblizng 25 min. Mabytim této nemovitost i zajistite skeale
rodinné zazemi. Nenechte si tuto moinost ujit!

Epracovano na Valuocz dne 01032026 VOl.uo
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou

Znalecky posudek ¢. 002068/2026

: Adresa 5 Detail nabidky
prOdeJ domu Moravska 1237, 50346 Trebechovice pod E" " #1360214
153 l"'l'l2 Orebermn

Zdroj: vefajnd nabidka na inmternetu

Cenova historie 17.08.2023 - 29.05.2024 (225 d

Zaznamenano
Prodej nemovitosti (#drof katastr) 15.072024
+ Stafeni inzeratu 29052024 jpo sEd)
Zlevnéno 15072024 |po 59 d)
Zlevnéno 17052024 [po Z74d)
+Wytvofeni inzeratu 17082023

Cena Zména

od 5.8 do6 mil. K

5 BOD 000 K&

5 800 000 K< =
190 000 KE -3
Cislo fizend: V-6555/2024-602

5990 000 K< 4
-%B0 000 K [-7%]
za nernovitest

6 470 000 KE
za removitest; Info U realithito speciaksty
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Rozestavény rodinny diim, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Prodej domu Ao S Sy

& #1577199

Tynistska 122, 50346 Trebechovice pod
195 m 2 Orebemn

Zdroj: vefajnd nabidka na inmternetu

Typ nemovitosti: dim Plocha 100 m?

zahrady:
Podlahova plocha: 195 m?

Plocha sklepa: 10m?
Dispozice:

Stav: wvelmi dobry
Plocha pozemku: 317 m?

GPs: 5020029074106,
Celkem podlaZi: 15.998075080437
Prislusenstvi: zahrada, sklep Zadano v: 29102024

Cislo vkladu: \-9988/2024-602

Popis nemovitosti

Skwéle feSeny prostormy dim s gardfi, dilnou a soukromim v zahrad@! Nabizim k prode|i pékny a Gtulny rodinny ddm na ulic Tynistska v
Trebechovicich ped Orebern, 15 min. od Hradce Kralovs. Tento fadowy dam je idedlni jak pro rodiny s détmi, tak aktivni lidi s mistem pro
jejich zaliby. DOm disponuje celkerm Sesti pokoji, dveéma koupelnami, technickou mistnosti a je rozdélen na 2 patra. Vedle domu je | gara2
pro 1 auto s vysokymn stropem (vejde se | dodavka) a prostorna dilna nebo sklad dle Vasich potfeb. Zahrada ve vnitrobloku poskytuje
zelen i soukrami, kde si déti mohou bezpecné hrat a rodice relaxowvat. V dome je také mensi sklep a v hornim patfe terasa napf. pro ranni
kavu nebo vederni posezeni. Po rekenstrulci v roce 20M nabizi dim piijemné prostiedi k Zivotu se zajimavwymi vychytavkaml Desfove
vody jimate do retencni nadrie a tato voda pak shoufi ke splachovani a prani, cof je ekologicke a Setfi Vasl penélenki. V domé je take
rozvedeny centralni vysavad pro snadnéjgi oklid. Do domu vehazime ze zahrady do velké vstupni haly. Vedie je prostorna kuchyng, kterd
ma taka viastni vstup do 2ahrady, a je vybavena varnou deskou a myckou. Jideini &ast s krasnymi klenutymi stropy propojuje kuchyn a
obyvaci éast. V hale je pak i koupelna se sprechovym koutern a rachodem, technicka mistnost a vstup do sklepa. Po schodech se odtud
dastaneme do horniho patra. Tady najdeme velky poko) s terasou, 2 dalsi pokoje a loZnicl s vyhledem do 2ahrady. Zde jsou zavedeny i
razvody vody a odpad, tak je moiné pokoj piebudovat | na kuchyni. V patie najdeme i druhou koupelnu s vanou a zachodem. Dhm je

Epracovano na Valuocz dne 01032026 VOl.u O
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Rozestavény rodinny diim, k.. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

prodej domu Adresa E _ Detail nabidky
Tynistska 122, 50346 Trebechovice pod & #1577199

195 m Z Orebermn

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

napojen na vefejnou kanalizaci, dalkowy vodovod a plynovod. Elektfina je zavedena standardni 230 V. Topeni je zajisténo dstiednim

phynovym topenim a krbovou vieZkou s razvedem teplého vzduchu do homich pokajl, co? si regulujete aktivhim ventilatorem pornoci

termostatu nebo rucné. Dalsi wohytavka, kterd midZe datit penire 2a wiapenl. Dlm se nachazi v blizkosti zakladni skoly a ZUS (zakladni

umélecka skola), nedaleko centra oboe, koupalisté | lesa. Nedaleko je | bédovicka obora s cykdostezkou vhodnou pro kofa | brusle, kterou

lemugji vybéhy = bilymi danky, kozami a kofmi W okoli je tedy fada atrakci nejen pro déti, cok zarucuje pohodlny a aktini Zivot pro celou

rodinu. V dosahu jsou take rizne dopravni moZnosti veetné viaku, autobusu a dalnice, co? usnadni vase cestovani. Internetove pfipojeni

je privedené k domu a stadi aktivovat u poskytovatele. Tato rodinna nemovitost je skvélou volbou pro ty, ktefi hledaji domov s

dostatkermn prostoru pro déti | redite a pohodli pre celou rodinu. Pfijdte se ale radsi na dim pedivat a nacitit jeho atmosféru!

Al pEa,

Epracovano na Valuocz dne 01032026 VOl.u o
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

: Adresa % Detail nabidky
prOdeJ dom u Tynistska 122, 50346 Trebechovice pod E’. #1577199
195 m 2 Oreberm

Zdroj: vefajnd nabidka na inmternetu

Cenova historie 01.08.2024 - 19.09.2024 (48 d}

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (#drof katastr) 29102024 od 7,6 do 8 mil. K&
7 800 000 K
Prodej nemavitosti (zdraof katastr) 29102024 (po 3Sd.) o -390 000 KE [-58)

Cislo fizeni: V-0988/2024-602

+ Stakeni inzeratu 19.092024 [po3d) 7 990 000 KE

7990 000 K<

23 nemovitast

Zlevnéno 16092024 (po 46 d)

8390 000 K&

+Wytvofeni inzeratu 01.08.2024 o o R
3 MEnovitast

Epracovano na Valuocz dne 01.03.2026 VOl.uo
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

Spolec¢né rozhodnuti

‘ ®

MESTSKY URAD TREBECHOVICE POD OREBEM
STAVEBNI ODBOR
Masarykovo nam. 14, 503 46 Trebechovice pod Orebem

tel. +420 491 401 191, |D datové schranky: ububaym
Ufedni dny: pond&Ili a stfeda; (7.30-11.30 hodin, 12.30-17.00 hedin)

/4% dopis zn.:

ze dne : 12.6.2019
nage zn.: STAV-341/2019-MUT-3097/2019 :";2"": 6;"#?";"3‘;: {;na;';;;fﬂz“}'( o
opr. Ufedni osoba: Ing. Martin Slezak ale names L RO AoV
fj?‘:{&ig*ffg;f adbor Ivo Panek (nar. 12.11.1986)

= Sobétus 4, 503 15 Nechanice

e-mail: martin.slezak@mutrebechovice.cz
datum : 18.07.2019

skartani znak: oba v zast. Ing. Jifim Kodytkem

Sportovni 1402, 503 46 Trebechovice Eﬁ;@mbem
F v

Toto rozhodr’.r_g_l nabylo préavni me¢!
ine 45.8.2008

SPOLECNE ROZHODNUTI  Méstsky Urad Trebechovice E 0?-\9

Adna 10.%. 208, podpis

Dne 12.6.2018 podala Barbora Cihaékova (nar. 11.8.1994), Malé namésti 113/6, 500 03 Hradec Kralové
a Ivo Panek (nar. 12.11.1986), Sobétus 4, 503 15 Nechanice, oba v zast. Ing. Jifim Kodytkem, Sportovni
1402, 503 46 Trebechovice pod Orebem na zdejéi stavebni Gfad Zadost o vydani spoleéného Gzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni pro soubor staveb vedeny pod nazvem ,novostavba
RD se samostainé stojici garazi® na pozemcich dle KN p.&. 377 (ostatni plocha), p.¢. 892/2 (ostatni
plocha), p.&. 692/3 (ostatni plocha), p.€. 692/1 (ostatni plocha) a p.&. 685/9 (ostatni plocha) v kat. (zemi
Polanky nad Dédinou a obci Trebechovice pod Orebem. Dnem podani Zadosti bylo zahdjeno spoleéné
uzemni a stavebni fizeni.

Stavebni odbor Méstského Gfadu Trebechovice pod Orebem, jako stavebni (fad pfisiusny podle
§ 13 odst. 1 pism. d) zak. €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,stavebni zakon") posoudil ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen
.spoleéné fizeni*) podle § 940 stavebniho zdkona Zadost o vydani spoleéného povoleni a na zakladé
tohoto posouzeni: vydava podle §94j a § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhladky €. 503/2006
Sb., o podrobnéj§i dpravé Uzemniho rozhodovéni, Gizemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd

spoleéné povoleni
pro stavbu vedenou pod nazvem:

»novostavba RD se samostatné stojici garazi“ na pozemcich dle KN p.&. 377 (ostatni plocha),
p.C. 692/2 (ostatni plocha), p.¢. 692/3 (ostatni plocha) a p.¢. 692/1 (ostatni plocha), p.¢. 685/9
(ostatni plocha) v kat. izemi Polanky nad Dédinou a obci Trebechovice pod Orebem.

Predmétem spoleéného rozhodnuti je tento soubor staveb:
- novostavba rodinného domu
- novostavba dvougaraze
- vodovodni, elektro pfipojeni véetné domovnich rozvodi
- kanalizaéni propojeni
- likvidace sraZkovych vod zasakovanim
- zpevnéné plochy (pfijezdova zpevnéna plocha, obratisté)
- oploceni

VYPRAVENO DNE: 254 2oAq
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

sp.zn. STAV-341/2019-MUT-3087/2019

Stavba GOV véetné kanalizaéniho propojeni na pozemcich p.&. 377 (ostatni plocha), p.é. 692/2
(ostatni plocha) a p.t. 692/3 (ostatni plocha) v k.i. Polanky nad Dédinou byla povolena
spoleénym rozhodnutim (véetné povoleni nakladani s povrchovymi vodami) dne 15.7.2019 pod
zn. SZ MMHK/081973/2019ZP1/Pra MMHK/112783/2019 Magistratem mésta Hradec Kralové,
odborem Zivotniho prostredi.

Druh umist'ovanych a povolovanych staveb:

Hlavni budova (RD) je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 stavebniho zakona stavbou hlavni, proto jsou vSechny
stavby souboru projednany v jejim rezimu.

Rodinny dim - jedna se o stavbu pro bydleni podle § 96 odst. 2 pism. b) a § 104 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona, u které postaci zemni souhlas a ohlaseni stavby.

Stavba garaZe - jedna se o stavbu podle § 96 odst. 2 pism. b) a § 104 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona, u které postali Uzemni souhlas a ohlaseni stavby.

Kanalizacni, vodovodni, elektro pripojka a vsakovani destovych vod - jedna se o stavby dle § 96 odst. 2
pism. a) a dle § 103 odst. 1 pism. e) bod 10. stavebniho zakona, které vyzaduji Gzemni souhlas
a nevyzZaduji stavebni povoleni ani ohlageni.

Oploceni - stavba dle § 96 odst. 2 pism. a) a dle § 103 odst. 1 pism. &) bod 14. stavebniho zakona, ktera
vyZzaduje Uzemni souhlas a nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni.

Zpevnéné plochy, pfijezdova zpevnéna plocha, obratisté - jedna se o stavby podle § 96 odst. 2 pism. b)
a dle § 104 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, u kterych postagi Uzemni souhlas a ohlaseni stavby.

Soucasti dokumentace jsou dale stavby, které nevyZaduji rozhodnuti o umisténi stavby, Gzemni
souhlas, ohlageni stavby ani stavebni povoleni. Jedna se o:
- Viezd a piistup na pozemek - jedna se o stavbu dle § 79 odst. 2) pism. i) stavebniho zdkona.

Ugel staveb:
Zajigténi rodinného bydleni.

Umisténi staveb na pozemku:
Odstupové vzdalenosti RD:
— 24 m od hranice s pozemkem p.c. 692/2 (ostatni plocha) v kat. izemi Polanky nad Dédinou
a obci Trebechovice pod Orebem - smér jihozapadni,
12,9 m od hranice s pozemkem p.¢. 429 (ostatni plocha) v kat. Uzemi Polanky nad Dédinou
a obci Trebechovice pod Orebem - smér jihovychodni.

Odstupové vzdalenosti gardZe:
— 3,6 m od hranice s pozemkem p.¢. 692/2 (ostatni plocha) v kat. uzemi Polanky nad Dedinou
a obci Tfebechovice pod Orebem - smér jihozapadni,
— 3,15 m vnejuzsim misté a 6,0 m v nejsirsim misté od hranice s pozemkem stp.&. 431
(zastavéna plocha a nadvoii) v kat. Gzemi Polanky nad Dédinou a cbeci Tiebechovice pod
Orebem - smér severozapadni.

Uréeni prostorového feseni stavby RD:

Objekt rodinného domu je navrZen jako samostatng stojici novostavba. Rodinny dim je dispoziéné
feSen jako 5+kk. Objekt rodinného domu tvaru L, je zastfeSen valbovou stfechou ve sklonu 20° s
presahy. VySka hiebene stiechy je od Urovné terénu 4,85 m a droven podiahy je nad Urovni upraveného
terénu 0,30 m. Svétla vyska je 2,65 m. Zastavéna plocha RD bude 198 m?, obestavény prostor 1035 m®,
Objekt samostatné stojici garaZe o pudorysném rozméru 10,00 x 7,00 m a je zastfeden sedlovou
stiechou ve sklonu 22° s pfesahy. Vyéka hfebene stfechy je od urovné terénu 4,90 m a Groveri podlahy
je nad drovni upraveného terénu 0,05 m. Zastavéna plocha garaZe bude 70 m2.

Konstrukéné bude objekt RD zdény systémem Porotherm. Dievény krov bude tvofen soustavou vaznikl
s mineralni tepelnou izolaci. Stfesni krytina je navrzena z keramickych tasek systému Bramac.
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou Znalecky posudek ¢. 002068/2026

sp.zn. STAV-341/2019-MUT-3087/2019
Piizemi (1.NP) bude obsahovat - zadvefi, chodbu, koupelnu, technickou mistnost, obyvaci pokoj
s kuchyni, spiz, 2x pokoj, koupelnu, $atnu, loZnici, pokoj pro hosty a chodbu.

Napojeni stavby RD na sité technického vybaveni:

- Splaskové vody - odpadni vody z RD budou svedeny do revizni $achty u RD. Napojeni pripojky
je v revizni 3dachté prim. 400 mm. Mezi revizni 3achtou a RD je osazena COV, ktera je
specifikovana v samostatné projektové dokumentaci. Potrubi je nové, z PP trub OSMA KG.
Stavba COV véetné kanalizaéniho propojeni na pozemcich p.&. 377 (ostatni plocha), p.&. 692/2
(ostatni plocha) a p.¢. 892/3 (ostatni plocha) v k.U. Polanky nad Dédinou byla povolena
spoleénym rozhodnutim (véetné povoleni nakladani s povrchovymi vodami) ze dne 15.7.2019
pod zn. SZ MMHK/081973/20192P1/Pra MMHK/112783/2019. Pfedéidténé vody jsou dale
vedeny kanalizacnim potrubim do stavajici Sachty destové kanalizace na pozemku p.¢. 685/9
(ostatni plocha) v kat. tzemi Polanky nad Dédinou.

- Vodovodni pfipojka - RD bude napojen na stavajici vodovodni fad DN PVC 100 umistény
v prilehlé komunikaci na pozemku p.¢. 685/1 (ostatni plocha) v kat. uzemi Polanky nad Dédinou
a obci Trebechovice pod QOrebem. Zfadu povede pfipojka PVC DN 32 v celkové délce
cca 108 m.

- Destové vody - dedtové vody ze stiechy objektu RD a garaZe budou feseny vsakem na pozemku
investora.

- Elektro pfipojka - pro pfipcjeni elektrické instalace v budové na distribuéni sit' firmy CEZ je na

pozemku investora osazen elektromérovy sloupek v oploceni. Novy elekiromé&rovy rozvadéé
kapacitné uréeny pro jeden méfeny odbér. Rozvadéc bude vybaven hlavnim jistiem se
jmenovitou proudovou hodnotou 32A/3 a vypinaci charakteristikou B". Dale bude rozvadéc
vybaven jednim Ufedné cejchovanym jednosazbovym elektromérem pro pfimé méfeni spotfeby
elektrické energie. Z tohoto méfeného vyvodu bude pomoci médéného celoplastového kabelu
CYKY 4Jx10mm2 pfipojena rozvodnice oznagena RS1, umisténa v mistnosti &. 1.04.
Vytapéni - pro vytapéni objektu rodinného domu je navrZen samostatny zdroj tepla - tepelné
gerpadlo vzduch - voda. Jmenovity tepelny vykon &ini 6,4 kW. Bude pouzito podiahové vytapéni,
topné registry nebo radiatory. Jako doplihkovy zdroj tepla bude pouzita krbova viozka HEAT W2G
70.50.01 od vyrobce Romotop o regulovatelném vykonu 4,5-11,7 kW,

Oploceni, pristup a pfijezd, zpevnéné plochy:

- Oploceni - hranice pozemku p.€. 377 (ostatni plocha) v kat. Gzemi Polanky nad Dédinou a obci
Trebechovice pod Orebem vyjma E&asti obratisté pro pozami wvozy budou oploceny
poplastovanym pletivem.

- Zpevnéné plochy (prijezdova zpevnéna piocha, obrafisté) - Napojeni na pfilehlou stavajici
nezpevnénou mistni komunikaci bude vybudovanc nové, Provede se zpevnéni mistni
komunikace. Napojeni a zpevnéni komunikaci bude splfiovat poZadavky spravce komunikace.
Zpevnéni vozovky Sifky 3 m je navrZeno v jednostranném pfiéném spadu 25 %
a nezpevnéné krajnice jsou navrzeny v Sifce 250 mm a v pfiéném spadu 6 % k okraji vozovky.
Podélné odvedeni dedtovych vod je feSeno stavajicim odvodfiovacim podélnym pfikopem a
nasypovym télesem nad stavajicim okolnim terénem. Pod sjezdem, ktery vede pfes odvodnovaci
pfikop bude umistén propustek z Zelezobetonovych trubek pr. 400mm, propustek bude opatfen
gikmymi Cely a bude provedena opevnéni vioku a vytoku kamennou dlazbou. Navrhovana
skladba komunikace: dvojity uzaviraci natér DV20 tl. 20 mm, penetracni makadam hruby PMH tl.
100 mm, Stérkopisek SD 0/63 tl. 250 mm, zhutnéna zpevnéna plan Eo = 30-35 Mpa dle do hl.
200 mm. Po vybudovani vozovky se zfidi krajnice §.0.25 ze se vyCisténi odvodfiovaciho pfikopu.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

Zamér nebude zdrojem negativnich Uéinku na Zivotni prostfedi. Stavba neni zdrojem nadméméhao hluku,
prachu, vibraci & jinych negativnich GéinkG na Zivotni prostiedi. Pouze po dobu vystavby dojde
pfechodné ke zhordeni Zivotnich podminek hlukem stavebnich mechanizmi a staveniétni dopravy.
Tyto u€inky budou omezeny na nejnutnéj$i miru v ramci technickych moznosti. Po dokonéeni stavby
investor zajisti Gpravu pozemki dotéenych stavbou.
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Rozestavény rodinny dim, k.u. Polanky nad Dédinou

Znalecky posudek ¢. 002068/2026

sp.zn. STAV-341/2019-MUT-3087/2019

Podminky pro umisténi a provedeni stavby

1.

4,

Stavba RD vietné staveb souvisejicich bude umisténa a provedena v souladu s dokumentaci
oznacenou jako ,novostavba RD se samostatné stojici garazi®, kterou autorizoval Ing. Jifi Urban,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby (CKAIT 0601460), datum 3/2018, ovéfenou stavebnim
ufadem ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

Pro umisténi a provedeni stavby se jako stavebni pozemek vymezuje Gzemi tvofené parcelami
p.¢. 377 (ostatni plocha), p.€. 692/2 (ostatni plocha), p.€. 692/3 (ostatni plocha) a p.¢. 68211
(ostatni plocha), p.é. 685/9 (ostatni plocha) v kat. uzemi Polanky nad Dédinou a obei
Trebechovice pod Orebem. Pfedpokladany termin dokonéeni stavby je do 31.8.2024.

Stavba bude provedena dodavatelsky firmou vybranou na zakladé vybérového fizeni. Zhotovitel
stavby bude oznamen stavebnimu Ufadu pred zahajenim praci.

Vesdkeré stavajici inZenyrske sité v prostoru staveniété budou po dobu stavby polohové a vySkove
vyznacéeny, v pribé&hu stavby k nim bude zajistén pfistup, a budou dodrZzeny podminky jejich
ochrannych a bezpeénostnich pasem. Veskera stavajici zafizeni budou zabezpegena tak,
aby nedoélo k jejich pfipadnému poskozeni.

Stavebnik je povinen pfi provadéni stavby ohlasovat stavebnimu Ofadu faze vystavby podle planu
kontralnich prohlidek stavby, umaoZnit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vainé
divody, této prohlidky se z(¢astnit, Jedna se o kontrolni prohlidky:

kontrolni prohlidka - po dokoncenl stavby.

Budou respektovany podminky vlastnik( technické infrastruktury k dotéeni ochrannych nebo
bezpeénostnich pasem a podminky ostatnich G&astnik( spoleéného fizeni:
Vyjadieni o existenci sité elektronickych komunikaci spoleénosti Ceska telekomunikaéni
infrastruktura a.s., ze dne 17.2.2019 ¢&.j.: 545497/189.
Stanovisko spolegnosti GridServices, s.r.0. ze dne 23.4.2019 zn.: 5001906176.
Souhlas s umisténim stavby spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 11.4.2019 zn.: 1103618281.
Sdéleni o existenci energetického zafizeni spolegnosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 17.2.2019
zn.: 0200869578 a ze dne 18.2.2019 zn.: 0101060850.
Vyjadfeni Mésta Tiebechovice pod Orebem, odboru spravy majetku ze dne 22.3.2019 zn. MUT-
1525/2019-SM-354/2018.
Vyjadfeni pro Uzemni a stavebni fizeni od Kralovéhradecke provozni, a.s. ze dne 20.3.2019
ped zn.: 615/TD-19,

Budou dodrzeny podminky dotéenych organu:

Zavazné stanovisko Magistratu mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho architekta ze dne
14.11.2018 zn.: SZ MMHK/165986/2018 MMHK/208982/2018/HA/DA vietné dodatku ze dne
17.6.20189.

Zavazné stanovisko Magistratu mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne
18.3.2019 zn.: MMHK/047522/2019/ZP2/Par MMHK/050247/2019.

Stanovisko Magistratu mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 16.4.2019 zn.:
SZ MMHK/065865/2019/2P2/Hlav MMHK/071872/2018.

Stavebnik je povinen zahdjit uZivani stavby RD v souladu s § 119 stavebniho zakona.
Po dokonéeni stavby stavebnik poda na stavebnim Gfadé MéU Tiebechovice pod Orebem
Zadost o pridéleni ¢isla popisného a ohlaSeni dokoncené stavby. OhlaSeni se podava
prostfednictvim jednotného formulafe, jehoZ piilohou bude geometricky plan, prohlaseni
stavebnika o tom, Ze stavba byla provedena v souladu s jejim povolenim a ovéfenou
dokumentaci (ovéfenou projektovou dokumentaci) a dal$i pfilohy uvedené v pfiloze
k ohlaseni dokonéeni stavby.
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9. Stavbu COV lze uZivat jen na zakladé kolaudaéniho souhlasu (viz. rozhodnuti Magistratu
mésta Hradec Kralové, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 157.2019 pod zn. SZ
MMHK/081873/20192P1/Pra MMHK/112783/2019).

Osoby. na které se rozhodnuti vztahuje (Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 pism. a) zak. & 500/2004
Sb., spravni fFad, ve znéni pozdéjsich pfedpist):

Barbora Cihackova (nar. 11.8.1994), Malé namésti 113/6, 500 03 Hradec Kralové

Ivo Panek (nar. 12.11.1986), Sobétus 4, 503 15 Nechanice

Odavodnéni

Dne 12.6.2019 podala Barbora Cihagkova (nar. 11.8.1994), Malé namésti 113/6, 500 03 Hradec Kralové
a lvo Panek (nar. 12.11.1986), Sobé&tus 4, 503 15 Nechanice, oba v zast. Ing. Jifim Kodytkem, Sportovni
1402, 503 46 Trebechovice pod Orebem na zdejs$i stavebni urad zadost o vydani spoleéného tzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni pro soubor staveb vedeny pod nazvem ,novostavba
RD se samostatné stojici garazi* na pozemcich dle KN p.&. 377 (ostatni plocha), p.€. 692/2 (ostatni
plocha), p.&. 692/3 (ostatni plocha), p.c. 692/1 (ostatni plocha) a p.¢. 685/9 (ostatni plocha) v kat. Gzemi
Palanky nad Dédinou a obci Tfebechovice pod Orebem. Dnem podani Zadosti bylo zahajeno spoleéné
tzemni a stavebni fizeni.

Stavebni ufad opatfenim ze dne 17.6.2019 pod zn. STAV-341/2019-MUT-3203/2019 oznamil zahajeni
spoleéného Gzemniho a stavebniho fizeni véem znadmym Gcastnikim fizeni a dotéenym organdm,
ProtoZe zadost poskytovala dostateény podklad pro posouzeni zaméru a stavebnimu Gfadu byly dobfe
znamy poméry v Uzemi, upustil v souladu s ust. § 94m odst. 3) stavebniho zikona od Ustniho jednani.
Stanovil, Ze dotéené ergany mohou uplatnit zavazna stanoviska a Géastnici fizeni své namitky nejpozdéji
do 15-ti dnii od dorugeni tohoto oznameni. V fizeni nebyly uplatnény namitky ugastnik fizeni.

Ke spolecné zadosti bylo mimo jiné dolozeno:

- Projektova dokumentace oznaena jako ,novostavba RD se samostatné stojici garazi,
kterou autorizeval Ing. Jifi Urban, autorizevany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0601460,
datum 3/2018.

- Plna moc k zastupovani od B. Cihackové a |. Panka pro Ing. Jifiho Kodytka ze dne 22.3.2019.

- Vyjadieni o existenci sité elektronickych komunikaci spolenosti Ceska telekomunikadni
infrastruktura a.s., ze dne 17.2.2019 &j.- 545497/18.

- Stanovisko spolecnosti GridServices, s.r.0. ze dne 23.4.2019 zn.: 5001906178.

- Souhlas s umisténim stavby spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 11.4.2019 zn.: 1103618281.

- Sdéleni o existenci energetického zafizeni spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 17.2.2018
zn.: 0200869578 a ze dne 18.2.2019 zn.: 0101060850.

- Sdéleni o existenci energetického zafizeni spoleénosti CEZ ICT Services, a.s. ze dne 17.2.2019
zn.: 0700009798.

- Vyjadreni Mésta Trebechovice pod Orebem, odboru spravy majetku ze dne 22.3.2019 zn. MUT-
1525/2019-5M-354/2018.

- Vyjadfeni pro Uzemni a stavebni fizeni od Kralovéhradecké provozni, a.s. ze dne 20.3.2018
pod zn.: 615/TD-18.

- Sdéleni o existenci energetického zafizeni spoleénosti Telco Pro Services, a.s. ze dne 17.2.2019
pod zn.: 0200869578.

- Zavazné stanovisko Magistratu mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho architekta ze dne
14.11.2018 zn. SZ MMHK/165986/2018 MMHK/208982/2018/HA/DA wéetné dodatku
ze dne 17.6.2019.

- Zavazne stanovisko Magistrdtu mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne
18.3.2019 zn.: MMHK/047522/2019/ZP2/Par MMHK/050247/2019.

- Stanovisko Magistratu mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 16.4.2019
zn.: SZ MMHK/065865/2019/ZP2/Hlav MMHK/071872/2019.

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Kralovéhradeckého kraje ze dne 3.4.2019
£... S-KHSHK 07979/2019/3 KHSHK 10810/2019/HOK. HK/SE.
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- Smilouva o pravu provést stavbu od Mésta Trebechovice pod Orebem ze dne 13.7.2018.
- Souhlas s provedenim stavby od Mésta Tfebechovice pod Orebem ze dne 23.7.2018.
- Rozhodnuti Magisiratu mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostredi ze dne 15.7.2019
pod zn. SZ MMHK/081973/20192P1/Pra MMHK/112783/2019.

Podminky jednotlivych stanovisek a wvyjadfeni, které se tykaji wyuZiti a ochrany Gzemi byly
zkoordinovany a zapracovany do podminek rozhodnuti. Podminky, jejichz plnéni vyplyva ze zvlastnich
pravnich predpisu, nebyly do rozhodnuti zapracovany.

Posouzeni zaméru dle ust. § 940 stavebniho zakona
Stavebni ufad v fizeni posuzoval, zda je zamér Zadatele v souladu s poZadavky
a) tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
b) na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moZnosti a zpusobu napojeni nebo
podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,
c) zvlastnich pravnich pfedpist a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych
organl podle zvlaétnich pravnich pfedpist nebo tohoto zakona, popfipadé s vysledkem feseni
rozporu

k bodu a)

Stavebni Ufad posoudil zamér z hlediska souladu s obecnymi poZzadavky na vystavbu ve smyslu ust. § 2
odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona. Stavba je navrZena a bude provedena tak, aby byla pfi respektovani
hospodamosti vhodna pro zamyslené wvyuziti a aby soucasné splnila zakladni poZadavky
na mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni bezpeénost, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi.

Pozadavky vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi jsou dle projektové
dokumentace spinény. PoZarné nebezpecny prostor (PNP) posuzovaného RD a stavby garaZe
nezasahuje na sousedni pozemky. Stavba RD ani gardZe nepfesahuje na sousedni pozemek.
Odstupové vzdalenosti vyhowvuji. Vzajemné odstupy staveb spliuji poZadavky urbanistické,
architektonické, Zivotniho prostiedi, hygienické, ochrany powrchovych a podzemnich wod, pozarni
ochrany, poZadavky na denni osvétleni a osluné&ni a na zachovani kvality prostredi.

Pozadavky wvyhl. & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby jsou dle projektove
dokumentace spinény.

Pozadavky vyhl. & 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeéujicich bezbariérové
uZivani staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se na stavbu nevztahuji.

k bodu b) - Ke stavbé byla vydana jednotliva stanoviska a vyjadreni spravcu technicke infrastruktury.
Zamér nevyZaduje nové naroky na vefejnou dopravni infrastrukturu.

k bodu ¢) - Stavba nebude zdrojem nadmémych negativnich Géinkl na Zivotni prostiedi, jake jsou
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov. Stavba ma vyife$eno nakladani s odpady podle zvladtnich predpisu. K zaméru vydaly
souhlasna zdvaznd stanoviska tyto organy: Krajska hygienickd stanice Kralovéhradeckého kraje,
Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor Zivotniho prostiedi, odbor hlavniho architekta, jako organ
uzemniho planovani. V fizeni nebyly feSeny rozpory.

Stavebni Ufad dle § 96b odst. 1 neposuzuje soulad s Uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly
uzemniho planovani, jelikoz se jedna o stavbu podle &asti tfeti hlavy Il dild 4 a 5 stavebniho zakona a v
tomto pfipadé vydava zavazné stanovisko podle § 96b stavebniho zékona organ uzemniho planovani.
Zavazné stanovisko bylo pro tuto stavbu vydano Magistratem mésta Hradec Kralové, odborem hlavniho
architekta dne 14.11.2018 zn.: SZ MMHK/165986/2018 MMHK/208982/2018/HA/DA vietné dodatku
ze dne 17.6.2019, zamér je pfipustny. Projednavany zamér je v souladu scili a Gkoly Uzemniho
pléanovani, s charakterem Gzemi i s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi. V fizeni nebyly feSeny rozpory.

V fizeni nebyly uplatnény pripominky verejnosti.
V Fizeni nebyly uplatnény namitky Géastnika,
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Podle § 940 stavebniho zakona stavebni Gfad dale ovéfi, zda:
a) dokumentace je Uplna, pfehledna a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné poZadavky
na vystavbu,
b) je zajistén pfistup ke stavbé& véasné vybudovani technického, popfipadé jiného wybaveni
potiebného k fadnému uZivani stavby vyZzadovaného zvlastnim pravnim predpisem.
c) stavebni Gfad ovéfi rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

K bodu a)

K zadosti byla doloZena projektova dokumentace zpracovana v souladu s vyhlaskou é. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Dokumentace byla vypracovana autorizovanou
osobou.

PredioZzena dokumentace stavby je pfehledna, plnd a v odpovidajici mife fesi obecné poZadavky
na vystavbu stanovené vyhlaskou & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby jsou
dle projektové dokumentace spinény.

K bodu b, c)

Stavba nevyZaduje nové naroky na dopravni infrastrukturu ani nové naroky na technickou infrastrukturu.
Dle § 940 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona musi byt véasné vybudovani technického vybaveni. Objekt
bude napojen na sité technického vybaveni (vodoved, elekiro), destové vody budou vsakovany na
pozemku investora. Pfipojeni stavby na pozemni komunikaci svymi parametry, provedenim a zplsobem
pfipojeni vyhovuje poZadavkim bezpeéného uZivani staveb a bezpeéného a plynulého provozu
na pfilehlych pozemnich komunikacich a splfiuje téZ pozadavky na dopravni obsluZnost, parkovani
a piistup poZarni techniky.

Stavebni Ufad ve spoleéném fizeni Zadost podrobné posoudil podle § 94j a § 94p stavebniho zakona.
Pritom postupoval tak, aby byl zjiStén stav véci, o némzZ nejsou divodné pochybnosti. Hodnotil
predloZzené podklady, zejména dukazy, podle své Uvahy jednotlivé i ve vzdjemnych souvislostech.
Pfitom pfihlédl ke viemu, co vyélo v fizeni najevo, véetné toho co uvedli GEastnici fizeni. Na zakladé
tohoto posouzeni dospél k nasledujicimu zavéru: umisténim stavby se podstatné neméni poméry v
Uzemi, zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni infrastrukturu, nevyZaduje posouzeni viivu
na Zivotni prostfedi dle zvlastniho pfedpisu a splfiuje obecné poZadavky na vystavbu, ale vyZaduje nové
naroky na technickou infrastrukturu. Zameér neni v souladu s poZzadavky uvedenymi v § 940 stavebniho
zakona. Stavebni Ufad Zadost projednal s dotéenymi organy a Gcastniky fizeni a zjistil, Ze uskuteéné&nim
stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfiméfené omezena nebo ohroZena prava a opravnéne
zajmy (éastnik( fizeni. Stavebni Ufad v prubéhu fizenl neshledal dlivody, které by branily Zadosti
vyhovét. Proto bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti.

Okruh Géastnikd fizeni byl stanoven takto:

Uéastnici spoleéného dzemniho a stavebniho fizeni:

Stavebnici - Barbora Cihatkova (nar. 11.8.1994), Malé namésti 113/6, 500 03 Hradec Kralové,
Ivo Panek (nar. 12.11.1986), Sobétu$ 4, 503 15 Nechanice, oba v zast. Ing. Jifim Kodytkem, Sportovni

1402, 503 46 Trebechovice pod Orebem, m@mmmimmé.@lmiaimruﬁmﬁu&hsmﬂu
Mesto Trabechovlce pcd Orebem,

g_t;l_tgg_n_q Ing Lenka Mackova Josef V'ch HNG Czach s r. o Urad pru zastupovém statu ve vecech
majetkovych, Adnana Jarkovska, Ing. Rudolf Drahorad, Zemedelske druzstvo Dobruska, spravci siti

i - Ceska Telekomunikaéni infrastruktura a.s., CEZ Distribuce, a.s., GridServices, s.r.o.
a Kralovéhradecka provozni, a.s.

Pouéeni:
Proti spoleénému rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnlu ode dne jeho oznameni k odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu Krajského Ofadu Kralovéhradeckého kraje v Hradci Kralové, podanim
u stavebniho Gfadu MéU Trebechovice pod Orebem.
Odvolani se podava s potfebnym poétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu
a aby kaZdy Gcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi
je spravni organ na naklady Géastnika.
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Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2) spravniho fadu a musi obsahovat udaje o tom,
proti kterému vyroku rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatiovan rozpor
s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost vyroku nebo fizeni, jez mu piedchazelo. Odvolani jen proti casti

Odulvodnéni je nepfipustné (dle § 82 odstavec 1 a 2 spravniho fadu).
\yrok o povoleni stavby je vykonatelny nabytim pravni moci vyroku o umisténi stavby. Doba platnosti
spoleéného rozhodnuti je 2 roky za podminek uvedenych v § 94 p odst. 5 stavebniho zakona.

——

Marian Bachor
vedouci stavebniho odbaoru

Poznamka:
Ovérena projektova dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Gdaje o povolené stavbé
bude stavebnikovi zaslana po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Spravni poplatek:

Za vydani tohoto rozhodnuti byl vyméren spravni poplatek dle zak. ¢ 634/2004Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, die sazebniku polozky 18 odst. 1 pism. a) 5.000,- K&, 18 odst.
1 pism. c) 500,- K&, 18 odst. 1 pism. d) 1000,- K&, celkem 6.500,- K&. Poplatek byl zaplacen.

Upozomém pro stavebnika, stavbyvedouciho (povinnost vyplyvajici ze zvidstnich zakonu - zejména):
Diodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zékona €& 183/2006 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, zejména ocznamit pfedem termin zahajeni stavby, oznamit nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, zajistit ovéfenou dokumentaci stavby na stavbé, vést
stavebni denik &i jednoduchy zaznam o stavbé atd.

=V pfipadé existence staveb technické infrastruktury (siti) v misté stavby zajistit vyty€eni tras téchto siti
v misté jejich stfetu se stavbou a pfi stavbé dodr2ovat podminky vyjadfenl spraved siti.

= Dodrovat povinnosti wyplyvajici  z provadécich  pravnich pfedpisi ke stavebnimu zakonu,
napf. vyhl. €.268/2008 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni.

*  Pfi stavbé pouZivat pouze vyrobky, které splfiuji poZadavky zakona ¢ 22/1997 Sb., o technickych
pozadavcich na wyrobky a o zméné a dopinéni nékterych zakond, v platném znéni.

= Veskery odpad, ktery vznikne pfi realizaci stavby (napf. zbytky izolaénich materiall, prazdné obaly od
barev, stavebnl suf, znegisténé &istici tkaniny aped.) vyuZivat, pfipadné zlikvidovat v souladu se zakonem
£.185/2001 Sb., o odpadech a 0 zmé&n& nékterych daldich zédkonl (zékon o odpadech) v platném znénl.
V piipadé, Ze pfi stavbé nebo pfi provozu objektu bude nakladanc s odpady kategorie nebezpené dle § 6
odst. 1 a 2 zakona o odpadech, je k této &innosti nezbytny souhlas dle §16 odst.3 zakona o odpadech.

=\ pfipadé provadéni zemnich praci na stavb& méa stavebnik (investor) ve smyslu § 22 odst. 2 zakona
&. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pédi, v platném znéni, povinnost oznamit swlj zamér Archeclogickému
ustavu AV CR, pfipadné i opravnéné organizaci (napf. muzeu) a umoznit mu provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. V pfipadé provedeni tohoto vyzkumu s nim opravnéna organizace uzavie
pisemnou dohodu o podminkach archeologického vyzkumu na nemovitosti. Nejpozdéji 10 pracovnich dni
pfedem stavebnik (investor) pisemné oznami vybranému archeologickému pracovisti zahajeni zemnich a
stavebnich pracl. Dojde-li k archeclogickému nalezu mimo provadéni archeologickych vyzkum(, musi tuto
skutenost stavebnik (investor) oznamit ve smyslu § 23 odst. 2 cit. zakona nejpozdéji do druhého
dne nejblizé§imu muzeu bud osobné, nebo prostfednictvim obecniho Gfadu.
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DodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona €. B86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych
dalsich zakoni, v platném znéni, napf. okoli stavby nesmi byt nadmémeé zatéZovano zapachem, prachem
a hlukem.

= Dodrzovat povinnosti vyplyvajici se zakona &. 88/2012 Sb,, ob&ansky zakonik.

= Dodrzovat povinnosti vyplyvajicl ze zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

= Pii provadeni stavby dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpeénosti prace a pouZitych technickych zafizenl,
dodrzovat povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi (napf. musl byt zajisténo Fadné
uspofadani stavenité).

= Dodrzovat podminky vyplyvajici ze zak. &.114/1992, zakon o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
{napf. véeobecna ochrana dfevin dle CSN 19810).

Celkovy situaéni vykres:

/\ +0,000=1 NP

:‘5’? - Soufadny systém; JTSK
N =L &/ & /5 visonaysem: By
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sp.zn. STAV-341/2018-MUT-3097/2019

LEGENDA
pripojka elekiro, vedeno v zemi L e wodavodni tad DN100
plipsgi optaliong K iicace DI 190 3y kanalizatni fad DN250
oLy vodovodni piipojka DN32
Cow doméci éistirna adpadnich vod LW N oploceni pazemky, plelivo poplastovane
elektromérovy pilif
\"5 ¥ dind sachla & vodomemou sestavoul —eee hwanice zajmiového Uzemi u komunikace
8 stavajicl $achta kanalizace —— hranice pozemk( die katastu nemovitost
s - | | zpewnénd placha pro plijezd k RD s ebratiétém
o aml v
e tepelné cerpadio pro pok ozy
plynovod '_ RD a samostatné stojici gara2
| |
Spoleéné fizeni:

Doruti se (doporuéené do vlastnich rukou, datovou schrankou)

Barbora 1ha&kova (nar. 11.8.1994), Malé namasﬂ 113/6, 500 03 Hradec Kralové
lvo Panek (nar. 12.11.1986), Sobétus 4, 503 15 Nechanice
oba v zast. Ing. Jifim Kodytkem, Sportovni 1402, 503 46 Trebechovice pod Orebem

Meslo Tfebe::hc—wce pod Orebem Masaryknuo nérn 14 5{)3 46 Tiebechovice pod Orebem
X

Ugastnici fizeni dle § 94k pism. d), e) stavebniho zékona

Ing. Lenka Mackova, Nerudova 837/14, 500 02 Hradec Kralové

Josef Vich, Polanky nad Dédinou 80, 503 46 Tfebechovice pod Orebem

HNG - Czech s.r.o0., VIEkovicka 129/76, 500 04 Hradec Kralové,

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabre2| 390/42, 128 D0 Praha

Adriana Jarkovska, DruZstevni 884, 517 21 Tynisté nad Orlici E

Ing. Rudolf Drahorad, tfida Karla IV. 614/17, 500 02 Hradec Krélové

Zemédélské druZstvo Dobrugka, Pulicka 377, 518 01 Dobruska!

Mésto Tiebechovice pod Orebem, Masarykove nam. 14, 503 46 Tfebechovloe pod Orebem

Ceska Telekomunikaéni infrastruktura a.s., Oldanska 2681/6, 13000 Praha 3;

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Décm -Podmokly ' _

GridServices, s.r.o., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno — Zabrdovice!

Kralovéhradecka provozni, a.s., Vita Nejedlého 893,500 03 Hradec Kralove '

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 14000 Praha - Nusle, 1C:49240901,

Dotéené organy
Magistrat mésta Hradec Kralové, CSA 408, 502 00 Hradec Kralové -
- odbor Zivotniho prostiedi
- odbor hlavniho architekta -
Krajska hygienicka stanice Kralovehradeckeho kraje, Habrmanova 19, 501 01 Hradec Kralove
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem &. faktura 17/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym cislem 002068/2026.

V Brné 2.3.2026

Digitally signed by Ing. Toma3
Chalupa

aluj
mas,
C h I 31589
a u pa Date: 2026.03.02 17:36:17
+0100'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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