ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 005397/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemk( parc.¢.st. 1171, parc.€. 210/24, 957/13, soucasti pozemku
parc.C.st. 1171 je stavba rodinného domu ¢&.p. 395 v obci Pchery, okrese Kladno, vSe se vSemi souCastmi a
pfislusenstvim v k.u. Pchery, obec Pchery, okres Kladno, zapsano na listu viastnictvi &. 1153.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 188/2023
Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
|E|'slo jednaci: 137EX18677/22
OBVYKLA CENA 14 500 000 Ké&
Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 16.1.2023 Vyhotoveno: V Brné 15.2.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené& véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV &. 1153 pro k.U. Pchery ze dne 15.12.2022 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 16.1.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlze mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.1.2023 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojui dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc (véetné kupnich smluv s odkazem na vkladova fizeni) dale uvedenych
rodinnych dom.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 1153, k.u. Pchery vyhotoveno dne 15.12.2022 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Pchery vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 16.1.2023 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 16.1.2023.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX18677/22 ze dne 19.12.2022.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.
Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohla8uje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1153 ze dne 15.12.2022 pro k.u.

Pchery vSe se v8emi soucastmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedloZenych podklad( pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vvliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezZitém marketingu, kdy kazdéa
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimofédna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj StfedoCesky, okres Kladno, obec Pchery, k.U. Pchery
Adresa nemovité véci: K Horce 395, 273 08 Pchery

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Predmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci Pchery (€asti Humny), v jeji jihozapadni okrajové ¢asti,
pfi mistni zpevnéné komunikaci ul. K Horce. Rodinny diim je umistén v rovinatém terénu se zahradou kolem
domu, dim je pravidelného plidorysného tvaru, nepodsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi a pultovou
stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi residencni zastavba, nedaleko potom ¢&erpaci
stanice PHM, Dé&lnicky dim a centralni ¢ast obce se zastavkou autobusu. Véci nemovité jsou tedy tvoifeny
rodinnym domem €.p. 395 se v3emi soucastmi a pfisluSenstvim a pozemky parc.€.st. 1171, parc.€. 210/24,
957/13.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
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ver. / vl. / O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tF. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

210/6 LOGIKONCEPT s.r.0. (zpevnéna komunikace)

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 395

Jedna se o samostatné stojici rodinny ddm pravidelného pldorysného tvaru, nepodsklepeny se dvéma
nadzemnimi podlazimi a pultovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je pultova, krytina je taskova, fasada je strukturovana s obkladem 1.NP,
sokl je upraven, klempifské konstrukce jsou pozinkované. Okna se pfedpokladaji hlinikova, podlahy se
predpokladaji dlazdéné, dvere jsou pravdépodobné dievéné, vytapéni se pfedpoklada ustfedni i podlahové,
je provedeno napojeni na elektfinu (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci a plyn. Vnitfni
hygienické vybaveni a ostatni vybaveni se pfedpoklada ve vy$Sim standardnim provedeni (venkovni zaluzie,
kamerovy a bezpecnostni systém, krb).

Dispozi¢ni feseni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispoziéni FfeSeni, pfedpoklad dle planku v
pfiloze se jedna o velikost 5+kk.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci z Katastru nemovitosti, RUIAN pochazi rodinny ddm z roku 2019 (kolaudace
11.11.2019). Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako dobry s béznou udrzbu (provedeno
vizualni prohlidkou).

Prisludenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o0 pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 1153. Pozemek parc.C.st. 171 je zastavén

rodinnym domem €.p. 395, pozemky parc.¢. 210/24, 957/13 tvofi zahradu kolem domu. Pozemky jsou rovinaté,
pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci ul. K Horce, s napojenim na veskeré dostupné inZenyrské sité v
obci.

PrisluSenstvi pozemku

Prisludenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Venkovni sklad

Jedna se o pravdépodobné o venkovni sklad u rodinného domu po levé strané pfi ¢elnim pohledu.

Venkovni bazén

Jedna se o venkovni bazén nachazejici se u terasy rodinného domu.

Venkovni Upravy:

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni (v€etné vjezdovych vrat a branky) a pfipojky inZzenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Pfistup k nemovitym vécem je po pozemku jiného vlastnika parc.¢. 210/6 ve vlastnictvi
spole¢nosti LOGIKONCEPT s.r.o., neni pravné oSetfen, vS§ak komunikaci byl pfidélen nazev ulice a dle
uzemniho planu je pozemek umistén v plose PV- plochy vefejného prostranstvi.

Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentar: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 1153 ze dne 15.12.2022 pro k.U.
Pchery v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné Udaje
jsou zapsana: zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho
prava, zahajeni exekuce a omezeni oznacenim P - prava k nemovitostem jsou dotéena zménou (viz. LV
¢. 1153 pfiloha znaleckého posudku).

Na ostatni omezeni uvedené na LV &. 1153, {j. na zastavni prava, zakaz zcizeni a zatiZzeni, podani navrhu
na zfizeni exekutorského zastavniho prava, zahajeni exekuce a omezeni oznacenim P - prava k
nemovitostem jsou dot€ena zménou neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocefiovanych vécech
nemovitych k datu ocenéni uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vC€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
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realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silnicnim ¢&i Zelezni€nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost
ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné 2zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti pfistup tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.
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Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni . V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZiti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoctené na m2 uzitné plochy rodinnych domu a nasledné bylo provedeno porovnani jako
celku.

Uzitna plocha: 147,00 m2
Obestavény prostor: 700,00 m3
Zastavéna plocha: 134,00 m2
Plocha pozemku: 1 172,00 m?

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim, ul. M. AlSe €. p. 331, Horoméfice
Lokalita: k. 0. Horoméfice, obec Praha, kraj StfedoCesky
Popis: Jednogeneraéni rodinny diim, zdény, o dvou nadzemnich podlazich s obytnym podkrovim,

pod sedlovou stfechou z asfaltového Sindele, nepodsklepeny a samostatné stojici garazi.
Celkova zastavéna plocha je 571 m?, z toho zastavéna plocha objektu ¢ini 140 m2. Ddm je
napojen na el. pfipojku, vodovodni fad a vefejnou kanalizaci. Dim lezi v katastralnim uzemi
Horoméfice. Jedna se o realizovany prodej 09/2022, kdy pfedmétem prodeje byl rodinny diim
¢. p. 331 o zastavéné plose 571 m? se zahradou o velikosti 680 m2. Realizace prodeje
probéhla na zakladé kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-9013/2022-210 na KP Praha.

Pozemek: 720,00 m?

Uzitna plocha: 280,00 m?

Zastavéna plocha: 140,00 m?2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej V-9361/2022-210

1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,05
K3 Poloha - lepsi lokalita 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - hor&i 1,05 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - hori 1,05 9013/2022-210
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - starsi RD po rekonstrukci, bez novych
technologii 1,02
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 08.09.2022 [m?] K&/m?2 Kc
22 500 000 280,00 80 357 1,08 86 786
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Nazev: Rodinny diim, ul. Zelena €. p. 416, Statenice
Lokalita: k. 0. Statenice
Popis: Jednogeneraéni rodinny dim, zdény, o dvou nadzemnich podlazich pod polovalbovou

stfechou s taskovou krytinou, nepodsklepeny, s garazi. Dam je napojen na el. a plyn.
pfipojku, vodovodni fad a vefejnou kanalizaci. Dum lezi v katastralnim Uzemi Statenice.
Jedna se o realizovany prodej 04/2022, kdy pfedmétem prodeje byl rodinny dim ¢&. p. 416 o
zastavéné ploSe 197 m? se zahradou o velikosti 680 m2. Realizace prodeje probéhla na
zakladé kupni smlouvy registrované pod ¢&.j. V-9013/2022-210 na KP Praha.

Pozemek: 680,00 m?

Obestavény prostor: 1 485,00 m3

Uzitna plocha: 248,00 m?2
Zastavéna plocha: 197,00 m2
Zastavéné plochy podlazi: 197,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej V-9013/2022-210

1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,05
K3 Poloha - lepsi poloha 0,90 =
K4 Provedeni a vybaveni - niz§i standard 1,05 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K5 Celkovy stav - zhotovenim a technologicky méné narogna stavba 9013/2022-210
1,05
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD bez bazénu, relaxaéni zény apod.
1,02
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 25.08.2022 [m?] K&/m2 Kc
22 000 000 248,00 88710 1,08 95 807
Nazev: Rodinny dim, ul. Bronzova, €. p. 2465, Roztoky u Prahy
Lokalita: Roztoky u Prahy, k. u. Zalov
Popis: Exkluzivné nabizime prodej nad¢asového nizkoenergetického RD 5+kk/G z roku 2019 s

uzitnou plochou 154 m2 a pozemkem 343 m2 v Roztokach u Prahy v nové zastavbé
dvojdomu "Zahrady Roztoky". V pfizemi domu se nachazi prostorna obytna mistnost s
kuchyriskym koutem a vstupem na terasu, ktera je orientovana na jizni stranu, dale pak
chodba, WC a technicka mistnost. V patfe jsou &tyfi loznice a dvé koupelny. Hlavni loznice
disponuje vlastni koupelnou, 3atnou a lodZii. Vybaveni je v modernim stylu, vétSinou
zhotovené na miru, kuchyriska linka s vestavénymi spotfebici. Sofistikované osézeni
pozemku s dirazem na sezénni barevnost rostlin a kefd bylo navrzeno architektem Ing.
Ferdinandem Lefflerem. Na zahradé& se nachazi prostorny zahradni domek. V celém domé
jsou pouzité kvalitni materidly, topeni je zajisténo plynovym kotlem, TUV feSena bojlerem,
klimatizace je umisténa v kazdém pokoji, na oknech jsou instalované predokenni rolety,
garaz pro jeden osobni automobil a dalSi parkovaci misto je pfed garazi. V Roztokach se
nachazi vedkera obfanska vybavenost, pfirodni park Drahan, Skola, Skolka, kulturni a
sportovni vyziti, Iékafi. Vyborna dostupnost do Prahy autem, viakem nebo autobusem za par|

minut.
Pozemek: 236,00 m?
Obestavény prostor: 523,00 m3
Uzitna plocha: 154,00 m?2
Zastavéna plocha: 81,00 m?
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Pouzité koeficienty: e
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej V-3791/2022-ﬁ1(§)1 1=} — T
K2 Velikosti objektu - obdobna uzitna plocha 1,00 ﬂ u d“ﬁl!
K3 Poloha - lepSi poloha 0,80 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00 3791/2022-210
K5 Celkovy stav - bez bazénu, relaxaéni zény a naro¢né technologii
1,02
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - dvojdomek 1,01
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 21.04.2022 [m?] K&/m?2 Kc
19 000 000 154,00 123 377 0,92 113 507

Zdtivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 86 786,- az 113 507,- K&/m?2 uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 98 700,- K&/m?2 uzitné
plochy objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na
skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci
navrzena jako pramérna na 98 700,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 86 786 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 98 700 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 113 507 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 98 700 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 147,00 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 14 508 900 K¢é

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny ddm 14 508 900,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 14 500 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost na dalnici

- dostate¢né pozemkové zazemi
- moderni stavba z roku 2019

Slabé stranky

- omezengjsi pracovni pfileZitosti v misté
- vétSi dochazkové vzdalenosti (okrajova Cast obce)
- obec s minimalni obanskou vybavenosti
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Obvykla cena
14 500 000 K¢

slovy: Ctrnactmiliontpétsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci, jako porovnavaci parametry byly zvoleny realizované ceny
prepoctené na m? uzitné plochy rodinnych domi a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku. Pfi
posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
rodinny dim v dobrém stavebné technickém stavu s béZnou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou)
kolaudovany v roce 2019, s dostate€nym pozemkovym zazemim vhodny k bydleni, s dobrou dostupnosti do
okresniho mésta a Prahy. Obdobné rodinné domy se v souc¢asné dobé v této ¢ obdobnych lokalitach obchoduiji
prameérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouZzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocefiovani majetku v platném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi. Kontrola postupu byla dale provedena v
ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV &. 1153 pro k.U. Pchery ze dne 15.12.2022 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 16.1.2023.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investi¢nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahdm, zohlednénim vyse zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.€.st. 1171, parc.€. 210/24, 957/13, soucasti pozemku
parc.€.st. 1171 je stavba rodinného domu ¢&.p. 395 v obci Pchery, okrese Kladno, vSe se vSemi
soucéastmi a prislusenstvim v k.u. Pchery, obec Pchery, okres Kladno, zapsano na listu vlastnictvi €.
1153, vedeném u Katastralniho auradu pro Stiedocesky kraj, KP Kladno podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i.,
pro potirebu exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 16.1.2023 po zaokrouhleni na 14.500.000,- K¢ (slovy:
étrnactmiliontipétsettisic korun ¢eskych).

OBVYKLA CENA 14 500 000 Ké

slovy: CtrnactmilionGipétsettisic K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce. Realné Ize o¢ekavat odchylky, které mohou v budoucnosti
nastat z ddvodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu a zmény v ekonomickém
usporadani eurozény a to z davodu situace od pocatku roku 2020 v navaznosti na celosvétovou pandemii
covid -19, tedy se zménou celkového makroekonomického vyvoje Ceské ekonomiky a z duvodu dalSich
potencialnich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si vyzaduji Casem odpovidajici korekce jako je i
energeticka krize souvisejici s valkou na Ukrajiné v po&atku roku 2022. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisté&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Planek rodinného domu.

Informace o objektu z RUIAN.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Nahrada nakladll znalce byla sjednana dle zakona &. 254/2019 Sb, ve znéni vyhlasky ¢&. 504/2020Sb.,
znale¢né a nahradu nakladu Gctuji dokladem ¢&. faktura 19/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, ¢&.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 005397/2023 evidence posudk.

V Brné 15.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 005397/2023

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Planek rodinného domu.

Informace o objektu z RUIAN.
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
: 2 o 12 S N o
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Fotodokumentace
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LV ¢&. 1153

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.12,.2022 14:21:00

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 137EX 18677/22 pro Exekutorsky urad Bmo-

venkov
JUDr.Peir Kocién
soudni exekufor
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.Gzemi: 720542 Pchery List wlastnictvi: 1153

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Viastnické prave

SJM Unal Ertan Okan a Unal Petra, K Horce 395, Humny, 27308
Pchery, Hugo Haase 1229/3, Hlubodepy, 15200 Praha 5

SJM = spoledfné jméni manZeld

B Nemowvitesti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pezemku Zpisob vyuiiti Zplisob ochrany
P St. 1171 134 =zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Humny, &é.p. 395, rod.dim

Stavba steji na pozemku p.&.: St. 1171
P 210/24 1035 orna puda zemédélsky pudni

fond

P 957/13 3 ostatni plocha jina plocha
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prédva zatéZujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejieich tddaijld

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu A
a) ve vysi 4.930.000,00 K& s pfisluSenstvim
b) budouci dluhy do celkove wvyse 5.176.500,00 K&, vzniklé nejpozdéji do 15.1.2047

k zajisténi dluhu B - budouci dluhy do celkové vyse 640.900,00 K&, vzniklé nejpozdeji
do 15.1.2047

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 1171, Parcela: 210/24, Parcela: 957/13
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000622036 =ze dne

06.02.2017. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 06.02.2017 16:46:4B. Zapis proveden
dne 01.02.2017; uleoZenc na prac. Kladno

V-989/2017-203
Porfadi k 06.02.2017 16:46

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000622036 =ze dne

06.02.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamzZiku 06.02.2017 16:46:48. Zapis
proveden dne 01.03.2017; uloZeno na prac. Kladno

V-989/2017-203
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsow v szemnim cbvedu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kod: 203.
strana 1
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery Znalecky posudek ¢. 188/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.12,2022 14:21:00

Okres: CZ0203 Kladno

Obec: 532720 Pchery
Kat.lzemi: 720542 Pchery

List wlastnictvi: 1153

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢. 10000622036 =ze dne
06.02.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.02.2017 16:46:48. Zapis
proveden dne 01.03.2017; uloZenc na prac. Kladno

v-989/2017-203
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000622036 =ze dne
06.02.2017. Pravni ucinky zapisu k ockamzZiku 06.02.2017 16:46:48. Zapis
proveden dne 01.03.2017; uloZenc na prac. Kladno
V-989/2017-203
© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Eadu
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Svatopluk Sustek, Paveléakova 14, 779 00 Olomouc I
k zajisSténi pohledavky : jistina 71.147,30Keé a prislusSenstvi, tj.uaroky z prodl.0,05%

denné ode dne 19.3.2022 do zaplaceni &astky 71.147,30Ké, smluvni pokuta ve wvyiEi
17.786,83Ké&

(o]

prdvnéni pro

Venerati group s.r.o., VysSehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RG/ICO: 06000193

Povinnost k
Parcela: St. 1171, Parcela: 210/24, Parcela: 957/13

Listina Exekué&ni pfikaz o zFfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.7.
185 EX 363/22-22 =ze dne 13.06.2022. Pravni moc ke dni 28.07.2022, Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 10.08.2022 16:20:04. Zapis proveden dne 01.09.2022.

V-5930/2022-203
Poradi k 04.05.2022 00:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky :
1. existujici, jistiny Gvéru ve vysi 9.382.576,64 K& s prisluSenstvim
2. oznacena jinym zpuscbem, existujlicich a podminénych pohledavek do vyse 89.382.576,64
K&, které vznikly a/nebo budou vznikat do dne 31.3.2042
Oprdvnéni pro
P.M.T. 2002, s.r.o., Palackého namésti 231, 68601
Uherské Hradisté, RC/ICO: 60720735
Povinnost k

Parcela: St. 1171, Parcela: 210/24, Parcela: 957/13
ina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 07.07.2022.

Pravni
Béinky zapisu k ckamZziku 07.07.2022 08:00:47.

Zapis proveden dne 29.07.2022.
v-5268/2022-203
PoFadi k 07.07.2022 08:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniheo prava
Opravnéni pro
P.M.T. 2002, s.r.o., Palackého namesti 231, 68601
Uherské Hradisté, RC/ICO: 60720735
Povinnost k
Parcela: St. 1171, Parcela: 210/24, Parcela: 957/13

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 07.07.2022. Pravni
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedofesky kraj,

strana 2
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery Znalecky posudek ¢. 188/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.12,2022 14:21:00
Okres: CZ0203 Kladno

Obec: 532720 Pchery
Kat.lzemi: 720542 Pchery

List wlastnictvi: 1153
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Géinky zapisu k okamziku 07.07.2022 08:00:47. 2apis proveden dne 29.07.2022.

V-5268/2022-203
Poradi k 07.07.2022 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

© Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
povéfeny soudni exekutor - JUDE.
Oprdvnéni pro

P.M.T. 2002, s.r.o., Palackého namésti 231, 68601
Uherské Hradisté, RC/ICO: 60720735
Povinnost k

Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Parcela: St. 1171, Parcela: 210/24, Parcela: 957/13

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava ¢&.j. 137 EX 18681/22-7 =ze dne 15.10.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 17.10.2022 10:52:46. Zapis proveden dne 26.10.2022.

Z-13520/2022-203
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Povinnost k

Unal Petra, Hugo Haase 1229/3, Hluboéepy, 15200 Praha
s, w¢/x6o-

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-18677/2022 -10 ze dne 25.10.2022. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku

25.10.2022 16:46:26. Zapis proveden dne 26.10.2022; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Z-41543/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

poveéreny soudni exekuter - JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
opravnény: P.M,T. 2002, s.r.o., IC 60720735

Povinnost k
Parcela: St. 1171, Parcela: 210/24, Parcela: 957/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéei &.j. 137 EX 18677/22-21 =ze dne

25.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2022 17:21:52. Zapis
proveden dne 27.10.2022; uloZeno na prac. Kladno

2-13713/2022-203

Plomby a upozornéni

Gislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou

V-8219/2022-203

E Nabyvaci

tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsom v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro stiedofesky kraj,

Katastralni pracovisté Kiladno, kod: 203.
strana 3
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery Znalecky posudek ¢. 188/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.12.2022 14:21:00

Okres: CZ0203 Kladno
Kat.lzemi: 720542 Pchery

Obec: 532720 Pchery
List wlastnictvi: 1153
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 07.07.2016.

Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.08.2016 11:15:01.
Zapis proveden dne 30.08.2016.

V-7080/2016-203

Fro: Unal Ertan Okan a Unal Petra, K Horce 395, Humny, 27308 RC/IC0:
Pchery, Hugo Haase 1229/3, Hlubodepy, 15200 Praha 5

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
210/24 10100 726
10700 309

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitowvén

Nemovitosti jsou v gdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd 5tdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedocdesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kod: 203.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 15.12.2022 16:20:12

Cesky (fad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k a¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobnl Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pifi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemcvitosti jseu v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kod: 203.
strama 4
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Rodinny ddm &.p. 395, k.. Pchery Znalecky posudek ¢. 188/2023

Kopie katastralni mapy

M rovinach
3081 s
i
£
oy
Ma rovinach 95713

45T

215G
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery

Znalecky posudek ¢. 188/2023

Dodejka
e %‘_‘ Ing. Tomas Chalupa
Rat m\ﬂa 26242326 5 CZ
Camca potta

Znplecka kancelaf
Geny # odhady nemovitostl

Nebovidy 191, 664 48
Adresét%"; 44906935, CIC: CZ6911225652

VLASTNICH RUKOU

minut.

Odesilatel: Ing. Tomag Chalupa

| byla zésilka uloZena

Znalecka kancela?

ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191, 564 48

IC: 44806335, DIC: CZ6911225552

va, aby & Zasiku vyzved.

ﬂ 66448 Mora

RR2
28.12.22 292 965
D,UX, NS, EX,DE

CESKA REPUBLIMA CZECH REPUBL

AN

DODEJKA DO VLASTNICH RUK

[ VYHRADNE JEN ADRESATA

Es: 1B R |22
Adresét:

.17 1| ORI 1 T8

ku ve stanovend [hite,
né schranky (domovnl

PeTEO Oun
HLEO U

ldvac! schrana)

(v A22] \
S Penmn
Soincyaas Jméno a piij ré zésilku prevzala,
Vaztah . ktera zdsilku pFevzala,
Potvrzuji prevzeti této zésilky dne

Prohlaseni doruéujicino organu:

ProtoZe jste si uloZzenou zasilku nevyzved| ve Ihaté 10 dnu, byla
schrany)

vloZena do va8i domovni schranky (postovni pfihradky, dodévaci

a tim dodéana dne...........

7
AERT co sy~

Jméno a pfijmeni dorutovatele

1)
V‘ -
“\.,h_ L
- \ \.: -
vy} g
1‘/')
‘‘‘‘‘‘ 00854
podpis dorutovatele / 8159274610
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery

Znalecky posudek ¢. 188/2023

, 1Dmas -
l“analecké kance‘laf
ceny @ odhady nemovitosti 5
Nebovidy 101, 664 48 552
Adris4io06935, DiG: G26911225

R
s gubls

RR2¢
28.12.22 292 587
D, Ui, NS, EK, DE

]
SESKA REPUBLIKA CZECH REPUBLI

VLASTNICH RUKOU

t
Odesila’ aLg romaé Chalupa

Znalecka kancela?
ceny & odhady nemovitostl

1,66448 O
Hsbowity 19 1122558582

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

Jméno a phijmeni osoby, kierd zéisllku pravzala

r.:1 VYHRADNE JEN ADRESATA
. N34 Ex ARC 2
Adresét
1= g~ Olepn) UUQL_
v HO {35 3
i
23 5% IcHeeM !\:1‘

Vaztah osoby, kterd zisilku pfavzala, L3

31 npavzati 14to zdsilky dne.

Prohlaseni doruéujiciho organu:

ProtoZe jste si uloZzenou zasilku nevyzved! ve Ihaté 10 dnd, byla
vioZena do vasi domovni schranky (podtovni pfihradky, dodavaci
schrany)

=i e Tt B e S S P R

Jméno a pfijmen! doruovatele

podpis dorudovatele

h°4 ZPET

zditvodu|
R
nepfijato
nevyzvednuto
| . odstéhoval se

[ na uvedené adrese nezndmy
[] adresa nedostatetné
] jiny diivod ...

Jiny diivod byko mnina ovéfit
ANO [ NE

927

6

000854

5 4

8
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery Znalecky posudek ¢. 188/2023

Planek rodinného domu

| |

I

s

WIS

s

G
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Rodinny diim &.p. 395, k.u. Pchery

Znalecky posudek ¢. 188/2023

Informace o objektu z RUIAN

Stavebni objekt - detail

Infarmace k datu

Alctudini Gdaje

& Kod: 99113279

Obec Bchery
Cast obee: Humny

Parceiaa katastrain/ uzem: st 1171, ki, Pehery

Udaje o viastnictw

Cisla popisnd nebo evidenéni: 395
Typ: budova s dislem popisnym
Zplsob wyuZith rodinny ddm

Technicko-ekonomicke atributy &

Datum dokondent: 11112019
Pofet byt 1
Zastavéna plocha [meh 134
Obestavény prostor [m-]: 700
Fodlahova plocha [m?): 147
Poiet padiadl; 2

| Pocet vchodd: ]

Definicni bod
¥: 76346512 X: 102586643 |
Vazby na ucelové prvky
Kod Typ

1023744 CHLU

Identifikace
07290000 Svermav

Zplsoby ochrany

Nejsou evidovany Zadne zpdscby ochrany.

Druh svisié nosné konstrukee:

Pfipcient na vodevod:
Pfipojent na kanalizadnl st
Pfipojent na rozvod plynu:
Zplsob wytapéni:

‘Vybaveni vytahem;

Souvisejici prvky

Cihly, tvarnice; cihiowve bloky

5 vodovodem

Pfipal na kanalizaéni sit

Plyn z vefejng sité

Centralni domovni (kotel ve stavbé)

Bez vytahu

Siat

Region soudrinost
Kraj (vUscy

Okres

CRP

FOU

Obec

Cést obce
Katastrainf Gzemi

Parcela

Ceska republika

Stredni Cechy

st. 1171, k.. Pchery

| Adresni mizta

Seznam adresnich mist
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strana 27



		2023-02-16T11:18:01+0100
	Ing. Tomáš Chalupa




