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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 38 pro k.u. Trest ze dne 20.1.2026 a to k datu mistniho Setfent,
tj. k 25.2.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.2.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly pfi
mistnim Setfeni znalci zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 38, k.u. Trest vyhotoveno dne 20.1.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Trest vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 25.2.2026, nemovité véci nebyly
znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 25.2.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX9844/24 ze dne 26.1.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 38 ze dne 20.1.2026 pro k.U.
Trest vSe se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
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omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by dosSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodéavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni prfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 3



Rodinny dim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho €isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl spolupracujicich znalct, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: Kraj Vysocina, okres Jihlava, obec Trest, k.u. Trest
Adresa nemovité véci: Na Hrazi 228/5, 589 01 Trest

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni predlozena zadna dokumentace, znalec pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany ve mésté Trest, v katastralnim Gzemi Trest, severnim smérem
od centralni ¢asti mésta, pfi mistni zpevnéné komunikaci ul. Na Hrazi ¢.or. 5. Rodinny dim je umistén v
rovinatém terénu s dvorem a s mens$i zahradou smérem do ulice. Dum je fadovy koncovy, pravdépodobné
nepodsklepeny, pravidelného pldorysného tvaru, s dvéma nadzemnimi podlazimi a pudou pod sedlovou
stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi residen¢ni zastavba a v dochazkové vzdalenosti
centralni ¢ast mésta a zastavka autobusu. Véci nemovité jsou tedy tvofeny pozemky parc.¢. 466, 467, soucasti
pozemku parc.€. 466 je stavba rodinného domu €&.p. 228, vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [J ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD I byty (I rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: X bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace O /0 plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD X Zeleznice Xl autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥l dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,I11.tF.

Poloha v obci: 8irSi centrum - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

469/1 Mésto Trest

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &.p. 228:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim, pravdépodobné nepodsklepeny, pravidelného padorysného tvaru,
s dvéma nadzemnimi podlazimi a pudou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové a smiSené s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, stropy jsou rovné, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taskova, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, fasada je vépenocementovd, sokl je upraven, vnitfni povrchy jsou
pravdépodobné vapenné, obklady jsou pravdépodobné keramické, schodisté je betonové. Okna jsou plastova,
dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou pravdépodobné ve standardnim provedeni dlazdéné, plovouci, vinyl &i z
PVC povrchem, vytapéni je ustfedni, ohfev TUV je pravdépodobné pomoci boileru, je provedeno napojeni dle
RUIAN na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci (poznémka: funkénost
inZenyrskych siti nebyla ovérena), vnitfni hygienické vybaveni i ostatni vybaveni je pravdépodobné
standardniho ¢i podstandardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno pfesné zjistit dispozicni uspofadani rodinného domu.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci z RUIAN, pochazi plGvodni rodinny dim z roku 1945, v posledni dobé& byl
pravdépodobné ¢aste¢né modernizovan (okna, stfecha). Sou€asny stavebné technicky stav objektu se jevi
jako pramérny, odpovidajici stafi a pravidelné udrzbé (provedeno vizualni prohlidkou).

PrisluSenstvi

Prisludenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemk
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 38. Pozemek parc.¢. 466 je zastavén rodinnym

domem &.p. 228 s dvorni €asti, pozemek parc.€. 467 tvofi mensi zahradu smérem do ulice. Pozemky jsou
rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na vesSkeré dostupné inZzenyrské sité
ve mésté. Dle platného uzemniho planu mésta se pozemky nachazi ve stabilizované plose SO - plochy
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smidené obytné.

PrisluSenstvi pozemku

PfisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemki jsou:

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€éetné v3ech soucasti a
pfislusenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Komentar: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 38 ze dne 20.1.2026 pro k.u. Trest
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udajl a v oddile D — poznamky a dalS$i obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni prava a zahajeni exekuci (viz. LV €. 38, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 38, {j. na zastavni prava a zahajeni exekuci neni pfi tomto ocenéni bran
zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé dostupnych informaci pfi mistnim Setfeni a od objednatele posudku neni na
ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 6



Rodinny dim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zdkladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim &i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domua s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 222,00 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
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reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: ul. Dr. Konarovského 1051/9, Trest

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 670,00 m?

Uzitna plocha: 146,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,01

K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,02

K3 Poloha - o0 néco horsi poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,01

K6 \(Iw pozemku - vétSi pozemek 0,90 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN. V-2968/2025-707
Cena k 05/2025 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

4 700 000 K¢ 0,95 4 465 000 K¢

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: ul. Kosmakova 555/5, Trest

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 478,00 m?2
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Uzitna plocha: 110,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2024) 1,05

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,01

K6 Yliv pozemku - vétsi pozemek . 0,95 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN, V-8163/2024-707
Cena k 12/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2999 999 K¢ 1,01 3 029 999 K¢

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: ul. Kosmakova 901/1, Trest

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 681,00 m?

Uzitna plocha: 160,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2024) 1,05

K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,02

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, predpoklad 1,01

Ko \,/“V pozemku - veISi pozemek . 0.90 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN, V-1483/2024-707
Cena k 03/2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4 299 958 K¢ 0,97 4 170 959 Ké

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 3 029 999,- az 4 465 000,- K&, primérnou hodnotou je 3 888 653,- KE. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako pramérna, tj. na 3 888 653,- K¢,

po zaokrouhleni na 3 900 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

3 029 999 Kc/ks
3 888 653 Kclks
4 465 000 Kc/ks

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

3 888 653 Ké/ks
3 888 653 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 3 888 653,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 3900 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni

- dochazkova vzdalenost do centra mésta
Slabé stranky

- stafi objektu
- mensi pozemkové zazemi

Obvykla cena 3 900 000 Ké

slovy: TFi miliony devét set tisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti
rodinného domu). PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité€ nebo v blizkém
okoli. Jedna se o rodinny dim nachazejici se ve vhodné lokalité k bydleni, s dochazkovou vzdalenosti do
centra mésta, nevyhodou je stafi objektu a mensi pozemkové zazemi. Obdobné rodinné domy se v sou€asné
dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v plathném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vé&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 38 pro k.u. Trest ze dne 20.1.2026 a to k datu mistniho Setfent,
tj. k 25.2.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investicnim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahlm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemkt parc.¢. 466, 467, soucasti pozemku parc.¢. 466 je stavba
rodinného domu ¢.p. 228, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.u. Trest, obci Trest, okrese
Jihlava, zapsano na listu vlastnictvi €. 38, vedeném u Katastralniho uradu pro Vysoéinu, KP Jihlava
podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych
v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu exekucniho fizeni k datu ocenéni 25.2.2026 po zaokrouhleni na
3.900.000,- K¢ (slovy: tfi miliony devét set tisic korun ¢eskych).

Obvykla cena 3 900 000 Ké

slovy: TF¥i miliony devét set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu mésta.

A O D
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-

Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek

Y omerd
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Fotodokumentace

.

o
Dvorni ¢ast RD Zahrada do ulice
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Oznaceni RD €.p. a &.or. Pfipojeni na IS
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LV ¢. 38

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 16:20:00

Vyhotoveno beziipiatné délkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, &) 137EX 9844/24 pro Exekutorsky drad Bro-

venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: C20632 Jihlava Obec: S5BB032 Treit
Kat.nzemi: 770761 Trest List wlastnictvi: 38

V kat. nuzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé
Identifikdtor Podil

A Viastnik, jiny oprdvnény

Viastnické pravo

ST KE£iZ David a KfiZfova Veronika, Ma Hrazi 228/5, 58901 -
TFest

8J = speoleéné jméni manzZeld nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpisob ochrany
466 135 zastavéna plocha a pam. zédna - budova,
nadvofi pozemek v pamatkové
zéné
Soufdsti je stavba: Tiedt, &.p. 228, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c€.: 466
467 87 ostatni plocha manipulacni pam. zona - budova,
plecha pozemek v pamatkové
zoné

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vfetnd souvisejicich iddajd

Typ vztahu

o Eastavni prave smluvni
k zajiiténi pohledavky:
- budouci uréena individualné, na splaceni jistiny dvéru ve vysi 1.251.100,- K& s
pfisluSenstvim ze smlouvy o uwvéru
- budouci uréena druhem a debou wzniku, ze smlouvy o Uvéru, do celkowvé vyde 1.313.655,-
Ké&, wvzniklé do 15.7.2048
- budouci uréend pravnim divedem, ze zaAstavni smlouvy, do celkové vysSe 162.643,- K&,
vzniklé do 15.7.2048
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/I1C0: 45317054
Povinnost k
Parcela: 466, Parcela: 467
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé&.z. &. 10000698467 ze dne
13.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okam#iku 19.09.2018 09:55:29. Zapis proveden
dne 11.10.2018; uloZeno na prac. Jihlava
V-7664/2018-707

Pofadi k 19.09.2018 09:55

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 10000698467 ze dne
13.09.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 19.09.2018 09:55:29. Zapis

proveden dne 11.10.2018; uloZeno na prac. Jihlava
V-7664/2018-707

Souvisejici zdpisy

i gprdvu katastru nemovitosti CR

70
107.

Fterdm vy,

m pbvodu, we
ad pro Vysefinu, Katastralni pracoviitd Jihlawva, kéd:
strana 1

Nemovitostl joou v dze

Katastrilni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 16:20:00
Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588032 Tfe#t
Kat.dzemi: 770761 TEest List wlastnictvi: 3B

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

Zavazek neumoznit zapis nowého zast. prava namisto stareho

Listina Smleuva o zfizeni zastavniho priva podle obé.z. &. 10000698467 =zea dne
13.09.2018. Pravni uéinky zapisu k ckam#iku 19.09.2018 09:55:29. Eapis
proveden dne 11.10.2018; uloZeno na prac. Jihlava

v-7664/2018-707
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavnihe véfitele nepofadat o vymaz zastav. prava
Listina Smleuva o zfizeni zastavnihe prava podle cbé.z. &. 10000698467 =ze dne

13.09.2018. Pravni nuéinky zapisu k okam#iku 19.09.2018 09:55:29. Eapis
proveden dne 11.10.2018; uloZeno na prac. Jihlava

v-7664/2018-707

D Poznamky a dalii obdobné iddaje

Typ vztahu

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Kiifova Veronika, Na Hrazi 228/5, 58901 Tfest, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorskéhe ufadu Brno-
venkov 137 EX-9844/2024 -10 ze dne 16.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku
16.08.2024 04:30:34. Zapis proveden dne 19.08.2024; uloZenc na prac. Brno-
venkov

£-13181/2024-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodedi nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 466, Parcela: 467
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Brno-venkev &j.
137 Ex-9844/2024 -15 (19 EXE 501/2024-13) ze dne 21.08.2024. Pravni acinky

zapisu k ckamZiku 21.08.2024 16:34:57. Zapis proveden dne 26.08.2024; uloZeno
na prac. Jihlava

Z-6637/2024-707
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M. Masarykeva 679/33, 412 01
Litoméfice
Povinnost k
KfiZova Veronika, Na Hrazi 228/5, 58901 Tfedt, RE/ICO:
L
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad Litoméfrice
124 EX-3819/2024 -25 (19 EXE 495/2024-21) ze dne 30.08.2024. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 02.09.2024 13:25:17. Zapis proveden dne 04.09.2024; uloZeno
na prac. Jihlawva

£-6B43/2024-707
Souvisejici =zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

tostl jsou == obvadu, ve kterém

i spravu ka

oviZt& Jihlawa, kéd: 707.

Katastralni d pro Vysofinu, Kata:

strana

b3
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Rodinny dim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.01.202

o 16:20:00

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588032 Tfe#t
Kat.dzemi: 770761 TEest List wlastnictvi: 3B

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ciselné radeé

Typ vz

rt
i
s
[~

I,

Povinnost k

Parcela: 466, Parcela: 467
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litoméfice 124 EX-
3819/2024 -39 (19 EXE 495/2024-21) ze dne 02.09.2024. Pravni Oéinky zapisu k
okamZiku 02.09.2024 13:25:16. Zapis proveden dne 04.09.2024; uloZfeno na prac.
Jihlawva
Z-6842/2024-707
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Litoméfice &j. 124 EX-3819/2024 -63 ze dne 24.10.2024 - exekuéni pfikaz nabyl
pravni moci dne 16.9.2024. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 24.10.2024
10:14:14. Zapis proveden dne 29.10.2024; uloZeno na prac. Jihlava
Z-7889/2024-707
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blafkova Ph.D., Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Lesnicka 784/5, Brno 613 00
Povinnost k

KEif David, Na Hrazi 228/5, 58901 Tfest, RE/Ico:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-1680/2024 -29
Exekutorsky ufad Brno-méste ze dne 26.09.2024. Pravni nuéinky =zdpisu k ckamZiku
26.09.2024 13:03:37. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

£-11529/2024-702
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych véci Exekutorsky iufad Brno - mésto &3j.
006 EX-1680/2024 -30 (14 EXE 602/2024-10) ze dne 26.09.2024. Pravni acéinky
zapisu k okamFiku 26.09.2024 13:03:38. Zapis proveden dne 03.10.2024; uloZeno
na prac. Jihlava
Z-T7277/2024-707
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr, Ivo Luhan, Karleve nam. 17,

120 00 Praha 2
Povinnost k

KfiZ David, Na Hrazi 228/5, 58901 Tfest, RE/1c0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 1 &j.
099 EX-3755/2025 -7 (17 EXE 569/2025-11) ze dne 04.09.2025. Pravni ué&inky
zapisu k ckamZiku 08.09.2025 15:45:58. Zapis proveden dne 10.09.2025; uloZeno
na prac. Jihlava

Z-6953/2025-707
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 1 &j. 099
EX-3755/2025 -11 (17 EXE 569/2025-11) ze dne 08.09.2025. Prawni ucéinky zapisu

k ckamziku 0B8.09.2025 15:45:58. EZapis proveden dne 11.09.2025; uloZfeno na

1 jzou
Katastralni
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Rodinny dim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2026 16:20:00
Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588032 Tfe#t
Kat.dzemi: 770761 TEest List wlastnictvi: 3B

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ciselné radeé

rt
W

I,

Typ vz

s
(=4

prac. Jihlava

Z-6954/2025-707
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad

Praha 1 099 EX-3755/2025 -15 , exekuéni pfikaz nabyl pravni moci dne
22.9.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku 27.10.2025 15:32:43. Zapis
proveden dne 30.10.2025; uloZeno na prac. Jihlava
Z-8107/2025-707
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pekdrnami 245/10,
130 00 Praha 9

Povinnost k

Kii David, Na Hrazi 228/5, 58901 Tfest, RE/ICo:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 12664/25-34 ze dne
09.12.2025. Pravni 0éinky zapisu k okam#iku 09.12.2025 19:15:34. EZapis proveden
dne 11.12.2025; uloZenc na prac. Praha

2-62365/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 466, Parcela: 467

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Praze 9 220 EX-
12664/2025 -35 ze dne 09.12.2025. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 09.12.2025
19:15:35. Zapis proveden dne 11.12.2025; uloZeno na prac. Jihlava

£-9313/2025-707
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pekdrnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
KiiZovad Veronika, Na Hrazi 228/5, 58901 Tfest, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 12664/25-34 ze dne
09.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.12.2025 19:15:34.
dne 11.12.2025; uloZeno na prac. Praha

Zapis proveden
£-62365/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 466, Parcela: 467
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Praze 9 220 EX-

12664/2025 -35 ze dne 09.12.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 09.12.2025
19:15:35. Zapis proveden dne 11.12.2025; uloZeno na prac. Jihlava

£-9313/2025-707

Plomby a upozornéni - Baz zapisu

obvadu, ve kterém

aStat

1 spravu kata

d pro Vysofinu, Katas
strana 4

pracovifté Jihlawa, kéd: 707.
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Rodinny dim ¢&.p. 228, k.u. Trest

Znalecky posudek ¢. 008543/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2028 16:20:00
Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588032 Tfe#t

Kat.dzemi: 770761 TEest List wlastnictvi: 3B

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ciselné radeé

E Nabyvaci tituly a jiné peodklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 13.09.2018. Pravni uéinky zapisu k ckamfiku 19.09.2018 10:00:52.
Zapis prowveden dne 11.10.2018B.

v-7666/2018-707
Pro: KFiZ David a Kfifova Veronika, Na Hrazi 228/5, 58901 TFeit; RC/ICO:
spoleéné jméni

F Vztah bonitowvanych pudné ekoclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisité Jihlava, kéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.01.2026 18:20:17
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poucdeni: Udaje katastru lze uZ2it pouze k 0fellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni 1Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané cscbnich tdajf. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v pzem

ocbvadu, wve

spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dGfad pro Vysofinu, Katastralni pracowvifté& Jihlawva, kod: 707.
strana 5§
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Rodinny dim &.p. 228, k.0. Tiest

Znalecky posudek ¢. 008543/2026

Kopie katastralni mapy

460 Q
463

2/408 o

jiifffmﬂ”r#fff

. 474
476/1
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Rodinny dim ¢&.p. 228, k.u. Trest

Znalecky posudek ¢. 008543/2026

Dodejka

organu:

ivennnses MINUL

m”“ﬂ‘?“’ﬂ?‘ 7026

aby si zésilku vyzved!.

Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191,864 48 &
IC: 44906935, DIC; CZA911225552

Odesilatel:

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

O VYHRADNE JEN ADRESATA

.0 oM By AR |2k

7. [ RO | 11
asilku ve stanovend Ihité,

]
Adresat: -

VCRomin \c)@_\laﬁg\)r_\/
VA Mgy ng/s
5% OA TLESY

Jméno a phijmeni osoby, kterd zdsilku pfevzala.

Vztah osoby, ktera zisilku pevzala, k

Potvrzuji pfevzeti téte zdsilky dne.

Podpls osoby, kterd zisilku prevzala

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

Srovnatelné objekty

Detail nabidky
H1637142

Prodej domu A

Dr. Konarovského 1051/9, 58901 Trest
146 m?

Zdraj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi: Mic

Podlahova plocha: 146 m? Stav: pred rekonstrukci

Dispozice: GPSs: 49 284752201291, 15.4764 85219164
Plocha pozemku: 670 m? Zadano wv: 05.052025

Celkem podiaZi: Cislo vkladu:  V-2968/2025-707

Popis nemovitosti

Ve wyhradnirm zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi redinny dirm 4+ ve velmi kiidné ulici mésta Trest, vzdalengho 16 km od
Jihlavy a 13 km od meésta Telc. Dwoupodlazni cihlova stavba je urtena k rekonstrubkci die Vasich viastnich pfedstav, je v zachovalém stavuy,
stofi na vlastnim rovinatém pozemku o celkove rozloze 670 m2 a dispozitng poskytuje pfipadnym zajemcam zajimave bydleni
venkovskaho stylu. Obytnou Zast tvofi dvé nadzemni podlaZzi v 1TNP se nachazi pfedsin, chodba, samostatna toalets, koupelna s
kuchyn s jidelnirm kouterm, obyvaci pokoj a loinice. Ve ZNP ==

chazi terasa s piijemnym wwhiedem a posezenim, chodba, druha
koupelna svanou a dale dvé mistnosti, kdy jedna mistnost je wulivana jako dalsi lodnice a druha sloufila jako kuchyt. Hornd patro muze
byt tedy vwulito napfiklad jako ateliér, pracovna, samuostatny byt pro studenty, nebo je 2de moine wwbudovat dva pékne détske pokoje
pro Vase ratolesti. W suterénu domu se nachazi sklep, kombinovana kotelna na plyn a tuha paliva, pradelna a garaz Zadni cast nabizenea
nemovitost! tvofi jihovychodné orientovana zahrada se vzrostlymi stromy a s ohledern na dostatek soukromi je tak idealnim mistem k
odpodinku a relaxac

. Na pozemkiu se dale nachazi mensi kilna a vicelcalova stavba, ktera nyni slou jako sklad a dilna. Pozemek je
piistupny pfimo 2 ulice a Ize tak na ném pohoding parkovat dalEi vozidla. Ve mé
Zrminku stoji napfiklad mat

Je zajisténa wnikajici obfanska whbavenost, 23
fska Skola, rakladni skola, dom déti & miadekes, rakladni uméls

chia Swola, stiedni odbo Zkola a wdilists sa
zarméfenim na mnoho udebnich obord, dale pak méstsks sportovni hala, gportovni kluby, jerdecky klub, prirodni koupalisté Mahiry,
zamek Trest, kulturni dum, kino, méstska knihowna, poliklinika, Siroka =it obchodl, restaurac a sluZeb a velmi dobra dopravni obsluznost.
Mestern protéka Tredfsky potok, okoli mésta tvori uchwatna priroda, narodni prirodni rezervace Velky Spicak, naudna stezka, lesy a

Zpracovano na Valuocz dne 0B.0O32026 VG lu o
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

prodej domu Adresa E{ Detail nabidky

Dr. Konarowského 1051/9, 58901 Trest g FI637142
146 m?
Fdroj: vefejna nabidka na internetu

rybniky, tento kraj je tak idedlni volbou pro pési tunstiku, cykloturistiku, houbateni nebo vyznavade rybolovu. V pripadé 25jmu Vam
zdarma zajistime whodne financovani.

Zpracovano na Valuo.cz dne 08032026 VG lu D
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

prodej dom u Adresa b Detail nabidky
Dr. Konarowského 1051/9, 58901 Trest & HI63T142
146 m?2
Fdroj: vefejna nabidka na internetu
Cenové historie 07.1.2024 - 05.03.2025 (1124
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (2droyf: katasir) 05.05.2025 od 4,6 do 4.8 mil. K&
+ Stadeni inzeratu 05032025 [ponEd.) 4 70O 000 KE
g . 4 70O 000 KL
+Wytvofeni inzeratu O7TN2024

ZA NBMOVIEOST

Zpracovano na Valuo.cz dne 08032026 VG lu D
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

& 1561363

Kosmakowva 555/5, 58901 Tfest

Prodej domu Adreca E Datall nabidiey

10 m?

Fdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: diim Plocha zahrady: 401 m?

Podiahovi plecha: 1o m? Stawv: pied rekonstrukci

Dispozice: GPs: 4929135615978, 15.478389194578
Plocha pozemku: 478 m* Zadéano v: 02122024

Celkem podlaZi: Cislo vkladu: V-8163/2024-707

Prislusenstvi: zahrada

Popis nemovitosti

Exkluzivné nabizime k prode|i fadowy redinny dim o dispozici 241 v obei Trest Zastawéna plocha domu T10 m2. Je napojen na obecni
vodovod a elektfinu. Plyn je veden pred domem (moinost pfipojeni). Odpady jsou svedeny do obecni kanalizace. Stiecha sedlova, stiesni
krytina - betonova taska (Bramac). DUm je castedné podsklepen. Vytapéni domu je feseno elektrickymi akumulacrimi kammy. Ohfev
vory zajistuje el bajler. Dispozice domu: - sklep- £dsteéné podsklepeno coa 20m2 - LNP - kuchyr, 2x pokaj, koupelna, WC, chodba, v
predni £asti je dilna - prostorna pida - moZnost pldni vestavby. Zahrada je rovinata o velikasti 40Im2. DOm se nachazi v klidné casti
abce. W obei Trest je vetkera obfanska vybavenost. Obec Tiest ledi oca 16km ad Jihlavy. Pro vice Informaci mé kontaktujte. Prohlidka
maina kdykoliv po piedchozi domiue.

Tormas Chalupa, +420 602 540 324, chalupa@cenyodhady oz

Zpracovano na Valuo.cz dne 08032026 VO lu o
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

prodej dom u Adresa 5 Detail nabidky
Kosmakowva 555/5, 58901 Tfest & #1561363
10 m?
Fdroj: vefejna nabidka na internetu
Cenové historie 10.07.2024 - 02.01.2025 (776 d)
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (2droyf: katasir) 02122024 od Z8do3 mil KE
+ Stadeni inzeratu 02.01.2025 (po 3 d) 2955999 KL
A i . 2999 999 KE
+Wytvofeni inzeratu 10.07.2024

& NarmoLosT, Wieind provize a pravnibg sendisa

Zpracovano na Valuo.cz dne 08032026 VG lu o
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

Detail nabidky
#1446665

Prodej domu T

Kosmakowva 901/1, 58901 Trest
160 m2

Zdraj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: ddm Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 160 m? Stav: pred rekonstrukci

Dispozice: GPs: 4929101838223, 15.478426326504
Plocha pozemku: 681 m? Zadano v: 04.032024

Celkem podlaii: Cislo vkladu: V-1483/2024-707

Popis nemovitosti

Je pro Vas kiid a soukromi ddle2ité? Mate radi prostor a bezpedi? Ve vithradnim zastoupeni klienta nabizime ke koupi redinny dam ve
velmi kiidné casti Trests, ktery pfedstavuje idealni piileZitost pro ty, ktefi hledaji moznost si pfizpdsobit dim pro sve viastni potfeby a
uplatnit viastni napady. Tato nemovitast ma mnoho potencidlu a nabizi fadu vwhod pro budouc majitele. DOm je zdény, podsklepeny.
samostatné stojici. Zastavéna plocha domu je 160m2. V prizemi domu se nachazi prichozi chodba, koupelna, samostatné WC, komora a
bytova jednotka se soudasnou dispozici o velikosti 4+1. Calé vrchni patro je tvofeno pldou, kterd je ve velmi dobrém technickam stavu.
Ve sklepé je plynovy Kotel a technicka mistnost. Infrastruktura domu je napojena na vefejny plynovod, vodovod s Kanalizaci a elektrickou
sit. MNa nemavitost navazuje dvorek, na kterem je postavena zdéna dilna a kilna. Zde by v budoucnu mohla vyrist garaZ, garazove stani,
nebo napf. zahradni pergela. Ma dvorek navazuje slunna zahrada. Velice atraktivini moinosti je ziskani dotaci ,oprav dim po babigce™
Energeticky Stitek G vam dava moZnost prowest dakladnou rekonstrukel a dosahnout weoke energeticke Uginnosti. | piesto, e je
nemovitost situovana v klidné casti Trests, zlistava dostupna veskera obdanska whbavenost, ve. obehodd, 2dravotnino stiediska, Skolky a
Ekoly. Z tohoto divedu bude po rekonstrukci uréena piedeviim miadym rodinam s détmi. Pro lepsi pfedstavu je sougasti fotogalerie
soucasny stav a budouci (po rekonstrukei) oznafeny jake wizualizace”. Nevahejte s touto plilefitosti a kantaktujte makléfe s prohlidkouw!

Tomas Chalupa, +420 602 540 324, chalupa@c

Zpracovano na Valuocz dne 0B.0O32026 VO lu O
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

prodej domu Adresa E{_ Detail nabidky

Kosmakova 9011, 58901 Trest #1446665
160 m?

Fdroj: vefejna nabidka na internetu

Cenovd historie 22.01.2024 - 07.02.2024 (154

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (2droyf: katasir) 04033024 od 4.2 do 4.4 mil. K&
< 299 858 KE
Prodej nemovitosth (zdrof katasir) 04032024 (po2sd) E 3 C B -334 298 K< i-7%)
Cislo fizent V-14E3/2024-707

+ Stadeni inzerdtu D702 2024 (po1ed) & B34 256 KC

v " £ B34 256 KC
+ Wytwofeni inzeratu 222024

23 NEemOVtosT, vietns poplatki, wietné pravniho sernsesu

Tormas Chalupa, +420 602 540 32

Zpracovano na Valuo.cz dne 08032026 VO lu 0
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Rodinny diim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

Vyfez z izemniho planu mésta

Pt

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PL,STABILIZOVANE PL,ROZVOJOVE  UZEMN|REZERVY

PLOCHY SMISENE CBYTNE (SO)

PLOCHY KOMERCNICH ZARIZENI (0K}

PLOCHY VEREINEHO VYBAVENI (OV)

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT (08}

PLOGHY OBEANSKEHO VYBAVENI SPECIFICKYCH FOREM (0X)

PLOCHY ZELENE VEREINE (Z)

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI (P)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T}

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)
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Rodinny dim &.p. 228, k.u. Trest Znalecky posudek ¢. 008543/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 20/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 008543/2026.

V Brné 8.3.2026

Digitally signed by Ing. Tom43
a

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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