ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 009084/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.&.st. 291, st. 301, parc.¢. 255, 3838/1, 3838/2, 5396, 5505,
5704, 5827, 5871, 5926, 6480, 6687, 6897, 6993, 7174, 7466, soucasti pozemku parc.C.st. 291 je zemédélska
stavba bez ¢p/€e, soucasti pozemku parc.¢.st. 301 je stavba rodinného domu &.p. 140, vSe se v§emi soucastmi

a pfisluSenstvim v k.U. Banov, obci Banov, okrese Uherské Hradisté, zapsano na listu vlastnictvi €. 1515.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 444/2026

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor

Vevefii 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX10413/25
OBVYKLA CENA 10 250 000 K¢
Pocet stran: 42 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 23.2.2026 Vyhotoveno: V Brné 13.3.2026



Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exeku&niho Fizeni zapsanych na LV &. 1515 pro k.U. Banov ze dne 29.1.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 23.2.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.2.2026 za pfitomnosti znalce, pana Vystréila Josefa (bratr
povinné) a vykonavatell z exekutorského Gfadu.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 1515, k.4. Banov vyhotoveno dne 29.1.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Banov vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 23.2.2026 ze pfitomnosti bratra
povinné pana Vystrcila Josefa a vykonavatelu z exekutorského Ufadu.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 23.2.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a t&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku a bratrem povinné panem Josefem Vystréilem.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX10413/25 ze dne 22.1.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1515 ze dne 29.1.2026 pro k.U.
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Banov v&e se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uré¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymer, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon €. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalctl, z informaci o prodejich ze servert https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfredmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec Banov, k.u. Banov
Adresa nemovité véci: Banov 140, 687 54 Banov

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace, znalec pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci Banov, v katastralnim tzemi Banov, vychodnim smérem
od Obecniho Ufadu, pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny diim je umistén v rovinatém terénu s dvorni
Casti, kde je umisténa hospodaiska Cast rodinného domu, pfistfeSek slouzici k venkovnimu posezeni,
zemeédélska stavba bez ¢p/Ce (stodola), na kterou navazuje zahrada. Diim je Fadovy vnitfni, nepodsklepeny,
pravidelného pldorysného tvaru, s jednim nadzemnim podlazim a plidou pod sedlovou stfechou. V okoli
ocenovanych véci nemovitych se nachazi residenéni zastavba a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast obce
s obchodem, poStou a zastavkou autobusu. Dale jsou pfedmétem ocenéni pozemky parc.¢. 3838/1, 3838/2,
5396, 5505, 5704, 5827, 5871, 5926, 6480, 6687, 6897, 6993, 7174, nachazejici se v extravilanu obce (rizné
rozptylené) s vyuzitim jako pozemky zemédélské (orna plda). Véci nemovité jsou tedy tvofeny pozemky
parc.C.st. 291, st. 301, parc.C. 255, 3838/1, 3838/2, 5396, 5505, 5704, 5827, 5871, 5926, 6480, 6687, 6897,
6993, 7174, 7466, kde soucasti pozemku parc.¢.st. 291 je zemédélska stavba bez ¢p/Ce, soucasti pozemku
parc.C.st. 301 je stavba rodinného domu &.p. 140, vSe se vdemi soucastmi a pfislusenstvim v k.4. Banov, obci
Banov, okrese Uherské Hradisté.

Komentéf: na zakladé pozadavku objednatele jsou nemovité véci zapsané na LV €. 1515 pro ucely tohoto
ocenéni rozdéleny na dvé ¢asti a to na pozemky parc.st.291, st. 301, parc.C. 255, 7466, kde soucasti pozemku
parc.C.st. 291 je zemédélska stavba bez &p/Ce a soulasti pozemku parc.¢.st. 301 je stavba rodinného domu
¢.p. 140 a na pozemky zemédélské parc.¢. 3838/1, 3838/2, 5396, 5505, 5704, 5827, 5871, 5926, 6480, 6687,
6897, 6993, 7174.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD O byty [J rekr.objekt [ garaze O jiné
Okaoli: & bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
PrFistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
4361/41 Zlinsky kraj
4361/143 Obec Banov
4361/20 Obec Banov
4382/1 Obec Banov

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 140:

Jedna se o fadovy vnitini rodinny dim, nepodsklepeny, pravidelného pldorysného tvaru, s jednim nadzemnim
podlazim a pudou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
stropy jsou rovné, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taSkova, klempifské konstrukce
jsou pozinkované, fasada je bfizolitova s natérem v Casti zateplend, sokl je upraven, vnitini povrchy jsou
vapenné, obklady jsou keramické. Okna jsou plastova, dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou dlazdéné, parketove,
koberce, vytapéni je ustfedni (plyn, tuha paliva, kotel je k datu ocenéni demontovan), ohfev TUV je pomoci
boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci, plyn
(poznamka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovérena), vnitini hygienické vybaveni: 2x sprcha, 3x WC,
ostatni vybaveni je standardniho charakteru.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 5



Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Dispozi¢ni FeSeni a uZitna plocha:
V rodinném domé se nachazi dvé samostatné bytové jednotky.

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.NP prijezd 31,19
chodba s verandou 19,33
byt €. 1 chodba 6,10
jidelna s kk 20,33
koupelna s WC 10,52
obyvaci pokoj 24,56
pokoj 14,48
pokoj 17,24
byt €. 2 chodba 7,82
spiz 4,40
koupelna 4,92
WC 0,67
kuchyné 11,49
obyvaci pokoj 17,39
pokoj 17,18
hospodarska ¢ast RD | letni kuchyné 10,14
kotelna 4,79
denni mistnost 9,13
chodba 3,22
WC 2,48
sklad 6,61
243,99

Poznamka: celkova uzitna plocha objektu byla zaméfena pfi mistnim Setfeni leaserovym méridlem.

UZitna plocha jednotky:

Celkova uzitna plocha objektu ¢ini 243,99 m2.

Stéfi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci od bratra povinné pochazi puvodni rodinny dim z roku 1946, v roce 2005 byla
provedena posledni vétsi rekonstrukce (pfistavba verandy, koupelna, interiér domu), v roce 2014 byly
vyménény okna a vydlazdén dvar. SouCasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako primérny,
odpovidajici stafi a provedenym modernizacim, udrzba je na primérné urovni. DGm je k datu ocenéni cca 0,5
roku neuzivany.

Zemédélska stavba bez &p/Ce:

Jedna se o zdénou stodolu plidorysného tvaru pismene L (stodola je obdélnikového plidorysu, na kterou do
dvorni ¢asti RD navazuje dilna a pUvodni chlévy se sklady) nachazejici se v ukonceni dvora na pozemku
parc.c.st. 291 se sedlovou stfechou, ktera je prichozi do zahrady na pozemku parc.¢. 255, v ¢asti bez stropu
v puvodnich chlévech se stropy klenutymi. Puvodni stodola pochazi dle ziskanych informaci pfi mistnim
Setfeni z roku 1766, ktera byla v prdbéhu zivotnosti modernizovana. Stavebné technicky stav je odpovidajici
stafi, udrzba je na pramérné arovni.

Dispoziéni feSeni:

1.NP - komory, sklad, zazimovani pro ptaky, dilny, sklad, stodola.

Celkova uzitna plocha stodoly s hospodaiskym zazemim &ini 221,11 m2.
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PrisluSenstvi
PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemkl parc.€.st. 291, st. 301, parc.€. 255, 7466

Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 1515. Pozemek parc.C.st. 301 je zastavén
rodinnym domem ¢&.p. 140 s dvorni ¢asti, pozemek parc.¢.st. 291 zemédélskou stavbou bez ¢p/Ce a Casti
zahrady, pozemek parc.C. 255 tvofi zahradu a pozemek parc.C. 7466 je tvofen Casti pfedzahradky pred
domem. Pozemky jsou rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré
dostupné inzenyrské sité v obci. Dle platného uzemniho planu obce se pozemky nachazi ve stabilizované
ploSe bydleni Bl - plochy bydleni individualni.

PrisluSenstvi pozemku

PfisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemk

Soucasti pozemki jsou:

Drobné vedlejSi stavby:

Jedna se zejména o pergolu s krbem ve dvorni ¢asti RD, pfistfeSek na dvofe a pfistfeSek za stodolou smérem
do zahrady, stavby stejného stafi 12 let, stavebné technicky stav je prGmérny.

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€éetné v3ech soucasti a
pFisluSenstvi.

Zemeédélské pozemky parc.¢. 3838/1, 3838/2, 5396, 5505, 5704, 5827, 5871, 5926, 6480, 6687, 6897, 6993,
7174

Jedna se o pozemky nachazejici se v extravilanu obce riizné rozptylené po katastralnim Uzemi s vyuzitim jako
pozemky zemédélské. Dle platného izemniho planu se pozemky nachéazeji ve stabilizované ploSe Z nebo Z1
- plochy zemédélské nebo plochy zemédélské specifické, a navic ¢ast pozemku parc.€. 6897 je zahrnuta v
navrhové plose P - lokalniho biocentra.

PrisluSenstvi pozemku

PFisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZzfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojend nebyla zjisténa.
Zemédélské pozemky jsou umistény v l[anu zemédélskych pozemkd.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chrdnéném uzemi

NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentaf: Pozemky parc.¢. 3838/1, 3838/2, 6480 jsou umistény v chranéné krajinné oblasti, I., Il. zéna

a evropsky vyznamné lokalité - viz. LV €. 1515 pfiloha znaleckého posudku

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 1515 ze dne 29.1.2026 pro k.u. Banov
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v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézZujici
nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gdaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje jsou
zapsana: zajisténi nemovitosti, zahajeni exekuci, podan navrh na zafizeni exekutorského zastavniho
prava, zména Cislovani parcel, omezeni oznaCenim P - prava k nemovitostem jsou dot€ena zménou a
upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalSi fizeni (viz. LV &. 1515, pfiloha znaleckého posudku).
Na omezeni uvedené na LV ¢&. 1515, tj. na zajisténi nemovitosti, zahajeni exekuci, podan navrh na
zafizeni exekutorského zastavniho prava, zména Cislovani parcel, omezeni oznatenim P - prava k
nemovitostem jsou dotéena zménou a upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni neni pfi
tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

KomentaF: Na zakladé dostupnych informaci z Registru pudy eagri.cz bylo zjisténo, Ze na pozemcich
hospodaiti: viz. pfiloha znaleckého posudku, najemni / pachtovni smlouvy nebyly znalci predlozeny.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Rodinny dum ¢€.p. 140, zemédélska stavba bez ¢p/Ce, pozemky parc.¢.st. 291, st. 301,
parc.¢. 255, 7466

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny ddm

2. Zemédélské pozemky
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zemédélské pozemky

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vCetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahd

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich Upravy
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moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Rodinny dum ¢€.p. 140, zemédélska stavba bez ¢p/€e, pozemky parc.¢.st. 291, st. 301,
parc.¢. 255, 7466

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepocétené na m? uzitné objektu a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 243,99 m?
Vymeéra pozemku: 2 180,00 m2

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komercni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
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nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MozZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Banov 444, okres Uherské Hradisté
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 878,00 m?
Uzitna plocha: 163,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,05
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,98
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni (pfed rekonstrukci) 1,05
K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav (pfed rekonstrukci) 1,05
K6 Vi ku - Si k 1,02
. V pozemil = mensi pozven?e o o Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN. VV-443/2025-742
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 02/2025 [m?] K&/m? Kc
3100 000 163,00 19018 1,16 22 061
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Druzebni 485, Nivnice, okres Uherské Hradisté
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1, 2+1
Typ stavby: cihla

Pozemek: 191,00 m?

Uzitna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2025) 1,05

K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,95

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad 0,98

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,98

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN, V-816/2025-742
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 03/2025 [m?] K&/m? Kc

3400 000 110,00 30909 1,01 31218

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Nezdenice 10, okres Uherské Hradisté

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 886,00 m?

Uzitna plocha: 135,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,05

K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,95

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - o néco horSi vybaveni, pfedpoklad 1,02

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav, pfedpoklad 1,02

K6 Yliv pozemku - mensi pozemek 1,02 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN, V-1500/2025-742
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 05/2025 [m?] K&/m?2 Kc

4 200 000 135,00 31111 1,06 32978

Zdlvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti Ize konstatovat, ze
dosahované ceny obdobné koncipovanych objektt se pohybuji v rozmezi 22 061,- K&/m? az 32 978,- K&/m?
uzitné plochy. Po zvazeni vSech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, zejména stavebné
technicky stav a umisténi, uvaZzuji trzni hodnotu pro stavajici stav ve stfednim pasmu upraveného cenového
rozpéti, tj. na 28 752,- K&/m? uzitné plochy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 22 061 K¢é/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 28 752 K¢é/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 32 978 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 28 752 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 243,99 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 7 015 201 Ké

2. Zemédélské pozemky

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Zemédélské pozemky

Ocennovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m? plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.
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| Vyméra pozemku: 92 218,00 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznadné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Banov, okres Uherské Hradisté
Popis: Jedna se o0 pozemek parc.€. 6934 nachazejici se ve stejné lokalité, se stejnym vyuzitim, dle

uzemniho planu obce se pozemek nachazi v ploSe Z - plochy zemédélské, prodej 9.5.2025.
Pozemek: 9 742,00 m?2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 5/2025)

1,01
K2 Velikost - mensi vyméra 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 _
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00 !
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-1342/2025-742
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 5/2025 [K&/m2] Kc [K&/m2)
390 000 9742 40 0,91 36,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Banov, okres Uherské Hradisté
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 6886 nachazejici se ve stejné lokalité, se stejnym vyuzitim, dle

uzemniho planu obce se pozemek nachazi v ploSe Z - plochy zemédélské (Cast pozemku v
navrhové plose biokoridoru), prodej 26.1.2026.
Pozemek: 4 681,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 1/2026)
1,00
K2 Velikost - mensi vyméra 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-238/2026-742
Cena [K(] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 1/2026 [K&/m2] Kc [K&/m?]
140 000 4 681 30 0,90 27,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Banov, okres Uherské Hradisté
Popis: Jedna se o pozemek parc.€. 6935 nachazejici se ve stejné lokalité, se stejnym vyuzitim, dle

uzemniho planu obce se pozemek nachazi v plose Z - plochy zemédélské, prodej 14.2.2025.
Pozemek: 4 940,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 2/2025)

1,02
K2 Velikost - mensi vyméra 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-439/2025-742
Cena [K(] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 2/2025 [KE/m?2] Kc [K&/m?]
220 000 4940 45 0,92 41,00

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze pozemky v dané lokalité a €ase jsou obchodovatelné v rozmezi
27,- K&/m? az 41,- K&/m?, prmérnou hodnotou je 35,- K&/m?2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuZiti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako priimérnou, tj. na 35,- K&/m?2.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 27 Ké/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 35 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 41 Ké&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Priimérna jednotkova cena 35 Ké/m?
Vyméra pozemku 92 218,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 227 630 Ké
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4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Rodinny diim €.p. 140, zemédélska stavba bez ¢p/ce, pozemky parc.¢.st. 291, st. 301, parc.¢.
255, 7466
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny diim 7 015 200,50 K&

Rodinny dim €.p. 140, zem. stavba bez ¢p/ce, parc.¢.st. 291, st. 301, parc.¢. 255, 7466

Obvykla cena po zaokrouhleni 7 000 000 K¢
slovy: Sedm milioni K&

2. Zemédélské pozemky
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zemédélské pozemky 3 227 630,- K&

Zemédélské pozemky

Obvykla cena po zaokrouhleni 3 250 000 K¢
slovy: TFi miliony dvé sté padesat tisic K&

Porovnavaci hodnota celkem 10 250 000 K¢

Silné stranky

Rodinny ddm:

- lokalita vhodna k bydleni

- dostate¢né pozemkové zazemi

- dochazkova vzdalenost o centra mésta
- vlastni parkovani

Zemédélské pozemky:

- lokalita vhodna k zemédélské ¢innosti

Slabé stranky
Rodinny ddm:
- vétSi uzitna plocha objektu
- ddm je cca 0,5 roku neuzivany
Zemédélské pozemky:
- neucelenost pozemki

Obvykla cena 10 250 000 K¢

slovy: Deset miliont dvé sté padesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na m?2 uzitné plochy objektu a nasledné
porovnani jako celku, u zemédélskych pozemkl porovnani na m? plochy pozemkd. Pfi posuzovani daného
pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k
bydleni, s dostate€nym pozemkovym zazemim, v dochazkové vzdalenosti do centra obce, nevyhodou je vétsi
uzitna plocha domu a neuzivani objektu, u zemédélskych pozemku se jedna o vhodnou lokalitu k zemédélské
¢innosti, nevyhodnou je jejich neucelenost. Obdobné rodinné domy se v sou¢asné dobé v této & obdobnych
lokalitach obchoduji primérné, zemédeélské pozemky velmi dobre.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 14




Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Zz&dost zadavatele pouZita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 1515 pro k.u. Banov ze dne 29.1.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 23.2.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuziti objektu a pozemku, investicnim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektdm, pravnim vztahdm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢.st. 291, st. 301, parc.€. 255, 3838/1, 3838/2, 5396,
5505, 5704, 5827, 5871, 5926, 6480, 6687, 6897, 6993, 7174, 7466, soucasti pozemku parc.¢.st. 291 je
zemédélska stavba bez ¢p/€e, soucasti pozemku parc.€.st. 301 je stavba rodinného domu €.p. 140, vSe
se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Banov, obci Banov, okrese Uherské Hradisté, zapsano na
listu vlastnictvi €. 1515, vedeném u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, KP Uhersky Brod podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s
§336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 23.2.2026 po zaokrouhleni na 10.250.000,-
K¢ (slovy: deset miliond dvé sté padesat tisic korun ¢eskych).

Obvyklou cenu véci nemovitych - pozemk parc.¢.st. 291, st. 301, parc.¢. 255, 7466, soucasti pozemku
parc.C.st. 291 je zemédélska stavba bez €p/ce, soucasti pozemku parc.¢.st. 301 je stavba rodinného
domu ¢€.p. 140, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.u. Banov, obci Banov, okrese Uherské
Hradisté, zapsano na listu vlastnictvi €. 1515, vedeném u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, KP
Uhersky Brod podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci
nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni k datu ocenéni 23.2.2026 po
zaokrouhleni na 7.000.000,- K¢ (slovy: sedm milion korun ¢eskych) a

a obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢. 3838/1, 3838/2, 5396, 5505, 5704, 5827, 5871, 5926,
6480, 6687, 6897, 6993, 7174, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.i. Banov, obci Banov,
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okrese Uherské Hradisté, zapsano na listu vlastnictvi €. 1515, vedeném u Katastralniho uradu pro
Zlinsky kraj, KP Uhersky Brod podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucéelem stanoveni
obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni
23.2.2026 po zaokrouhleni na 3.250.000,- K¢ (slovy: tfi miliony dvé sté padesat tisic korun ¢eskych).

Obvykla cena 10 250 000 K¢

slovy: Deset miliont dvé sté padesat tisic KE

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu obce.

Hospodareni na pozemcich.

S a2 NN DA
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
Knezpole 5t i1 s o - _ p

P A

J AT o N e

Beiiny
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Letecky snimek

5
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Fotodokumentace (rodinny diim s pozemky)

Uliéni pohled na RD Dvorni ¢ast RD

Dvur (v pozadi hospodarska ¢ast u stodoly) Chodba (pfistavéna veranda)

Pokoj Koupelna
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Pokoj Kuchyrisky kout

Koupelna s WC Kuchynisky kout

Demontovany plynovy kotel Prujezd (z ulice)
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Dilna

Stodola (pohled ze zahrady) Stodola

Pozemek zahrady Pergola s krbem
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Fotodokumentace (zemédélské pozemky)
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LV ¢E. 1515

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z5.01.202f 13:35:02

Vyholoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, €. 137EX10413/25 pro JUDr. Petr Kocin

Okres:

Eat.hdzemi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

600865 Banov

CEZ0722 Uherské Hradigté

List

vlastnictwi:

Obec:

592021 Banov
1515
(5t.

stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

ITdentifikator

Podil

'lastnicke pravo
Horelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banovw

B Nemoviteosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zpiisob ochrany
P St. 291 654 zastavéna plocha a
nadvefi
Soudédsti je stavba: bez &ép/fce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 291

Souddsti j
Stavba sto

P 255

P 3838/1

P 3838/2

P 5396

P 5505

P 5704

P 5827

P 5871

P 5926

P 6480

P 6687

P 6897

P 6993

799

698

102

1894

7543

3243

7499

9339

6648

16758

7304

40086

11998

9528

zastavéna plocha a
nadveri

Banov, &.p. 140, rod.dim
ji na pozemku p.&.: St.

301
zahrada

ostatni plocha

trvaly travni porost

orna puda
orna phda
orna phda
orna puda
trvaly travni porost
trvaly travni porost

orna puda

orna plda
orna puda

orna puda

jina plocha

zemédeélsky pidni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
I.zéna, chranéna
krajinna oblast -
1I. zéna, evropsky
wvyznamna lokalita
chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zdna, evropsky
wvyznamna lokalita,
zemédélsky plhdni
fond

zemédélsky pldni
fond

zemédélsky phdni
fond

zemédélsky pldni
fond

zemédelsky plidni
fond

zemédélsky pldni
fond

zemédélsky pldni
fond

evropsky vyznamna
lokalita, zemédélsky
pidni fond
zemédélsky plhdni
fond

zemédélsky pldni
fond

zemédélsky plidni

Nemav.

o0stl jesou v Oz
Katastralni dfad g

7 obvodu, we kterém vykor
linsgky kraj, Katastra
strana 1

katastru nemc

ersky Eraod,

kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2028 13:35:02

Okres: CE20722 Uherské Hradisté Obec: 592021 Banov
Kat.dzemi: 600865 Banov List wlastnictvi: 15185
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou £iselnych radach (St. = stavebni parcela)
P 7174 6356 orna puda zemédélsky plidni
fond
P T466 29 ostatni plecha jina plocha

P = prdvni wztahy jsou dotdéeny zménou

Bl Vécnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C VEcna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich udaji - Bez zdpisu

D Poznamky a dals3i obdobné fdaje

Typ vztahu

o EZajisténi nemovitosti
- povinna oscba: Zuzana Hofelkova, r.c. _
Povinnost k
Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela: 6393,
Parcela: 7174, Parcela: 7466

=

istina Oznameni o vydani rozhodnuti o zajisténi KRPZ - 121870-242/TC-2020-151181-VES
ze dne 13.05.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 13.05.2021 16:42:23. Eapis
proveden dne 28.05.2021.

2-1173/2021-742

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Kfenova 131/35, 602 00 Brno
Povinnost k

Horelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198BEX-1363/2025 -15 ze dne 29.04.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
29.04.2025 20:00:21. Zapis proveden dne 02.05.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-4785/2025-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna oscba: Zuzana Horelkova, r.c. _
Povinnost k
Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela:
6993, Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 198EX-1363/2025 -30 wvydany Mgr.
Jaroslavou Schafferovou, soudni exekutorkou, Exekutorsky tfad Brno - venkov,
se sidlem Kfenowa 131/35, Brno ze dne 02.09.2025. Pravni udéinky zapisu k
ckamziku 02.09.2025 20:01:29. Zapis proveden dne 11.09.2025; uloZenc na prac.
Uhersky Brod

£-2784/2025-742

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

oatl jzou v O
atastralni dfad

obvodu, ve kter

K Zlingky kraj, EKat

sfrana £
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2028 13:35:02
Okres: CZ0722 Uherskée Hradizta Obec: 592021 Banov

Kat.dzemi: 600865 Banov List wlastnictvi: 1515

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou £iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Horelkova Zuzana, €.p. 140, 6B754 Banov, RC/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe turadu Brno-
venkov 13TEX-10413/2025 -10 ze dne 12.06.2025. Pravni nucinky zapisu k okamziku

12.06.2025 16:34:03. Zapis proveden dne 1B.06.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkovw

2-6777/2025-703
Souvisejici zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- povinna oscba: Zuzana Hofelkova, r.c. _

Povinnost k

Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:
5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela:
65993, Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych weéeci 137Ex-10413/2025 -17 wydany JUDr.
Petrem Kociinem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Brno-venkov, se sidlem
Vevefi 2216/125, Brno, ze dne 16.06.2025. Pravni udéinky zapisu k okamZiku

16.06.2025 16:35:43. Zapis proveden dne 19.06.2025; uleZeno na prac. Uhersky
Brod

2-1748/2025-742
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Toma# Tunkl, Tovarni 197, 381 01 Cesky Krumlov
Povinnost k

Hofelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banov, RC/ICO:

Listi
LISC1

na Vyrezuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky ufad Cesky Krumlew
217 EX-00619/2025 -037 ze dne 22.08.2025. Pravni nuéinky =zapisu k okamziku

24.08.2025 20:34:09. Zapis proveden dne 26.08.2025; uloZeno na prac. Cesky
Erumlowv

£-4174/2025-302
Souvisejicl zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinna oscba: Horelkeova Zuzana, r.c. _
Povinnost k

Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:
5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela:
65993, Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 217 EX-00613/2025 -038 vydany Mgr.
TomaSem Tunklem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Cesky Krumlov, se
sidlem Tovarni 197, Cesky Krumlov, ze dne 22.08.2025. Pravni udinky zépisu k

ockamZziku 24.08.2025 20:33:49. Zapis proveden dne 29.08.2025; ulofeno na prac.
Uhersky Brod

2-2657/2025-742
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - exekuéniho

prikazu 217 EX 00619/2025-038 ze dne 04.10.2025. Pravni uéinky zapisu k

ockamZziku 06.10.2025 16:33:23. Zapis proveden dne 17.10.2025; ulofeno na prac.
Uhersky Brod

oatl jzou v O
Kataastralni Ofad g

obvodu, ve kter

Zlingky kraj, EKat

atrana 3
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Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2028 13:35:02
Okres: CZ0722 Uherskée Hradizta Obec: 592021 Banov
Kat.dzemi: 600865 Banov List wlastnictvi: 1515

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou £iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Z-3113/2025-742
o Zajisténi nemovitosti
- povinna oscba: Zuzana Hofelkeva, r.&. | IEIGIGNGEE
Povinnost k
Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:

3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela: 6993,
Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Usneseni soudu o zaji&téni narcku podkozeného Krajského soudu v Brné, pobodka
ve Zliné 61 T-13/2023 -3970 ze dne 14.10.2024. Pravni moc ke dni 25.10.2024.
Pravni uéinky zapisu k ckamziku 11.09.2025 13:56:49. Zapis proveden dne

22.09.2025.
£-2864/2025-742
o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hofelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banov, RE/1CO:

g

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 EX-19956/2025 -10 ze dne 06.10.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZziku

06.10.2025 16:40:03. Zapis proveden dne 0B.10.2025; ulocZeno na prac. Brno-
venkov

£-12733/2025-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna oscba: Horelkeva Zuzana, r.é._
Povinnost k
Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela:
6993, Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137TEX-19956/2025 -20 wydany JUDr.
Petrem Kocianem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Brno-venkov, se sidlem

Vevefi 2216/125, Brno, ze dne 13.10.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku

13.10.2025 16:49:50. Zapis proveden dne 20.10.2025; uleZenc na prac. Uhersky
Brod

£-3192/2025-742
o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekuter: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hofelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banov, RC/ICO:

Lis

tina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského tUfadu Brno-
venkov 137TEX-21287/2025 -10 ze dne 10.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

10.10.2025 16:39:48. Zapis proveden dne 14.10.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkow

Z-13124/2025-703

zapisy
ostl jzou v O
Kataastralni Ofad g

obvodu, ve kter

Zlingky kraj, EKat

atrana 4
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Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2028 13:35:02

Okres: CZ0722 Uherskée Hradizta

Obec: 592021 Banov
Kat.dzemi: 600865 Banowv List wlastnictwi: 1515
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou £iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- povinna oscba: Horelkova Zuzana, r.é._
Povinnost k

Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela:
6993, Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137EX-21287/2025 -22 vydany JUDr.
Petrem Kocianem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Brno-venkov, se sidlem
Veveri 2216/125, Brno, ze dne 13.10.2025. Prawvni ucinky zapisu k okamZiku

15.10.2025 04:30:14. Zapis proveden dne 21.10.2025; ulcZenc na prac. Uhersky
Brod

2-3215/2025-742
o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Opravnéni pro
KOZAP Uh. Brod - zbrané a stfelivo,

134, 68754 Banov, RC/ICO: 47915234
Povinnost k

Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:

3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela: 6993,
Parcela: 7174, Parcela: 7466

spol. 8 r.o., é.p.

[

stina Vyrozuméni soudnihe exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 137EX-21289/2025 -12 ze dne 06.10.2025. Pravni ucinky zapisu k
ckamziku 06.10.2025 16:43:32. Zapis proveden dne 17.10.2025.

2-3114/2025-T742
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

Hofelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-10548/2025 -8 ze dne

31.10.2025. Pravni udéinky zapisu k cokam#iku 03.11.2025 18:00:35. Zapis proveden
dne 06.11.2025; uloZeno na prac. Bfeclav

2-5637/2025-704
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- povinna oscba: Horelkova Zuzana, r.&.: _
Povinnost k

Parcela: St. 291, Parcela: St. 301, Parcela: 255, Parcela: 3838/1, Parcela:
3838/2, Parcela: 5396, Parcela: 5505, Parcela: 5704, Parcela: 5827, Parcela:

5871, Parcela: 5926, Parcela: 6480, Parcela: 6687, Parcela: 6897, Parcela:
6993, Parcela: 7174, Parcela: 7466

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 160 EX-10548/2025 -14 wvydany Mgr.
Marcelou Petrofovou, soudni exekutorkou, Exekutorsky Ufad Bfeclav, se sidlem
17. listopadu 2995/la, Bfeclav, ze dne 03.11.2025. Pravni aéinky zapisu k

ckamziku 03.11.2025 18:02:06. Zapis proveden dne 11.11.2025; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-3403/2025-742

ostl jsou w obvodn, we kter

Drav 1 nem i CR
Kataastralni Ofad g Zlingky kraj, Katastral

atrana 5
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z5.0I.2026 13:35:02
Okres: CZ0722 Uherskée Hradizta Obec: 592021 Banov
Kat.dzemi: 600865 Banov List wlastnictvi: 1515
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou £iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o EZména &islovani parcel
nemérickym zaznamem cislec 959 ze dne 27.6.2017 (vznikla z KN stavebni parcely cislo
300)
Povinnost k
Parcela: 7466

o Zména &islovani parcel
cbnovou operatu (vznikla z PK p.&. 3138)
Povinnost k
Parcela: 3838/1, Parcela: 3838/2

Plomby a upozornéni
fislo fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

2-318/2026-742
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-354/2023-742 Parcela: St. 301
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci =ze dne 07.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.06.2015 08:00:48.
Zapis proveden dne 01.07.2015.

V-2993/2015-742
Pro: Hofelkova Zuzana, &.p. 140, 68754 Banov ré/réo: |
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim

Parcela BEEJ Vyméra [m2]
255 30700 698
3838/2 84911 880
84951 1014

5396 30700 5844
30710 1053

32051 643

34911 3

5505 30700 3243
5704 30700 7499
5827 62001 1708
66300 7631

5871 62031 5644
62041 1004

5926 62031 16758
6480 62021 7304
6687 62001 2114
62021 1892

ostl jsou v = r obvody, wve kterém wykondva stdtni aprdvu katastro o cR
Katastralni ffad pro Elinsky kraj, Katastrdlni pracovisté

atrana &
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.0I.2026 13:35:02

Okres: CZ0722 Uherske Hradizta Obec: 592021 Banov

Kat.dzemi: 600865 Banov List wlastnictwi: 1515

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

6897 30700 11998
6993 30700 837
30710 B591
T174 30610 1868
30700 1348
32011 1298
32051 1842

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisité Uhersky Brod, kéd: 742.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 29.01.2026 13:59:21
Cesky tfad zeméméficky a katastrilni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajfii. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

ogtl jsou v fzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni gprdvo katastru nemovitosti CR
Katastralni fOfad pro Elinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kdd: 742,

atrana 7
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Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov

Znalecky posudek €. 009084/2026

Kopie katastralni mapy
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Rodinny diim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Zemédélské pozemky (oznaceny modre)
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov

Znalecky posudek €. 009084/2026

Dodejka

Odesilatel: b, Tomés Chalupa

ceny a echady nemovitost!
~ Mebovidy 191, 66448 @
449068385, DIC: CZ6911225552

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

O VYHRADNE JEN ADRESATA

&.{ 45} Ex lonls las

Adresét: VNS Z R0 VES ML G

20 OLQH‘O\JG.fi‘ e
LANN  HoBe ikovd (10.03.19%
Svednopn O

PosTouk ' RLiHwADeA XY
34 531 QOrooul

- 7
Jméno a pjmeni osoby, kterd zésilku 2o o v
Viztah osoby, kter zésilku prevzala, k OBl
S50 703

Potvrzuji prevzeti tito zésilky dne.

Podpis osoby, kterd zésilku MW

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Srovnatelné objekty

Detail nabidky
#1580452

Prodej domu Adress

C.p. 444 68754 Banov
128 m?

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dim Prislusenstvi:  Mic

Podlahova plocha: 1Z8m® Stav: pred rekonstrukci

Dispozice: GPSs: 48.986573651072, 17.7255788B0154
Plocha pozembu: 878 m? Zadano v: 17.022025

Celkem podlaZi: Cislo vkladu:  V-443/2025-742

Popis nemovitosti

Hledate novy domov pro svou rodinu? Cheete bydlet v klidné a malebné abei s veskerou ob&anskou vybavenosti na dosah ruky? Pak je

+1 -

tento rodinny dum v Banove pfesné to, co hledate! Zakladr

Parametry Nemowitosti - Typ nemovitosti Rodinny ddm - Dispo:
Uiitna plocha: 163 m? - Stav objektu: Thned k nastéhovani - Molnost plistaviy: Ano, obytné podkrovi Technické Detaily a Vybaveni -

Rekonstrukce oken: Smiérem do ulice probéhla v roce 2000 - Nové plipojky: Instalovany v roce 2012 [slektfing, voda, kanalizace, plyn) -
i Ustiedni plynowy kotel - Pripojeni na vefejny rozved: Elektiing, voda, kanalizace, phyn Dispozice a Dalsi Vybaveni DOm nabizi

komfortni a piehledné fefene dispozice 4+1, které jsou idealni pro rodinng bydleni. Soucasti domu je take garaZovy prijezd o velikosti 35
fort hled d 4+1, kit o od Nl 5 ti o e tak W 4 like 35
ou 2de | dalsi parkovaci prostor at u2 ve dvofe €l pfed domem smérem do ulice. Pro veskere skladovaci potieby zde naleznate

hospodarskou budovu o rozioze 57Tm2 Lokalita Banov Banov je klidna a pratelska obec s bohatou historii a skvglou dostupnosti. Diky sve
poloze nabizi prijemné bydleni s blizkeosti pfirody a zaroven snadny pfistup do vétsich mést. - Obcanska vwbavenost: Skoly, Skolly,

abchody, rdravolni stiedisko a dalsi sluzby jsou v bezpro: ni blizkostl. - Dopravni dostupnost: Snadny pristup k vefejné dopravé a
hlavnim silniénim tahdm. Pro¢ Tento DOm? 1. Thned k nast&éhovani: DOm je piipraven k okamZitému udivani. 2 Moinost dprava

rekonstrukci: DOm nabizi moinost pfistaviy obytného podkirow, cok 2 ngj ini skvalou investici do budoucna. 3. Komfort a prostos:

Welkarysa ufitna plocha 163 m® 2ajisti dostate
hledaji pehoding a prostorné bydleni v pfijemns lokalité. b

k mista pro celou rodinu. Tento rodinny dim v Banowe je skeélou plilekitosti pro ty, ke
echte s okouzlit touto nemovitosti 3 udélejte krok smérem k novermu,

lepsimu bydlen

Zpracovano na Valuocz dne 12032026 VOlu o
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov

Znalecky posudek €. 009084/2026

Prodej domu Adeess

C.p. 444, 6B754 Banov
128 m?

Zdroj: vefajnd nabidka na inmternetu

Cenova historie 07.08.2024 - 30.01.2025 176 4

4 Detail nabidky
E’ #1580452

Zaznamenano Cena Zmeéna
Prodej nemaovitosti (Zdroy:
7022025 od 3 do 32 mil. KE
katastr)
Prodej nemowitosti (#drof = _ 3100 000 Ke -250 000 KE
17022025 {po 17 d.) =
matastr) Cisho fizeni V-4432025- 742 [-7%)
300012025 {pa 47
+ StaZeni inzeratu a) 3 350 000 KC
3350 000 KE
-100 D00 KE
Zlevnéno 14122024 jpoB0d)  zanemovitost, wietne provize & prsvnich shuleh; wetnd provize & 3%} 5
pravnich slutel 7
3450 000 KC =
g 25092024 |po 49 -250 000 Ke
Zlevnéno d Za nemovitost, wietné provize a prévnich shudely wietnd provize a =
L) -
pravnich sludeb :
o 3700000 K&
+ Wytvofeni inzeratu 07082024
za nemovitost; Wietnd provize a prévnich sluleb

Zpracovano na Valuocz dne 12032026

valuo
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Rodinny diim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Prodej domu s ), Sy

Druzebni 485, 68751 Nivnice

& #1486992
110 m2

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

&

Typ nemovitosti: ddm Prislusenstvi: Nic

Podlahova plocha: no m? Stav: velmi dobry

Dispozice: GPSs: 4897821296351, 1764377561808
Plocha pozemku: 191 m? Zadano v: 20032025

Celkemn podlaii: Cislo vkladu: V-B16/2025-742

Popis nemovitosti

We vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny dim v Nivnici. Dim se nachazi v centru obee na pékném misté. Jednd s= o
jednopodlaini ddm s dispozici 3+1 a 2+1. Cellkowva plocha pozembu je 191 m2. K dispozici ihned. Ddm se nachazi v klidné lokalité. Nivnice je
vzdalené od centra Uherského Brodu 7 kmn, obéanska vybavenast je tedy na dobré drownl. DUm byl prabéiné rekonstruovan - nova okna,
stfecha, zatepleni, elektro instalace atd 7 divedu nedodéni energetickeho Stitku je uvedena energeticks narofnost tridy G. Dispozice:
vstup do domu z ulice pfes prichod na nadvofi, kde jsou dva samaostatng vchody do jed notlivich Edsti domu. PR vstupu do Sasti 341 je
mensi chodba, nasledna obyvaci pokoj, vpravo kuchyng, koupelnou a WC a vievo 2 pokoje. Pii vstupu do Casti 241 je mensi chodba, vievo
je koupelna s WC a vpravo je vstup do sklepa a vstup do kuchyné. Kuchyni se projde do 2 pokajd. Pro BliZSi informaci & prohlidku
kontaktujte realitniho zprostiedkovatele. Zajistujemne financni poradenstvi.

Tomas Chalupa, +420 602 540

Zpracovano na Valuocz dne 12032026 VOl.u O
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov

Znalecky posudek €. 009084/2026

Prodej domu

10 m?

Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

Cenova historie 26.03.2024 - 20.02.2025 (3304

Prodej nemovitosti
(zcfrof: katastr)

Prodej nemaowitosti

(zcdrgj: katastr)

+ StaZeni inzeratu

Zlevnéno

+Wytvofeni inzeratu

Zaznamenano

20032025

20.03.2025 |pa 27
)

20.02 20325 [po 247
dy

18.062024 (po 84
d)

26.032024

Adresa 4 Detail nabidky
Druzebni 485, 68751 Nivnice & #1486992

Cena Zména

od 3.4 do 36 mil. K&

3 400 000 Ke -1 750 KE

Cisla flzeni V-B16/2025-742 (5]

3TN 750 KL

3TN 750 KE 530750 KE

za nemovitost, Cena k jednan! Cena je uvedena whetnd provize a pravniho servisu.;

3%}

Cena k jedndni? Cena je uvedena vieind provize a pravniho servisu

% 242 000 KT
za nermovitest, Cena k jednani! Cena je uvedena wealng provize a pravniho servisu,

Zpracovano na Valuocz dne 12032026 VOl.u o
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Detail nabidky
#1701565

Prodej domu Sdven

C.p. 10, 68732 Nezdenice
135 m?

Zdroj: vefajnd nabidka na inmternetu

Typ nemovitosti: dim Plocha zahrady: 2158 m?

Podlahova plocha: 135 m? Plocha sklepa: 35 m?

Dispozice: Stav: pramérny

Plocha pozemku: 886 m? GPSs: 49.017328031194, 17.753214701003
Celkem podlaZi; Zadano v: 21.05.2025

Prislusenstvi: zahrada, skiep Cislo vkladu: V-1500/2025-742

Popis nemovitosti

Hledate klidna bydleni na venkows s velkym pozembkem a Sirokyrmi moknostrmi vyuditi? Mabizime k prodeji starsi jec

nopodlaZni rodinmny
dilm o dispozici 3+ v obci Nezdenice. Soucasti domu jsou také hospodarske prostory, pfedzahradka, rozlehlé humno se sadem s velkym
mnakstvim ovecnyeh stromi, dvé verandy, sklep a velka plda, kterd nabizi mo2nost rozdifeni obytng &astl. Dlm ma plastova okna,

samostatna W, spii a prostornou pfedsin s vestavenou skfini a pradelnu. Venkowvni
Dispozice a wbaveni domu: V domé najdete th pokoje, samostatnou kuchyn, koupel

t disponuje kilnou na nafadi a skienikem.
U se sprehoviym koutemn, dale pak dvé verandy s

webo Oloiného prostoru. Skiep, velka pdda a hospodarske prostory poskytuji dostatek mista aktivity vEsho druhu.

Vnitfni dvlr se skienikem a krbem. Gaki pro jedno auto, viezd & dvé parkovaci mista pled domem DOm je napo
pitne vody, ohifey vody zajistén bojlerem v koupelng, topen

na septik, rozvod
viastnim plynowvym kotlem. Viastni zdroj uZitkowe vody na zalévani. Humno

s8 sadem j& idealni pro péstovani, chov a rekreact. Lokalita — klidne bydleni s obéanskou wwbavenosti a skvélou dostupnaosti! DOm se
nachazi v malebné obcl Mezdenice,

ici w chranéngé krajinne oblasti Bilych Karpat, nedaleko mésta Uhersky Brod. Obec nabizl veskerou
zakladni obdanskou vybavenast, vietn
sportovniho stiediska - moZnost ak

mateiske a zakladni koly, obchodu s potravinami, autobusového a viskoveho spoy
wniihio vyzitl, moZnosti wolnocasoveho wiiti — sportovigte, cyklostezky, venkovni koupal

Tento ddm je idedini pro trvalé bydleni | rekreacni wuliti. Mabizi dostatek prostoru, soukromi a moénosti piizpdsobeni die v

Zpracovano na Valuocz dne 12032026 VOlu o
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

prodej domu Adresa E’ Detail nabidky

C.p. 10, 68732 Nezdenice ’ #1701565
135 m?
Zdroj: vefajnd nabidka na internetu

piedstav. Pokud vas tato nemovitost zaujala, nevahejte mé kontaktovat pro vice informaci nebo domiuveni osobni prohlidikyt Uvedena
cena ji& voelne provize & daldich poplatka.

Zpracovano na Valuocz dne 12032026 VO'.U o
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov

Znalecky posudek €. 009084/2026

Prodej domu
135 m?2

Zdroj: verajnd nabidka na intermetu

Srovnatelné objekty

Adresa
C.p. 10, 68732 Nezdenice

Cenova historie 25.02.2025 - 17.03.2025 (204 |

Zaznamenano

Prodej nemovitosti (Fdrof
kalastr)

21052025

Prodej nemovitosti (zdrof
ratastr) dj

21052025 [po &4

Cena

od 4.2 do 4.4 mil. KE

4200 000 KE

Cislo fizeni V-1500/2025-742

17.03.2025 [pe 20

+ Stakeni inzeratu
dl

+Wytvofeni inzeratu 25022025

4 300 000 K&

4 300 000 K&

Za nemaov

iLost, Cana wietnd provize a daiich poplatkl; Cenawietns

provize a dalSich poplatkl

Detail nabidky
#1701565

n
E’I

Imeéna

100 000 kL

[-2%)

Zpracovano na Valuocz dne 12032026

valuo
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Rodinny diim, pozemky, k.U. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

LEGENDA:

PLOCHY BYDLENI
STAV

NAVRH

- PLOCHY PRO BYDLENI HROMADNE

- PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

STAV NAVRH

- l PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI
OH PLOCHY PRO VER.POHREBISTE A SOUVIS.SLUZBY
os PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT
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Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Hospodaieni na pozemcich

=
s

KU: 600865, List viastnictvi: 1515
Prekryvy parcel s DPB

i Export do xds D Zobraz piekryv pro DPB vi. ukondenych D Zobraz historicke parcely

UZivatel Adrasa Parc. £ Druh Eislovani Diruh wyuZti ‘Wmigra parcaly Chvarec Kultura Zkraceny kad
| ZEAS Banow, a.s. 5687 KN orna plda 4006 . 510-1190 R 9201/t
ZEAS Bénov, 2.5, 5993 KN arna pida 9538 mt 520-1150 R 01015
AGROZEAS s.ro. 7174 KN orna pida £356 m? 520-1190 T 110212
| ZEAS Banow, a.s. 7174 KN ornd plda 6356 m 520-1190 R 110228
ZEAS Bénov, 2.5, 5505 KN arnd pida 3243 510-1190 R 2005/6
| ZEAS Bénov, a.s. 5826 KN travni p. ey £10-1190 u 8204/4
| €5 Zemidalsks s.ro. 5871 KN travni p. 6648 510-1190 T 71031
Be. Dalibor Volafik 5827 KN ornd plda 9339 m? 510-11590 R 5108/11
| ZEAS Banov, a5, 6897 KN orna plida 11998 m? 520-1190 R 02032
| ZEAS Banov, a.s. 5704 KN orna pida 7495 m? 510-11390 R 00113
ZEAS Banoy, a.5. 5396 KN orné péda 7543 m? 510-1150 R 20052
| ZEAS Banav, 3.5, B480 KN orna plida 7304 m? S10-1190 R 9304/9
AGROZEAS s.ra 383812 KN trawni p. 1894 510-1150 T 7724/8
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Rodinny dim, pozemky, k.u. Banov Znalecky posudek €. 009084/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 22/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 009084/2026.

V Brné 13.3.2026

Ing.

Tomas
Chalupa

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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