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¢islo polozky: 008545/2026
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DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 445/2026

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125, 616 45 Brno
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Rodinny dim a pozemky, k.d. Chrudichromy Znalecky posudek €. 008545/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 53 pro k.u. Chrudichromy ze dne 22.1.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, 1. k 26.2.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.2.2026 za pfitomnosti znalce a bratra povinného pana
Svobody Zdenka.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 53, k.u. Chrudichromy vyhotoveno dne 22.1.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Chrudichromy vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 26.2.2026 ze pfitomnosti bratra
povinného pana Zderika Svobody.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 26.2.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku a bratrem povinného panem Zdefikem Svobodou.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX23121/25 ze dne 22.1.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, zZe toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV ¢. 53 ze dne 22.1.2026 pro k.U.
Chrudichromy vSe se v8emi soulastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 2



Rodinny dim a pozemky, k.d. Chrudichromy Znalecky posudek €. 008545/2026

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvia$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni prfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
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d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovény a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeji spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskdna data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
oceneéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Blansko, obec Chrudichromy, k.u. Chrudichromy
Adresa nemovité véci: Chrudichromy 18, 680 01 Chrudichromy

Dokumentace a skutecnost

Znalci byl pfi mistnim Setfeni pfedloZzen bratrem povinného panem Zdefikem Svobodou znalecky posudek €.
3059-84/18 ze dne 28.11.2018, dale znalec nemovité véci zaméfil, pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

Predmétem ocenéni je rodinny ddm situovany v obci Chrudichromy, v katastralnim Guzemi Chrudichromy,
severozapadnim smérem od Obecniho Ufadu, pfi mistni zpevnéné komunikaci. Rodinny dum je umistén v
mirné svazitém terénu s dvorni ¢asti, kde je umistény drobné vedlejSi stavby ve Spatném az havarijnim stavu.
DUm je fadovy koncovy, nepodsklepeny, nepravidelného pudorysného tvaru, s jednim nadzemnim podlazim
a pldou pod sedlovou stfechou. V okoli ocenovanych véci nemovitych se nachazi pfevazné residencni
zastavba, v sousedstvi vyroba interiéru a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast obce a nedaleko i zastavka
autobusu. Dale je pfedmétem ocenéni pozemek parc.C. 60, ktery se nachazi nedaleko ocefiovaného
rodinného domu (se kterym netvofi funkéni celek), s vyuzitim jako zarostla zahrada. Véci nemovité jsou tedy
tvofeny idealnim spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2 na pozemcich parc.¢. 59, 60, souc¢asti pozemku parc.¢.
59 je stavba rodinného domu &.p. 18, vSe se vSemi sou€astmi a pfislusenstvim.

Komentéaf: na zakladé pozadavku objednatele jsou nemovité véci zapsané na LV €. 53 pro ucely tohoto
ocenéni rozdéleny na dvé &asti, a to na pozemek parc.C. 59, kde soucasti pozemku parc.C. 59 je stavba
rodinného domu €.p. 18 a na pozemek parc.¢. 60.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. X /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥l dalnice/silnice I. tf. & silnice II.,111.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
83/1 Obec Chrudichromy (pfistup k RD i k pozemku parc.¢. 60)

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu €&.p. 140:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim, nepodsklepeny, nepravidelného pudorysného tvaru, s jednim
nadzemnim podlazim a pldou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taskova, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, fasada je bfizolitova a v ¢asti vapenna, sokl je kamenny, vnitfni povrchy jsou
vapenné, obklady jsou keramické. Okna jsou plastova do ulice, dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou dlazdéné,
parketové, koberce, vytapéni je ustfedni, ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na
elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci, plyn (poznamka: funkénost inzenyrskych
siti nebyla ovéfena), v kuchyni je plynovy sporak, vnitini hygienické vybaveni: sprcha, umyvadlo, splachovaci
WC (socialni zafizeni je nefunkéni), ostatni vybaveni je podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vyméra v m2
1.NP chodba 19,74
kuchyné 15,78
obyvaci pokoj 20,80
pokoj 13,13
koupelna 2,47
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wcC 1,00
pokoj 20,80
93,72

Poznamka: celkova uzitna plocha objektu byla zaméfena pfi mistnim Setfeni leaserovym méridlem.

UZitna plocha jednotky:

Celkova uzitna plocha objektu ¢ini 93,72 m2.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci od bratra povinného pochazi pavodni rodinny diim z roku 1936, v roce 1979 byly
provedeny stavebni Upravy v uliéni ¢asti domu, v roce 2014 byly v ¢asti domu vyménény okna za plastova a
v posledni dobé bylo provedeno nové ustfedni vytapéni v€etné plynového kotle a provedena nova kuchyriska
linka. Soucasny stavebné technicky stav objektu je Spatny (socialni zafizeni je nefunkéni), dvorni ¢ast domu
je po pozaru, objekt je mimo béznou udrzbu.

PrisluSenstvi

Prislusenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku parc.€. 59

Jedna se o pozemek zapsany v Katastru nemovitosti na LV &€. 53. Pozemek parc.&. 59 je zastavén rodinnym
domem &.p. 18 s dvorni &asti. Pozemek je rovinaty, pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti
napojeni na veskeré dostupné inzenyrskeé sité v obci. Dle platného izemniho planu obce se pozemek nachazi
ve stabilizované ploSe BV - plochy bydleni, venkovského charakteru.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Drobné vedlejSi stavby:

Jedna se drobné vedlejsi stavby nachazejici se ve dvorni ¢asti v havarijnim az chatrajicim stavu.

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€éetné v3ech soucasti a
pFisluSenstvi.

Popis pozemku parc.€. 60

Jedna se o pozemek zapsany v Katastru nemovitosti na LV €. 53. Pozemek parc.€. 60 je volny nezastavény,
k datu ocenéni neudrzovany. Pozemek je rovinaty, pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti
napojeni na veskeré dostupné inzenyrskeé sité v obci. Dle platného izemniho planu obce se pozemek nachazi
ve stabilizované plose BV - plochy bydleni, venkovského charakteru.

PrisluSenstvi pozemku

PFisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemkl nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
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Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena ovliviujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: V souCasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV & 53 ze dne 22.1.2026 pro k.U.
Chrudichromy v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udajd a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
udaje jsou zapsana: vécné bfemeno uzivani pro Svobodovou Danu, bytem Chrudichromy 18, 680 01,
zajisténi nemovitosti, zahajeni exekuci, podan navrh na zafizeni exekutorského zastavniho prava (viz.
LV €. 53, pfiloha znaleckého posudku).

Vécné bfemeno uzivani pro Svobodovou Danu, bytem Chrudichromy 18, 680 01 je zohlednéno ve
vysledné obvyklé cené ocenovanych véci nemovitych.

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 53, tj. na zajisténi nemovitosti, zahajeni exekuci, podan navrh na
zarizeni exekutorského zastavniho prava neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzavifené na dobu urcitou za trznich podminek
Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocenovanych vécech nemovitych uzaviena zadna
najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Rodinny dum €.p. 18, pozemek parc.¢. 59
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Idealni podil 2 na rodinném domé
1.2. Vécna bifemena
1.2.1. Idealni podil %2 na vécném bfemeni uzivani pro Danu Svobodovou

2. Pozemek parc.€. 60
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Idealni podil %2 na pozemku parc.¢. 60
2.2. Vécna bifemena
2.2.1. Ideélni podil Y2 na vécném biemeni uzivani pro Danu Svobodovou

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitfnich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuzZiti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.
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Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim &i Zelezniénim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak pfedimenzovanost
ucCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

1. Rodinny diim €.p. 18, pozemek parc.¢. 59

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny dim

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoctené na m? uzitné objektu a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 93,72 m2
Vymeéra pozemku: 538,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute€né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fij.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
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dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocefiovany je koeficient niZsi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: V domkach 203, Svitavka, okres Blansko

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 169,00 m?

Uzitna plocha: 66,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2025) 1,01
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,60
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,60
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02

. L. L L Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 702/2025-731

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 03/2025 [m?2] Ké&/m? Kc
2 650 000 66,00 40 152 0,33 13 250

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Sebranice &.p. 12, okres Blansko
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 441,00 m?

Uzitna plocha: 125,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2025) 1,01
K2 Velikosti objektu - o néco vétsi velikost 1,05
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,60 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K5 Celkovy stav - lepSi celkovy stav 0,60 KN, V-2010/2025-731
K6 Vliv pozemku - 0 néco mensi pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]

k 06/2025 [m?] K&/m? Kc

3 500 000 125,00 28 000 0,38 10 640

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Badalky 180, Lysice, okres Blansko
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 4+kk
Typ stavby: cihla
Pozemek: 435,00 m?
Uzitna plocha: 80,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,01
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - lepSi poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku - o néco mensi pozemek 1,00 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 358/2025-731

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]

k 02/2025 [m?] K&/m? Kc

2900 000 80,00 36 250 0,40 14 500

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti Ize konstatovat, Ze
dosahované ceny obdobné koncipovanych objektt se pohybuji v rozmezi 10 640,- K&/m?2 az 14 500,- K&/m?
uzitné plochy. Po zvazeni vSech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, zejména stavebné
technicky stav a umisténi, uvaZzuji trzni hodnotu pro stavajici stav ve stfednim pasmu upraveného cenového
rozpéti, tj. na 12 797,- K&/m2 uzitné plochy, celkem porovnavaci hodnota ¢ini 1 199 335 K&, po zaokrouhleni
1200 000,- K¢ (tzn., Ze jednotkova porovnavaci cena ¢ini 12 804 K&/m? uzitné plochy rodinného domu).

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

10 640 K&/m?
12 797 K&/m?
14 500 K&/m?

1.2. Vécna bremena

1.2.1. Vécné bremeno uzivani pro Danu Svobodovou
Vymezeni obsahu a rozsahu vécného bfemene:
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Poznamka: se jedna o rodinny dum velikosti 3+1.

Véze se:

Na osobu: Svobodova Dana, Chrudichromy 18, 680 01.

Komentaf:

Pro odhad obvyklé ceny véci nemovitych s vaznoucim vécnym bfemenem nejsou stanoveny obecné platné a
zavazné principy a neni dan zavazny postup pro ocenéni. Vzhledem k vySe uvedenému navrhuji zjiténi ceny
vécného bfemene podle zakona €. 151/1997 Sb. dle § 39a vyhlasky &. 523/2025 Sb., tj. v zavislosti na poctu
let dalSiho trvani a ro€niho uzitku opravnéného.

Ro¢ni uzitek:

Roc¢ni uzitek je stanoven na zakladé obvyklého najemného v daném misté a okoli (okrese Blansko) a to
obdobnych rodinny domu (viz. vySe: vymezeni rozsahu a obsahu prava sluzebnosti).

Obvyklé najemné je navrzené na zakladé informaci ziskanych z mistnich realitnich kancelafi (Ustni informace
s podporou realitni inzerce), kde se obvykla hodnotu najemného za obdobné rodinné domy v dané lokalité Ci
obdobnych lokalitach pohybuje v rozmezi od 22.000,- K&/mési¢né az 36.000,- KE/mésicné dle velikosti domu,
pfipadného pfisluSenstvi (garaz, zahrada, vétsi sklep apod.). Pro dany pfipad navrhuji vzhledem ke stavebné
technickému stavu (¢ast domu po vyhofeni, mozno v podstaté uzivat kuchyn a z Casti jeden pokoj - viz.
fotodokumentace) obvyklou hodnotu najemného pod spodni hranici daného intervalu a to na 5.000,-
K&/mésicné (viz. pfiloha znaleckého posudku, inzerované najmy rodinnych domua).

Poznamka: vzhledem k tomu, Ze dohody mezi vlastnikem nemovitych véci a najemcem nejsou vedeny ve
verejném seznamu a velmi obtizné Ize se tyto informace ziskavaji, je pro vy$e najemného uréena na zakladé
ustnich informaci z realitnich kancelafi s podporou informaci z vefejné dostupnych serverd.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro€ni uZitek uréen z obvyklého
najemného.

Vécné bfemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby stafi 68 let.

Primérny pocet let dal$iho trvani bfemene je 16 let.

Obvyklé ro€ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné roCni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m2] [Ke] [K¢e] [Kée]
RD 3+1
0,00 m? 0,- 60 000,- 0,00 60 000,-
Soucet roénich uzitkl - celkem: [K&/rok] 60 000,-
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [KE] = 60 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
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CBy = roéni uzitek * (1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy = 60 000,00 * (1 + 4,5 %)™ - 1) / (4,5 % * (1 + 4,5 %)6)

Hodnota vécného biremene Cini 674 040,90 K¢

Hodnota vécného bifemene uzivani po zaokrouhleni €ini 675 000,- K&, potom idealni spoluvlastnicky
podil ve vysi 2 na vécném bifemeni uzivani po zaokrouhleni €ini 270 000,- K¢ (j.: 675.000 K& x 72 x
0,80 = 270.000,- K&).

Vypocet porovnavaci hodnoty se zohlednénim vécného bremene

Stanovena porovnavaci hodnota 1200 000 K¢
Jednotkova cena 12 804 K&/m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1200 000,00
vécné bfemeno uzivani - 675 000,00
= 525 000,00
idealni podil *1,00/2,00
= 262 500,00
prodej podilu (srazka 20 %) * 0,80
= 210 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 210 000 Ké

2. Pozemek parc.¢. 60

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Pozemky parc.¢. 60

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m? plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

| Vyméra pozemku: 1 029,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna.
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Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MozZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Svitavka, okres Blansko
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 1898/18 (orna puda) nachazejici se v obdobné lokalité, se

stejnym vyuzitim, dle uzemniho planu obce se pozemek nachazi v navrhové plose Bm
rodinné domy, prodej 14.4.2025.
Pozemek: 633,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 4/2025)

1,02
K2 Velikost - mensi vyméra 0,70
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-1200/2025-731
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 4/2025 [KE/m2] Kc [K&/m?]
1 899 000 633 3 000 0,71 2 130,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Svitavka, okres Blansko
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 1898/19 (orna puda) nachazejici se v obdobné lokalité, se

stejnym vyuzitim, dle tzemniho planu obce se pozemek nachazi v navrhové ploSe Bm -
rodinné domy, prodej 17.4.2025.
Pozemek: 589,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 04/2025)

1,02
K2 Velikost - menSi vymeéra 0,70
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-1254/2025-731
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 04/2025 [K&/mZ2] Kc [KE/m?]
1767 000 589 3 000 0,71 2 130,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Boritov, okres Blansko
Popis: Jedna se o pozemek parc.C. 2616/2 (orna puda) nachazejici se v obdobné lokalité, se

stejnym vyuzitim, dle uzemniho planu obce se pozemek nachazi v navrhové plose SU -
plochy smiSené obytné vieobecné, prodej 12.12.2025.
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Pozemek: 526,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 12/2025)
1,02
K2 Velikost - mensi vyméra 0,70
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 J
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-3910/2025-701
Cena [K(] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2025 [K&/m2] Kc [K&/m?2]
1 500 000 526 2852 0,71 2 025,00

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalit¢ a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
2025,- K&/m?2 az 2130,- K&/m2, priimérnou hodnotou je 2130,- K&/m2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skutec¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako primérnou, tj. na 2095,- K&/m?2, celkem porovnavaci
hodnota ¢ini 2 155 755 K&, po zaokrouhleni 2 160 000,- K& (tzn., Zze jednotkova porovnavaci cena &ini 2 099
K¢&/m?2 plochy pozemku).

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 025 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 095 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 130 K¢&/m?

2.1.1.1. Pozemek parc.¢. 60 (cena zjiSténa pro ucely vypocétu VB)
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim, pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Chrudichromy 18

680 01 Chrudichromy
LV: 53
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko
Obec: Chrudichromy
Katastralni uzemi: Chrudichromy
Pocet obyvatel: 220

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 087,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz V 1,00
katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 11 0,90
zastavka

06. Obganska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Vv 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*O1* 02* 03 * Q4 * Os * Os = 708,00 K&/m?
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1] 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba \% 0,00
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi ] 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz Vi 1,00
katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni [ 0,90

sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Pe*Pr*Ps*Po*(1+ X Pi)=0,810

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a u€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni z&stavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné dostupna I -0,02
ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevné&né komunikaci, dobré parkovaci VI 0,00
moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna dostupnost Il -0,06
centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuZiti Il 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - bez dalSich vliva. Il 0,00
"
Index polohy lp=P1*(1+ Y Pi)=0,960

i=2
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V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy &. 3
ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,778

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,960

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni v 0,00
orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6
Index omezuijicich vlivd lo=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1 =1t * lo * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z?}Elé /:z?a Index Koef. U[F:gé /cr::;;a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do Uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 708,- 0,960 0,300 203,90
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m2] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 60 1029 203,90 209 813,10
Stavebni pozemek - celkem 1029 209 813,10

Pozemek parc.€. 60 (cena zjiSténda) - cena zjiSténa celkem 209 813,10 Ké

2.2. Vécna bremena

2.2.1. Vécné biremeno uzivani pro Danu Svobodovou

Vymezeni obsahu a opravnéni osoba - viz. popis u vécného bfemene uzivani u rodinného domu.

Komentaf:

Pro odhad obvyklé ceny véci nemovitych s vaznoucim vécnym bfemenem nejsou stanoveny obecné platné a
zavazné principy a neni dan zavazny postup pro ocenéni. Vzhledem k vySe uvedenému navrhuiji zjiSténi ceny
vécného bfemene podle zakona €. 151/1997 Sb. dle § 39a vyhlasky €. 523/2025 Sb., tj. v zavislosti na poctu
let dalSiho trvani a ro€niho uzitku opravnéného.
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Rocéni uZitek:

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti pozemkové je vypocitdn ze simulovaného najemného z ceny zjisténé dle vyhlasky
platné k datu ocenéni (viz. vyse)

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Hodnota vé&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, roéni uzitek ur€en ze simulovaného
najemného z ceny zjisténé.

Vécné bfemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby stafi 68 let.

Pramérny pocet let dalSiho trvani bremene je 16 let.

Cena zjiSténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[Ke] (5% ZC) [K¢] [Ke] [Ke]
Pozemek parc.¢. 60 (cena zjisténa)
209 813,10 10 490,66 0,00 10 490,66
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K&/rok] 10 490,66
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) * 100 %

Ro¢ni uzitek: [K¢]
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)"- 1)/ (p * (1+p)")
CBy=10490,66 * ((1 + 10,0 %)'®-1)/(10,0 % * (1 + 10,0 %)®)

10 490,66

Hodnota vécného bifemene ¢ini 82 075,87 K¢

Hodnota vécného bifemene uzivani po zaokrouhleni €ini 85 000,- K&, potom idealni spoluvlastnicky
podil ve vysi 2 na vécném bifemeni uzivani po zaokrouhleni €ini 35 000,- K¢ (ij.: 85.000 K& x 2 x 0,80 =
34.000,- K&, zaokrouhleno na 35.000,- K&).

Vypocet porovnavaci hodnoty se zohlednénim vécného bremene

Stanovena porovnavaci hodnota 2160 000 K¢
Jednotkova cena 2 099 Ké/m?
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 2 160 000,00
vécné bfemeno uzivani -85 000,00
= 2 075 000,00
idealni podil *1,00/2,00
= 1 037 500,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 830 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 830 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Rodinny diim €.p. 18, pozemek parc.¢. 59
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Idealni podil Y2 na rodinném domé se zatizenim VB (po zaokrouhleni) 210 000,- K&
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1.2. Vécna bifemena
1.2.1. Idealni podil Y2 na VB uzivani pro Danu Svobodovou (po zaokrouhleni) 270 000,- K&

Rodinny diim €.p. 18, pozemek parc.¢. 59

Obvykla cena se zatizenim VB uzivani 210 000 Ké
slovy: Dvé sté deset tisic KE

2. Pozemek parc.€. 60
2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Idealni podil ¥2 na pozemku parc.¢. 60 se zatizenim VB (po zaokrouhleni) 830 000,- K&
2.2. Vécna biremena
2.2.1. Idealni podil ¥2 na VB uzivani pro Danu Svobodovou (po zaokrouhleni) 35 000,- K&

Pozemek parc.c¢. 60

Obvykla cena se zatizenim VB uzivani 830 000 Ké
slovy: Osm set tficet tisic K&

Porovnavaci hodnota se zatizenim VB 1 040 000 K¢
Vécné bremeno uzivani 305 000 K¢

Silné stranky

Rodinny ddm:
- lokalita vhodna k bydleni
- dobra dostupnost mésta Boskovice
- pfistup do dvora i ze zadni ¢asti pozemku
Pozemek:
- lokalita vhodna k bydleni
- moznost zastavéni (dle uzemniho planu obce)
- dostatecna velikost
- moznost napojeni na veskeré IS
Slabé stranky
Rodinny ddm:
- §patny az havarijni stavebné technicky stav domu
Pozemek:
- minimalni vybavenost obce

Obvykla cena se zatizenim VB uzivani 1 040 000 K¢é
slovy: Jeden milion &tyficet tisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na m?2 uzitné plochy objektu a nasledné
porovnani jako celku, u zemédélskych pozemkd porovnani na m2 plochy pozemku. Pfi posuzovani daného
pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k
bydleni, s dobrou dostupnosti do Boskovic, s pfistupem k domu ze dvou stran, u pozemku s mozZnosti
zastavéni a napojeni na veskeré inzenyrské sité, nevyhodou je Spatny az havarijni stav domu a u pozemku
umisténi v obci s minimalni vybavenosti. Obdobné rodinné domy se v sou€asné dobé v této ¢i obdobnych
lokalitach obchoduji primérné, pozemky dobfe.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
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kancelafi a podle standardu Asociace znalci a odhadc Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjisténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouZita srovndvaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ftfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 53 pro k.u. Chrudichromy ze dne 22.1.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 26.2.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti objektu a pozemku, investi€énim mozZnostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektdm, pravnim vztahdm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysSi 1/2 na pozemcich parc.¢.
59, 60, soucasti pozemku parc.¢. 59 je stavba rodinného domu ¢&.p. 18, vSe se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim v k.a. Chrudichromy, obci Chrudichromy, okrese Blansko, zapsano na listu vlastnictvi
€. 53, vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Boskovice podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F.,
pro potiebu exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 26.2.2026 se zatizenim vécnym bremenem uzivani po
zaokrouhleni na 1.040.000,- K¢ (slovy: jeden milion &tyficet tisic korun ¢eskych).

Obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemcich parc.¢.
59, 60, soucasti pozemku parc.€. 59 je stavba rodinného domu ¢&.p. 18, vSe se vSemi souéastmi a
prislusenstvim v k.a. Chrudichromy, obci Chrudichromy, okrese Blansko, zapsano na listu vlastnictvi
€. 53, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Boskovice podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f.,
pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 26.2.2026 bez zatizenim vécnym bfemenem uzivani po
zaokrouhleni na 1.345.000,- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta ¢tyricet Ctyfi tisic pét set korun ¢eskych).
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Obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢.
59, soucdasti pozemku parc.€. 59 je stavba rodinného domu ¢€.p. 18, vSe se vSemi souéastmi a
prislusenstvim v k.u. Chrudichromy, obci Chrudichromy, okrese Blansko, zapsano na listu vlastnictvi
€. 53, vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Boskovice podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i.,
pro potiebu exekucniho fizeni k datu ocenéni 26.2.2026 se zatizenim vécnym bfemenem uzivani po
zaokrouhleni na 210.000,- K¢ (slovy: dvé sté deset tisic korun ¢eskych).

Obvyklou cenu véci nemovitych - idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢.
59, soucdasti pozemku parc.€. 59 je stavba rodinného domu ¢€.p. 18, vSe se vSemi souéastmi a
prislusenstvim v k.u. Chrudichromy, obci Chrudichromy, okrese Blansko, zapsano na listu vlastnictvi
€. 53, vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Boskovice podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.i.,
pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 26.2.2026 bez zatizeni vécnym bifemenem uzivani po
zaokrouhleni na 480.000,- K¢ (slovy: ¢tyfi sta osmdesat tisic korun ¢eskych).

Obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢.
60 se vSemi soucéastmi a prislusenstvim v k.u. Chrudichromy, obci Chrudichromy, okrese Blansko,
zapsano na listu vlastnictvi €. 53, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Boskovice
podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych
v souladu s §336, o.s.., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 26.2.2026 se zatizenim vécnym
bfemenem uzivani po zaokrouhleni na 830.000,- K¢ (slovy: osm set tficet tisic korun €eskych).

Obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢.
60 se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u. Chrudichromy, obci Chrudichromy, okrese Blansko,
zapsano na listu vlastnictvi €. 53, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Boskovice
podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u€elem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych
v souladu s §336, o.s.i., pro potfebu exekuéniho Fizeni k datu ocenéni 26.2.2026 bez zatizeni vécnym
bfemenem uzivani po zaokrouhleni na 865.000,- K& (slovy: osm set Sedesat pét tisic korun ¢eskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zavadé s nemovitymi vécmi (pozemku parc.€. 59, soucasti
pozemku parc.€. 59 je stavba rodinného domu ¢&.p. 18, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim)
spojena spocivajici ve vécném bifemeni uzivani pro Svobodovou Danu, bytem Chrudichromy 18, 680
01 Chrudichromy ¢ini 270.000,- K¢ (slovy: dvé sté sedmdesat tisic korun éeskych).

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zavadé s nemovitymi vécmi (pozemku parc.€. 60 se viemi
soucéastmi a prisluSenstvim) spojena spocéivajici ve véchém bifemeni uzivani pro Svobodovou Danu,
bytem Chrudichromy 18, 680 01 Chrudichromy ¢&ini 35.000,- K& (slovy: tficet pét tisic korun éeskych).

Obvykla cena 1 040 000 Ké&

slovy: Jeden milion Ctyficet tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisté&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu obce.

Srovnatelné najmy rodinnych domd.

Vyfez z usneseni o dédictvi (vécné bfemeno uzivani).
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych

AL ‘*n g I
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Fotodokumentace

Pfijezd k RD Uliéni pohled na RD

Vstup do domu PFistup k RD ze zadni strany (do dvora)
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Chodba Chodba

Koupelna
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i

Vyhotela ¢ast RD Vyhotela ¢ast RD
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Pozemek parc.¢. 60 Pozemek parc.¢. 60

Pozemek parc.¢. 60 Pozemek parc.¢. 60

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 27



Rodinny dim a pozemky, k.d. Chrudichromy Znalecky posudek €. 008545/2026

LV ¢. 53

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2026 00:00:00
Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Udel: Provedeni exekuce, &[0 23121/25 pro JUDr. Petr Kocian
Okres: CE0641 Blansko Obec: 581534 Chrudichromy
Kat._ tdzemi: 654281 Chrudichromy List wlastnictvi: B3

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke pravo

Svoeboda Jan, &.p. 18, 68001 Chrudichromy 1/2
Svoboda Zdenék, &.p. 18, 68001 Chrudichromy 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
3 71 - o ; ~ i w 2 a
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wyufiti Zpusob ochrany
59 538 zastavéna plocha a
nadvofi
Soudasti je stavba: Chrudichromy, &.p. 18, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 59
60 1029 zahrada zemédélsky pidni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich adajd

o Vécné bfemenc ufZivani
Oprdvnéni pro

Svobodova Dana, &.p. 18, 68001 Chrudichromy, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: 59, Parcela: 60

=

istina Usneseni soudu o vypofddani SJ a o dédiectvi Okresniho soudu v Blansku &.3. 60D-
1143/2018 -63 ze dne 31.01.2019. Pravni moec ke dni 01.03.2019. Pravni aéinky
zapisu k okamziku 22.03.2019 08:13:46. Zapis proveden dne 15.04.2019.

Vv-1124/2019-731
Pofadi k 22.03.2019 08:13

D Poznamky a dalii obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zajisténi nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k

Svoboda Jan, &.p. 18, 68001 Chrudichromy, RE/ICO:

Parcela: 59, Parcela: &0

b=t

istina Oznameni o vydani rozhodnuti o zajisténi &.j. KEV 70/2024-32. Pravni aéinky
zapisu k okamZziku 17.12.2024 12:37:53. Zapis proveden dne 02.01.2025.
£-3994/2024-731

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veweri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Svoboda Jan, &.p. 18, 68001 Chrudichromy, RG/ICO:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2026 00:00:00
Okres: CEO0641 Blansko Obec: 581534 Chrudichromy
Kat.fGzemi: 654281 Chrudichromy List wlastnictvi: 53
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 EX-23121/2025 -8 ze dne 30.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
30.10.2025 16:45:41. Zapis proveden dne 03.11.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkowv

2-14102/2025-703

Souvisejicl zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitesti
k id. 1/2
podle usneseni Okresniho soudu v Blansku €.j. 90 EXE 1366/2025-9 ze dne 22.10.2025
Povinnost k
Svoboda Jan, €.p. 18, 68001 Chrudichromy, RC/1C0:

Parcela: 59, Parcela: &0

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéeci soudniho exekutora JUDr. Petra
Koeciana €.3.137 Ex-23121/2025 -17 ze dne 06.11.2025. Pravni ucinky zapisu k
ckamziku 06.11.2025 16:30:15. Zapis proveden dne 10.11.2025; ulofeno na prac.
Boskovice

£-2833/2025-731

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k
Svoboda Jan, &.p. 18, 68001 Chrudichromy, RrE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169 EX-2813/2025 -Z21
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 04.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
06.11.2025 20:05:10. Zapis proveden dne 10.11.2025; uloZeno na prac. Boskovice

E-2834/2025-731

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
podle usneseni Okresnihe scudu v Blansku &.j. 90 EXE 1373/2025-10 ze dne 22.10.2025
Povinnost k
Svoboda Jan, &.p. 18, 68001 Chrudichromy, RC/1C0:

Parcela: 59, Parcela: 60

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci soudniho exekutora Mgr. Lucie
Valentove &£.5.169 EX-2813/2025 -29 ze dne 06.11.2025. Pravni udéinky =zapisu k
ckamziku 12.11.2025 20:05:50. Zapis proveden dne 18.11.2025; uleZeno na prac.
Boskovice

Z-2878/2025-731

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
k id. 1/2
navrh dorudéen dne 14.11.2025
Oprdvnéni pro
TextilEco a.s., Palackéhe 715/15, Nové Méste, 11000
Praha 1, RC/ICO: 28101766
Povinnost k
Svoboda Jan, &.p. 18, 68001 Chrudi
E obvodu, ve kte
ad pro Jihomorawvaky

atrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2026 00:00:00

Okres: CEO0641 Blansko Obec: 581534 Chrudichromy

Kat.fGzemi: 654281 Chrudichromy List wlastnictvi: 53

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 59, Parcela: &0

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava &.5.137 Ex-27505/2025 -9 ze dne 18.11.2025. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 18.11.2025 16:44:58. Zapis proveden dne 20.11.2025.

E-2923/2025-731

Plomby a upoczornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o vypofddiani 5J a o dédictvi Okresniho soudu v Blansku &.j. 60D-1143/2018

-63 ze dne 31.01.2019. Pravni moc ke dni 01.03.2019. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku
22.03.2019 08:13:46. Zapis proveden dne 15.04.2019.

V-1124/2019-731
Pro: Svoboda Jan, €.p. 18, 6B001 Chrudichromy

RE/ICO:
Svoboda Zdenék, &.p. 18, 68001 Chrudichromy

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vymera [m2 ]
60 30210 1029

Nemovitosti jsou v tizemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, kéd: 731.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.01.2026 10:16:33
Cesky ufad zemémérficky a katastrilni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1feliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tidajfi. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

oatl jsou v Ozem

» obvodu, ve kterém wykond
Katastralni dfad pro Jihomoravasky kraj,

stdtni gpravu
Katastralni pracow
atrana 3

katastru nemovi

i5t& Boskovice, kbd:
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Kopie katastralni mapy

250

iy

RD ¢.p. 18 a pozemek parc.¢. 59
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Pozemek parc.¢. 60
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Dodejka

Odesilatel:

4

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

_I:_'IV‘?HRfDNE .IENADRESATA .
T 3 D aniud |95
Ad"sﬁ:vg&k)\c); "C\)g_,\\"\

JAN SYOBODA Can. 0y, 992)
BRANCN SR Mad | 13-
GY D4 v

W Ay Suatal i

Jméno a pfijmeni osoby, které zdsilku prevzala.

Vztah osoby, kterd zasilku prevzaia, k

Potvrzu] pPovzet] této zasiky dn@.....-| ‘H{ﬂf‘ ..... S e

Podpis osoby, ktera zésilku phovzala. (_/{/4
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Srovnatelné objekty

Prodej domu Sdren

V domkach 203, 67932 Svitavka

66 m?

Zdroj: verajnd nabidka na intermetu

Detail nabidky
#16456598

Typ nemovitosti: ddm Plocha zahrady
Podlahova plocha: &6 m> Stav:
Dispozice: GPs:

Plocha pozemku: 169 m~ Zadano v:

Celkem podlaZi:

Cislo vkladu:

Prislusenstvi: zahrada

Popis nemovitosti

35m?

pred rekonstrukci

4950155462398, 16.591854204732

06.03.2025

V-703/2025-73]

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidne asti oboe Svitavka, situovany na adrese V domkach. Tento cihlowy fadowy dam s dispozici 3+1
nabizi idedlni prostiedi pro miladou redinu s détmil. | pres stav pied rekonstrukei je dam prijermnmné obyvatelny a ma potencial se stat

dtulnym domaovern pra vasi rodinu. Stavba je plizemni a ma celkovou zastavénou plochu B4m? s ufitnou plochou 686m?. Prostorna plda
se da wuit pro vybudovani bydleni v podkrovi. Soucasti domku je zahradka o wméfe 35m? a dvarek pro cdpodinek o wywméfe 50m? je2
nabizi moznost relaxace a venkovniho posezeni. Viybaveni domu je castedng, aviak s moznasti viastniho vylepseni a uprav dle vasich

potfeb. DOm je whaven kanalizaci, dalkovym vodovodem a elektrickym pfivedem 230 V. Topeni je majisténo lokalnimi zdrofi tubyeh paliv
a elektrickym topenim. V biizkosti domu se nachazi vefe|na doprava véetna viakoveho, autobusoveho i silni€niho spojeni, coz usnadni
vasi mobilitu a pfipadné cestovani. Pro rodiny s détmi je tato nemovitost idealni volbou diky blizkosti Skol, parkal a dalSich atrakei pro

déti. 73 zrminku stoji | nova sportowni hala a fotbalove hiisté. V pripadé zajmu o blifsi informace, nebo o prohlidku mé nevahejte
kontaktovat V pfipadé vice zajerncd sl majitel whrazuje prave whbéru podle jim svolenych kritérii

Zpracovano na Valuo.cz dne 13.03.2026

valuo
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prodej domu Adresa E’_ Detail nabidky

V domkach 203, 67932 Svitavka #1645698
66 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Cenova historie 18.11.2024 - 03.03.2025 (104 d.|

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof B

06.03.2025 od 26 do 28 mil. KE
katastr)

03.032025 [po 2
+ Stafeni inzerdtu . 2650 000 K&

d]

06.03.2025 |po 30 2650 000 KE -300 000 KE
Zlevnéno

d] Cisla fizent V-7032025-731 {10%])

25950 000 KE

+Wytvofeni inrerdtu 1812024 za nemovitost, Cena phetnd wietnd provize a pravnich sluleb ) Cena je

kompletni vielnd provize a praviich sluded

Tomas Chalupa, +420 602 540 32

Zpracovano na Valuo.cz dne 13.032026 VOl.u o
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Detail nabidky
#1733352

Prodej domu s

c.p. 12, 67931 Sebranice
125 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: didm Prislusenstvi: Mic

Podlahova plocha: 125 m? Stav: promérny

Dispozice: GPSs: 49.498915912362, 16.575295613458
Plocha pozemku: 44 m? Zadano v: 24062025

Celkem podlai: Cislo vkladu:  V-2010/2025-731

Popis nemovitosti

Ve vwwhradnim zastoupeni Vam nabizime ke koupi rodinny ddm v obd Sebranice, okr. Blansko. Memovitost se nachazi v klidne casti obee,
u potoka Sebranek, tedy mimao hilawni silnici £ 19. Sebranice dispanuji cbéanskou vybavenosti - skola, Skolka, podta, restaursce, obchody,
sportovii vyiiti ap. Vadalenost do Brra ke Globusu eca 30km, do centra Boskowic coa 8.5km [ zde je whavenost maximalni ), do Kunstatu

| welmi hezké masto | cca Skm. K samotng nemovitesti: Jedna se o pdvodni stavbu. Je moZne ji dale zcela zrekonstrucvat dle pledstav

nowveho viastnika. Memovitost j@ vEak funkeni, jesté donedavna trvale obyvana. Renovovany jSou nékteré dily krovu, provedeno
prelatovani, 2anovni je krytina, rozvody elektfiny jSou v meédi. Je zavedena obecni pitna voda, plyn, cdpad fesen formou septiku. Kaplicka
internetu je pied pozembkem. Vnitfni obytna dispozice ohio fasu 3+ Vstupni chodba 22m2, vievo potom prochoei obyvaci pokoj 23ma2,
fpravo ze vstupni chodby jJdeme do kuchyné s instalovanym phmowym spordkem Tim2 [ j@ z2de | komin pro

nasleduje lognice 19,3m

tuha paliva ). Dale komora 335m2 a te

hinicka mistnost 14.5m2 s phrnovym kotlem, ktery zajistuje vytapéni objektu radiatory + bojler na

ahifev teplé vody. V zadni Sasti chodby je samostatngé WIC 13m2 a koupeina 6.8m2. Dalsi obytny pokoj se nachazi padkrovi a ma wyméru
23 pm2,. Pldarysy stavby |sou soudssti fotoprezentace, V sevemni casti uzavienéhao dvora Vas zaujme kamenna stavba se 2 dleZnymi

mistnostmi, v patfe posezeni s krbem pro idealni letni relax a grilovani. MoZnost posezeni, péstovani plodin, kvétin, umisténi bazénu ap.
wvam zarudi | dosta
jak pro

& prostorna piedzahradka Celd nemovitost | jeji okali plsobi velm
e bydleni tak | vikendove chalupareni. PENE prozatim k dispozic

vale rodin

wvyhrazena preference kupujiciho. Pro dalsi informace a dohodé k osobni prohlidee mne nevahejte kontaktovat.

Zpracovano na Valuo.cz dne 13.032026 VOlu O
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Prodej domu s

c.p. 12, 67931 Sebranice
125 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Cenova historie 10.04.2025 - 14.06.2025 |54 d.)
Zaznamendno Cena

Prodej nemaovitosti

: 24062025 od 3.4 do 5,6 mil. KE
(zdroj: katastr)
Prodej nemaovitosti 24062025 jpo 9 3500000 KE
(zdroy: katastr) d) Cislo fizent V-2010/2025-75

14.06.2025 {po 65

+ Stafeni inzeratu = I 596 D00 K&
I 596 000 K
+Wytvofeni inrerdtu 10.0:4. 2025 za Atest, Cena celkova, wietng RK, vEetns pr

Cena celkond, vietné RK, vietnd pravining pi. i iypoted niho Servisu

% Detail nabidky
E’ #1733352

ZIména

iy pf. | hypotednif Sandsu,

Zpracovano na Valuo.cz dne 13.032026

valuo
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Znalecky posudek €. 008545/2026

Prodej domu
80 m2

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Adresa
Badalky 180, 67971 Lysice

% Detail nabidky
E’ #1535963

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozemku:
Celkem podlaZi:

Prislusenstvi:

Popis nemovitosti

dum

80 m?

435 m?

sklep

Plecha sklepa:
Stawv:

GPSs:

Zaddno v:

Cislo vkladu:

pred rekonstrukei
49 451335462049, 16.529410966345
04022025

\-358/2025-731

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim uréeny k rekonstrukel v obei Lysice, ulice Badalky. DOm je o dispozici 4+kk, nale® k nému
dalii pozemek o wyméfe 269 m2, ktery sloui jako zahrada. Vytapéni | ohfev vody je fefeno plynowvym kotlern Baxi. DOm je napajen na

wEechny inZenyrske sité: plyn, voda, elektiing, odpad je do obecni kanalizace. Elektfina je po rekonstrukc, vedena je jiZ v meadi. Stiecha
prosla rekonstrukc pfiblizné v roce 2010. Okna a vstupni dvere jsou plastova. Dale se zde nachari sklep, dilna, skiad, vstup do
prostorného podkrovi. Za domem u zahrady se nachaz piijernné posezeni obklopeno 2eleni. Vedle domu je dagi mensi &ast zahrady -

vhodna pro pledélani na parkovani auta. DOm je postaven ze smiseného zdiva (kameny, kotovice, cihla) Pro vice informaci volajte

makléfe, klice v RE.

Zpracovano na Valuocz dne 13.03.2026

valuo
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prodej domu Adresa % Detail nabidky
Badalky 180, 67971 Lysice & #1535063
80 m?
Zdroj: vefajnd nabidka na internetu
Cenova historie 03.06.2024 - 20.12.2024 (2004d))
Zarnamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof .
04022025 od 28 do 3 mil. KE
katastr)
2002 2024 (po14T
+ Stafeni inzerdtu 41 2900 000 K
2900 000 KE
= -&00 000 Ke
Zlevnéno 26072024 jpo53d)  za nemovitost, Cena je wietnd provize RIC Cena je wEetng provize A
K o
3 300 000 KE
+Wytvofeni inrerdtu 03062024

Za NeMavitost, Cena je wetnd provize RK

Zpracovano na Valuo.cz dne 13.032026 VOlu o
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-
28

S 1 1 i

stabilizované  plochy tzemni
plachy 2mén rezervy.

PLOCHY BYDLENI

bydleni venkovského charakteru

PLOCHY REKREACE

rekreace rodinnd y -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
obanski vybavenost

PLOCHY SMISENE OBYTNE

plochy smigené venkovského charaktern
PLOCHY SMISENE OBYTNE

obchod a sluzby, nerudief vyroba

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vefejnd prostranstvi

PLOCHY ZELENE

zahrady, zelei soukromi a vwhrazeni

PLOCHY ZELENE

zeled rekrealni

PLOCHY DOPRAVI INFRASTRUKTURY
dopravy silniéni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastrukeura

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN]
zemidelski vyroba

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
fotovoltaicki clektrirna g i
PLOCHY VODINI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

zemédélske pudy produkéni ormé

PLOCHY ZEMEDELSKE

sady. zihumenky, trvalé travni porosty, vimce
PLOCHY LESNI

PLOCHY PRIRODNI

zeled krajinnd

PLOCHY SMISENE | .
NEZASTAVENEHO UZEMI

p = plirodni .

1 = vefejnd dopravni a technicks infraserukeoura
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Srovnatelné najmy rodinnych domt

Pronajem rodinného domu 180 m?, pozemek 364 n
Kollarova, Boskovice

25 000 K¢/mesic
6 Mimofaded ot

Cenovy prehled © v

Pronajem prostorneho rodinneho domu se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami, obé o
dispozici 2+1, v Boskovicich. Dim disponuje dvéma piné funkénimi kuchynémi, dvéma
koupelnami a dvéma nezavislymi toaletami. Vytapeni je zajisténo plynovym kotlem a komfort
bydleni zvysuji nove instalovana plastova okna. K dispozici jsou take uloZne prostory v podobé
prostorne pldy a sklepa. K domu naleZi prakticka dilna a men&i zahradka. Parkovani je mozné
pfimo pfed domem. Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas prosim kontaktujte.

Skryt popis +
Cana: 25 000D K&fmeésic
Prslusensivi Nema bezbariérovy pistup  Zahrada
Stavba: Cihlova, \f dobrém stavu, 2 podiazi, Atypicky, Patrovy typ objektu
Plocha Plocha pozemku 364 m
UZitna plocha 180 m*
Zastavéna plocha 238 m*
Celkova plocha 140 m*®
Zahrada o plose 126 m*
Ostatm K nastéhovani ihned
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Pronajem rodinného domu 250 m?, pozemek 250 r
Prihon, Lelekovice

22 000 Ké&/mésic
[

Cenovy piehled ® v

\ rastoupeni majitele Vam zprostfedkuji pronajem domedcku se zahradou, kde se nachazi
zazemi | s pergolou a viastnim parkevanim v dobfe dostupné lokalité Lelekovice u Brna na ul.
Pfihon. Nemovitost je vhodnd pro maximalngé dvé osoby a to klidne a slusné povahy, bez
domacich mazlitkd. Dim se vytapi tepelnym Eerpadlem s klimatizacl nebo krbem

a je kompletngé vybaven viz aktualni foto. Celkova obytna plocha je cca 80 m2, zahrada cca 170
m2. Priichozi zahrada, kde se nachazl pergola, prostor na dfevo, pékné posezeni a vytouZeny
klid k odpocinku a relaxacl. Pokud hledate klidné bydleni k okamZitému nastéhovan! a bez
dalSich investic tak je tato nemovitost pravé pro Vas (vSe dle realného fota). Vratna kauce
majiteli Je 22.000,-KE, Provizi Realitni kancelafi za zprostfedkovani pronajmu ve vysi 22.000,-
K& plus DPH hradi zdjemce. Nevahejte se na mé kdykaoliv obratit, s moji kancelafi cely obchod
zrealizujeme bez problémi od zadatku aZ do konce :-). Pronajimatel si vyhrazuje pravo vybrat
najemce na zakladé jim zvolenych kritéril. K nastéhovani od 1.dubna. Prikaz energetické
narocnosti je ve zpracovani, proto prozatim dle zakona uvadime nejhorsi moeZnou tfidu G .

Skryt popis 4
Cona 22 000 KEfmésic
Paznamka k ceng - plus energie 4.000 -KE& mésiEné
Prislusenstvl Zafizeno
Energeticka Mimofadné nehospodarna
MArocnest
Stavba Cihlova, Novostavba, 1 podlaZl, Atypicky, Pfizemni typ cbhjektu
Infrastruktura 230V, Viak, Dainice, Siinice, MHD
Plocha: Plocha pozemku 250 m?

UZitna plocha 250 m?

Zastavénd plocha B0 m®
Lokalita: Klidna c¢ast obce

K nastéhovani ihned

3
W
o
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Pronajem rodinného domu 240 m?, pozemek 4325

Bouzov - Doly
36 000 K&/mésic

Cenovy piehled ©® v

K pronajmu nabizime prostorny rodinny dim nedaleko hradu Bouzov, ktery skvéle posloui jak

pra pohoding bydieni, tak pro podnikani nebo ubytovani hostd. Dim se nachazi v klidné Easti

obce a nabizi 9 plnohodnotnych mistnosti - idedlni pro vétsi rodinu i zazemi pro hosty. Kazdy si
tu najde svij prostor pro bydleni, praci 1 koniéky. Velkou pfednasti je zahrada s viastni studnou,

ktera pfinasi usporu nakladd a moZnost éasteéné sobéstaénosti. Zahrada se pfimo nabizi k

vytvofeni odpofinkové zony, posezeni nebo mensiho zézemi pro hosty. Dispozice domu nabizi

nadstandardni flexibiiitu — kromé klasického rodinnéno sidla mdZe éast prostor slouit jako
kancelafe, ateliér, ordinace nebo mensi penzion. Neni to nutnost, ale skvéla piiteZitost pro ty,
ktefi chtéji chytfe propojit bydbeni, praci a ubytovani pod jednou stiechou. Lokalita zajistuje
soukromi a kiid venkova, zaroven jste vaak i v dosahu sluZeb a oblibenych cild. Ozvéte sea
domluvte si oscbni prohlidku. Rady vas tu provedeme.

Skryt popis

PFlocha:

Lokalita

Lrstatmi

36 000 KEfmasic
Bez vytahu  Mema bezbarierovy piistup  Mezarizeno  Parkovaci stani s 2 misty

Mimofadné nehospodarna, &. 148/2007 Sh.

Smisena, V' dobrém stavu, 2 podlaZi, 5 a vice pokojl, Plizemni typ objekiu

Vodowod: Mistni zdroj vody

Elektfina: 230V, 400V

Wytapéni: Lokalni tuha paliva, Lokalni elektricke
Zdroj wytapéni: Kotel na tuha paliva

ytapéeci téleso: Kotel na tuha paliva
Kanalizace: Septik

Telekomunikace: Telefon

Doprava: Silnice, Autobus

Plochs pozemku 4 325 m*
Uzitna plocha 240 m*™

Klidna £ast ocbce

K nastéhovani ihned
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Vyfez z usneseni o dédictvi (vécné bfemeno uzivani)

IV. Schvaluje se dohoda dedicli o rozdeleni pozistalosti a podle této dohody se potvrzuje nabyti
dedictvi dedic: podle zakonne dedicke posloupnest bez vyhrady soupisu pozistalost v tomto znéni :

1. Zdenek Svoboda a Jan Svoboda nabyvay kazdy

- pozemek p.c. 39 zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba - rodinny dim Chrudichromy
c.p. 18 (vcetne kolny a venkowvnich uprav), a pozemek p.c. 60 zahrada, zapsane na hstu vlastmetvi c.
33 pro cbhec a katastralni uzemu Chrudichromy, vie v podilu idealnt V2, ke dmi umrti zostavitele
v obvyklé cene 571.170 Ke,

s tim, ze pozustalda manzelka Dana Svobodova st vyvhrazuje a pryjima a pozastali synové Zdenck a Jan
Svobodowi v jeji prospech ziizuji pravo odpovidajici vécnému bremenu ve forme sluzebnost, které
bude spocivat v pravu Dany Svobodove na dozivotni a bezplatne uzivani nemovitosts, a to pozemku
p-¢. 39 zastavena plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba - rodnny dim Chrudichromy ¢.p. 18
(veetné kolny a venkownich dprav), a pozemku p.c. 60 zahrada, zapsanych na histu vlastmetvi ¢. 33
pro obec a katastralni uzemi Chrudichromy), pricemz tyto nemeomwtostt bude Dana Svobedova uzivat
spolecné s jejich vlastniky a bez jakéhokolv omezeni s tim, ze obvykla cena prava odpovidajictho
vecnému bremenu ve forme shizebnost se pro ucely rizeni o pozistalostt urcuje ve vys: 100.000 Ee,
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem ¢&. faktura 23/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 008545/2026.

V Brné 15.3.2026

Digitally signed by Ing. Tomas

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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