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Rozestavény rodinny dim, k.U. Veverska BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 2806 pro k.U. Veverska BitySka ze dne 9.3.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 15.4.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.4.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 2806, k.0. Veverska BitySka vyhotoveno dne 9.3.2026 dalkovym
pFistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Veverska BitySka vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 15.4.2026 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 15.4.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Z&kon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Z&kon ¢. 254/2019 Sh. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Z&kon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Z&kon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a Ga€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni 0 jmenovani znalce 137EX350/26 ze dne 9.3.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Spole¢ny souhlas ze dne 10.6.2021, ¢.j.: VB/382/21/SU-K,

-Sdéleni stavebniho Gfadu ze dne 5.2.2026, ¢.j.: SVB/357/26/KO.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 2806 ze dne 9.3.2026 pro k.U.

Veverska BitySka vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladd a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zdkona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zdkoné €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p#i prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaju, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimorfadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimorfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpusobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a [noll sj.dnanol] pri j_ho plodLji; jjim téZ o1 néni véLi odvozlnim z [1ny jiné finkéné solvisLji i véLi,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
jinak zfejma,

e) oceriovani podle Ucetni hodnoty, které vychéazi ze zpdsobd oceriovani stanovenych na zakladé pfedpisd o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sbh.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
shirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Veverska BitySka, k.U. Veverska
BitySka
Adresa nemovité véci: TiSnovskd, 664 71 Veverska Bityska

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rozestavény rodinny dim situovany ve mésté Veverska BitySka v jeji okrajové ¢asti,
kter4 je umisténa severovychodnim smérem od centralni ¢asti mésta pfi ulici TiSnovska, v nové vznikajici
zastavbé rodinnymi domy. Rodinny dim je umistén v rovinatém ¢i az mirné svazitém terénu se zahradou
kolem domu. DOm je samostatné stojici, pravidelného pldorysného tvaru, podsklepeny, se dvéma
nadzemnimi podlazimi a plochou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachéazi residenéni
zastavba, ve vétSi dochazkové vzdalenosti zastavka autobusu a centralni ¢ast mésta. Véci nemovité jsou tedy
tvofeny pozemky parc.€. 1652/82, 1652/118, na pozemku parc.¢ 1652/118 stoji rozestavéna stavba rodinného
domu, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [0 orn& puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: X RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné

Okoli: X bytova zéna O primyslové zéna O nakupni z6na O ostatni

PFipojky: % / O voda %l / O kanalizace O /0 plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice |I. tf. [ silnice II.,III.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Pristup k pozemku [0 zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

1650/2 vlastnictvi fyzické osoby (oSetfeno vécnym bfemenem v oddile B1)
1651/3 vlastnictvi fyzické osoby (oSetfeno vécnym bfemenem v oddile B1)
1651/1 vlastnictvi fyzickd osoba (oSetfeno vécnym bfemenem v oddile B1)

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu:

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, pravidelného pudorysného tvaru, podsklepeny, se dvéma
nadzemnimi podlazimi a plochou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, stfecha je plocha krytina ve standardnim provedeni, klempifské konstrukce jsou pozinkované,
fasada je strukturovana pravdépodobné zateplena, sokl je upraven, vnitfni povrchy se pfedpokladaji vapenné,
obklady keramické. Okna jsou plastovd, dvefe jsou drevéné, podlahy pravdépodobné ve standardnim
provedeni, vytapéni je pravdépodobné ustfedni ¢i podlahové pomoci tepelného ¢erpadla &i elektrokotle, ohfev
TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod,
kanalizaci (poznamka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovérena), hygienické vybaveni s pfedpokladem ve
standardnim provedeni, ostatni vybaveni: standardniho charakteru.

Poznamka: nedokoncenost rodinného domu je zohlednéna ve srovnavaci metodé ocenéni v koeficientu K5 -
celkovy stav.
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Dispozi¢ni feSeni a uZitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho dispozi¢ni usporadéani. Vystavba rodinného domu
byla zahdjena na zakladé Spolec¢ného souhlasu ze dne 10.6.2021, ¢&.j. vyst.VB/382/21/SU-K. K datu ocenéni
se jevi rodinny jako uzivany, bez kolaudace. Rodinny dim nelze zkolaudovat z diivodu napojeni stavby na
vyhovujici pfistupovou dopravni komunikaci, kterd neni v dané lokalité dokonéena a zkolaudovéana (viz. pfiloha
znaleckého posudku Sdéleni stavebniho Gfadu).

Stéfi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci byla stavba rodinného domu pravdépodobné zahajena v roce 2021, rodinny diim ke
dno ocenéni neni zcela dokonéen (nedokoncenost zohlednéna v koeficientu K5 - celkovy stav) a zkolaudovan,
ale je uzivan, dle vizualni prohlidky zvenci. Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi jako priimérny
s béznou udrzbou (provedeno vizuélni prohlidkou).

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjiSténo.

Popis pozemkd

Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 2806. Na pozemku parc.¢. 1652/118 stoji
nedokon&ena, nezkolaudovana stavba rodinného domu, pozemek parc.¢. 1652/82 tvori z vétSi ¢asti zahradu,
kde je v uliéni ¢asti postavena gardz. Pozemky jsou rovinaté ¢i mirné svazitého charakteru pfistupné po mistni
¢astecné zpevnéné komunikaci (nezkolaudované), s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské sité
ve mésté. Dle Gzemniho planu mésta po vydané zméné ¢. 5 jsou pozemky umistény ve stabilizované ploSe
SU - plochy smiSené obytné (smiSené obytné vSeobecné).

PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemki

Soucasti pozemku jsou:

Garaz

Jedna se o samostatné stojici zdénou garaz s pultovou stfechou pFistupnou pfimo z ulice TiSnovska.
Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni, opérné zidky, venkovni schodisté, venkovni rozestavény
bazén a pfipojky inzenyrskych siti véetné vSech soucasti a prislusenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Stavba rodinného domu neni ke dni ocenéni zkolaudovana, ani souhlas s uzivanim nebyl
predlozen, ke dni ocenéni se jevi rodinny dim jako uzivany. Rodinny ddm nelze zkolaudovat z davodu
napojeni stavby na vyhovujici pfistupovou dopravni komunikaci, kter4 neni v dané lokalité dokonéena a
zkolaudovana (viz. pfiloha znaleckého posudku - Sdéleni stavebniho Gradu).

Pres stfedni ¢ast ocenovanych pozemkl vede napfi¢ parc.C. 1652/150 jiného vlastnika, ktera oddéluje
od sebe ocenované pozemky parc.¢. 1652/82, 1652/118.

Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojend nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bifemena neovliviujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)
ANO Vécnéa bfemena ovliviujici obvyklou cenu

ANO Zéastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce strana 6



Rozestavény rodinny dim, k.U. Veverska BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Komentéf: V sou¢asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 2806 ze dne 9.3.2026 pro k.U.
Veverska BitySka v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich daji a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné
Udaje jsou zapsana: vécna bfemena vedeni kanalizace, vodovodu, cesty a stezky, nizkého napéti (v
oddile B1) a vécna bfemena vedeni kanalizace, vodovodu, inzenyrskeé sité a stezky (v oddile C), zastavni
prava, zahajeni exekuci a omezeni ozna¢enim P - prava k nemovitosti jsou dotéena zménou (viz. LV ¢&.
2806, priloha znaleckého posudku).

VySe uvedena vécnd bfemena zapsana na LV ¢. 2806 v oddile B1 a C jsou zohlednéna ve vysledné
obvyklé cené.

Na ostatni omezeni uvedené na LV &. 2806, tj. na zastavni prava, zahajeni exekuci a na omezeni
oznacenim P neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavény rodinny dam

2. Vécna bremena
2.1. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.2. Vécné bremeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.3. Vécné bremeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.4. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.5. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.6. Vécné bremeno cesty a stezky (v oddile B1)
2.7. Vécné brfemeno cesty a stezky (v oddile B1)
2.8. Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
2.9. Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
2.10. Vécné bfemeno vedeni nizkého napéti (v oddile B1)
2.11. Vécné bfemeno vedeni nizkého napéti (v oddile B1)
2.12. Vécné bfemeno vedeni cesty a stezky (v oddile B1)
2.13. Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
2.14. Vécné bfemeno vedeni nizkého napéti (v oddile B1)
2.15. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.16. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.17. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
2.18. Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
2.19. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile C)
2.20. Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile C)
2.21. Vécné bifemeno vedeni kanalizace (v oddile C)
2.22. Vécné bfemeno vedeni IS (v oddile C)
2.23. Vécné bremeno stezky (v oddile C)
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak(, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zékladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota

1.1. Rozestav ény rodinny d am

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly (vzhledem
k nepfistupnosti rodinného domu) zvoleny realizované ceny rodinnych domu( s porovnanim jako celku.

Poznamka: nedokoncenost rodinného domu je zohlednéna ve srovnavaci metodé ocenéni v koeficientu K5 -
celkovy stav.

| Vyméra pozemku: 818,00 m? |

Zdavodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
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v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient véti nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je men&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient @m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji rGznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzdjemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt( patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocernovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouZi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Rodinny d am

Lokalita: ul. Za fekou 689, Veverska BitySka

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 941,00 m?

Uzitna plocha: 322,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2025) 1,10

K2 Velikost objektu - vetsi velikost 1,05

K3 Poloha - obdobné poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - starsSi povedeni a vybaveni, pfedpoklad
1,20

K5 Celkovy stav - dokon¢eny RD 0,90
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K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sit&, parkovani KN, V-10936/2025-703
1,00

Cena k 07/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
11 000 000 Ké& 1,25 13 750 000 Ké&

2. Rodinny d am

Lokalita: Vaclava Hynka Macha 1991, TiSnov

Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 4+kk

Typ stavby: dfevostavba

Pozemek: 684,00 m?

Uzitna plocha: 136,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,10

K2 Velikost objektu - mensi velikost 0,99

K3 Poloha - lepsi poloha 0,99

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné vybaveni, pfedpoklad
1,00

K5 Celkovy stav - dokon¢eny RD 0,90

K6 Vliv pozemku - menSi pozemek 1,02 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

KN, V-7506/2025-703

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrskeé sité, parkovani

1,00
Cena k 05/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
13 400 000 K& 0,99 13 266 000 K&
3. Rodinny d am
Lokalita: Chudgice 288, Chudcice
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP/Podkrovi
Dispozice: 5+kk
Typ stavby: cihla
Pozemek: 1 127,00 m?
Uzitna plocha: 183,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2024) 1,15
K2 Velikost objektu - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - starSi provedeni a vybaveni, pfedpoklad
1,20
K5 Celkovy stav - dokon¢eny RD 0,90 -
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,99 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

KN, V-12595/2024-703

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani
1,00

Cena k 08/2024 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena

11 550 000 K¢& 1,24 14 322 000 Ké
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4, Rodinny d am
Lokalita: Pod Mlynem 488, Drasov
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP/2.NP ¢astecné podkrovi
Dispozice: 5+kk
Typ stavby: cihla
Pozemek: 915,00 m?
Uzitna plocha: 136,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2024) 1,20
K2 Velikost objektu - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné provedeni a vybaveni, pfedpoklad
1,00
K5 Celkovy stav - dokon&eny RD 0,90 -
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
ViV P P . . ! KN, V-925/2024-703
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani
1,00
Cena k 01/2024 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
10 490 000 K¢& 1,07 11 224 300 Ké

Zdavodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 11 224 300,- az 14 322 000,- K&, pramérnou hodnotou je 13 140 575,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako praimérna
na 13 140 575,- K&, zaokrouhleno na 13 140 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 224 300 Ké&/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 13 140 575 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 322 000 Ké&/ks
Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & pfimého porovnani
Stanovena jednotkova cena 13 140 000 Ké&/ks
Porovnavaci hodnota p fed korekci ceny 13 140 000,00
VB v oddile B1 (vedeni kanalizace) + 10 000,00
= 13 150 000,00
VB v oddile B1 (vedeni kanalizace) + 10 000,00
= 13 160 000,00
VB v oddile B1 (vedeni kanalizace) + 10 000,00
= 13 170 000,00
VB v oddile B1 (vedeni kanalizace) + 10 000,00
= 13 180 000,00
VB v oddile B1 (vedeni kanalizace) + 10 000,00
= 13 190 000,00
VB v oddile B1 (cesty a stezky) + 10 000,00
= 13 200 000,00
VB v oddile B1 (cesty a stezky) + 10 000,00
= 13 210 000,00
VB v oddile B1 (vedeni vodovodu) + 10 000,00
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VB v oddile B1 (vedeni vodovodu)

VB v oddile C (vedeni kanalizace)

VB v oddile C (vedeni vodovodu)

VB v oddile C (vedeni kanalizace)

VB v oddile C (vedeni IS)

VB v oddile C (sluzebnost stezky)

VB v oddile B1 (vedeni nizkého napéti)

VB v oddile B1 (vedeni nizkého napéti)

VB v oddile B1 (cesty a stezky)

VB v oddile B1 (vedeni vodovodu)

VB v oddile B1 (vedeni nizkého napéti)

VB v oddile B1 (vedeni kanalizace)

VB v oddile B1 (vedeni kanalizace)

VB v oddile B1 (vedeni kanalizace)

VB v oddile B1 (vedeni vodovodu)

Vysledna porovnavaci hodnota

13 220 000,00
+ 10 000,00
13 230 000,00
- 10 000,00
13 220 000,00
- 10 000,00
13 210 000,00
- 10 000,00
13 200 000,00
- 10 000,00
13 190 000,00
- 10 000,00
13 180 000,00
+ 10 000,00
13 190 000,00
+ 10 000,00
13 200 000,00
+ 10 000,00
13 210 000,00
+ 10 000,00
13 220 000,00
+ 10 000,00
13 230 000,00
+ 10 000,00
13 240 000,00
+ 10 000,00
13 250 000,00
+ 10 000,00
13 260 000,00
+ 10 000,00
13 270 000,00

13 270 000 Ké&

2. Vécna bfemena

2.1. Vécné b remeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b fementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bfemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké&

2.2. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
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Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢ini 10 000,- Ké

2.3. Vécné b remeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendtm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene &ini

2.4. Vécné bemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢&ini 10 000,- Ké

2.5. Vécné b remeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b fementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene ¢&ini

2.6. Vécné bfemeno cesty a stezky (v oddile B1)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢&ini 10 000,- Ké

2.7. Vécné b remeno cesty a stezky (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b fementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
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10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene &ini

2.8. Vécné bemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢&ini 10 000,- Ké

2.9. Vécné b fremeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendtm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene &ini

2.10. Vécné bfemeno vedeni nizkého nap éti (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢ini 10 000,- Ké
2.11. Vécné b femeno vedeni nizkého nap éti (v oddile B1)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢&ini 10 000,- Ké

2.12. Vécné bfemeno vedeni cesty a stezky (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene ¢&ini
2.13. Vécné b femeno vedeni vodovodu (v oddile B1)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
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Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢ini 10 000,- Ké

2.14. Vécné b femeno vedeni nizkého nap éti (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendtm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.

10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene ¢&ini

2.15. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢&ini 10 000,- Ké

2.16. Vécné b femeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendtm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

10 000,- Ké

Hodnota v &écného b femene ¢&ini

2.17. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.

Hodnota v écného b femene ¢&ini 10 000,- Ké

2.18. Vécné b femeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b fementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurditou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
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Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké&
2.19. Vécné b femeno vedeni kanalizace (v oddile C)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.
Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké
2.20. Vécné b femeno vedeni vodovodu (v oddile C)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendtm

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké
2.21. Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile C)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysSi: 10 000,- K&.
Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké
2.22. Vécné b femeno vedeni IS (v oddile C)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femenam

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké
2.23. Vécné b femeno stezky (v oddile C)

Ocenéni prav odpovidajicich v écnym b femendm

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
Hodnota v écného b femene ¢ini = 10 000,- Ké&

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce strana 16



Rozestavény rodinny dim, k.U. Veverska BitySka

Znalecky posudek ¢. 020451/2026

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1.

Rozestavény rodinny ddm

2. Vécna b remena

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10.
2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.
2.17.
2.18.
2.19.
2.20.
2.21.
2.22.
2.23.

Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bifemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bifemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bfemeno cesty a stezky (v oddile B1)

Vécné bfemeno cesty a stezky (v oddile B1)

Vécné bifemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Vécné bifemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni nizkého napéti (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni nizkého napéti (v oddile B1)
Vécné bifemeno vedeni cesty a stezky (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni nizkého napéti (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile B1)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile C)
Vécné bfemeno vedeni vodovodu (v oddile C)
Vécné bfemeno vedeni kanalizace (v oddile C)
Vécné bfemeno vedeni IS (v oddile C)

Vécné bfemeno stezky (v oddile C)

Vécna bremena - celkem:

13 270 000,- K&

10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K&
10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K¢
10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K¢
10 000,- K&
10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K&
10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K¢
10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K¢
10 000,- K&
10 000,- K&
10 000,- K¢
10 000,- K&

230 000,- Ké

Porovnavaci hodnota
Vécna b remena v oddile B1
Vécna bremena v oddile C

13270000K ¢€

180 000 K¢&
50 000 K&

Silné st

ranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dobr& dostupnost do Brna

Slabé stranky

- nedokoncenost stavby

- neucelenost pozemku (pres stfed oceriovanych pozemki vede pozemek p.¢. 1652/150 jiného viastnika)

- rodinny dim neni zkolaudovany (divody - viz. Sdéleni stavebniho Gfadu)

Obvykla cena

13270000 K ¢&

slovy: Tfinact miliond dvé sté sedmdesat tisic K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti a
pouzitym srovnatelnym reprezentant(im). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim vhodny k bydleni, s dobrou dostupnosti do okresniho
mésta, nevyhodou je nedokonéenost stavby, neucelenost pozemkd a nedokoncend kolaudace rodinného
domu. Obdobné rodinné domy se v sou¢asné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji pramérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny”
uvedené v 8 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o

ocenovani majetku v platném znéni &. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefnovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouZzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) aZ e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) aZ e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v rAmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené v&ci nemovitych v souladu s §336, 0.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 2806 pro k.U. Veverska BitySka ze dne 9.3.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 15.4.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investi€nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - pozemk @ parc. €. 1652/82, 1652/118, na pozemku parc. € 1652/118 stoji
rozestav éna stavba rodinného domu, vSe se vSemi sou €astmi a p fisluSenstvim v k.0. Veverska
BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-venkov, zapsano na listu vlastnictvi €. 2806, vedeném u
Katastralniho G fadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov podle toh oto znaleckého posudku
zpracovaného za G €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s 8336, 0.s. ., pro pot Febu
exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 15.4.2026, se zohledn énim v écnych b femen v oddilech B1 a C, po
zaokrouhleni na 13.270.000,- K € (slovy: t Finact milion G dvé sté sedmdesat tisic korun  €eskych).
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Obvyklou cenu v éci nemovitych - pozemk @ parc. €. 1652/82, 1652/118, na pozemku parc. € 1652/118 stoji
rozestav éna stavba rodinného domu, vSe se vSemi sou ¢€astmi a p FisluSenstvim v k.4. Veverska
BitySka, obci Veverska BitySka, okrese Brno-venkov, zapsano na listu vlastnictvi €. 2806, vedeném u
Katastralniho U fadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov podle toh oto znaleckého posudku
zpracovaného za G €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s §336, 0.s. ., pro pot Febu
exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 15.4.2026, bez zohledn éni vécnych b femen v oddilech B1 a C, po
zaokrouhleni na 13.140.000,- K € (slovy: t Finact milion @ sto étyfFicet tisic korun €eskych).

Zavada s nemovitou v éci spojena spo €ivajici ve v écnych b femenech zapsanych v oddile B1  €ini
180.000,- K€ (slovy: sto osmdeséat tisic korun  €eskych).

Zéavada s nemovitou v éci spojena spo €ivajici ve v écnych b femenech zapsanych v oddile C  €ini 50.000,-
K¢ (slovy: padesat tisic korun  éeskych).

Obvykla cena 13270000K €

slovy: Tfinact miliond dvé sté sedmdesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjiSténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
subjektivnino vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocerfiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 2
Vypis z katastru nemovitosti. 10
Kopie katastralni mapy. 1
Dodejka. 1
Srovnatelné objekty. 10
Spole¢ny souhlas. 4
Sdéleni stavebniho Gradu. 2
Vyfez z tzemniho planu mésta. 1
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Prehledna mapa s umist énim posuzovanych v éci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Prijezdova komunikace k RD Uliéni pohled na RD s vjezdem na pozemek

Boc¢ni pohled na RD Boc¢ni pohled na RD

Celni pohled na RD Zahrada
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Zahrada Garaz

Napojeni na IS Terasa s bazénem
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LV €. 2806

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.202¢8 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro léel: Provedeni exekuce, ¢).: 350426 pro JUDr. Petr Kocidn
Okres: CE0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.azemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwvi: 2806

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Ilastnické privo
Jakubii Stanislav, tfida Kpt. JaroSe 1949/39b, Cerna ]
Pole, 60200 Brno

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiscb ochran
P 1e52/82 418 orna puda zemédélsky pudni
fond
P 1652/118 400 orna phda zemédélsky pudni
fond

P = pravni vetahy jsou dotceny zmenou

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v £asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc wvedeni
splaskovée kanalizace.
Oprdvnéni pro

Parcela: 1652/82
Povinnost k
Parcela: 1650/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Prawvni acinky
zapisu k ckamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc wvedeni
splaskové kanalizace v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Cpravnéni pro
Parcela: 1652/82
Povinnost
Parcela: 1651/3

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Prawvni ucéinky
zapisu k ckamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bremenoc wedeni

splaskové kanalizace v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Cpravnéni pro

Parcela: 1652/82
Povinnost k

Parcela: 1651/1

=

istina Smlouva o zEizeni wécného bfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

Nemavitostl jsou v

Katastralni afad pro

obvodu, ve kterém vykond
omoravsky kraj, Katastra
strana 1
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.202¢8 08:15:02

~

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.dzemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwi: 2806
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

o Vécné bremenc wedeni
splaskové kanalizace v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1651/3

Listina Smlouva o zrfizeni wvécného bremene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703

PoFadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bremeno wvedeni
splagkové kanalizace v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1651/1

]

istina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 02.12.2016. Pravni déinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc cesty
a stezky.
Oprdavnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1650/2
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Pravni uéinky
zapisu k ckamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
v-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc cesty
a stezky v rozsahu geometrickéhco planu &. 1688-250/2016.
Opravneni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost
Parcela: 1651/3

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatnad =ze dne 02.12.2016. Pravni déinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Poradi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc wvedeni
vodovodu.
COpravnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1650/2

togtl jsou v o= obvodo, wve kterém vykond
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralr

strana 2

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce
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Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.03.202¢8 08:15:02

Obec: 584100 Veverska Bityska

CZ0643 Brno-venkow

Okres:
Kat.dzemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwi: 2806
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
Typ vztahu
ze dne 02.12.2016. Pravni aéinky

istina Smlouva o zfizeni wvécného biemene - uplatna
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703

[l

Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenoc wvedeni
vodovodu v rozsahu geometrického planu &. 16B8-250/2016.

Cpravnéni pro
Parcela: 1652/118

Povinnost k

Parcela: 1651/3
Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 02.12.2016. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.

V-1914/2017-703

Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bremenc wedeni
nizkého napéti elektrické energie.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1650/2
stina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 02.12.2016. Prawni uéinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703

[l

PoFadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bremenc vedeni
nizkého napéti elektrické energie v rozsahu geometrickéhe planu &. 1688-250/2016.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1651/3
istina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Pravni uéinky
zapisu k ckamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703

[

Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc cesty
a stezky v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Oprdavnéni pro
Parcela: 1652/118

Povinnost k
Parcela: 1651/1
istina Smlouva o zEFizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 02.12.2016. Pravni déinky
zapisu k ockamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.

V-1914/2017-703

[l

Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bremenc wedeni

obvodo, wve kterém vykond

togtl joou v Oz
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralr
strana 3

strana 26

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce



Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.202¢8 08:15:02

~

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.dzemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwi: 2806
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

vodovodu v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Oprdavnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1651/1

[

istina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatna ze dne (02.12.2016. Pravni déinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bremeno wvedeni
nizkého napéti elektrické energie v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Cpravnéni pro
Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1651/1

]

istina Smlouva o zEizeni wvécného bfemene - Gplatna ze dne 02.12.2016. Prawvni déinky
zapisu k cokamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc wvedeni
splagkové kanalizace.
Oprdvnéni pro

Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1650/2

[l

istina Smlouva o zFizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 02.12.2016. Pravni déinky
zapisu k ckamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc wvedeni
splagkové kanalizace.
Cpravnéni pro

Parcela: 1652/118
Povinnost k
Parcela: 1650/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna =ze dne 02.12.2016. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Poradi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc wvedeni
splagkové kanalizace v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/82
Povinnost k
Parcela: 1652/115

Listina Smlouva o zfizeni wécného brfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Prawvni uéinky

togtl jsou v o= obvodo, wve kterém vykond
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralr

sCrana 4
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.2026 08:15:02

~

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.dzemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwi: 2806
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

27
u

rt
1]

Typ vz

i

zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.

V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemeno wvedeni
vodovedu v rozsahu geometrickéhe planu &. 1688-250/2016.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/82
Povinnost k
Parcela: 1652/115
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Prawvni ucinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.

V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

C Vécna prava zatéfZujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich ddaji

Typ vztahu

o Vécné bfemenc wvedeni

splaskové kanalizace v rozsahu geometrického planu &. 1688-250/2016.

Opravnéni pro
Parcela: 1652/115, Parcela: 1652/71, Parcela: 1652/72, Parcela: 1652/74,
Parcela: 1652/75, Parcela: 1652/78, Parcela: 1652/89, Parcela: 1652/90, Parcela:
1652/91, Parcela: 1652/92, Parcela: 1652/93, Parcela: 1652/%4, Parcela: 1688/11,
Parcela: 1688/18, Parcela: 1688/1%, Parcela: 1688/21, Parcela: 1688/25, Parcela:
1688/9

Povinnost k
Parcela: 1652/82

[l

istina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - uplatna ze dne 02.12.2016. Prawni uéinky
zapisu k okamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703
Pofadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc vedeni
vodovedu v rozsahu geometrickéhe planu &. 1688-250/2016.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/115, Parcela: 1652/71, Parcela: 1652/72, Parcela: 1652/74,
Parcela: 1652/75, Parcela: 1652/78, Parcela: 1652/89, Parcela: 1652/90, Parcela:
1652/91, Parcela: 1652/92, Parcela: 1652/93, Parcela: 1652/94, Parcela: 1688/11,

Parcela: 1688/18, Parcela: 1688/19, Parcela: 1688/21, Parcela: 1688/25, Parcela:
1688/9

Povinnost k
Parcela: 1652/82

Listina Smlouva o zrfizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 02.12.2016. Pravni uéinky
zapisu k ckamZiku 31.01.2017 13:37:32. Zapis proveden dne 28.02.2017.
V-1914/2017-703

PofFadi k 31.01.2017 13:37

o Vécné bfemenc vedeni
Sluzebnost infenyrské sité (vedeni kanalirace) pfes sluZebny pozemek ve prospéch

ravu katastru nen

obvodo, wve kterém vykond
wmoravsky kraj, Katastral

strana 5§
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.2026 08:15:02

~

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.dzemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwi: 2806
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

opravnéného z wvécného bfemene a ve prospéch kazZdého dalsSiho vlastnika opravnéného
pozemku, rozsah dle geom. planu &.: 1B43-76/2019
Oprdvnéni pro
Parcela: 1652/115
Povinnost k
Parcela: 1652/82
istina Smlouva o zfizeni wécného bremene - bezuplatna ze dne 23.10.2019. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 30.10.2019 09:30:38. Zapis proveden dne 22.11.2019.
v-17978/2019-703

[l

Pofadi k 30.10.2019 09:30

o Vécné bremenc vedeni
sluzebnost inzenyrské sité dle § 1267 obfanského zakoniku, tedy sluzebnost spoéivajiei
v zabudovani, wvedeni a udrzbé inzenyrskych siti, zejména zbudovani, vedeni a udrzba
vodovednihe fadu i wvodni pripojky, odpadnihe wedeni, pripojky elektriky doba trvani:
1852-240/2019
COpravnéni pro
Parcela: 1652/141, Parcela: 1652/86
Povinnost k
Parcela: 1652/118B

Listina Smlouwva kupni, o zfizeni wvécného bfemene - beziplatna =ze dne 13.12.2019.
Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 15.01.2020 15:09:36. Zapis proveden dne
07.02.2020.

v-620/2020-703

Pofadi k 15.01.2020 15:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost stezky dle § 1274 odst. 1 cbéanskéhe zakoniku a cesty dle § 1276 eodst. 1
obéanského zakoniku
rozsah dle geom. planu &.: 1852-240/2019
Cpravnéni pro
Parcela: 1652/141, Parcela: 1652/86
Povinnost
Parcela: 1652/118

Listina Smlouva kupni, o zFizeni wvécného bfemene - beziplatnd ze dne 13.12.2019.
Pravni nUéinky =zapisu k okamZiku 15.01.2020 15:09:36. Zapis proveden dne
07.02.2020.

v-620/2020-703
Pofadi k 15.01.2020 15:09

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadena jinym zplsocbem, k zajisSténi pohledavek zastavniho véfitele ze smlouvy
o hypotedénim dvéru reg.&. 5500/791282-02/22/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k
nemovitesti reg.&. 5500/791282-02/22/01-002/00/R, a teo vzniklych ode dne uzavieni
téchto smluv do 20.02.2084, na splaceni jistiny uvéru ve wysi 3.275.000,00 K& s
pEislusSenstvim a z ostatnich dluhi v souvislosti s témito smlouvami do wvysSe
3.930.000,00 Ke.
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

obvodo, wve kterém vykond

Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralr
strana &
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.2026 08:15:02

~

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.azemi: 781304 Veverska Bityska List wlastnictwi: 2806

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1652/118

istina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/791282-02/22/01-
002/00/R ze dne 09.03.2022. Pravni nuéinky zépisu k ckamziku 15.03.2022
13:00:16. Zapis proveden dne 06.04.2022; uloZenoc na prac. Brno-venkov
V-4533/2022-703

[l

Pofadi k 15.03.2022 13:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/791282-02/22/01-
002/00/R ze dne 09.03.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 15.03.2022
13:00:16. Zapis proveden dne 06.04.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-4533/2022-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/791282-02/22/01-
002/00/R =ze dne 09.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 15.03.2022
13:00:16. Zapis proveden dne 06.04.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-4533/2022-703

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadena jinym zpuscbem, k zajisténi pohledavek zastavnihe véritele ze smlouvy
o hypoteénim uvéru reg.&. 5500/791282-03/22/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k
nemovitesti reg.&. 5500/791282-03/22/01-002/00/R, a to vzniklych ode dne uzavieni
téchto smluv do 20.06.2084, na splaceni jistiny dvéru ve vySi 3.100.000,00 K& s
pfisluSenstvim a z ostatnich dluhti v souvislosti s témite smlouvami do vyse
3.720.000,00 Ke.
Oprdvnéni pro
¢S0B Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 1652/118

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/791282-03/22/01-
002/00/R ze dne 25.07.2022. Pravni nuéinky zapisu k ckamziku 26.07.2022
07:00:57. Zapis proveden dne 16.08.2022; uloZenoc na prac. Brno-venkov

V-12571/2022-703

=

Porfadi k 26.07.2022 07:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smleuva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/791282-03/22/01-

002/00/R =ze dne 25.07.2022. Pravni ncéinky zapisu k ckamziku 26.07.2022
07:00:57. Zapis proveden dne 16.08.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-12571/2022-703
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nowveéeho zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho priva podle obé.z. &. 5500/791282-03/22/01-
002/00/R =ze dne 25.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 26.07.2022

togtl jsou v 0 obvodo, wve kterém vykond
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralr
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.2026 08:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska

Kat.azemi: 781304 Veverska Bityska List wlastnictwi: 2806

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

07:00:57. Zapis proveden dne 16.08.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov
Vv-12571/2022-703
o Zastavni pravo smluwvni
k zajisténi pohledavky:
Existujiei, VeSkeré existujiei i budouci dluhy zastavce, které ma viéi véfiteli a ktereé
vznikly nebo v budoucnu wzniknou na zakladé nebo v souvislosti se Smlouvou o avéru &.
1/2025 5J, ze dne 23. 09. 2025, na c¢astku ve wysi 6.500.000,- Ké s prislusSenstvim, to

vie wvzniklé aZ do 31.12.2035 a to aZ do celkovée vyse 8.000.000,- Ke&.
Opravnéni pro
N?VOENVBST a.s., Pfikop B3B/6, Zabrdovice, 60200 Brno,
RC/ICO: 63487608
Povinnost k

Parcela: 1652/118B, Parcela: 1652/82

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 23.09.2025. Pravni
aéinky zapisu k okam#fiku 23.09.2025 13:50:53. Zapis proveden dne 15.10.2025.

V-14556/2025-703
Pofadi k 23.09.2025 13:50

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavka ze Smlouvy o zaphjéce ze dne 27.8.2025 ve wysi 3.200.000,- Ké s
pEislusenstvim
Cpravnéni pro
Cestmir Stejny marketing s.r.o., Spojovaci 572, 66424
Drasov, RC/ICO: 17520754
Povinnost k
Parcela: 1652/118, Parcela: 1652/82

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 05.11.2025. Prawvni
ucéinky zapisu k okamZziku 05.11.2025 15:35:52. Zapis proveden dne 27.11.2025.
V-17142/2025-703

Pofadi k 05.11.2025 15:35

D Poznamky a dalfil obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Jakubi Stanislav, trida Kpt. JarosSe 1949/39b, Cerna
Pole, 60200 Brno, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe turadu Brno-
venkov 137 EX-350/2026 -14 ze dne 26.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.01.2026 16:37:09. Zapis proveden dne 30.01.2026; ulcZeno na prac. Brno-
venkow

2-1530/2026-703
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petrosova, 17. listopadu 2995/1a, 690 02 Bfeclawv
Povinnost k

Jakubii Stanislav, tfida Kpt. JaroSe 1949/39b, Cerna

obvodu, ve kterém vykond
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Ka

rdvu katastru nem ti CR

strana B
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.2026 08:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska
Kat.azemi: 781304 Veverska Bityska List wlastnictwi: 2806

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Povinnost k

pole, 60200 Brno, RE/x¢o0: |G

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-444/2026 -10 ze dne
29.01.2026. Pravni ucéinky zapisu k ockamziku 30.01.2026 18:00:12. EZapis proveden
dne 02.02.2026; uloZeno na prac. Breclav

2-779/2026-704

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Jakubii Stanislav, tfida Kpt. Jarose 1949/39b, Cerna
Pole, 60200 Brno, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni socudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského afadu Brno-
venkov 137EX-802/2026 -11 ze dne 05.02.2026. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
05.02.2026 16:42:53. Zapis proveden dne 09.02.2026; uloZenc na prac. Brno-
venkow

2-2175/2026-703

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena =zménoun

V-480/2026-703

%-683/2026-703

Z-908/2026-703

2-1517/2026-703
2-1597/2026-703
V-1454/2026-703
%-1774/2026-703
£-2263/2026-703
%-2743/2026-703
V-2775/2026-703

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 21.12.2021. Pravni uéinky =zapisu k ockamziku 22.12.2021 10:42:03.
Zapis proveden dne 14.01.2022.
v-26263/2021-703

Pro: Jakubli Stanislav, tfida Kpt. JaroSe 1949/39b, Cerna Pole, RE/ICO: _
60200 Brno

o Smlouva darovaci ze dne 08.02.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 09.02.2022 10:47:44.
Zapis proveden dne 03.03.2022.

V-2412/2022-703
Pro: Jakubl Stanislav, tfida Kpt. Jaro3e 1949/3%b, Cerna Pole, RE/ICO: _
60200 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mz2 ]

sprdvu katastru n
vi&té Erno=-wvenk
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.202¢8 08:15:02
Okres: CZ0643 Brno-venkowv Obec: 584100 Veverska Bityska

Kat.dzemi: 781304 Veverska Bityska List wvlastnictwi: 2806

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
1652/82 30850 287
31000 131
1652/118 30850 400

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracoviité Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (09.03.2026 08:38:02

Cesky ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni peodminek cbecnéheo nafizeni
o ochrané cscbnich tdajd. Podrobnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

1toatl jzou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondwva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovifté& Brno=-wenkow, kéd: 703.

strana 10
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Kopie katastralni mapy

/

1650/1 |
HQ“!‘-'-.\
P 1651/7
q 1652

. 1652/46
1652/115

fé‘lﬁjﬁw S

;5.5‘.9,‘
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Dodejka
20.03.26 10:04 Datoveé schranky
[~ g DATOVE Datova schranka: 55qtfhk, Ing. Tomas Chalupa
I % | scHRANKY

UZivatel: Tomas Chalupa

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Pfedmét: Pozvanka k mistnimu Setfeni
ID zpravy: 1667244801
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 20. 3. 2026 v 10:04:30

Adresat: Stanislav Jakubl - podnikajici fyzicka osoba, trida Kpt. JaroSe 1949/39b,
Cerna Pole, 60200 Brno, CZ
ID schranky: r6garkh

Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase ¢is. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase cis. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Prilohy:

pozvanka.jpg (290,58 kB)

Udalosti zpravy:

20. 3. 2026 v 10:04:30 EVO0: Datova zprava byla podana.
20.3.2026 v 10:04:30 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.

https:/hwww.mojedatovaschranka cz/portal/ISDS/op/tisk/zprava?inbox=false&msgid=1667244801 &XCSRF=Tdb03d52db2e9470c6bbT7ic7edic8d20

1"
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Detail nabidky
#1T3B034

Prodej domu Arieses

Za fekou 689, 60471 Veverska Bityska
322m?

Zdroj vefejnsg nabidka na ntemetu

Typ nemovitosti: ddm Plocha zahrady: ©640m°

Podlahova plocha: 322 me Stav: velmi dobry

Dispozice: GPs: 49278161229122 16.443331516162
Plocha pozemku: 941 m° Zadano wv: 17072025

Celkem podiadi: Cislo vikladu: V-10936/2025-703
Prislusenstvi: zahrada

Popis nemovitosti

Vexkiuzivnirn rastoupeni nabizime k prodey velmi dobie fefeny rodinny ddm v malebng a klidne £asti obce Veverska Bityika,
obkiopens piirodou. Tento dvoupod|aini cihlovy diim = podsklepenim byl postaven v roce 1993 a nablz komfortni bydleni & ulitnou

plochou 322 mé, obytnou plochow 143 m? 3 rozieha =2 na prostomem pozemku o velikost| 347 md. Dispazice domu Podzeminl pod|a:t
dilna, pradeina, koteina a sklep 1. nadzernni podizc vidusny abywaci pokoj propojeny s jidelnim koutsm, kuchyni 2 spidi, fimnl zabrada,

koupelna se sprehovirm koutemn a WC 2. nadzemind podiaZi: tfi samostatng pokoje, koupelna s masaini vanou, toaletou a bidetem

Soudast! domiu e garal, sklepnl prostory a roesahla rahrada s terasol, pergolou, udimou a bazénem —idedinl misto protelax |
zahradnifeni. Nemovitost je napajena na elektfinu, plyn, vefejny vodovod | kanalizaci. Rorvody vody jsou v plastu, slektroinstslsces v
meédi. Energeticky Stitek PENB zatim nedodan, buds doplnén. Tato nabidhka je idesini pro rodinu hledajic klidneg, prostorns 2 komfortni
bydleni v blizkosti pfirody 2 zaroven = vybornou dostupnosti do Brna Pro vice informaci 2 spednani prohlidly mne nevahajte kontaktowal

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026 VO lu O
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka

Znalecky posudek ¢. 020451/2026

H Adresa b Detail nabid
Prodej domu : ; ) o
Za rewou B89, 66471 Veverska Bityska & #1TIBO34
322m?
Zdroj vefejnsg nabidka na ntemetu
Cenova historie 17.04.2025 - 12.06.2025 (554 |
Zammamenano Cena Zména
Prodiej nemovitost! (sarod _ -
TIO7 3025 od Tido 12 mil K&

Katastr)

= 3 12062025 [po3s
+ Stakeni inserEtu 0

Zdrakeno TTO7. 2025 (po 57 d)
" TD5I0I5 [pa 34
Zlaynéno
dj
+Vytvoleni inrersiu TIO42005

T 000 000 KE

T 000000 KE

+100 DO KE 13y

10 900 000 KE

I

=900 000 kS
B

£ provize s privnich

rrovitost, wi. prowibe & prir

CUTR

T 00000 KE
I EMOVTOSE, Wi proiie 8 privnich shuety v provizs a pravnich

ShUFEt

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026

valuo
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Detail nabidky
#1703848

Prodej domu fesen

Vaclava Hynka Macha 1991, 66601 Tisnoy
136 m?

Zdroj vefejnsg nabidka na ntemetu

=

Typ nemovitosti: dim Prislusenstvic  Nic

Podlahova plocha: 136 m? Stawv: novostavba

Dispozice: GPs: 4936513836275, 16.431597120148
Plocha pozemku: 684 m” Zadano wv: 19052025

Celkemn podlaZi: Cislo vkladu:  W-7506/2025-703

Popis nemovitosti

Hledate rodinny diim s krasnou rahmdou na olraji mésta? Toudite po klidném bydieni a pfasto jen maly koucek od vedtkerd obdanchké
wybiavenosti? Po domove ve mests, Ktere absadilo 13 misto v kvalits 2vota v CR v foce 20247 Pak shlédnete videoprohlidku této
noviostavby v satslitnim mestadky na okrajl TiEnova. Ve whirsdnim zastoupeni miajiteld vam nabizimes ke koup rodinny ddm -
dievostavbu, o disporici 4+kk s gardi a podishovou plochou 136 m2 a pozemkem o rozdoze 684 mZ, na kterém milete wbudovat hiiste
pro vase déti, barén nebo dilnw. Po wvilupu do domu se dostaneme do ISdvefi & vestavenymi skifingmi & botnikem. V' chodbé vedoud do

dormiu jSou dalsi vestavensa skiing, Kleré poskytnou dostatel dlainého prostoru proceiol rodinu. Po stransch chadby [gou 2 samastatne
pokoje, ktere mohou byt nejen kmlovstvim pro vasa détl, ale mohou sloulit | [ako pracovna nebo pokaoie pro hosty. Ma chodbé = prni,
samostatng toaleta, prostorna koupelna s vanou, sprchovym koutem, 2 umivadly a dals

tosletow. Je tu | technlcka mistnost. Na koncl
chodby je ladnice, kters shyta klid, soukromi a je mabnost 2 ni vylit | na zabradu. Dominantou domu e velmi prostormy obywaci pokiol s
kuchyiiskou linkou na miru se spoustou Uloinpch prostor s vesSkerymil spotfeblid, vEetné digestofe = tevstlenim. Pokeol je od kuchyné
oddélen praktickyim pultem. Je tu dostatek prostor | na velky stil ke kterému mdle 2asednout | velmi podetna mdina, Pii chladoych
weterach jisté ocenite krbowva Kamng, ktera navedi romantickou stmosféru. Z obyvasciho pokoje se dostaneme na rastfefanou terasy,

ou |istE vyuZijete pro grilovani = rodinou £ piE
asti j2 moino vwhudowat | mens bazen nebo dét

=il 2 take na rahradu Ta Je velmi pediive udrdovana 3 rardélena na 2 castl. Ve spodnl
she hiistE K zalévani jsou po cels rahradé roemisténs vodni zasuviey, kterymi lze Cerpat

K
=

wodu  nadrie na déstovou vodu. V celem domé je podlshove topeni, ktereé se staing, ahko venkovni #aluzie v pfedni £ast domu, garsioves

vrata | vjerdova brana jsou fIapojeny do systemo chyltré domscnosti TapHome a je moine je gvladat pomoci mobilni 2plikace. V prostoru

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026 VO lu o

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce strana 38



Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Prodej domu Adeeen El Siisusteny

Vaclava Hynka Macha 1991, 66601 Tisnoy #1T703848
136 m?

Zdroj vefejnsg nabidka na ntemetu
nad gamad je Wokny prostor na lehil nepotfebine viad. DGm byl 2kolaudowan v roce 2020 a ma energeticky Etltek ve skuping B. ¥ Tisnowe
najdets vie, co pro rodinng bydienl hledate. Je tu veikers obéansks whavenost, Skoly, Skolky, sportovisté, obchodnl centra | nadherna

piirads. Malitslé si whrazu|i pravo v domé bydiet & mésicd od podepsani Rerervacni smiouwy, aby méll moinost najit nove bydleni.
Spifnuje =nto dum pledstavy o vasSem novem domove? Pak si nevahete domiuvit osobni problidku pfi které sami naferpats nadhemou
strmaosfans tohoto domu a makléfke nabidky vam ada 2odpovi veskers dotary.

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026 VO'.U O
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Prodej domu Adeees El Siisusteny

Vaclava Hynka Macha 1991, 66601 Tisnoy #1703848
136 m?

Idroj vefejnsg nabidka na ntemetu

Cenova historie 03.03.2025 - 24.03.2025 (2id)

Zarnamenano Cena Iména
Prodiej nemovitost] Aoy _ ~
19052025 od T do & mil K2
Katastr)
24,03 3025 |po Ti
+ Staken| inzeratu 15400 000 KE
i)
+ Vytvofeni inmeEtu 05052025 je wletngd provice BK & poivnich siulehy; Dena pewisind provize

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026 VO lu O

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce strana 40



Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

=% Detail nabidky
) Besdniniie

W #5550

Prodej domu
183 m?

Tdrojv

Typ nemovitosti: dum Plecha 740 m*

zahrady:
Podlahova plocha: 183 m*

Stawv: velmi dobry
Dispozice:

CGPs:
Plocha pozembku:
Celkem podlazi: Zadano v: 20082024
Prislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-12585/2024-703

Popis nemovitosti

czdne 2004

valuo
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Prodej domu Adresa E’ Detail nabidky

€p 288, 66471 Chudtice #1553007
183 m?

Zdroj vefejnsg nabidka na ntemetu

zahrady Tato koufeing rahrads slibule relaxad, ale | prostor provase ziliby, zahradnideni & chov domaciho svifectva. Majitate si tento
didm nechali veim| pediive postavit v roce 1996, Od roku 2010 je v provoru fotovoltaicks elektrarma swhonem 6.5 KW Wiapsni
elektricks podiahove v pfizemi obytne Easti domu, v ostatnich pokojich jsou slektricks pfimotopy, W plizemni jsou okna plastova, v patie
okna dievéna. V piizemni je na podilahach diatba a vinyl. V padkrovi jsou na betonech polofene koberca, Nové pedbit, nova omitka domu
2 opravens terasa, Ve je zde welmi peclive udriovane. Studna na pozembu jako 2drg) pro 2éviahovy systém zahmadé Do centrs Brna se
dostanets za 20 minut. MdZe et pfes Vevershou Bityiku nebo pfes Kufim. Do Brna milste pfiplout | parnikern. Za 74 minut ste péiky na
kanedné Pristaviites Bménske piehrady. Pokud = pfejete 2t ve spojeni = pfinedou a zmnoven neztratit kontakt s meéstskym 2hvotem, tento
domov je pira vas idealni volbou.

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026 vo lu o

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce strana 42



Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka

Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Prodej domu Aeges

c.p. 288, 66471 Chudcice
183 m?

Zdroj vefejnsg nabidka na ntemetu

Cenova historie 28.06.2024 - 20.08.2024 534 |
Zarnamenano Cena
Drodej nemovitostl (roror kstastr) 200820246 od Tl do 12 mil. k2

1 550 000 KE

Prodej nemovitost] (sdiraf kataser) 20,08 2024
= Cislo fizend V-I2S852006T03
Stafeni mreratu 20082024 pas5d) T 600 D00 Ke
T 500 000 Ke
+ Wtvofeni inrestu 28063024

I PETICAHTORT, wd B nd prowize @ frawnifio Sendisy

5 Detail nabidky
E" #1553007

Iména

-50000 KE |-0%

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026

valuo
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Srovnatelné objekty

Detail nabidky
HIZHZ2295

Prodej domu Asiescn

Pod Miynem 488, 66424 Drasov
136 m?

Zdroj vefeinag nabidka na intemeatu

Typ nemovitosti: ddm PfisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 136 m° Stav: novostavba

Dispozice: GPs: 49336667083369, 16.484 414796127
Plocha pozemku: gis m? Zadano wv: 19.01.2024

Celkemn podlaZi: Cislo viladu:  V-925/2024-703

Popis nemovitosti

Hiedate radinny dim & nizkymi mésigniml naklady = dojezdovou vedalenast] da B

cykloturistiku? Hiavni pfednosti nabize

30 min? Preferujets blizkast plirody-

eho domu [sou - fotovoltaicks danky o whkonu 54 BW s Slo?nimi bsteriemi o kapacit2 75 kW
- repeing éerpadio veduch/vada o vykon

W s podishowym wisdpsnim - krbova kamna v centrainl mistnost| domu {pisavani vedouchu
Mabi
roce 2010 sto)lcl na pozembu o vyméde 915 mZ Dam byl die paka

2venkl} o vikonl 7.5 KW - okna plastova s iroladnirm trojskl

e slunny & prostarny rodinny dim s disposic] S+ b

{ miafitell navrlen arch Sofou Bartosawou edna setedy o
typizovanou stavbu Jako stavebni material byls poulits pfesn s tvarnice Ytong: URitng plochs domu je 136 m2 + parkowaci stanl Vyt3péni

domu je fesano podlahowym topemim s tepelnym cerpadlem veduchoda o whkonu T6kW. Ensrgil pomaha) zajistovast tolovolta:

clanky o vykonu 54 kW se zalodnimi bateriern| o kapacité 7.5 kW. Pa napinénl rodinne atmosfery je maino wyudit topeni v krbovych
kamnech [piis vrduchu zvenku) o vykonu 7.5 KW (Uspora nakiadl na vytapéni). V celem dome je na podlazs diatha a laminat
Ok [sou plastovd = [zolatnim trojsklem. Zalohy ktrickou enengii maji soutasni majitsle nastavenu na 4000 K&/mesic 3 BOD

Kéfmesic (vodnéd). Odpad je fefeny jimkou s budoucim napalenim do kanalizace. Pfilehla zahrads je urdena jednak k relaxsc) ale ik
péstovani drobneé eleniny a ovoce. V neposledni fadé je

Al

rde misto na posezeni a gril PENB - tfida B, to znamerna, velmi Gsporma stavba

K domu |e k disporicl veskers stavebni dokumentace. D
Boskovicke brazdé piiblil

/ [ meéstys v okrese Brmo-venkov v Jihomoravskem krajl. Rozklada se v
5 krmmrvychodng od TEnova & 22 km severazapadng od Broa. Zije rde phibliing 1900 obyvarel V obdai je
wethers obdéanska vwwbavenost. Financovani tohoto domu Vam rad pomuie zajestt nas finandni pordoe. Piijdie st dum prohlednout!

Zpracovano na Valuoc: dne 20042026 VOI.U o
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Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka

Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Prodej domu Arieetn

Pod Milynem 488, 66424 Drasov

136 m?

Idroj vefejnsg nabidka na ntemetu

Cenova historie 02.08.2023 - 08122023 (177 d |
Zaznamenano

Prodej nemovitost (soroyr

TR0 207S

Katastr)

+ Staken| inzeratu

ay
Zlawméno O 2033 jpo 46 d )
Flavhéno 209 30TE (postd)
+Vytvoleni inrersiu 0208203

Cena

od 10 do T mil. K2

10490 DO K

T 450 000 KL
I8 NEMIOTTOST wiatnd prinino Senesy @ gludeh, replatibe

i 24

11980 000 K
In nemoiitost; Wietnd priunito served & duleh neplsiie

etz

12 450000 KE
A NEMOVITEST WSt OrEunito Servis 8 sideh, neplatils

PO

5 Detail nabidky
Ef #1352295

-1 500 000 KE

)

-500 000 K [-a%)

Zpracovéano na Valuocz dne 20042026

valuo

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce

strana 45



Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

Spole ény souhlas

Stavebni urad Méstsky uiad Veverska Bityska
664 71 Veverska Bityska 72 tel. & 549 420 759
€. vyst. VB/3R2/21/SU-K Veverska Bityska 10.6.2021

sp. zn. SVB/382/21/SU-K
Vyfizuje: Ing. Petr Kozelek
Pocet stran: 4

Jedlikova Tereza, Prihon 167/9, 664 31 Lelekovice

SPOLECNY SOUHLAS

Stavebni fad Mestského dradu Veverska Bityska, jako stavebni tfad prislusny podle § 13 odst. |
pism. ) zakona ¢. 183/2006 Sb., o (zemnim plinovini a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
wstavebni zdkon"), posoudil spoleéné oznimeni zaméru podle § 96a stavebniho zikona, ktere
podala pani Jedlickova Tereza, Piihon 167/9, 664 31 Lelekovice a na zakladé tohoto posouzeni
podle § 78 odst. 4 a § 96a stavebniho zikona a § 15a vyhlasky ¢ 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
upravé Gzemniho rozhodovani, izemniho opatfent a stavebniho fadu

vydava spoleény souhlas se stavbou:

«Novostavba rodinného domu Veverski BitySka - parc. € 1652/118, k.a. Veverska Bityika*
vi. pripojek — vodovoedni, splaik. kanalizace, vsakovaciho objektu dest'ové kanalizace - parc.
€. 1651/1, 1651/3, 1652/82, k.. Veverska Bityika.

Popis akce:

Pfedmétem navrhu je novostavba rodinného domu. Jednd se o samostatné stojici podsklepeny
dvoupodlaZzni objekt, zastieseny plochou stiechou. Uroven LLNP +- 0,000=269,300 m n.m. BpV,
vyika atiky +6,450 m.

Destové vody budou zachycoviny na vlastnim pozemku.

Napojeni na inZenyrske sité — vodovod, splaskovou kanalizact.

Komunikacni napojeni — na obsluznou komunikaci.

Napojeni elektiiny — viz samostatnd akee E.ON.

Stavba bude napojena na vefejnou dopravni infrastrukturu sjezdem na dokonéenou komunikaci na
parc. &. 1652/53, 1652/76, k.i. Veverski Bityska.

Pro umisténi a providéni stavby se stanovuji tyto podminky:

1. Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci, ktera obsahuje koordnaéni
situaéni vykres soucasného stavu (zemi se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym
umisténim stavby, napojenim na inZzenyrske sité, s vyznacenim vazeb a vlivii na okoli.

2, Pii provadéni praci je nutno dodrfovat predpisy, tykajici se bezpeCnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. a zikon €. 262/2006 Sb.,
zikonik prace a dbat o ochranu zdravi a Zivola osob na stavenist 1 osob kolemjdoucich. Vykopy
budou chrinény proti padim i pfi sniZené viditelnosti.

3. Pi1 stavbe budou dodrZzena ustanoveni vyhl. ¢. 268/2009 Sb. v platném znéni. o techmickych
pozadavcich na stavby a pfislusné technické normy. Na stavbé budou pouZity pouze atestované
vyrobky a materiily, doklady budou pfedloZeny pfi zavéreéné kontrolni prohlidee.

¢.J. vyst. VB/382/21/SU-K -2-
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4. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ovéfené ve spoleéném souhlasu.
Piipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tradu.

5. Pf1 provadéni stavby musi byt respektovany poZarni pfedpisy, normy a doporuceni, uvedene
v technickeé zpravé pozarni ochrany. Dle § 5 odst.l pism. b) zikona €. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozd&sich predpisii, musi pii realizaci stavby zlstat zachovany volné pristupove
komumikace (zajistén prijezd pro poZirni vozidla) popf. mastupni plochy k zaji$téni Géinného a
bezpeéneho zasahu poZarmnich jednotek pii haSeni poZaru a zasahovych pracech. V souladu s § 12
vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkich poZirni ochrany staveb, musi byt umoZnén
odbér pozamni vody poZzamni technikou v mistech stavajicich zdroji. V pripadé zasahu do
komunikace (za pfedpokladu souhlasu majitele a spravee) bude pozemek neprodlené uveden do
pavodniho stavu.

6. Prilehlé pozemky nebudou stavbou dotéeny. Stavebni material bude uskladnén na vlastnim
pozemku, ostatni pozemky lze vyuZit pouze se souhlasem jejich majitele (material nebude ukladan
na vefejném prostranstvi). Dotcené pozemky budou uvedeny do pivodniho stavu.

7. Destove vody budou zachycovany na vlastnim pozemku.

8. Stavba bude provadéna tak, aby nedoslo k naruseni sousednich nemovitosti. Pfipadné vznikle
skody budou neprodlené odstranény popt. uhrazeny dle platnych predpisii.

9. Ke viem stavajicim sousednim pozemkim a objektiim musi byt pfi provadéni stavby zachovan
bezpeény piistup a pfijezd.

10. Pfi provadéni stavby nesmi byt znec¢iiCovany pfilehlé komunikace a nesmi dochazet k omezeni
silni¢niho provozu.

11. Stavba bude na viditelném misté oznacena Stitkem STAVBA POVOLENA.

12. Odpady. vznikle pfi realizaci stavby, budou vyuZity nebo zneskodnény v souladu se zakonem ¢.

185/2001 Sb. v platném znéni.

13. Stavbu bude proviadét odborna firma, majici k této éinnosti opravnéni, jejiZ nazev a adresa bude
oznamena pisemné stavebnimu Gfadu min. 15 dnii pfed zahajenim stavebnich praci.

14. Stavba bude provadéna tak, aby nedochazelo k nadmémeému zatézovani Zivotniho prostredi.
Pii realizaci zaméru je nutné mimimalizovat prasnost. Hlukové vyznamné prace budou provadény
pii respektovani noéniho klidu, pracovniho volna a statnich svatki.

15. Stavba bude dokonéena do 31.12.2024.

16. Pfed zahajenim vykopovych praci zajisti investor vytyéeni viech stavbou dotéenych
inZenyrskych siti jejich spravei. Pii realizaci stavby bude pro soubéeh a kiizeni siti dodrzena CSN

73 6005 Prostorové uspofadani inzenyrskych siti. Pf1 provadéni zemnich praci musi byt dodrZena
CSN 73 3050 Zemni prace.

17. O pribéhu stavby musi byt veden stavebni denik (jednoduchy zaznam o stavbe), ktery bude na
pozadani piedloZen kontrolnimu organu.
¢.j. vyst. VB/382/21/SU-K -3-
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18. Budou splnény podminky, stanovené ve vyjadfenich - viz pfilohy:
E.ON Distribuce, a.s. ze dne 21.9.2020 zn. P11356-26069220

E.ON Distribuce, a.s. ze dne 25.9.2020 zn. Z0326-27021410

E.ON Distribuce, a.s. ze dne 17.3.2019 &. 9001768343

GridServices, s.r.o. ze dne 8.10.2020 zn. 5002219059

MeU Kufim, OSZP ze dne 14.1.2021 .. MEK/21408/20/0SZP

MéI:J Kufim, OSZP ze dne 21.9.2020 &.J. MEK/18171/20/0SZP

MeéU Kufim, OSZP ze dne 1.10.2020 ¢.J. MK/18161/20/05ZP

MeU Kufim, OSZP ze dne 5.10.2020 zn. MK/18173/20/0SZP

MeU Kufim, OI ze dne 2.6.2020 ¢.J. MK/10918/20/01

CETIN, a.s. ze dne 7.1.2021 &.5. 506587/21

KHS JmK ze dne 16.10.2020 ¢.j. KHSIM 51707/2020/BO/HOK
Rimskokatolické farmost Veverska Bityska ze dne 17.6.2020 ¢,. 31/20
Protokol o stanoveni radonového indexu pozemku ze dne 13.1.2021 (stfedni index)
Mésto Veverska Bityska ze dne 3.2.2021 ¢.5. VB/108/21/POD
Vodarensky svazek Bitessko ze dne 7.6.2021 ¢,). 5/2021/22

19. Terminy kontrolnich prohlidek stavby podle pfedloZenc¢ho planu budou stavebnimu (fadu
oznameny min. 30 dni piedem.

20. Nadoby na komunalni odpad budou pfistavovany na misto uréene méstem Veverska Bityska.
21. Napojeni na obsluznou komunikaci bude koordinovane s majitelem stavby komunikace.

22. Stavbu lze uZivat jen na zakladé kolaudacniho souhlasu. Souéasti navrhu jsou pfedepsane
doklady.

Stavba bude napojena na vefejnou dopravni infrastrukturu sjezdem na dokonéenou komunikaci na
parc. ¢. 1652/53, 1652/76, k.. Veverska Bityska. Stavba dopravni mfrastruktury povolena
speciilnim stavebnim dfadem MeU Kufim, OD pod ¢.j. MK/9925/18/0D ze dne 6.6.2018 nemtize
byt uzivana ze strany verejnosti, dokud nebude jeji uzivani povoleno napt. kolauda¢nim souhlasem.
V pfipadé vydani napf. pfedcasneho uzivani dopravni stavby dle § 123 stavebniho zikona bude
komunikace spliiovat pfedepsané poZadavky, napf. poZami bezpeénosti (zejm. stanovend tinosnost
pro pozarni vozidla) a instalaci dopravntho znaceni.

Dle platného tizemniho planu mésta Veverska Bityska se stavba nachazi v plose smisené obytné.
Stavebni Ofad zjistil, Ze projektova dokumentace stavby spliuje obecné technickeé poZzadavky na
vystavbu a Ze uskutetnénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfiméfené omezena €1
ohroZena prava a opravnéne zajmy Gcastnikh fizeni.

Stavebni Ofad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby, proto rozhodl
zpusobem, uvedenym ve vyroku.

Stavebni Ofad pfi posuzovani Zadosti o spoleény souhlas postupoval podle § 96a odst. 2, § 96
odst. 4 stavebniho zakona s piihléednutim k § 106 a zjistil, Ze Zadost spliuje poZzadavky podle § 96a
odst. 1, § 96 a § 105 stavebniho zidkona. Stavebnik miiZe ohlaseny stavebni zameér podle § 104 odst.
1 a 2 stavebniho zikona provést na zdkladé spole¢ncho souhlasu.

Pouteni:
Spolecny souhlas se dorucuje stavebnikovi spolu s ovéfenou dokumentaci a Stitkem, obsahujicim
identifikacni Gdaje o ohlaSeném stavebnim zaméru. Soucasné se spolecny souhlas doruci dotéenym
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¢.J. vyst. VB/382/21/SU-K -4-
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organiim, osobam uvedenym v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. 1 pism. f) stavebniho zakona.
Mistné pfisluinému obecnimu Gfadu, pokud neni stavebnim Gfadem, se souhlas doruci spolu s
ovéfenou projektovou dokumentaci.

Spolecny souhlas nabyva pravnich G¢inkti dnem doruceni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let ode dne
vydani. Nepozbyva vsak platnosti, pokud v této dobé bylo sohlaSenym stavebnim zimérem
zapocato. Platnost spoleéného souhlasu nelze prodlouit.

Ing. Petr Kozelek
samostatny odborny pracovnik
Stavebni tfad Méstského ufadu Veverska Bityika

Spravni poplatek dle z.¢. 634/2004 Sb.. v platném znéni, ¢ini 2500,- K¢.

Obdrzi:
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Sdéleni stavebniho 0 fadu

Stavebni urad Méstsky GFad Veverska Bityska
664 71 Veverska Bityska 72 tel. €. 549 420 759
Spis. zn.: SVB/357/26/K0 Veverska Bityska 5.2.2026
(o 2 VB/378/26/SU
C. Zdméru:
Vyfizuje: Ing. Eva Kolafova
e-mail: kolarova@veverskabityska.cz

Pocet stran: 2

Kocian Petr, JUDT. - soudni exekutor, I€0 60531355, Vevefi 2216, 616 00 Brno
€.j.: 137Ex 350/26-55

SDELENI

Stavebni ufad Méstského Gradu Veverska Bityska, jako stavebni Gfad pfisluiny podle § 30 odst. 1 pism. f)
a § 343 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich piedpisi (dale jen "stavebni
zakon"), obdriel Zddost ze dne 03.02.2026 o soucinnost dle § 33 - § 34 ex. fadu a & 128 o.s.7., kterou
podal

Kocian Petr, JUDr. - soudni exekutor, I€0 60531355, Vevefi 2216, 616 00 Brno
ve véci
»Poskytnuti nasledujicich Gdaji k provedeni exekuce, které jsou Vam znamy, a to u nemovité véci par.
€. 1652/82, orna pida, a parc. €. 1652/118, orna pida, oboji v kat. Gzemi Veverska Bityika, obec
Veverska Bityska, okres Brno-venkov, zapsané na LV €. 2806, zejména:

¢+ sdéleni, zda je vedeno stavebni Fizeni tykajici se pfedmétné nemovité véci a jeho
specifikaci,

+ v pripadé, ie ui bylo vydano rozhodnuti tykajici se predmétné nemovitosti, Zadame o
zaslani takového rozhodnuti.”

Stavebni Ufad sdéluje k véci nasleduijici:

1. Stavebni dfad kdneinimu dni nevede fizeni k pfedmétné nemovité veéci ani k vybranym
pozemkdm.

2. Stavebni ufad MU Veverskd Bityika vydal spoleény souhlas pro povoleni stavebniho zaméru
«MNovostavba rodinného domu Veverskd BitySka - parc. £ 1652/118, k.4. Veverska Bityska" vi.
piipojek — vodovodni, splask. kanalizace, vsakovaciho objektu destové kanalizace - parc. €
1651/1, 1651/3, 1652/82, k.i. Veverskd Bityska.” dne 10.06.2021, pod &.j. VB/382/21/SU-K,
ktery nabyl pravnich Géinkl dne 15.06.2021. Spolecny souhlas zasilame piilohou tohoto sdéleni.

3. Stavebni Ofad dale k pfedmétné nemovité véci sdéluje, Ze pan Stanislav Jakubl mél zdjem
stavbu zkolaudovat, ale neni doposud spinéna podminka napojeni stavby na wyhovujici verejné
pfistupnou dopravni komunikaci, kterd stale neni v této lokalité dokonéena a zkolaudovana.

Ing. Eva Kolarova
vedouci stavebniho Gfadu
Stavebni Gfad MéU Veverska Bityika

Ing. Tomas Chalupa, znale a certifikovany odhadce strana 50



Rozestaveny rodinny ddm, k.4. Veverské BitySka Znalecky posudek ¢. 020451/2026

& ]. VB/378/26/50 st 2

Obdrii:
Uéastnici (dodejky)
Kocian Petr, JUDr. - soudni exekutor, IDDS: fhdg8kn
sidlo: Vevefi ¢.p. 2216/125, iabow“’esky, 616 00 Brno 16
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Vyfez z Uzemniho planu m ésta

Plochy smiSené obytné: smisené obyiné vieobecné
Plochy obéanského vybaveni: obcanské vybaveni komeréni
Plochy obéanského vybaveni: obéanské vybaveni jiné
Plochy obéanskeého vybaveni:- obéanské vybaveni verginé
OH OH : Plochy obCanského vybaveni: obéanskeé vybaveni - hibitovy
0s 0s Plochy obZanského vybaveni- obcanské vybaveni - sport
Rl Plochy rekreace: rekreace individualni
RH. Plachy rekreace: rekreace hromadna - rekreacni arealy
WU —H“EI—'— Plochy vyroby a skiadovani: vyroba vSeobecna
U TU Flochy technicke infrastruktury; technicka infrastruktura vSeobecna
DU pu R.5 Plochy dopravni infrastruktury: doprava vieobecna
DX Plochy dopravni infrastruktury: doprava jina
PU PU Plochy vefejnych prostranstvi: vefejna prostransivi viecbecna
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem ¢&. faktura 39/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 020451/2026.

V Brné 21.4.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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