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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny obvyklé pozemku parc. ¢. 2409/1 a parc. ¢. 2409/8 a parc. ¢. 2409/13 vcetné
ptislusenstvi, v§e zapsané na LV ¢. 1614 v k. i1. Martinov ve Slezsku, obec Ostrava, okres
Ostrava-mésto, kraj Moravskoslezsky. Ocenéni je provedeno ke dni vyhotoveni posudku tedy
k 14.1.2026

1.2. Uéel znaleckého posudku

Posudek slouzi pro soukromé tcely zadavatele

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel znalci nesdélil zadné skute¢nosti majici vliv na presnost zavéru posudku.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pti vybéru zdroju dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1614 vyhotovené dne 8.1.2026 dalkovym pfistupem

- Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Martinov ve Slezsku z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetlovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 a ¢. 488/2020 Sb.,
424/2021 Sb. a 337/2022 Sb. a 434/2023 a 523/2025 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadci CR, o.s. 2013, v platném znéni
(www.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen v archivu znalce a internetova databaze inem.cz

-CSOB INDEX BYDLENI dostupny z: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem C.
151/1997 Sb., vplatném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena Dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni

hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, zZe ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zdkladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceniovanou
nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.i1. Martinov
ve Slezsku
Adresa nemovité véci: Martinov, 702 00 Martinov

Vlastnické a evidencni udaje
ProLogistic invest group s.r.o., IC: 18011381, Ptikop 843/4, 61500 Zabrdovice, podil 1/ 1

Mistopis

Ocenované pozemky se nachéazeji v severozapadni ¢ésti statutarniho mésta Ostravy, v méstské ¢asti
Ostrava — Martinov, kterd je dlouhodobé profilovana jako stabilizovana primyslove-logisticka
lokalita. Martinov je situovan mezi méstskymi ¢astmi Poruba, Pustkovec a Ttebovice a
bezprostfedné navazuje na vyznamné vyrobni a logistické arealy nadregionalniho vyznamu. V okoli
pozemkil se nachdzi souvisla primyslova zastavba, skladové arealy a manipulaéni plochy, pficemz
uzemi je dlouhodobé izemnim planem urceno k rozvoji lehkého primyslu a logistiky. Lokalita se
vyznacuje velmi dobrou dopravni dostupnosti a vysokou investicni atraktivitou.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada jiny
Vyuziti pozemkti: I RD O byty [ rekr.objekt ] garaze jiné
Okoli: [J bytova zona priamyslova zona [ nakupni zoéna
[ ostatni
Ptipojky: O0/0voda [/ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - ostatni
Pistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2409/11 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Predmétné pozemky parc. ¢. 2409/1, 2409/8 a 2409/13 tvofi jeden funkéni celek, nepravidelného
charakteru ptiblizn€ do tvaru lichobé&zniku. Terén je rovinaty.

Ocenlovany soubor tvoii uceleny klastr pozemkd o celkové vymeétre 15 190 m2, evidovanych v
katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, av§ak dle platného uzemniho planu jsou pozemky ze
100 % zatazeny do funk¢ni plochy lehky primysl, uréené k vystavbé vyrobnich, skladovych a
logistickych aredlt. Funk¢ni vyuZiti umoZiiuje realizaci objekti velkého objemu, vcetné
logistickych center, skladii, servisnich provozl, opravarenstvi, erpacich stanic PHM a navazujicich
zpevnénych manipulacnich ploch. Pozemky jsou dopravné napojeny na vefejnou komunikaéni sit’
prostfednictvim ulice K Turkovu. Pfes ulici Martinovskou a Opavskou je lokalita pfimo napojena
na dalnici D1, jejiz n4jezd je vzdalen pfiblizné 5 minut jizdy, coz zajiStuje velmi dobrou regionalni
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i nadregionalni dostupnost. Dopravni poloha je z hlediska logistického vyuziti hodnocena jako
nadstandardni. V dosahu pozemkii se nachdzi kompletni inzenyrské sité, a to elektrickd energie,
plynovod, vodovod a elektronické komunikacni sité.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné¢ zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd
Porovnavaci metoda

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnadnim (komparaci) na zdklad¢ jednotkoveé
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi zporovnani predmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim sobdobnymi, kdatu ocenéni volné
prodéavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani. Princip metody
spociva vtom, ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych
nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexti jednotlivych objektli odvozena trzni cena oceniovaného
objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil oproti oceflovanému
objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

V ptipad¢€, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané ceny, je
vysledné cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci hodnoty
z nabidkovych cen.

Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové tidaje ziskané z katastru nemovitosti a
nabidkové ceny zdatabaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouZzité pro
porovnani jsou k dispozici v ptiloze.

U vzorkl starSich 3 mésicl je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech

Cturtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziro€ni zména (%)
Q3/2024 +2,0 308,8
Q4/2024 +1,4 3131
Q1/2025 +2,0 3194 +6,1
Q2/2025 +1,6 3245
Q3/2025 +1,0 3277



Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: ul. DiviSova
Lokalita: Ostrava-mésto
Popis: Prodej pozemku, oploceny aredl o vyméie 2100m2. Pozemek je urceny ke skladovani

leh¢ich komodit, urceno také k drobné vyrobé¢, k odstaveni stavebnich stroji, k
vystavbé montézni haly apod. Neni mozno ukladat odpady, skladovat sypké hmoty,
kamenivo, panely, beton, a obdobné suroviny. Cely areal nové oplocen. Pred
kolaudaci je napojeni ptivodu vody, elektfiny, odpady. Provozni plocha je zpevnéna
navazkou a valcovanim. Soucasti prodeje je zazemi, které tvoii vybavena stavebni
buiika umisténa u vjezdu do aredlu na patkach. Bunka je zatizena umyvadlem, sprchouy]
a WC. Cely aredl je uzamykatelny. Ponechdny sloupy pro moznost instalace no¢niho
osvétleni, kamerového a zabezpecovaciho systému. Ptijezd po obecni komunikaci.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 3Q 2023 1,10 ww
velikost pozemku - mensi 0,80
poloha pozemku - srovnatelna 1,00 = )‘E | AR
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 ik m#'; ‘.‘*ﬂk ¥
moznost zastavéni poz. - horsi 1,15 _cmmmmo > "‘:'.'Z 4
intenzita vyuZiti poz. - horsi 1,10 Q &
vybavenost pozemku - mirné lepsi - oploceno 0,98 J |
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 B [t ’

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

4 100 000 2 100 1 952,38 1,09 2 128,09

Nazev: ul. Suderova
Lokalita: Ostrava-mésto
Popis: prodej komer¢niho pozemku o velikosti 5584 m2 v Marianskych Horéach na ul.

Suderova dle uizemniho planu uréeny pro lehky priimysl s moznosti vystavby haly o
rozloze cca 800 m2. Na pozemku je mozna vystavba budovy, zafizeni a plochy napf.
strojirny, keramicka vyroba, emisn¢ nezatézujici sekundarni chemické vyroba,
spalovny komunalniho odpadu a kompostarny, bioplynové stanice, energetické zdroje
do 50 MW, stavby pro pordzku a zpracovani hospodaiskych zvirat, potravinarska
vyroba, textilni vyroba, logisticka centra, dievarsky primysl, Cerpaci stanice PHM,
opravny, servisy a skladovaci plochy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1Q 2024 1,09

velikost pozemku - mensi 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - mirn¢ horsi 1,05

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00 b T §
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

10 285 000 5585 1 841,54 1,14 2 099,36




Nazev: ul. Bivojova

Lokalita: Ostrava-mésto

Popis: soubor pozemk p.¢.247/13, p.€.247/59, p.¢.248/16 - zahrady a ostatni plocha o
vymeéte 1092 m2 v k.u. Vitkovice, nedaleko kiizovatky ulic Lidick4 a Rudna.
Pozemky sousedi s benzinovou pumpou a jsou v dosahu Penny marketu. Pozemky se
nachazi ve smiSené lokalité bydleni a primyslové zastavby. Ptistup na pozemky je z
vetejné komunikace. Pozemky jsou pronajaty a jsou vyuzivany jako zahradky, jsou
rovné a zatravnéné. Dle tizemniho planu se jedna o plochu ur¢enou pro komerci a

dopravu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1Q 2024 1,09
velikost pozemku - mensi 0,80
poloha pozemku - srovnatelna 1,00 o ‘ f L
dopravni dostupnost - mirné horsi 1,15 s W T
moznost zastavéni poz. - horsi 1,20 o et e
intenzita vyuziti poz. - mirng& horsi 1,15 ha 5 \
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 . . A \.&\'ij
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00 Lif, | N

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ KE] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 638 000 1 092 1 500,00 1,38 2 070,00

Nazev: ul. Bilovecka
Lokalita: Ostrava-mésto
Popis: Nabizime k prodeji pozemky vhodné pro komer¢ni vyuziti, idealni pro vystavbu

obchodnich prostor, skladi nebo mensich provoznich arealt a ob¢anské vybavenosti.
Pozemky se nachazeji v atraktivni lokalit¢ Ostrava-Svinov, v bezprostiedni blizkosti
Svinovského nadrazi, s pfimym napojenim z ulice Bilovecka. Zakladni informace ¢
Lokalita: Ostrava-Svinov * Celkova plocha: 12 818 m2 « K dispozici jednotlivé
pozemky od 2 832 m2 « Pristup: vybudovany vjezd z ulice Bilovecka * Inzenyrské
sité: voda, elektiina a plyn — pfipraveny k napojeni ¢ Typ pozemki: plocha obCanské
vybavenosti (moznost komercni vystavby) ¢ Stav: srovnané, vycisténé, bez naletové
zelené — ihned ptipravené k realizaci. Vyuziti * obchodni a skladovaci arealy ¢
showroomy, prodejni centra, drobna vyroba ¢ provozni nebo logistické zazemi firem
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - srovnatelna 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna 1,00 e T AN T
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

29 300 000 12 818 2 285,85 0,90 2 057,27




Nazev:
Lokalita:
Popis:

ul. FrantiSka a Anny RySovych

Ostrava - mésto

Rovinaty pozemek se strategickym umisténim vedle délnice s ptijezdovou komunikaci
(sjezd na pozemek ze zpevnéné silnice), veskeré sité v dosahu. K tomuto pozemku je
ptipraven projekt z roku 2013 na logistické centrum Svinov — architektonickd studie.
Vyhotoveni projektu v hodnot¢ 2.000.000,- K¢ soucasti prodeje. Moznost vystavby
komplexu logistického centra sestavajiciho ze skladovych objektli a provozné
administrativniho objektu s komerénim zazemim na pozemku. Komplex logistického
centra je rozdélen do dvou zékladnich ¢asti — na ¢ast dvoulodnich halovych
skladovacich a expedi¢nich objektd a na ¢ast dvoupodlazniho provozné
administrativniho objektu a komerénim zazemim — showroomem. Lehky pramysl
slouzi k lehké primyslové vyrob¢ a logistice v samostatnych objektech, nebo k tomuto
ucelu vymezenych arealech. Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka
pramyslovymi objekty velkého objemu s technologii o nizké nebo stfedni emisni
vydatnosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce
velikost pozemku - srovnatelny

poloha pozemku - srovnatelna

dopravni dostupnost - mirné lepsi

moznost zastavéni poz. - srovnatelna
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna
vybavenost pozemku - srovnatelna

uvaha zpracovatele ocenéni - s ohledem

0,90

1,00

1,00

0,95

1,00

1,00

1,00
na projekt k pozemku

0,90
Jednotkova cena

JC [ K&/m? ]
2 700,00

Koeficient
Kc

0,77

Cena
[ K¢
27 000 000

Vyméra
[m®]
10 000

Upravena JC.
[ K&/m? ]

2 079,00

2 057,27 K¢/m?
2 086,74 K¢/m?
2 128,09 K¢/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérnéa jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ Ké/m? ] [ K&]
trvaly travni porost 2409/1 13053 2 100,00 27 411 300
trvaly travni porost 2409/8 1813 2 100,00 3807 300
trvaly travni porost 2409/13 324 2 100,00 680 400
Celkova vyméra pozemkii 15190 Hodnota pozemkii celkem 31 899 000
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4.3. Vysledky analyzy dat

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach je
v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych cen, pticemz je tak
v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena porovnavaci hodnota
nemovitych véci cenou obvyklou.

Hodnota pozemku 31 899 000 K¢

Obvykla cena 31 899 000 K¢

slovy: Tticet jedna milionli osm set devadesat devét tisic K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pti ur€eni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vCetné
jejich zdlvodnéni.

Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen a nasledné bylo
provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Zdrojem dat byly vetejné pfistupné databéaze a data z realitnich kancelari

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametra se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

- Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme, Ze jsme

provedli kontrolu pouzité¢ho postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni a prezkoumatelny.
V ramci kontroly nevznikly znalci Zadné pochybnosti o pouzitém postupu.

-12 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni ceny obvyklé pozemku parc. ¢. 2409/1 a parc. ¢. 2409/8 a parc. ¢. 2409/13 véetné
ptislusenstvi, v§e zapsané na LV €. 1614 v k. 0. Martinov ve Slezsku, obec Ostrava, okres Ostrava-
mésto, kraj Moravskoslezsky. Ocenéni je provedeno ke dni vyhotoveni posudku tedy k 14.1.2026

Obvykla cena 31 899 000 K¢

slovy: Tticet jedna milionll osm set devadesat devét tisic K¢

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1614
Vytez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Vyftez z platného uzemniho planu mésta Ostravy
Porovnavaci vzorky

e (D
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2026 18:15:02
Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 715379 Martinov ve Slezsku List vlastnictvi: 1614
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

ProLogistic invest group s.r.o., Prikop 843/4, 18011381
Zabrdovice, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany

2409/1 13053 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2409/8 1813 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

2409/13 324 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
dle ¢él. II. smlouvy
Opravnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681

Povinnost k
Parcela: 2409/1
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 05.04.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 11.04.2006.
Vv-3191/2006-807

Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno vedeni
pripojky elektrické energie
s pravem vstupu a vjezdu za ucelem opravy a udrzby, vcéetné rekonstrukce a jinych uprav
vedeni pripojky elektrické energie
dle ¢él. II. smlouvy v rozsahu GP &. 3400-683/2009
Opravnéni pro
Parcela: 2409/14, Parcela: 2409/21, Parcela: 2409/26
Povinnost k
Parcela: 2409/1
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 31.08.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 04.09.2009.
Vv-9846/2009-807

Porfadi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno vedeni
pripojky plynu
s pravem vstupu a vjezdu za ucelem opravy a udrzby, vcetné rekonstrukce a jinych uprav
vedeni pripojky plynu
dle ¢él. II. smlouvy v rozsahu GP &. 3398-675/2009
Oprdvnéni pro
Parcela: 2409/14, Parcela: 2409/21, Parcela: 2409/26

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracevidté Ostrava, kéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2026 18:15:02

Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 715379 Martinov ve Slezsku List vlastnictvi: 1614
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2409/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 31.08.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 04.09.2009.
V-9846/2009-807
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu ve vysi 16.000.000,00 K& vcetné prisluSenstvi az do celkové vyse
25.000.000,00 K&
Opravnéni pro
L Consulting Services s.r.o., Kaprova 42/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 02917114
Povinnost k
Parcela: 2409/1, Parcela: 2409/13, Parcela: 2409/8

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ze dne
14.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.07.2025 20:34:24. Zapis proveden
dne 12.08.2025.
Vv-11287/2025-807
Poradi k 17.07.2025 20:34

o Zakaz zcizeni
do splaceni zajisténého dluhu
Opravnéni pro
L Consulting Services s.r.o., Kaprova 42/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 02917114
Povinnost k
Parcela: 2409/1, Parcela: 2409/13, Parcela: 2409/8

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ze dne
14.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.07.2025 20:34:24. Zapis proveden
dne 12.08.2025.
Vv-11287/2025-807
Poradi k 17.07.2025 20:34

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu ve vysi 400.000,00 EUR vcéetné veskerého prislusenstvi do celkové vyse
500.000,00 EUR
Opravnéni pro
Hypsibia s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,
RC/ICO: 08360901
Povinnost k
Parcela: 2409/1, Parcela: 2409/13, Parcela: 2409/8
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ze dne

18.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.07.2025 09:32:14. Zapis proveden
dne 12.08.2025.

V-11371/2025-807
Poradi k 21.07.2025 09:32

o Zakaz zcizeni
na dobu do splaceni zajisSténého dluhu
Opravnéni pro

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovito CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni praceviité Ostrava, kéd: 807.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (8.01.2026 18:15:02
Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 715379 Martinov ve Slezsku List vlastnictvi: 1614
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Hypsibia s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno,
RC/ICO: 08360901

Povinnost k
Parcela: 2409/1, Parcela: 2409/13, Parcela: 2409/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ze dne
18.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.07.2025 09:32:14. Zapis proveden
dne 12.08.2025.
Vv-11371/2025-807

Poradi k 21.07.2025 09:32

D Poznamky a dals$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Projekt rozdéleni obch. spoleénosti, druzstva, spolku ze dne 21.02.2023. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 06.04.2023 10:00:00. Zapis proveden dne 03.05.2023.

Vv-4930/2023-807
Pro: ProLogistic invest group s.r.o., Prikop 843/4, Zabrdovice, RC/ICO: 18011381
60200 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2409/1 64300 3258
64310 7096
66701 2699
2409/8 64310 1813
2409/13 64310 324

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.01.2026 18:19:03
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: RIZONT PUZ coreceininiscsinininioinininisiess

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich utdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracevidté Ostrava, kéd: 807.
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 8.1.2026

A\

I

1.8\ (==
R s

e\, NS

Pozemek p.¢. 2409/1 v k.0. €. 715379

-17 -




Mapa oblastl 7
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Vyftez z platného izemniho plinu mésta Ostravy
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INFORMACE Z MAPY

INFORMACE Z UPO

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
lehky primysl
odkaz na regulativ

Zastavéné uzemi
kod: 1
1 - zastavéné

KATASTRALNI INFORMACE

Cislo parcely: 2409

Cislo podlomeni: 1
Vyméra: 13053 m?

Druh &islovani: pozemkova
0dkaz na CUZK: CUZK
Kod katastru: 715379

| zvyraznit parcelu

STAVEBNI URADY

Nazev katastru: Martinov ve Slezsku
Nazev stavebniho GFadu: SU Poruba
Agenda stavebniho afadu: Miklasova
Zuzana Ing. (Svirakova Renata)
Agenda vodnich dél: Bartosova Ivana
Ing.

R ahla povol i st bni Fizeni:
Vitavska Lenka Ing.

Agenda - hydrotechnické stavby,
kanalizace pro vefejnou potiebu,
rozsahla povolovaci fizeni: Polachova
Jitka Ing., Mensik Krystof Ing., Chmelova
Barbora Ing.
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Yy Prodej, Pozemek, 2100 m?, Divisova, Ostrava, okres Ostrava-mésto

Vzorek ¢. 1

4100 000 KE / 1 952,38 K/’

Lokalita Divifova. Ostrava, okres Ostrava-mésto
Cena dle KS 4100 000 K2

Pravni aéinky ke dni 25082023

Cislo fizeni V-11951/2023-807

Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace

K nemovitosti byla pfifazena gislo fizeni V-1 807 z katastru

Pripojky

Elektfina

Druh pozemku

Plocha pozemku

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Komeréni pozemek

2100 m#

Polosamata

Silice

ESoDoE®

Prodej pozemku, oploceny areal o vymére 2100m2. Pazemek je urceny ke skladovani lehéich kemodit, uréena také k drobné vyrobg, k odstaveni stavebnich stroju, k vystavbé montazni haly apod. Neni mozno ukladat
odpady, skladovat sypké hmoty, kamenivo, panely, beton, a obdobné suraviny. Cely areal nové oplocen, Pred kolaudaci je napojeni pfivodu vody, elektfiny, cdpady. Provozni plocha je zpevnéna navatkou 3

valcovanim, Soudasti prodeje je zazemi, kiers tvori vy stavebni bunika

Vyvoj historie ceny

4000 000 K2
4 400 000 K2

4200 000KE

4 000 000 K2

3 800 000 K&

b,

&
¥

é;:
P

&

Vi cey [ Vicien wecic Y nzerit ctstusds QN Kopol siiouns

Poloha nemovitosti

u vjezdu do arealu na patkach. Bufika je zafizena umyvadiem, sprechou @ WC. Cely areal je uzamykatelny. Ponechany sloupy pro
moznost i noénihe osvétieni, ¥ shoa & systemu. Piijezd po obecni komunikacl Vice infermaci u makléfe.

Vzorek €. 2

-20 -



¢ Prodej, Pozemek, 5584 m?, Suderova, Ostrava, okres Ostrava-mésto

Cena: [ 10285 000 K&/ 1 841,87 Ki/m’

Lokalita

Cena dle KS

Prévnf Gfinky ke dni
Cislo Fizenf

PFipojky Ne

K nemovitostl bylo pfifazeno &isio Fizeni V-3109/2024-807 2 katastru nemovitastf.

Suderova, Ostrava, okres Ostrava-mésto

10 285 000 KE

04.03.2024

V-3109/2024-807

Plocha pozemku

Dostupnost dopravy

Elektfina

Druh pozemku

230V a 400V, 23

Komeréni pozemek

5584 m?

k, Silnice, Autobus

Nabizime prodej komeréniho pozemku o vellkosti 5584 m? v Mandnskych Hordch na ul. Suderova dle Gzemniho planu uréeny pro lehky prlimysl s moZnosti viystavby haly o rozloze cca 800 m’. Na pozemku je moZnd
vystavba budovy, zafizeni a plochy napi’. strofirny, keramicka vyroba, emisné nezatéuylci sekunddmi chemicka wroba, spalovny komunédiniho edpadu a kompostarny, bioplynové stanice, energetické zdroje do 50

MW, stavby pro pordZku a zpracovani hospodafskych zvifat, potravindfska vyroba, textilni vyroba, logistickd centra, dfevai'sky primysl, éerpac stanice PHM, opravny, servisy a skladovaci pl

1.750,- K&m? + DPH. Nevahejte nds kontaktovat pro vice informadi a prohlidku pozemku. TéSime se na prohiidku.

Vyvoj historie ceny

10 000 000 K&

© 000 000 K&

rinzersty [ tnerit ocstranén

Kupni smiouvs
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Vzorek ¢. 3

7% Prodej, Pozemek, 1092 m?, Bivojova, Ostrava, okres Ostrava-mésto Cena: L&) 1638 000 K&/ 1 500,00 Késre

Lokalita Bivojova, Ostrava, okres Ostrava-mésto Pozndmka k cen& bez DPH, bez poplatkd, vetné provize, vietné pravniho
servisu, cena k jedndnf

Cena dle kS 1 638 000 K¢

PFipojky Ne
Pravn( Ginky ke dni 02.02.2024

Druh pozemku Komerénl pozemek .
Cislo Fizenf V-1494/2024-807

Plocha pozemku 1002 m?
K nemovitosti bylo pfifazenc &islo Fizen! V-1494/2024-807 2 katastru nemovitosti. i

Nabizime k prodejl soubor pozemki p.£.247/13, p.£.247/59, p.£.248/16 - 2ahrady a ostatni plocha o vyméfe 1092 m2 v k.0. Vitkowice, nedaleko kiifovatky ulic Lidicka a Rudnd.
a jsou v dosahu Penny marketu. Pozemky se nachazl ve smi¥ené lokalité bydleni a pril S 23stavby. Pistup na k

Y
rovné a zatravnéné. Die Gzemnfho planu se jednd o plochu uréenou pro komerci a dopravu. vice

y sousedi s by pump:
& z vefejné komunikace. Pozemky |sou pronajaty a jsou wyulivany jako 2ahradky, jsou

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

3000000 K& ®\ —

2500 000 KE - \
2000 000 K2

1500 000 K&

= Ladfot | © Sanamcz as. & duti
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Vzorek ¢. 4

77 Prodej, Pozemek, 12818 m?, Biloveck4, Ostrava, okres Ostrava-mésto Cena: 29300 000 K& / 2 28585 Keim?

o b

Lokalita Biloveckd, Ostrava, okres Ostrava-mésto . Plyn Plynoved

Cena 29300 CCO KE . Druh pozemku Komeréni pozemek

Voda Vodoved Plocha pozemku 12818 m*

Kanalizace Vefejnd kanalizace PFllezdova cesta Asfaltovd

Elektfina 230V a 400V, 230V Dostupnost dopravy Viak, Silnice, Autobus, Dalnice

Nenalezli jsme 2adné vhodné Eisio Fizeni odpovidajici této nemovitosti. MZete || vEak pififadit viastnf Eislo Fizeni. H

Invesuéni pfileZitost - komeréni pozemky v Ostravé-Svinové Mate-li z3jem o investic do lukrativniho podnikdnd v Ostravé, mame pro vas jedinetnou nabidku. Ve whradnim 2astoupenl nabizime k prode|i pozemky
vhodné pro komer&n vyuZiti, idedini pro vistavbu obchodnich prastor skladd nebo mengich provoznich aredld 3 obtanské vybvenosti. Pozemky se nachazei v atraktivnl lokalité Ostrava-Svinov, v bezprostfednl
blizkosti Svinovského nidradi, s pfimym napojenim z ulice Bllovecks. Z&kladni informace « Lokalita: Ostrava-Svinov » Celkovd plocha: 12 818 m? « K dispozici jednotlivé pozemky
od 2 832 m’ « Piistup: vybudovany viezd z ulice Bllovecka « InZenyrské sité: voda, elektfina a plyn - pfipraveny k napojeni « Typ pozemkii: plocha ob&anské vybavenost (moZnost komer&nf vystavby) » Stav: srovnané,
vytitténé, bez ndletové zelené - thned plipravené k realizacl @ Vyuliti - obchodni a skladovaci aredly « showroomy, prodejni centra, drobnd vyroba « provozni nebo logistické
24zemi firem Hlavnl vhody » strategickd poloha v biizkosa dopravniho uzlu Svinovského nidradi « rychlé napojeni na délnici D1 a méstsky okruh « vyborna dostupnast pro
23kazniky, zaméstnance | dodavatele » moZnost flexibilniho vyuiti podie potfeb investora » vysoky potencidl ristu a zhodnoceni v dynamicky se rozvije)ici £4sti Ostravy Nechte
se Inspirovat touto unikétnl investiéni pifileZitosti a zajistéte si své misto v prosperugicim obchedné-primyslovém centru reglonw. Pro vice informaci a domluvu osobni prohlidky nds nevahejte kontaktovat.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
34 000 000 KE N o / —
5 |
f - [ g ,\\“_
32 000 000 KE 2w

30 000 000 K

28 000000 KE

Ao
“dtie - f
26 000 000 K& Va = Lactot | © Seanar

0

"0
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Vzorek €. 5

77 Prodej, Pozemek, 10000 m?, Frantika a Anny RySovych, Ostrava, okres Ostrava-mésto Cena: 27 000 000 K& / 2 700,00 K&/m?

Lokalita Franti¥ka a Anny Ry3ovych, Ostrava, okres Ostrava- . Poloha nemovitosti Klidna £ast obee
mésto

Pifjezdova cesta Asfaltovd .
Cena 27 000 000 KE

Dostupnost dopravy Slinice, Délnice
Poznadmka k cené& V pfipadé rychlého jednani moZna dohoda.

SvaZitost pozemku Rovinaty .
Druh pozemku Kemeréni pozemek

\

Plocha pozemku 10000 m?
N3 katastru nemovitostf jsme nalezli 4 vhodné kandidaty k naparovani. nebo j misZete pFifadit viastni Eislo Fizent, & || oznafit za neprodanou. H

Nase spoletnost vadm exkluzivné nabizi ke koupl pozemek uréeny pro lehky primysl o rozloze 10.000 m2 (2.700,- K&/m2} nachazejicl se v Ostravé - Svinov, vedle pramyslové z6ny (PPL, Skanska transbeton). Rovinaty
pozemek se strategickym umisténim vedle ddinice s pfijezdovou komunikad (sjezd na pozemek ze zpevnéné siinice), veskeré sité v dosahu. K tomuto pozemku [e piipraven projekt z roku 2013 na logistické centrum
Swvinov - architektonickd studie. Vyhotoveni projektu v hodnot& 2.000.000,- KE souddstl prodeje. MoZnast vystavby kompiexu logistického centra sestavajiciho ze skladowych objektd a provozné administrativniho
objektu s komerénim zdzemim na pozemku. Komplex logistického centra je rozdélen do dvou zikladnich €3sti - na &dst dvoulodnich halowych skiadovacich a expediénich objektd a na &ist dvoupodlaZniho provozné
administratvniho objektu a komertnim zdzemim - showrcomem. Lehky primysl slou?l k lehké pramyslové wrobé a logestice v samostatnych objektech, nebo k tomuto Udelu vymezenych aredlech. Zastavba tohoto
funk&niho vyuliti je charakteristickd pramyslovymi objekty velkénho objemu s technologii o nizké nebo stfedni emisni vydatnosti. Soutastf prezentace je wizualizace logisuckého centra. V piipadé rychlého jedndni
moZnd dohoda. Pro vice informaci vEetné financovéni je k dispozici Kamil z Kaktusu. Budeme se na Vs téit.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 10.10.1988, pod ¢.j. Spr. 4491/88, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Ve smyslu § 127a zakona ¢.99/1963 Sb. (Obcansky soudni ad) prohlasuji, ze jsem si védom
nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku. Znalecky posudek jsem vypracoval jako
osoba nezavisla.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod potadovym ¢islem 003616/2026.

V Brmeé 14.01.2026

, Digitalné podepsal
Ing- Jaromir Ing. Jaromir Suma

C Datum: 2026.01.14
Suma 12:43:42 +01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaromir Suma
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_25-



		2026-01-14T12:43:42+0100
	Ing. Jaromír Šuma




