ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 017053/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/9 na pozemku parc.¢. 383/88,
dale idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18 na pozemcich parc.€.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95, soucasti
pozemku parc.¢.st. 37/2 je stavba rodinného domu ¢&.p. 216, soucasti pozemku parc.¢.st. 607 je stavba
rodinného domu ¢€.p. 107, v8e se viemi sou€astmi a pfislusenstvim v k.u. Hrotovice, obci Hrotovice, okrese
Tfebi&, zapsano na listu vlastnictvi €. 203, 407.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 451/2026

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX8697/21
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Podle stavu ke dni: 31.3.2026 Vyhotoveno: V Brné 10.4.2026



Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 203, 407 pro k.U. Hrotovice ze dne 25.2.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 31.3.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potiebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 31.3.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci pfi
mistnim Setfeni zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV &. 203, 407 k.u. Hrotovice vyhotoveno dne 25.2.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Hrotovice vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 31.3.2026 (nemovité véci nebyly
znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 31.3.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX8697/21 ze dne 25.2.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 203, 407 ze dne 25.2.2026 pro
k.G. Hrotovice vSe se vSemi souCastmi a prislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
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predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pripadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by dosSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni prfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
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d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kraj Vysocina, okres Trebi€, obec Hrotovice, k.u. Hrotovice
Adresa nemovité véci: Dol. chalupy 107, Kratka 216, 675 55 Hrotovice

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci, rodinné domy a pozemek, situované ve mésté Hrotovice, v
katastralnim uzemi Hrotovice, rodinné domy jsou umistény severovychodnim smérem od Méstského Ufadu,
pfi mistni zpevnéné komunikaci ul. Kratka (RD &.p. 216) a ul. Dol. chalupy (RD ¢€.p. 107). Rodinné domy se
nachazi v rovinatém terénu, jsou pravidelného pudorysného tvaru, rodinny ddm ¢&.p. 216 je fadovy koncovy,
jednopodlazni se sedlovou stfechou, rodinny dim &.p. 107 je samostatné stojici, dvoupodlazni s podsklepenim
a se stfechou plochou. V okoli oceriovanych véci nemovitych se nachazi pfevazné residencni zastavba, v
dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast mésta s vesSkerymi sluzbami a autobusovym nadrazim. Dale je
predmétem ocenéni pozemek parc.¢. 383/88, ktery je umistény zapadnim smérem od zastavéné ¢asti mésta,
po levé strané cyklostezky vedouci na obec Odunec, k datu ocenéni vyuzivany jako zahrada s drobnymi
vedlejSimi stavbami na pozemku. Vé&ci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim spoluvlastnickym podilem ve vySi
1/9 na pozemku parc.¢. 383/88 a idealnim spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/18 na pozemcich parc.¢.st.
37/2, st. 607, parc.C. 95, soucasti pozemku parc.¢.st. 37/2 je stavba rodinného domu &.p. 216, soucasti
pozemku parc.¢.st. 607 je stavba rodinného domu &.p. 107, vSe se vSemi soudastmi a pfisluSenstvim.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni
PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥l dalnice/silnice I. tf. & silnice II.,I11.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
Pfistup pres pozemky

383/92 Mésto Hrotovice (pfistup k pozemku p.¢. 383/88)

383/99 Kraj Vysocina (pfistup k pozemku p.¢. 383/88)

9071 Kraj Vysocina (pfistup k pozemku p.¢. 383/88)

883/3 Kraj Vysocina (pfistup k RD €.p. 216)

932 Mésto Hrotovice (pfistup k RD &.p. 107)

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &.p. 216 na parc.€.st. 37/2:

Jedna se o fadovy koncovy, pravdépodobné nepodsklepeny rodinny dum, pravidelného padorysného tvaru, s
jednim nadzemnim podlazim a ptdou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené Ci betonové, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy jsou rovné, krov
je drevény, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taskova, klempifské konstrukce jsou
pozinkované, fasada je nedokon&enad, sokl je kamenny, vnitfni povrchy jsou pravdépodobné vapenné, obklady
keramické. Okna jsou dfevéna, dvefe jsou difevéné, podlahy jsou pravdépodobné dlazdéné, dievéné, koberce
¢i betonové, vytapéni je lokalni, ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci
(elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci (dle RUIAN, poznamka: funkénost a napojeni na
inZenyrské sité nebyla ovéfena), v kuchyni pravdépodobné standardni sporak, vnitini hygienické vybaveni
nebylo mozno zjistit, ostatni vybaveni je spiSe chybéjici i podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho dispozi&ni usporadani.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi rodinny dim z roku 1960 (dle RUIAN), v priib&hu Zivotnosti pravdépodobné
bez zasadnich rekonstrukci a modernizaci, sou€asny stavebné technicky stav objektu je zhorSeny, mimo
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bé&Znou udrzbu (provedeno vizualni prohlidkou).
Prislusenstvi
PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis rodinného domu €.p. 107 na parc.€.st. 607:

Jedna se o samostatné stojici, podsklepeny rodinny dim, pravidelného pldorysného tvaru, s dvéma
nadzemnimi podlazimi a plochou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, stfecha je plocha, krytina je ve standardnim provedeni pravdépodobné lepenkova, klempiiské
konstrukce jsou pozinkované, fasada je vapenocementova v ¢asti opadana, sokl neni upraven, vnitfni povrchy
jsou pravdépodobné vapenné, obklady keramické. Okna jsou dfevéna, dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou
pravdépodobné dlazdéné, dfevéné, koberce Ci betonové, vytapéni je Ustfedni i lokalni na tuha paliva, ohfev
TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod,
kanalizaci, plyn (dle RUIAN, poznémka: funkénost a napojeni na inZenyrské sité nebyla ovéfena), v kuchyni
pravdépodobné standardni sporak, vnitfni hygienické vybaveni nebylo mozno zjistit, ostatni vybaveni je spiSe
chybéjici &i podstandardniho charakteru.

Dispoziéni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho dispozi¢ni usporadani.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi rodinny dm z roku 1990 (dle RUIAN), v priib&hu Zivotnosti pravdépodobné
bez zasadnich rekonstrukci a modernizaci, sou€asny stavebné technicky stav objektu je zhorSeny, mimo
bé&Znou udrzbu (provedeno vizualni prohlidkou).

Prislusenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemki parc.€.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95:

Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 407. Pozemek parc.¢.st. 37/2 je zastavén
rodinnym domem ¢&.p. 216 s dvorni ¢asti, kde je umisténa zdéna vedlejSi stavba, pozemek parc.¢.st. 607 je
zastavén rodinnym domem &.p. 107 a pozemek parc.¢. 95 tvofi pfedzahradku u rodinného domu €.p. 107 a
zahradu mezi rodinnymi domy &.p. 107 a &.p. 216. Pozemky jsou rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné
komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré dostupné inzenyrskeé sité ve mésté. Dle platného uzemniho planu
obce se pozemky nachazi ve stabilizované plose Bl - bydleni v rodinnych domech, méstské a pfiméstskeé.
PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Drobné vedlejSi stavby:

Jedna se drobné vedlejsi stavby nachazejici se ve dvorni &asti rodinného domu €.p. 216 a u rodinného domu
€.p. 107 a na zahradé parc.€. 95 ve zhorSeném stavebné technickém stavu.

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti v€etné vSech
soucasti a pfislusenstvi.

Popis pozemku parc.€. 383/88:

Jedna se o pozemek zapsany v Katastru nemovitosti na LV €. 203. Pozemek parc.¢. 383/88 je oploceny,
nezastavény, k datu ocenéni vyuzivany jako zahrada, na které jsou umistény drobné vedlejSi stavby
(pravdépodobné bez zakladovych konstrukci) ve zhorSeném stavebné technickém stavu slouzici zejména ke
skladovacim u¢elim. Pozemek je rovinaty, pfistupny po mistni ¢aste¢né zpevnéné komunikaci, s moznosti
napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské sité ve mésté. Dle platného uzemniho planu obce se pozemek
nachazi v plose zmén ZS - zelefi - soukroma a vyhrazena.

PFisluSenstvi pozemku

PFisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.
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Soucasti pozemku
Soucasti pozemkl nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 203, 407 ze dne 25.2.2026 pro k.U.
Hrotovice v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zahajeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni zastavniho prava a omezeni oznacenim P -
prava k nemovitostem jsou dot€ena zménou (viz. LV €. 203, 407, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 203, 407, tj. na zahajeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni zastavniho
prava a omezeni oznaCenim P - prava k nemovitostem jsou dot€éena zménou neni pfi tomto ocenéni bran
zfetel.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzavifené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych uzaviena zadna
najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Rodinny diim €.p. 216, 107, pozemky parc.¢.st. 37/2, st. 607, p.€. 95
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Idedlni podil na rodinném domé €.p. 216, 107, pozemky parc.€.st. 37/2, st. 607, p.€. 95

2. Pozemek parc.¢. 383/88
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Idealni podil na pozemku p.¢. 383/88
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vy3e
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku pati:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Rodinny diim €.p. 216, 107, pozemky parc.¢.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Idealni podil na rodinném domé €.p. 216, 107, pozemky parc.¢.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domul s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 551,00 m? |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
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HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komereni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocerfiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ“prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

1. Rodinny diim

Lokalita: Podloucky 261, Hrotovice, okres Trebic
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 5+kk
Typ stavby: cihla

Pozemek: 482,00 m?

Uzitna plocha: 142,00 m2

Pouzité koeficienty: \

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2025) 1,01

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,80 -
K6 Vliv pozemku - 0 néco mensi pozemek 1,01 Zdroj: valuo.(.::,-Kf\-l,- V-

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00
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Cena k 04/2025 Celkovy koeficient Kc

1964/2025-710
Upravena cena

Dispozice: 2+1, 2+0
Typ stavby: cihla

Pozemek: 2 305,00 m2

Uzitna plocha: 180,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2025) 1,01
K2 Velikosti objektu - o néco mensi velikost 1,01
K3 Poloha - hor§i poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00

Cena k 06/2025 Celkovy koeficient Kc
4 500 000 K& 0,75

4 390 000 K¢ 0,65 2 853 500 K¢
2, Rodinny diim
Lokalita: Slavétice 2, okres Tiebic
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.NP

Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
KN, V-3255/2025-731
Upravena cena

3375000 K¢

3. Rodinny diim

Lokalita: PfeSovice 73, okres Blansko
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/2.NP

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 521,00 m?

Uzitna plocha: 240,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,01
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - horsi poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00

Cena k 05/2025 Celkovy koeficient K¢
2 600 000 K& 1,02

Zdroj: valuo.cz, KN, V-
2615/2025-731

Upravena cena
2 652 000 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 2 652 000,- az 3 375 000,- K&, pramérnou hodnotou je 2 960 167,- KE. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skuteCnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost, stavebné technicky stav a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna

na 2 960 167,- K&.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 652 000 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 960 167 Ké/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 375 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 2960 167 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 2960 167,00
idealni podil *1,00/18,00
= 164 453,72
prodej podilu (srazka 20 %) *0,80
= 131 562,98
Vysledna porovnavaci hodnota 131 563 K¢

2. Pozemek parc.¢. 383/88

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Idealni podil na pozemku parc.¢. 383/88

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m2 plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

| Vymeéra pozemku: 1 566,00 m?

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné 2adanym &i vyhodnym umist&nim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient niz8i nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MoZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..
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Srovnatelné nemovité véci:

1. Pozemek
Lokalita: Hrotovice, okres Tfebi€
Popis: Jedna se o pozemek parc.C. 383/96 (zahrada) nachazejici se ve stejné lokalité, se stejnym

vyuzitim, dle Uzemniho planu mésta se pozemek nachazi v plose zmén ZS - zelefl -
soukroma a vyhrazena, prodej 30.5.2025.
Pozemek: 2 184,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 5/2025)

1,10
K2 Velikost - vét8i vyméra 1,02
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00 _
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-2801/2025-710
Cena [K¢] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef.  Upr. jedn. cena
k 5/2025 [K&/m?] Kc [K&/m?]
873 600 2184 400 1,12 448
2. Pozemky
Lokalita: Litovany, okres Tiebic
Popis: Jedna se o pozemky parc.¢. 368/45, 368/46 (zahrada) nachazejici se v obdobné lokalité, se

stejnym vyuzitim (jedna se o zahradu za objektem bydleni), dle Uzemniho planu obce se

pozemky nachazi ve stabilizované plose BV - plochy bydleni venkovského charakteru, prodej
19.11.2025.

Pozemek: 1 589,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 11/2025)

1,10
K2 Velikost - obdobna vyméra 1,00
K3 Poloha - horsi poloha 1,20
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuZitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-6143/2025-710
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11/2025 [K&/m2] Kc [K&/m2)
600 000 1 589 378 1,32 499
3. Pozemek
Lokalita: Radkovice u Hrotovic, okres Trebi¢
Popis: Jedna se o pozemek parc.€. 432/44 (zahrada) nachazejici se v obdobné lokalité, se stejnym

vyuzitim (jedna se o zahradu za objektem bydleni), dle tzemniho planu obce se pozemek
nachazi ve stabilizované ploSe BV - plochy bydleni venkovského charakteru, prodej
10.12.2024.

Pozemek: 517,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 12/2024)
1,20
K2 Velikost - mensi vyméra 0,99
K3 Poloha - hor§i poloha 1,20
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-6670/2024-701
Cena [K(] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2024 [K&/m2] Kc [K&/m?2]
93 000 517 180 1,43 257

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalit¢ a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
257,- K&/m?2 az 499,- K&/m?2, primérnou hodnotou je 401,- K&/m2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako pramérnou, tj. na 401,- K&/m?2 plochy pozemku.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 257 K¢&/im?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 401 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 499 Ké/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Pramérna jednotkova cena 401 Ké&/m?
Vyméra pozemku 1 566,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 627 966,00
idedlni podil *1,00/9,00
= 69 774,00
prodej podilu (srazka 10 %) *0,90
= 62 796,60
Vysledna porovnavaci hodnota 62 797 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Rodinny diim €.p. 216, 107, pozemky parc.¢.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95
1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Ideélni podil na rodinném domé &.p. 216, 107, pozemky parc.C.st. 37/2, st. 131 563,- K&
607, p.€. 95

Rodinny dim €.p. 216, 107, pozemky parc.€.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95

Obvykla cena po zaokrouhleni 130 000 K¢
slovy: Jedno sto tficet tisic K&

2. Pozemek parc.¢. 383/88
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Idealni podil na pozemku parc.¢. 383/88 62 796,60 K&
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Pozemek parc.¢. 383/88

Obvykla cena po zaokrouhleni 60 000 Ké
slovy: Sedesit tisic K&

Porovnavaci hodnota celkem po zaokrouhleni 190 000 K¢

Silné stranky

Rodinné domy:
- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost okresniho mésta
Pozemek:

- lokalita vhodna k rekreaci a zahradnictvi
- dostate¢na velikost

Slabé stranky

Rodinné domy:
- §patny az havarijni stavebné technicky stav domu

- podilové spoluvlastnictvi
Pozemek:

- podilové spoluvlastnictvi

- napojeni na inZzenyrskeé sité

Obvykla cena 190 000 K¢

slovy: Jedno sto devadesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku, u pozemku zahrady porovnani na
m? plochy pozemk(. P¥i posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém
okoli. Jedna se o rodinné domy vhodné k bydleni, s dobrou dostupnosti do okresniho mésta, nevyhodou je
zhor8eny stavebné technicky stav a podilové spoluvlastnictvi, u pozemku se jedna o vhodnou lokalitu k
rekreaci a zahradnické €innosti, nevyhodnou je podilové spoluvlastnictvi a napojeni na inzenyrskeé sité.
Obdobné rodinné domy a obdobné pozemky zahrad se v soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach
obchoduji primérmé.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalc a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 5 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zji§té€né zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 % (u rodinnych domu), resp. 10 % (u pozemku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v plathném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.
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5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vé&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Z&dost zadavatele pouZita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekucéniho Fizeni zapsanych na LV €. 203, 407 pro k.u. Hrotovice ze dne 25.2.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 31.3.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektd a pozemku, investiénim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektim a pozemk({m, pravnim vztahim, zohlednénim vyse
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

A./LV €. 203:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/9 na pozemku parc.¢.
383/88, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.0. Hrotovice, obci Hrotovice, okrese Trebic,
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 203, vedeném u Katastralniho uradu pro Vysoc€inu, KP Tiebi¢ podle
tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v
souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekuéniho fizeni k datu ocenéni 31.3.2026 po zaokrouhleni na
60.000,- K¢ (slovy: Sedesat tisic korun €eskych),

B./ LV €. 407:

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18 na pozemcich
parc.€.st. 37/2, st. 607, parc.¢. 95, soucasti pozemku parc.¢.st. 37/2 je stavba rodinného domu €.p. 216,
soucasti pozemku parc.€.st. 607 je stavba rodinného domu ¢€.p. 107, vSe se vSemi soucastmi a
prislusenstvim v k.u. Hrotovice, obci Hrotovice, okrese Tiebi€, zapsano na listu viastnictvi ¢. 407,
vedeném u Katastralniho arfadu pro Vysocdinu, KP Tiebi¢ podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekuéniho fizeni k datu ocenéni 31.3.2026 po zaokrouhleni na 130.000,- K& (slovy: sto tficet tisic korun
c¢eskych),

A./+B./:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/9 na pozemku parc.€.
383/88, dale idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/18 na pozemcich parc.¢é.st. 37/2, st. 607,
parc.€. 95, souc€asti pozemku parc.€.st. 37/2 je stavba rodinného domu €.p. 216, souéasti pozemku
parc.¢.st. 607 je stavba rodinného domu ¢&.p. 107, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v k.u.
Hrotovice, obci Hrotovice, okrese Tiebi¢, zapsano na listech vilastnictvi ¢. 203, 407, vedenych u
Katastralniho ufadu pro Vysoéinu, KP Tiebi¢ podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za
ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekuéniho fizeni
k datu ocenéni 31.3.2026 po zaokrouhleni na 190.000,- K¢ (slovy: sto devadesat tisic korun ¢eskych).
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Obvykla cena 190 000 K¢é

slovy: Jedno sto devadesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.
Kopie katastralni mapy.
Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu mésta.

N N =2 DN=-2
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Fotodokumentace (LV €. 203)

Pozemek parc.¢. 383/88 Pozemek parc.¢. 383/88

Drobné stavby na pozemku parc.¢. 383/88 Drobné stavby na pozemku parc.¢. 383/88
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Fotodokumentace (LV €. 407)

Uliéni pohled na RD €.p. 216 Oznaceni RD ¢&.p. 216
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PFijezdova komunikace k RD €.p. 107

el LRI

Bo¢ni pohled na RD &.p. 107 Vjezd do garaze ¢€.p. 107

5 -

ittt

Ulieni pohled na RD ¢&.p. 107 Oznaceni RD ¢€.p. 107
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LV é. 203

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.202f 11:55:02
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro tdel: Provedeni exekuce, &.: 8697/21 pro JUDr. Petr Kocian
Okres: CE0634 Tebié Chec: 590673 Hrotowvice
Kat.dzemi: 64B469%9 Hrotovice List wlastnictwi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke pravo

Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice 1/9
Havelka Jiri, nam. 8. kveéetna 1, 67555 Hrotovice 1/9
Havelkova Aloisie, Dol. chalupy 107, 67555 Hrotovice 1/9
Havelkova Erika, Bfi Lohniskych 189, 67555 Hrotovice 1/18
Havelkova Iveta, Zborowvska 4602, 43001 Chomutow 1/9
Havelkova Karolina, Na Vysluni 481, 67555 Hrotovice 1/18
Havelkova Katerina, Jarni 392/11, Horni Kosowv, 58601 1/9
Jihlava
Havelkova Pavla, Biskupice 69, 67557 Biskupice-Pulkowvw 1/9
Havelkova Sofa, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice 1/9
Havelkova Valentyna, nam. B. kvétna 632, 67555 Hrotovice 1/9

B Nemovitosti
Pozemky

Parcels Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
P 383/88 1566 zahrada zemédeélsky pudni
fond

P = pravni wvztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v Sisti B - Bez zapisu

€ Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajli - Bex zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné ndaje

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh

Povinnost k
Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
xé/1¢0: [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 03875/19-012 ze
dne 06.03.2019. Pravni Géinky zapisu k ckamziku 12.11.2025 14:50:38. Eapis
proveden dne 13.11.2025; uloZeno na prac. §umperk

£-6941/2025-809

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/1C0:
Parcela: 383/88
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Sumperk 139 EX-
03875/2019 -156 ze dne 12.11.2025. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 12.11.2025
14:50:36. Zapis proveden dne 14.11.2025; uloZeno na prac. Tiebié

kror ar

Nemovitostl

spr, kata u

Katast ni dfad W 1, K prac
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02
Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice
List wlastnictvi: 203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Hat.tGzemi: 648469 Hrotovice

(St. = stavebni parcela)

Z-4676/2025-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad

Sumperk 139EX-03875/2019 -157. Pravni moe ke dni 13.11.2025. Pravni t&inky

zapisu k okamZiku 14.11.2025 16:50:48. EZapis proveden dne 19.11.2025; uloZeno
na prac. Trebic

2-4737/2025-710
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Havelkova Iveta, Zborowvska 4602,
ac/2co; [
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad v Brno-venkov

137 Ex-8697/2021 -11 ze dne 26.05.2021. Pravni néinky zapisu k okamziku
25.11.2025 16:33:26. Zapis proveden dne 26.11.2025; uloZeno na prac. Tiebié

Z-4880/2025-710

43001 Chomutow,

Souvisejicl zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinnost k
Havelkova Iveta, Zborovska 4602,
RE/180:
Parcela: 383/88

43001 Chomutow,

Listina Exekuéni prikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky urad v Brno-venkev 137
Ex-8697/2021 -53 ze dne 25.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.11.2025 16:33:26. Zapis proveden dne 26.11.2025; uloZeno na prac. Trebié

Z-48B81/2025-710
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1,

ré/xé0: [N

istina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Trebiéi 1 Nec-223/2009 -6 (k
120 EX 4080/2009) ze dne 19.03.2009. Pravni moc ke dni 20.05.2009. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 27.11.2025 16:50:2B8. Zapis proveden dne 28.11.2025;
uloZeno na prac. Tiebié

67555 Hrotovice,

Z-4931/2025-710
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
pedil 1/9
Povinnost k
Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1,

687555 Hrotovice,
ré/zco: [N

Parcela: 383/88

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
4080/2009 -209 ze dne 27.11.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.11.2025
16:50:28. Zapis proveden dne 28.11.2025; uloZeno na prac. Tfebié

£-4933/2025-710
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02
Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice
Hat.tGzemi: 648469 Hrotovice List wlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jana Kalistova, Pod Hajkem 406/la, 180 00 Praha 8
Povinnost k
Eeve%ka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky nufad Praha 8 182
EX-2167/2016 -8 ze dne 17.11.2016. Pravni moc ke dni 31.01.2017. Pravni uéinky
zapisu k ockamZiku 27.11.2025 12:04:38. Zapis proveden dne 28.11.2025; uloZeno
na prac. TEebié

2-4939/2025-710
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinnost k
Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,

=c/xco: [
Parcela: 38B3/BB

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 182 EX-
2167/2016 -207 ze dne 27.11.2025. Pravni 0éinky zapisu k ckamziku 27.11.2025
12:04:38. Zapis proveden dne 28.11.2025; uloZeno na prac. Trebic

£-4940/2025-710

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatowy
Povinnost k
Havelka Jifi, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
e/ co: [
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDE.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-3767/2021 - 12 ze dne 05.05.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 04.12.2025 13:00:22. Zapis proveden dne 08.12.2025; uloZeno
na prac. Klatovy

[me]

= Z-8886/2025-404
Souwvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinneost k

Havelka Jif¥i, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
=¢/1¢0: NN
Parcela: 383/88

Listina Exekuéni pfikaz k preodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
3767/2021 -171 ze dne 04.12.2025. Pravni Acéinky zapisu k okamziku 04.12.2025
15:17:38. Zapis proveden dne 09.12.2025; uloZenc na prac. Trebié

2-5042/2025-710

o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Lesnicka 784/5, 613 00 Brno
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Brno-mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02

Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice
Kat.fzemi: 64B469 Hrotovice List wlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

006 EX-2187/2018 -128 ze dne 17.12.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku
17.12.2025 09:36:34. Zapis proveden dne 18.12.2025; uloZeno na prac. Tfebié&
E-5204/2025-710
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinnast k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RrE/160:
Parcela: 383/B8
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci Exekutorsky nurad Brno — mésto 006
EX-2187/2018 -129 ze dne 17.12.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
17.12.2025 09:36:43. Zapis proveden dne 18.12.2025; uloZeno na prac. TEebié

£-5208/2025-710
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836,

339 01 Klatowy
Povinnost k

Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,

&/ 1c0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce :Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL.M. 120 EX-11941/2025 - 15 ze dne 08.10.2025. Pravni uc¢inky zapisu k
ckamziku 19.12.2025 13:06:21. Zapis proveden dne 22.12.2025; uloZeno na prac.
Klatovy

= Z-9156/2025-404
Souvisejicl zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinnost k

Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
wé/1co: [N
Parcela: 383/B8

Listina Exekuéni pfikaz k predeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
11941/2025 -49 ze dne 19.12.2025. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 19.12.2025
13:06:21. Zapis proveden dne 22.12.2025; uloZeno na prac. Tfebid
Z-5246/2025-710
o Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou
podil 1/9
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/1c0:
Parcela: 3B83/88
Listina Oznameni zdrav. pojistovny o wvydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava VSecbecna
zdravotni pojiitowna Ceské republiky -VZP/2026 -01124040-J734 Spisova znadka:
S-VS-VZIP-26-01122242-3734 ze dne 26.01.2026. Pravni ucinky zapisu k ockamZziku
26.01.2026 15:26:17. Zapis proveden dne 28.01.2026.

obvodu
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017

053/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02
Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice
Hat.tGzemi: 648469 Hrotovice List wlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

2-441/2026-710

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova 53, 674 01 Tfebid
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, ©&7555 Hrotovice,
RC/1C0:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v Tiebidéi 042
Ex-489/2019 -10 ze dne 16.05.2019. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 05.02.2026
12:14:37. EZapis proveden dne 06.02.2026; uloZeno na prac. Tfebié&
z-604/2026-710

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/9
Povinnost k

Havelka Erik, nam. B. kveétna 1, 67555 Hrotovice,
RC/1c0:
Parcela: 383/88

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad v Trebici 042 EX-
489/2019 -76 ze dne 05.02.2026. Prawvni udéinky zapisu k okamZfiku 05.02.2026
14:24:57. Zapis proveden dne 09.02.2026; ulofeno na prac. Tfebié

z-608/2026-710

Plomby a upozornéni

Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena rménou

v-800/2026-710

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

_— .
Listina

o Usneseni soudu o vypofadani 5J a o dédictvi Okresni soud v Tfebi&i 19 D-274/2025 -B3 ze
dne 23.09.2025. Pravni moc ke dni 23.09.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 20.10.2025
09:13:05. Zapis proveden dne 11.11.2025.

V-5524/2025-T710

Pro: Havelkova Pavla, Biskupice 69, 67557 Biskupice-Pulkowv RE/ICO:

Havelkova Iveta, EZborovska 4602, 43001 Chomutowv

Havelkova Katefina, Jarni 392/11, Horni Kosow, 58601 Jihlava

Havelkova Karolina, Na V{sluni 481, 67555 Hrotovice

Havelkova Aloisie, Dol. chalupy 107, 67555 Hrotowvice

Havelkova Sofia, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice

Havelkova Valentyna, nam. B. kvétna 632, 67555 Hrotovice

Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotowvice

Havelkewva Erika, Bfi Lohniskych 189, 67555 Hrotovice

Havelka Jiri, nmam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldm

BPEJ Vyméra[m2]
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02

Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice

List wlastnictwi: 203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Kat.fzemi: 64B469 Hrotovice

(St. = stavebni parcela)
383/88 51000 1204
51200 362

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni 0fad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Tfebié&, koéd: 710.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: Z25.02.2026 12:15:56
Cesky tfad zeméméficky a katastralni - SCD

=
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfl splnéni podminek obecnéhc nafizeni
o ochrané oscbnich 1iidajfi. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

ogtl jesou v vzemnim ebvodu, ve kterém vykondva gtdtni gprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni fifad pro Vysofinn, Katastralni pracoviité TEebif, kdd: T10.
atrana &
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

LV €. 407

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.202f 11:55:02
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro tdel: Provedeni exekuce, &.: 8697/21 pro JUDr. Petr Kocian
Okres: CE0634 Tebié Chec: 590673 Hrotowvice
Kat.dzemi: 64B469%9 Hrotovice List wlastnictwi: 407

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke pravo

Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice 1/18
Havelka Jiri, nam. 8. kveéetna 1, 67555 Hrotovice 1/18
Havelkova Aloisie, Dol. chalupy 107, 67555 Hrotowvice 5/9
Havelkova Erika, Bfi Lohniskych 189, 67555 Hrotovice 1/36
Havelkova Iveta, Zborowvska 4602, 43001 Chomutow 1/18
Havelkova Karolina, Na Vysluni 481, 67555 Hrotovice 1/36
Havelkova Katerina, Jarni 392/11, Horni Kosowv, 58601 1/18
Jihlava
Havelkova Pavla, Biskupice 69, 67557 Biskupice-Pulkowvw 1/18
Havelkova Sofa, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice 1/18
Havelkova Valentyna, nam. B. kvétna 632, 67555 Hrotovice 1/18
B Nemovifosti
Pozemky
Parcels Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
P St. 37/2 159 zastavéna plocha a
nadveri
Souddsti je stavba: Hrotowice, &.p. 216, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 37/2
P St. 607 78 zastavéna plocha a
nadveri
Souddsti je stavba: Hrotowice, &.p. 107, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8t. &07
P 95 314 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = prdawvni weztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich fGdajd - Bez zapisu

D Poznamky a dalfi obdobné tdaje

Typ veztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykove nam. 44/4, 789 01 Zabfeh

Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
né/2¢o: |
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 03875/19-012 ze
dne 06.03.2019. Pravni aéinky zapisu k ckamziku 12.11.2025 14:50:38. Zapis
proveden dne 13.11.2025; uloZeno na prac. éumperk
£-6941/2025-809

Souvisejici zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitostl 3

Katas
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2025 I11:55:

Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice

Hat.tGzemi: 648469 Hrotovice Lizt wlastnictvi: 407

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

podil 1/18
Povinnost k
Havelka Erik, nadm. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,

=%/ c2o: IR
Parcela: St. 37/2, Parcela: 5t. 607, Parcela: 95

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch wéci Exekutorsky ufad Sumperk 139 EX-
03875/2019 -156 ze dne 12.11.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.11.2025
14:50:36. Zapis proveden dne 14.11.2025; uloZeno na prac. Trebié

2-4676/2025-710
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Havelkovs ovska 4602, 43001 Chomutow,
RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v Brno-venkov
137 Ex-8697/2021 -11 ze dne 26.05.2021. Pravni aéinky zapisu k okamfiku
25.11.2025 16:33:26. Zapis proveden dne 26.11.2025; uloZeno na prac. Tiebid

E-4880/2025-710
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/18
Povinnost k

Havelkova Iveta, Zborovska 4602, 43001 Chomutow,

xc/ico: [N
Parcela: St. 37/2, Parcela: St. 607, Parcela: 95

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad v Brno-wvenkov 137
Ex-8697/2021 -53 ze dne 25.11.2025. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
25.11.2025 16:33:26. Zapis proveden dne 26.11.2025; uleZeno na prac. Trebié
Z-4B81/2025-710
o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Povinnost k
Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/160:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tfebiéi 1 Ne-223/2009 -6 (k
120 EX 4080/2009) ze dne 19.03.2009. Pravni moc ke dni 20.05.2009. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 27.11.2025 16:50:2B. Zapis proveden dne 28.11.2025;
ulozeno na prac. Trebic

2-4931/2025-710
Souvisejici zapisy

Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

podil 1/18B
Povinnost k

Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RC/1C0:
Parcela: St. 37/2, Parcela: St. 607, Parcela: 95

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2026

Okres: CZ0634 Trebié Cbec: 590673 Hrotovice
List wlastnictvi: 407
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Hat.tGzemi: 648469 Hrotovice

(St. = stavebni parcela)

16:50:28. Zapis proveden dne 28.11.2025; uloZeno na prac. Tfebié

2-4933/2025-710

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekuteor: Mgr. Jana Kalistova, Pod Hajkem 406/1a, 180 00 Praha 8
Povinnost k

Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1,
sé/xco: [N
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 8 182

EX-2167/2016 -8 ze dne 17.11.2016. Pravni moc ke dni 31.01.2017. Pravni déinky

zapisu k okamZziku 27.11.2025 12:04:38. Zapis proveden dne 28.11.2025; uloZeno
na prac. Trebié

67555 Hrotovice,

b=

£-4939/2025-710
Scuvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/18
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1,
RE/1C0:
Parcela: St. 37/2, Parcela: St.

67555 Hrotovice,

607, Parcela: 95

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Praha B8 182 EX-
2167/2016 -207 ze dne 27.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.11.2025
12:04:38. Zapis proveden dne 28.11.2025; ulocZeno na prac. Trebic

Z-4940/2025-710
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekuter JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Havelka Jiri, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce

Soudni exekutor JUDE.
Dalimil Mika, LL.M.

120 EX-3767/2021 - 12 ze dne 05.05.2021. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 04.12.2025 13:00:22. Zapis proveden dne 08.12.2025; ulozeno
na prac. Klatowvy

Z-B8B6/2025-404
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/18B
Povinnost k
Havelka Ji¥i, nam. 8. kvétna 1,
RC/1C0:
Parcela: St. 37/2, Parcela: St.

67555 Hrotovice,

607, Parcela: 95

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Klatovy 120 EX-
3767/2021 -171 ze dne 04.12.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 04.12.2025
15:17:38. Zapis proveden dne 09.12.2025; uloZeno na prac. Trebic

2-5042/2025-710
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena BlaZzkova, Ph.D., Lesnicka 784/5, 613 00 Brno
Povinnost k
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02
Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice
Kat.fzemi: 64B469 Hrotovice Lizt wlastnictvi: 407

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
s xco I
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Brno-mésto

006 EX-2187/2018 -128 ze dne 17.12.2025. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku
17.12.2025 09:36:34. Zapis proveden dne 18.12.2025; uloZeno na prac. Tfebié&

Z2-5204/2025-710

=l

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/18
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
ré/1¢0:

Parcela: St. 37/2, Parcela: St. 607, Parcela: 95

[

istina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wéci Exekutorsky nurad Brno — mésto 006
EX-2187/2018 -129 ze dne 17.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
17.12.2025 09:36:43. Zapis proveden dne 18.12.2025; uloZeno na prac. Tfebié

£-5208/2025-710
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berdnkem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
=c/xCo: [

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce :Soudni exekutor JUDr. Dalimil

(=]

Mika, LL.M. : 120 EX-11941/2025 - 15 ze dne 08.10.2025. Prawvni déinky zapisu k
ckamziku 19.12.2025 13:06:21. Zapis proveden dne 22.12.2025; uloZeno na prac.
Klatovy

= £-9156/2025-404

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/18
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/1é0:
Parcela: St. 37/2, Parcela: St. 607, Parcela: 95
Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatowvy 120 EX-
11941/2025 -49 ze dne 19.12.2025. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 19.12.2025
13:06:21. Zapis proveden dne 22.12.2025; uloZeno na prac. Trebié

£-5246,/2025-710
o Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou
podil 1/18
Oprdvnéni pro
VEEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RE/ICO:
Parcela: St. 37/2, Parcela: St. 607, Parcela: 95
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Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02
Okres: CZ0634 Trebié Cbec: 590673 Hrotovice
Kat.dzemi: 648469 Hrotovice List wlastnictvi: 407
V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Listina Oznameni zdrav. pojistovny o vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava Vieobecna
zdravotni pojiitovna Ceské republiky -VEZPB/2026 -01124040-J734 Spisova znadka:
S-VS-VZP-26-01122242-3734 ze dne 26.01.2026. Pravni duéinky zapisu k okamZiku
26.01.2026 15:26:17. Zapis proveden dne 28.01.2026.

2-441/2026-T710

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova 53, 674 01 Tiebié
Fovinnost k
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice,
RC/ICO:
istina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad v Trebiéi 042
Ex-489/2019 -10 ze dne 16.05.2019. Pravni nucinky =zapisu k okamZziku 05.02.2026
12:14:37. Zapis proveden dne 06.02.2026; uloZeno na prac. Trebic

Z-604/2026-710

T,
L

Souvisejicli zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/18
Povinnost k
Havelka Erik, nam. 8. kvétna 1, 67555 Hrotovice,

=/1co: [N
Parcela: St. 37/2, Parcela: 5t. 607, Parcela: 95

istina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad v Trebici 042 EX-
489/2019 -76 ze dne 05.02.2026. Prawvni uéinky zapisu k ckamziku 05.02.2026
14:24:57. Zapis proveden dne 09.02.2026; ulcZeno na prac. Tfebié

2-608/2026-710

[l

Plomby a upozornéni

Cislo fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem json dotcena zménou
V-800/2026-710

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 322/1979 kupni ze dne 5.4.1979, reg.27.4.1979.

POLVEZ:871/1979 Z-5900871/1979-710
Pro: Havelkova Aloisie, Dol. chalupy 107, 67555 Hrotovice RC/ICOD: _
o Jina listina ze dne Zadost o zapis stavby ze dne 03.09.1986.
POLVZ:54/1987 Z-5900054/1987-710
Pro: Havelkova Aloisie, Dol. chalupy 107, 67555 Hrotovice RE/ICO: _

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni socud v Tfebiéi 19 D-274/2025 -83 ze
dne 23.09.2025. Pravni moc ke dni 23.09.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 20.10.2025
09:13:05. Zapis proveden dne 11.11.2025.

V-5524/2025-710

Pro: Havelka Jifi, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice RC/ICD:
Havelkova Erika, Bri Lohniskych 189, 67555 Hrotovice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.02.2028 11:55:02
Okres: C20634 Trebié Obec: 590673 Hrotovice

Kat.fzemi: 64B469 Hrotovice Lizt wlastnictvi: 407

V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Listina

Havelkova Pavla, Biskupice 69, 67557 Biskupice-Pulkow
Havelkova Aloisie, Dol. chalupy 107, 67555 Hrotowice
Havelka Erik, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice

Havelkewva Valentyna, nam. 8. kvétna 632, 67555 Hrotovice
Havelkova Iveta, Zborowska 4602, 43001 Chomutowv

Havelkova Katefina, Jarni 392/11, Horni Kosow, 58601 Jihlava
Havelkova Sofia, nam. B. kvétna 1, 67555 Hrotovice

Havelkova Karolina, Na V{sluni 4Bl1, 67555 Hrotovice

F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPET Vyméra fmZ]
95 51000 66
53214 248

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Trebié, kod: 710.

Vyhotovil:

Cesky ufad zeméméficky a katastrdini - SCD

L

Vvhotoveno: 25.02.2026 12:17:01

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni ddaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrecbnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

FAC

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 33






Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice Znalecky posudek ¢. 017053/2026

7

a
A
BT
|- N
B36
a
Iyl

g

LV &. 203

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 35



Znalecky posudek ¢. 017053/2026

Rodinné domy a pozemek, k.u. Hrotovice

Dodejka
- = 745 Chalupa
; nady nemovitostl
[\ElJG\r'u v 191, 66448 @
o . 44308335, Did: CZ5911225552
aw..e-ni ) 66447 Stielice u Brna
RR 22901131 4 CZ
m“ 9%22226201913145321 131.
3 26.02.26 291 929 .013kg
D VLASTNICH RUKOU 2 O-e RaL T
AD RESATA CESKA REPUBLISA CZECH REPUBUS CESKA REPUBLIKA CZECH REPUBLIC
Odesilatel: Ina. Temad Chalupa
ceny a edhady nemovitost!
Nebovicy 191, 664 48 @
44308935, 0IC: CZ6911226652
DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU
I VYHRADNE JEN ADRESATA
S 2 Y
Adresat:\ / \_/I
(veta \uAave Loy @ _/»
LrORoVSL X Heo2 A
Hxo oA /@oﬂ L TOV
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ADRESfT 21 '-,F;ngs
OZNsaviis .'...2..’.ﬁnﬁ...............
deér:_‘ r;’!\-"]/? ﬂ)@?& !
2 ZPET /‘i 4, s
Zasilka byla vré [l e
ozuatendho i zieua 2 diivodu
Prohlaseni doruéujiciho organu: L1 nepfijato 'U‘;fr S
nevyzvednuto, <} &
D ProtoZe jste si uloZenou zasilku nevyzved| ve Ihiitd 10 dni, byla Odstéhovat Se- /’1
vioZena do vasi domovni schranky (po&tovni pfihradky, dodavaci i
schrany) D muvet@m 4‘}’?
D adrcsanedo

D Jiny divod ...\ [&l”
e o 3 fing divod byde ('ZHWVEHI
ANO [] NE []

Jméno a pfijmeni dorudovatele
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{ N\
{' raziko |
“‘-\\ "f} L T T T PP P PP P PP P PRSP o
8l5927461000854

podpis dorudovatele
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Srovnatelné objekty

Detail nabidky
#1550405

Prodej domu Adre

Podloucky 261, 67555 Hrotovice
142 m?

Zdroj: verajnd nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: ddm Prislusenstvi: Nic

Podlahova plocha: 142 m? Stav: prumermy

Dispozice: GPSs: 4910377016033, 16.065250381698
Plocha pozemku: 482 m° Zadano v: 16.04 2025

Celkem podlaii: Cislo vkladu: V-1964/2025-T10

Popis nemovitosti

Mabizime prode] jednopodiaZnibo rodinného demu S+kk s podiahovou plochou 142m2. Anbsp;Pivedni cihlowy dim byl v roce 1995
rozéifen a dostal novou stiechu. Dalsi rekonstrukee probéhla v roce 2017, kdy byl dim zateplen vietng wwmény oken. Byly ménéné
razvody elektfiny, vody, cdpadu | topeni. BnbsprCelkova plocha pazembiu cini $82m Zastavena plochas domiu je 21Bm2. &nbspVEschny
obytné mistnosti jsou v prvnim podlaZi domu ve tvaru pismena UL Do domiu s vstupuje pres vorhaus® sloufici jako garal, kde za sebou
ml2ou stat 2 auta. Na leve strané domu 2a garali je posilovna, kterd po apravé mi2e slouit | jake samostatny byt 1+kk oddéleny od
zbwtku dormu 4+kk Enbsp; Do 2 £3sti podsklepenych olytnych prostor se vstupuje 2 vorhausu® pies par schod( do chodby, odkud jsou
vitupy do kuchyné s jidelnou, dale do obyvaciho pokoje s krbem a vzadu na prave strané domu jsou 2 loinice. W kuchyniske lince je
mycka, sklokeramicka varna deska a horkovadusna trouba. VW domeé je na podlahach diaiba nebo laminatove plovouci podlahy. Okna
Jsou plastova s dvojskly. Enbspik vytapéni a ohievu vody sloudi plynowvy kotel nebo krbova kamna s wménikem. &nbsp;Na dvorfe nad
jednim ze sklepl je zastiefend posezeni s krbem. Na oplocend zatravnéné zahradé najderne i jezirko. Vyu2ivadn a udrfovan je | prostor
pfed domem aZ k mostu pfes potok Milacka, ktery je na obecnim pozemku, ovdam historicky patfi k domu. Bnbsp; EnbspV Hrotovicich
je kompletni obZanska whavenost s dostatkern Skol, iékafd | sportovist. Zname je mistni piirodni koupaligté. Masto je takowm
rekreadnim centrem nedaleko od Bmia [cca 50 km). Difve to bylo letovisko brnénskych ob&and. Blizko je | Znojmo (35 km) nebo Tiebid
{20 krmij. Za zrminku sto9i blizky zamek Valeg —wellness hotel nabizejici celou fadu atraktiviich sluzeb. Stejné tak V — sport hotel. Pro romwey
meésta je take dilefita blizkost atomove elektrarny Dukovany, ktera se ted rozéifuje a bude zde vétsi poptavka po bydleni Enbsp,PENE: D
Enbsp; Pfi kontaktu s RK prosim uvadéjte evidendni dislo 40028719,

lupa, + 2%, chalupadic

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 VOl.u o
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prodej domu Adresa Detail nabidky

Podloudky 261, 67555 Hrotovice #1550405
142 m2

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 Volu O
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prodej domu Adresa % Detail nabidky
Podloucky 261, 67555 Hrotovice E" #1550405
142 m?2
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 23.06.2024 - 25.12.2024 1254
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 16,04 2025 od 4.2 do 4.4 mil. K2
Prodej nemovitosti (zdraf: katastr) 16042025 (pam d) SRR -200 000 KE [-4%)

Cislo fizeni V-1964/2025-T10

+ Stakeni inzeratu 25122024 (poiasd) 4590000 K

4 590000 Ke

T4 NEMOWTOST

+Wytwofeni inzerdtu 23062024

Tomas Chalupa, +420 602 540 32

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 VOl.u o
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Prodej domu Adsess ), Sy

&.p. 2, 67555 Slavétice ” #1737509
180 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dim Plocha zahrady: 1341 m°

Podlahova plocha: 180 m? Stav: pfed rekonstrukei

Dispozice: GPSs: 4903107307494, 1609315199606
Plocha pozemku: 2305 m° Zaddno v: 2006.2025

Celkem podlagi: Cislo vkladu: V-3255/2025-710

Prislusenstvi: zahrada

Popis nemovitosti

¥ prodeji nabizime rodinny dum - remédalskou usedlost v klidném prostiedi oboe Slavétice, vedaleng 24 km od mésta Trebid.
Nemovitost je v plvodnim udrZovaném stavu, nabizejici philetitost vytvofeni domova s dirazem na zemédélske tradice a klidny
wvenkovsky Ivot Celkova zastavena plocha wietne hospodarskych budov, dvora a zahrady cini 2305 mZ Obytna cast je tvofena dvéma
samostatnymi bytovymi jednotkami 241 3 2+0, do kterych se vstupuje uZavienym prajezderm. DOm je napojen na veskera [5, zdrojem
pitné vody je vodovodni fad, odpad je sveden do kanalizace. UZitkova voda se odebira ze tfi studni, jedna se nachdzi pfed domem, dalsi
dvé ve dvofe. Widpéni je zajistténo krbowmi kamny a elektrickymi pfimotogy. Prijezdemn se vehazi na uzavieny dvir, poskytujici
dostatek soukrormi a prostoru. Nachazi se zde hospodarske budowy, difve uiivane K chovu hospodarskych zvifat - prostorna staj a chiléwvy,
letni kuchynh, komora, gara? a sklep a sklenik. Druhym prijezdem se dos

nerme na velkou uzavienou zahradu s moinost pEstovani
vlastni zeleniny, ovoce nebo chovu hospodaiskych zvifat. Daldi hospodafskou Easti nemowitosti je kdina a prostorna stodola. Prikaz
enargeticke narocnostl - G° (zpracovava se) Veskerou obdanskou wwhavenost nabizi & km vzdalens mésto Hrotowvice, k rekreaci a rybaieni
e modno wuZivat 3 km vzdalené vodni dilo Dalesice.

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 VOl.u o
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prodej domu Adresa & Detail nabidky
€.p. 2, 67555 Slavétice & #1737509
180 m?
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenowva historie 16.04.2025 - 19.05.2025 (324
Zaznamenano Cena Iména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) 20.062025 od 4.4 do 4,6 mil. K&
+ StaZeniinzeratu 19.05.2025 (po33d) 4 500000 KL
4 500000 K
+Wytvofeni inzeratu 16.04.2025

Za nernovitost, » provze RK, « prosize RK

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 VOl.u O
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prodej domu Adresa E’_ Detail nabidky

C.p. 73, 67557 Presovice

1737341

240 m?

Zdroj: vefejnd nabidka na internetu

Typ nemovitosti: ddrmn PfisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 240 m? Stav: pred rekonstrukei

Dispozice: GPSs: 49.050258808938, 16.064776092127
Plocha pozemku: 521 m? Zaddno v: 21052025

Celkem podlai: Cislo vkladu:  V-2615/2025-710

Popis nemovitosti

Nabizime k pradejl prostorny fadovy koncovy rodinny ddm z roku 1973 v klidne obci Plefovice, nedaleka Dukovan. DOm se nachdzi na
kraji fadove rastavby ctyT domil a poskytuje pohodineg tfipadlaini bydleni = balkonem, garadi, 2ahradou a praktickym technickym
zaremim. UZitna plocha domu je B2 m? a celkova rozloha pozembku cini 521 ma. Piizemi tvali garak, kotelna, pradelna, sklep a
podschodistowy prostor. K dispozic jsou dva samostatng vstupy 2vendi. V prvnim patfe se nachazi obyvaci pokof s2 vstupermn na balkon,
kuchyné, samestatné WC, koupelna a mala komora. Druhé patro nabizi thi lofnice, 2 nich jedna ma balkon. Dale je rde koupelna a
Easnosti neni Géelove wyulit DUm je v plvodnim stavu a viyZaduje
stnich potfeb a vkusu. Soucasti domu je prostorna garsz,

oddélensg WC. Padni prostor je pristupny wsuvnym abrikem a v sos
rekonstrukcl, kterd umolni novemu majiteli pfizpdsobit sl interér die
vhodna nejen pro parkovani, ale i jako skladovaci prostor. Nemovitost je vhodna jak pro redinne bydleni, tak | jako zajimavs investicn

prileiitost. Diky sve poloze v blizkosti Jaderné elektrarny Dukovany (oca 10 km) mide sloufit k pronajmu pro jeji pracowniky nebo jako
kratkodobe ubytovani pro navitévniky regionu. Obec PieSovice se navic nachazi 30 minut jizdy od Znagjma, necelych 30 minut od Trebice
a pfiblizné 50 minut od Brna, cof rajisfuje velmi dobrou dopravni dostupnost 3 spajeni s vetSimi mesty. Na katastru oboe =2 nachazi

rozlehly prirodni park Rekytna. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat zajermnce dle viastnich Kritérii

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 VOl.u o
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prodej domu Adresa % Detail nabidky
c.p. 73, 67557 Presovice E" FITET341
240 m?
Zdroj: vefejnd nabidka na internetu
Cenova historie 15.04.2025 - 16.06.2025 (c2 4|
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof katastr) Z105.2025 od 26 do 2.8 mil. KE
Prodej nemovitosti (zdraf: katastr) 21.05.2025 {po26d) ZEOaa -157 300 KE {-6%)

Cisla fizeni: V-2615/2025-710

+ Stakeni inzeratu 16.06.2025 (po G2 d) 2757 300 KE

2757 300 KL

2a nemowitost

+Wytwofeni inzerdtu 15.04 2025

Zpracovano na Valuo.cz dne 10,04 2026 VOlu o
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Vyfez z izemniho planu mésta
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LV €. 407
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY PLOCHY UzEM

STANILIZOVANE 7 REZERVA

PLOCHY BYTHEN]

BYDILENT V BYTOWCH DOMECH

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSKE

PEOCIY REKHIACE

REKREACE - PLOCHY STAVEBR RO RODINNOU REKREAC]
REKREACE - PLOCHY STAVER PRO HEOMADNOU REKREACT

REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERL

WHAVENE

PLOCHY OBCANSREHO i

ORCANSKE VYBAVENT - VEREINA INFRASTRUKTURA
OBCANSKE VYBAVENT - KOMERCNT ZARIZENT MALA A STREDN]
OBCANSKE WEBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENT

OBCANSKE VWBAVEN] - HIEBITOVY

FLOCHY SMIBENE
OUYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - KOMERCNI

FLOCHY DOPRAYNT
INFRASTRUKTURY

DOPRAVNT INFRASTRUKTURA - SILNICN]

PLOCHY TECHNICRE
INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE S{TE

PLOCHY STAVEE A ZARIZENT PRO NAKLADANI S ODPADY

FROCHY VRO
A SKLAIRWANI

VYROBA A SELADOVANI - LEHRY PRUMYSL
VYROBA A SKLADOVANT - DROBNA A REMESLNA VWROUA

VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

PLOCHY VEREINVEH
VROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREINA ZELER

PLOCHY ZELENE

ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale€né uctuji dokladem &. faktura 34/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 017053/2026.

V Brné 10.4.2026

Digitally signed by Ing. Tomas
Chalupa

I N g DN:c=CZ,

¢ 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
TO a, g o=ing Tomaschalusa,
a,
g
C a u a serialNumber=P31589
Date: 2026.04.10 16:20:46
+0200'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 46



		2026-04-10T16:20:46+0200
	Ing. Tomáš Chalupa




