ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 027493/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych veéci.
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Strucny popis pfredmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.¢. 303, soucasti pozemku parc.¢. 303 je stavba rodinného
domu €.p. 216, vSe se vSemi soucastmi a pFisluSenstvim v k.U. VIEnov, obci VIEnov, okrese Uherské Hradisté,
zapsano na listu viastnictvi ¢. 846.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 457/2026

Zadavatel: Exekutorsky U fad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX32080/25
OBVYKLA CENA 1 000 000 Ké
Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 6.5.2026 Vyhotoveno: V Brné 13.5.2026




Rodinny ddm &.p. 216, k.U. VIEnov Znalecky posudek €. 027493/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 846 pro k.d. VIEnov ze dne 30.3.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 6.5.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 6.5.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly pfi mistnim
Setfeni znalci zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databéaze spolupracujicich znalcu, ze serverud https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 846, k.0. VIEnov vyhotoveno dne 30.3.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.d. VI€nov vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 6.5.2026, nemovité véci nebyly
znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 6.5.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Z&kon ¢. 254/2019 Sh. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G¢inném znéni.

-Z&kon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a Ga€inném znéni.

-Z&kon €. 89/2012 Sh. ob&ansky zéakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni 0 jmenovani znalce 137EX32080/25 ze dne 31.3.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich verejnych zdroja.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 846 ze dne 30.3.2026 pro k..
VI€nov vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
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omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledruje vSechny jemu znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
doklad( a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, kterd je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto z&kona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p# prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajicino nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimosadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pAikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Zze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udajd, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, celu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcené podle tohoto z&kona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpdsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové
miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a [ oUsjldaloll pfi jrho plodLji; jjim téZ o 11 61 véli odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
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d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo které je
jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobd oceriovani stanovenych na zékladé predpisd o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méneé Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymeér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sh.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze shirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
shirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec VIEnov, k.U. VIEnov
Adresa nemovité véci: VIEnov 216, 687 61 VIEnov

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace, znalec pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci VI€nov, v katastralnim izemi VIEnov, severnim smérem
od centrélni ¢asti obce, pfi mistni zpevnéné komunikaci (mistni nazev ulice Jana Plesla), naproti prodejny
potravin COOP. Rodinny ddm je umistén v mirné svazitém terénu, dim je bez zahrady jen s menSim dvorem
smérem do uliéni ¢asti. DUm je fadovy koncovy, pravdépodobné nepodsklepeny, pravidelného pldorysného
tvaru pismene L, s jednim nadzemnim podlazim a pudou pod sedlovou stfechou. V okoli ocenovanych véci
nemovitych se nachazi residenéni zastavba, prodejna potravin COOP, zastavka autobusu a v dochazkové
vzdalenosti centralni ¢ast obce. Véci nemovité jsou tedy tvofeny pozemkem parc.¢. 303, soucasti pozemku
parc.¢. 303 je stavba rodinného domu &.p. 216, vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.a. VIEnov, obci
VI€nov, okrese Uherské Hradiste.

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [0 ostatni plocha [0 orn& puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: X RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okaoli: [l bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna [J ostatni
PFipojky: O /0O voda %l / O kanalizace O/ 0 plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,III.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku % zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
294/1 Obec VI&nov
4558/1 Zlinsky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢€.p. 216:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim, pravdépodobné nepodsklepeny, pravidelného pidorysného tvaru
pismene L, s jednim nadzemnim podlazim a pidou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené pravdépodobné s chybéjici izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné
konstrukce jsou smiSené, stropy jsou rovné, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taskova,
klempifské konstrukce jsou pozinkované, fasada je vapenna, sokl je upraven, vnitfni povrchy jsou
pravdépodobné vapenné, obklady jsou pravdépodobné keramické nebo chybéjici, schodisté u vstupu je
betonové. Okna jsou drevéné, dvere jsou dfevéné, podlahy jsou pravdépodobné ve standardnim provedeni
betonové, prkenné ¢i dlazdéné, vytapéni je pravdépodobné lokalni na tuha paliva, ohfev TUV neni
pravdépodobné proveden, je provedeno napojeni dle RUIAN na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230 V),
kanalizaci, voda a plyn dle RUIAN neni do objektu zaveden (poznamka: funkénost inzenyrskych siti nebyla
ovéfena), vnitfni hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné suché WC pfistupné ze dvora, ostatni vybaveni je
pravdépodobné podstandardniho charakteru nebo chybéjici.

Dispozi¢ni feSeni a uZitné plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno pfesné zjistit dispozi¢ni uspofadani rodinného domu.

Stéfi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci z RUIAN, pochézi pavodni rodinny dam z roku 1919, rodinny diim je po &asteénych
modernizacich v prabéhu zivnosti (klempifské konstrukce, oprava stfechy, fasadni omitky). Soucasny
stavebné technicky stav objektu se jevi jako zhorSeny, odpovidajici stafi, s minimalni pravidelnou udrzbou
(provedeno vizudlni prohlidkou).

PrisluSenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjiSténo.
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Popis pozemku
Jedna se o pozemek zapsany v Katastru nemovitosti na LV €. 846. Pozemek parc.¢. 303 je zastavén rodinnym

domem ¢&.p. 216 s dvorni ¢asti. Pozemek je mirné svazity, pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci,
s moznosti napojeni na vesSkeré dostupné inzenyrské sité v obci. Dle platného Uzemniho planu obce se
pozemek nachazi ve stabilizované ploSe Bl - bydleni individualni.

PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjiSténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Venkovni dpravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a prfipojky inzenyrskych siti véetné vSech soucasti a
pFisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentéf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 846 ze dne 30.3.2026 pro k.U. VIénov
v oddile B1 — vécn4 préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni prava, nafizeni pfedbézného opatfenim a zahajeni exekuce (viz. LV €. 846, pfiloha
znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 846, tj. na zastavni prava, nafizeni pfedbézného opatfenim a zahajeni
exekuce neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentéf: Na zékladé dostupnych informaci od objednatele posudku neni na ocefiovanych vécech
nemovitych k datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak(, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zékladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota

1.1. Rodinny d m

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych dom( s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 68,00 m? |

Zdavodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je men&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient @Gm

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
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reprezentantd mohou a zpravidla maji rGznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzdjemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt( patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouZi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznaéné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Rodinny d am

Lokalita: VIEnov 790, okres Uherské Hradisté
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: -

Typ stavby: smiSené zdivo

Pozemek: 416,00 m?

Uzitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - 0 néco vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - obdobné poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00
Ke \,/“V pozemku - vetsi pozefn?k o o 0.90 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 0,90 KN, V-1489/2024-742
Cena k 04/2024 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
1 300 000 K& 0,86 1118 000 K€
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2. Rodinny d am
Lokalita: Popovice 255, okres Uherské Hradisté
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: smisSené
Pozemek: 362,00 m?
Uzitna plocha: 104,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2024) 1,05
K2 Velikosti objektu - 0 néco vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - horsi poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90 o
. L o o Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 0,90 KN. V-1914/2024-711
Cena k 04/2024 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
1 050 000 K¢& 0,87 913 500 Ké
3. Rodinny d am
Lokalita: Hlavni 734, Hluk
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: dvé jednotky
Typ stavby: cihla
Pozemek: 659,00 m?
Uzitna plocha: 199,00 m2
Pouzité koeficienty: -
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2025) 1,02
K2 Velikosti objektu - 0 néco vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - obdobné poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00
K6 Vliv pozemku - vét$i pozemek 0,90 o
. L o o Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 0,90 KN. V-3528/2025-711
Cena k 06/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
1200 000 K¢& 0,83 996 000 Ké

Zdavodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 913 500,- az 1 118 000,- K&, pramérnou hodnotou je 1 009 167,- K& Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako pramérna, tj. na 1 009 167,- K¢,
po zaokrouhleni na 1 000 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 913 500 Ké&/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 009 167 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1118 000 K&/ks
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Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & pfimého porovnani
Primérnéa jednotkova cena 1 009 167 Ké&/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 1009 167 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm 1009 167,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 1 000 000 Ké&

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni

- dochazkova vzdalenost do centra mésta
Slabé stranky

- Sstari objektu
- stavebné technicky stav a zanedbané udrzba
- mensi pozemkové zazemi

Obvykla cena 1000 000K €

slovy: Jeden milion K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti
rodinného domu). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém
okoli. Jedna se o rodinny ddm vhodny k bydleni i rekreaci, v dochazkové vzdalenosti do centra obce,
nevyhodou je stafi objektu, stavebné technicky stav, zanedbana Udrzba a mensi pozemkové zazemi. Obdobné
rodinné domy se v sou¢asné dobé v této ¢i obdobnych lokalitdch obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkti analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v 8 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o

ocefiovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru oceriovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykld cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocenovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,
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f) zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e), provedeno,
g) zformuluje zaveér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené v&ci nemovitych v souladu s §336, 0.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 846 pro k.d. VIEnov ze dne 30.3.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 6.5.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investi€nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - pozemku parc. €. 303, souéasti pozemku parc. €. 303 je stavba
rodinného domu €.p. 216, vSe se viemi sou ¢éastmi a p FisluSenstvim v k.0. VI €nov, obci VI €nov, okrese
Uherské Hradist &, zapsano na listu vilastnictvi €. 846, vedeném u Katastralniho U fadu pro Zlinsky kraj,
KP Uherské Brod podle tohoto znaleckého posudku zpr ~ acovaného za U €elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s 8336, o.s. F., pro pot febu exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 6.5.2026 po
zaokrouhleni na 1.000.000,- K ¢ (slovy: jeden milion korun  €eskych).

Obvykla cena 1 000000K €

slovy: Jeden milion K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metoddm mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Uudaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceriované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu obce.
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Fotodokumentace

22| §

Pfijezdova komunikace Uliéni pohled na RD

Boc¢ni pohled na RD Celni pohled na RD

Dvorni ¢ast RD Dvorni ¢ast RD

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 14



Rodinny ddm &.p. 216, k.U. VIEnov Znalecky posudek €. 027493/2026

Zadni ¢ast RD Zadni ¢ast RD
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LV €. 846

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2026 20:21:0

(=]

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, &.f.: 137EX 32080/25 pro Exekutorsky urad Brno-
venkov
JUDr.Pelr Kocign
soudni exekutor
CE0T722 Uherské Hradisté Obec: 592820 Vlénow

Okres:

Kat.ozemi: 783897 Vliénov List wvlastnictwvi: 846
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Aliquis Viector, Jundrov &.ev. B45, 63700 Brno 1/3

Halamek Toma#, Preslova 39B/50, Stranice, 60200 Brno 1/3

1/3

Kolodéjova Vladimira, Polni 337/17, Styfice, 63900 Brno

B Nemovitosti
EZpiisob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti
303 68 zastavéna plecha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Vlénew, &.p. 216, rod.dim
303

Stavba stoji na pozemku p.é&.:
- Bez zapisu

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Casti B

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich ddaji

Typ vztahu
o Zastavni prave smluvni
- k zajisténi pohledavek wve wvysi 150.000,- Ké
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/3
Cpravnéni pro
Farm%ngus.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 04257316

Povinnost
Koledéjova Vladimira, Peolni 337/17, ét?iicﬁ, 63900

Beno, #¢/1¢0:

Parcela: 303
1sztina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obcé.z. 2019021598/B ze dne
17.02.2019. Prawvni ucinky zapisu k ckamziku 18.02.2019 01:49:26. Zapis proveden

dne 12.03.2019; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-589/2019-742

=

Poradi k 18.02.2019 01:49
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 1160,00 K&
- vznik zast. prava ke dni: 07.10.2025
- ke spoluvlastnickémun podilu id. 1/3
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawva:
Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida TomaSe Bati 21,
76186 Zlin

Povinnost k
Aliquis Vietor, Jundrov &.ev. B45, 63700 Brno, RE/ICO:

Parcela: 303
.istina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ifadu pro Zlinsky
kraj, Uzemniho pracoviité v KroméfiZi , &.3.1663127/25/3300-80541-702234 ze dne

obvodu, ve kterém vykor

(]

katastru nemo

ersky Erod,

itostl jsou v Oz

Nemo
atastralni Gfad pro Elinaky kraj, Katastra
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujiei stav evideovany k datu 30.03.2026 20:21:00
Okrez: CE0722 Uherské Hradiité Obec: 592820 Vlénov
Kat.iazemi: 783897 Vliénov List wvlastnictvi: 846

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Typ vatahu

29.09.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 08.10.2025 13:02:56. EZapis proveden
dne 31.10.2025; uloZzeno na prac. Uhersky Brod
v-3186/2025-742
Pofadi k 08.10.2025 13:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Uzemnihe pracovisté v Kromérizi , &.37.1663127/25/3300-80541-
702234 ze dne 29.09.2025. Pravni ucinky =zapisu k ckamziku 08.10.2025
13:02:56. Zapis proveden dne 31.10.2025; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-3186/2025-742

Souvisejici zapisy
Zavazek neumofZnit zapis nového zast. prava namistec starého
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Uzemniho pracoviité v Kroméfi#i , &.7.1663127/25/3300-80541-
702234 ze dne 29.09.2025. Pravni Oéinky zapisu k ckamZiku 08.10.2025
13:02:56. Zapis proveden dne 31.10.2025; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-3186/2025-742

D Poznamky a dalfi obdobné uddaje

Typ vztahu

o Narizeni predbézného opatfeni
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/3
- povinna oscba: Sedlacdikova Ludmila, r.&. 605817/1B&7
Povinnost k

Halamek Tomas, Preslova 398/50, Stranice, 60200 Brno,

™t

ina Usneseni soudu o nafizeni predbéZzného opatreni Okresnihe soudu v Uherském
Hradisti 3Mc-43001/2021 -16 ze dne 09.02.2021. Pravni Géinky =zapisu k ckamZiku
09.02.2021 15:18:01. Zapis proveden dne 15.02.2021.

2-319/2021-742

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Veveri 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k

uiiiis Vietor, Jundrev &.ev. 845, 63700 Brne, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137EX-32080/2025 -19 ze dne 09.01.2026. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku
09.01.2026 10:14:39. Zapis proveden dne 12.01.2026; uleZenc na prac. Brno-
venkow

2-297/2026-703

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Vietor Aliquis, 780307/8074

Povinnost k

ostl jzou v o=
atastralni OFfad

obvodu, ve kterém vykondva st
it o EZlinsky kraj, Katastrdlni prac

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2026 20:21:00
Okrez: CE0722 Uherské Hradiité Obec: 592820 Vlénov
Kat.iazemi: 783897 Vliénov List wvlastnictvi: 846

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Typ vatahu

Povinnost k
Parcela: 303

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéeci 137 EX-32080/2025 -22 vydany JUDr.
Petrem Kocianem, soudnim exekutorem, Exekutorsky 0Ufad Brno-venkov, se sidlem
Vevefi 2216/125, Brno, ze dne 09.01.2026. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
09.01.2026 10:14:27. Zapis proveden dne 15.01.2026; uloZeno na prac. Uhersky

Brod
2-111/2026-742
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu 026EX-16/2019 -74 ze dne 22.10.2020.
Pravni moc ke dni 11.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.11.2020 10:19:29. Zapis
proveden dne 15.12.2020.

V-4168/2020-742
Pro: Aliquis Vietor, Jundrov &.ev. 845, 63700 Brno RC/ICO: _
o Smlouva kupni =ze dne 28.06.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 28.06.2022 21:16:31.
2Zapis proveden dne 21.07.2022; uloZeno na prac. Novy Jiéin
V-5769/2022-804
Pro: Kolodéjova Vladimira, Polni 337/17, Styfice, 63900 Brno RC/ICO: _
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 203EX-06112/2021 -103 ze dne 19.02.2025.

Pravni moc ke dni 11.03.2025. Pravni dGSinky zapisu k okamZiku 04.04.2025 22:44:00. Zapis
proveden dne 30.04.2025.

V-1029/2025-742
Pro: Halamek Toma#, Presleva 398/50, Straniece, 60200 Brno re/réo:
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, koéd: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.03.2026 02:20:14

Cesky Ufad zeméméFicky a katastrdlni - ScCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

o3tl jsou v OZem
Katastralni ffad pro Zlinsky kraj, Katastrdalni praco
strana 3
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Dodejka
Ing. Tomag Chalupa
TR ceny a cdhady nemovitost!

Nebovidy 191, 664 48 @

el 1C: 44906935, DIC: CZ69112256652
A2 et QO 66448 Moravany B
RRO4671
VLASTNICH RUKOU 07.04.26 291 280 0.01

. byla 2dsilka uwiodana

D, U, S, EK

Eid REPUDLIRA EZECH REPUBLIZ SE5HA REPUBLY

OdaRRALS: Ing. Tomés Chalupa
ceny a odhady nemavitosti
Nebovidy 191,66448 @

(: 44908935, DIC: C26911225862

L | DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU
Bf_ foRADNE JEN ADRESATA
T.0 : A% Ex 2203025
Adresat:

L L —— T
ku ve stanovend [hité,
& schranky (domovni
Avacl schrina)

Vicrop, AklQuis
JotoBiov T TS
5Foo—edo—-

donitavatele

Jméno a pfijmeni osoby, kterd zasilku pFavzala,

Vztah osoby, kterd zdsilku pfevzala, k

Potvrzujl pfevzeti tito zésilky dne.

Prohi&Seni doruéujiciho organu:

ProtoZe jste si uloZenou zasilku nevyzved! ve Ihité 10 dnd, byla
vioZena do vasi domovni schranky (postovni prihradky, dodavaci

schrany)

UM dOGANA ANE.....ccreieiiier i reeeesseeeesess e st

podpis dorugovatele

Adresél nezastizen - ozndmeno dne....

70 g} 3
Ulogni doba KON ... o

Podpis doruGovatgle...msmm i

W ZPET

S gt s
i Y I

nevyzvgdnmn)

Jiny ditvod bylo moZno ovéfit
ano [ NE [

000854

592[46

8
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Prodej domu

90 m?2

Tdrof vafejng nabidka na intemetu

Srovnatelné objekty

Adresa
&.p. 790, 68761 VIEnov

% Detail nabidky
Ef #1477528

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozembku:

Celkemn podlai:

Popis nemovitosti

diim PrisluSenstvi:
20 m?® Stav:
GPs:
416 m* Zadano v:
Cislo vkladu:

Nic

Spatny

49.0N707902172, 17584454 484532
25042024

V-1489/2024-742

Predstavujame Vam kasicky rodinny dum k rekonstrukei dle viastnich pfedstay. Nemovitost se nachazi v kiidna ulicl v obci Vidnow, Je

napojena fa vefsjnou kanalizaci 2 elektfinu. Ma pazermku == nachaz| plvodni kopana studna. Whodou je visstnl parkovani piimo pred

domerm. Zadni pfistavek dive sloulil k obhospodafovani svéfe a rpracovani potravin. Ohiskt |= take dastadng podsklepeny. ¥ dormu patii
tamel berddribovy pozemsk o pfijemng rozloze 416 m2. V okoll s& nachazl obiansks whavenost ve formé matefska 1 rakladni Skoly,
potraran, posty, pekarmy | BkErny ViEnoy =& nachasi pouhich 7 km od centra Uherského brodu = 14 kim od Uherskeho Hadigte S

{inancovanirm Vam 2darma pomaieme V pfipadé dalsich otarek nevahejte konlskioval makiéia

Zpracovana na Valua.cr dre 13052026

ATy OF

valuo
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: Adresa Detail nabidky
Prodej domu i

C p. 790, 6B76] Vicnov
90 m2

Tdrof vefajng nabidka na intematu

Cenova historie 13.03.2024 - 03.04.2024 (20
Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitostl (edrof Kataste) 25042024 od IS3dols mil KE

1300000 KE 200000 KE (13
S, 00 K& [ 13K

Prodej nemavitostl frdfraf katastr) 25,04 2026 (po T a)

+ Stafen) mreratu O304 2024 [peT d) 1500 000 KE
1500 000 KE

+ Wihvofeni Inzremtu 15052024

= nemovitost

Zpracovana na Valuo.cr drne 13057026 vo lu O
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Detail nabidky
#1262426

l—-ﬂ\

C p 255 6B604 Popovice

Prodej domu Aiese =

104 m?

Tdrof vefajng nabidka na intematu

_i

Typ nemovitosti: ddm Plocha 144 m*

zahrady:
Podiahova plocha: 104 m?

Stav: pred rekonstrukal
Dispozice:

GPS: 49 053641489958,
Plocha pozemku: B2 m* 17.52477222562%
Celkem podlaZi: 1 Zadano v: 02042024
Prislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-1914/2024-TT1

Popis nemovitosti

Ve whiradnim zastou peni majitele Vam nabizim k prodejl plizemni samastatny rodinny dam se zabradou o celkove wimafe 362 m v
obci Popovice, cca 9 km od Uherskeho HradiSte Tastavéna plocha ma vyméru 718 m? a zahrada ma vyméru 144 mé USitna plocha domu
12104 me

Soud

D ma-dispozici 241 s koupelnouw, samastatrym WC, komorou, dvéma pledsingmi, nawiatim a zdénou kilnou, dieynikem.

prodeje nejsou kachlova kamna. Plynova pfipojka je pfivedena k domu Vodovod je vefe|ny. Kanallzace j= vele|na. Dim je urfen
ke kompletni rekonstrukel nebo moine demolich, Obec Popovica je vedaliena od Ubersl=ho Hradifteé cca 9 Km ado Kunovie jetocca 7
km. U obes je viskows mastavia. Prochas tudy Uherskohadistsia vinafska stetks 5 patfi do mikroregionu Dolni Poalfad. Majitel 5|
wyhrazuje prévo prodat svou nemovitost nejieps! nabidce Pomilieme Wam ziskat financovdni tsto nemovitostl, Veskers dalsi detaily Vam
rad sdélim na piedem domiuvens prohlidce.

Zpracovana na Valuo.cr drne 13057026 volu O
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Prodej domu Aiese

C p 255 6B604 Popovice

104 m?

Tdrof vefajng nabidka na intematu

Cenova historie 06.03.2023 - 23.02.2024 (1544

Zaznamenano

Prodej nemovitost) edrol kstastr) O 042024

Prodej nemavitostl frdfraf katastr) 02042024 |pa3ad)
+ Stafen) mreratu OIS poTd)
Zlevnéno 12022024 (po 208 d)
Zlavnéno 1207 207F (o 102 d)
Zievnéno DB0&42023 (pa33d)
+ Vytvofeni inzerstu 06022073

Cena

o] do 1] mil. KZ

1050000 K
Cisha fizent V-914/2024-71

1700 000 KE

1700 000 K

Ia Namoeiost

Frowd RE headi prodayajci

1200 000 KE

Ia nemowitost. Prowviel RK headl prodévajicl

1280 D00 KL

2a Pemovitast Previzl RK hiadl prodsvagel

1430 000 KL

z& memovitess Provel FE faal prodayvajs

% Detail nabidky
E” #1262426
Zména

-50.000 KE [-=%)

100 000 KE (8%
-B0 000 KE |-o=

150 000 KL [0%)

Zpracovana na Valuo.cr drne 13057026

valuo
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Detail nabidky
#16632E18

Prodej domu Adesen

Hiavni 734, 68725 Hiuk
199 m?

Tdrof vefajng nabidka na intematu

= S P b e
ECTTE, 7 RS L
ErrEtniee il s

w vk k=

. o ol 1 s e 2 U & s
T T rE—— e

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi: Mic

Podlahova plocha: 129 m? Stav: Lpatny

Dispozice: GPSs: 48 084891502353, 17 534375188112
Plocha pozemku: 659 m* Zadano v: 25062025

Celkemn podlagi: Cislo vkladu:  V-3528/2025-771

Popis nemovitosti

Nabizirn k prodesl stardi dim v Hiuk, ktery e swym stavem urdéeny ke kompletni rekanstrubkel nebo k demalicl. DOm se sklddd ze dyvou
nych jednotek, - ulitnd plocha 135 M2 celkova plocha 793 m2 - piilelitost pro nvestora postavit nowy ddm - migsto Hiuk nabizl

na demolicl, vistavbu nového RD nebo rekonstrubkc - rodinny dim urdeny ke komipletnl plestavb® podle vasich pledstay -
plocha pozermbu 659 M2 - gara? 25 m, plda 130 m2 - kompletni obéanska whavenast - stiecha, okna (predni cast plastova), fasada
dum = histonl, stavén v rocs 1920 3 postupneg

v

rarvody v plvodnim stavu - plipojeno kK méstskevods, elektiing a plynu - rodinm,

&_ktere s2 pyEni bohatow histor 2 tradicemi S pfibliing 4 300 obywatel|
obce, plesto nabis vesherou obCanskou vybavenost. Mast

piestavovan Hiuk j2 malebna mestecko v oktese Uherske Hradis

=i rachovsva phijemnou stmosféru m e rname swytmi kulturmimi &

folklarnimi akcemi, mezl kter dad tradifni [lxda krall, zapsana na sernamu nehmotneého kulturniho dédictv UNESCO. W
okali mésta se nachar krasna pfiroda, idesinl pro millovniky turistiky 3 cykloturistiky. Hluk ma take wbomou dopravni dostupnost, l=H
im slubam s zazemi, anik byste rtratill kid venkowsheho
Ekolu 3 mnokstvl volnocasovych akitivit. Libi se vam

asi 15 kilemetrl od Uherskeho Hradift®, co umaldiuje smadny plistup k&
bydien]. Navic je mésto skvelym mistermn pro rodiny s détmi. nabiz Skolky, zakla

tato nemovitost? Potkeime se ocsobré na m co Wy na 1e? Zavalejte mi nebo napiits 3 ja Vam = =ra detaily do posledni clhiby

Chiall tyste, abyeh | Vas zastupoval pfi pradefi? Stadi mi napsat, jsem tu pro Vas kdekoli a kdykoll. TéSim se na Vas Fillp HiadiE & Explicit

Reality

Zpracovana na Valuo.cr drne 13057026 VO lu 0
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Prodej domu Adesen

Hiavni 734, 68725 Hiuk
199 m?

Tdrof vefajnsg nabidka na intematu

Cenova historie 06.01.2025 - 04.03.2025 (56d )
Zarnamenano Cena

Prodej nemovitostl

25062025 od 1.2 do 13 mil ke
(ediroy: katastr)
Prodej nemaovitosti 25062025 (paTiZ 1200000 KE
(2airoy: katastr) d] Clslip Pireni; V-2R2B/2035-711

~ D4 032025 (po 57 -
+ Stalen] inzeratu 1480 000 KL
da)

1480 000 KE

+ Wytvafeni inZerstu OE.2025 za nemovitost, wetng DR, v

rid propal sthi, vl ednd p

i, viaing O, wletnd poolathl vietng proviee, wiet

% Detail nabidky
& #1669E18

Iména

-2B0 000 KE

Cestrid el

Zpracovana na Valuo.cr drne 13057026

valuo
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Vyfez z izemniho planu obce

LEGENDA:

BYDLENI

ST MV
IE BYDLENI INDIVIDUALNI
‘E \:] BYDLENI HROMADNE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

T WAV
|-| E PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

| OH | ‘ ‘ PLOCHA PRO VER.POHREBISTE A SOUVIS.SLUZBY

[ 08 |’ 0s }PLOCHAPROTELOWCHOVUASPORT

|-| PLOCHY OBGANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM
REKREACE

T il
= rz | PLOCHY INDIVI | REKREACE -
ZAH OSADY

[ ‘ I RX } PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem ¢&. faktura 47/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 027493/2026.

V Brné 13.5.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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