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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 5768, 5579 pro k.a. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti ze dne
21.4.2026 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 19.5.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.5.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci pfi
mistnim Setfeni zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databéaze spolupracujicich znalcu, ze serverud https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 5768, 5579, k.(. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti vyhotoveno dne 21.4.2026
dalkovym pFistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.d. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 19.4.2026, nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 19.5.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Z&kon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Z&kon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Z&kon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G4€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni 0 jmenovani znalce 137EX16663/16 ze dne 21.4.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 15.9.2005.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedn& se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 5768, 5579 ze dne 21.4.2023
pro k.U. Novy Ji€¢in-Horni Pfedmésti vSe se vSemi souc¢astmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladi pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zdkona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zdkoné €. 151/1997 Sbh., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Zze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p#i prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PAitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaju, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Gcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimorfadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimorfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpusobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢éné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),
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) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a clnollsjl'dnano( pfi jTho prodji; jOjim téZ ocnéni véci odvoz'nim z c[ny jiné fCnkéné solvisjici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo které je
jinak zrejma,

e) oceriovani podle Ucetni hodnoty, které vychéazi ze zpdsobd oceriovani stanovenych na zakladé pfedpisé o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni tzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zékonik, zadkon €. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze server(i https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenéch ze
shirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.0. Novy Ji¢in-Horni
Predmésti
Adresa nemovité véci: Nadrazni 352/34, 741 01 Novy Ji¢in
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Dokumentace a skutecnost

Znalci byla objednatelem predloZzena ¢aste¢na dokumentace a to: prohlaSeni vlastnika budovy ze dne
15.9.2005.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 352/5 situovana v budové &.p. 352 (levy bytovy dim pfi ¢elnim
pohledu, ¢.or. 34) na pozemku parc.¢.st. 1554 ve mésté Novy Ji¢in, katastralnim Gzemi Novy Ji¢in-Honi
Pfedmésti pfi mistni zpevnéné komunikaci ul. Nadrazni. Ocefilovana bytova jednotka o dispozici 1+1 je
umisténa ve 2.NP panelového bytového domu. Jednd se o fadovy koncovy bytovy dum, pravidelného
pudorysného tvaru s plochou stfechou, podsklepeny s 6.NP, kde v 1.PP jsou umistény sklepni kéje k bytim a
spole¢né prostory a v 1.NP az 6.NP bytové jednotky. V okoli bytového domu se nachazeji obdobné bytové
domy, sportovisté, Skolka, Skola, obchody, zastdvka autobusu a v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast
mésta.

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu tvofi panelovy konstrukéni systém, stfecha je plochd, krytina ve
standardnim povedeni, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je
zateplena se strukturovanou omitkou, sokl je upraven. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci vytahu a
schodisté, objekt je s napojenim na veSkeré inzenyrské (poznamka: funkénost inZzenyrskych siti nebyla
ovérena).

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [0 ostatni plocha [0 orn& puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: ORD Xl byty [ rekr.objekt [ garaze Ojiné
Okoli: X bytova zéna O primyslovéa zéna O nakupni z6na O ostatni
PFipojky: % / O voda %l / O kanalizace /O plyn
ver. / vl. /O elektro X telefon % dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésSky): O MHD Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice |I. tf. [ silnice II.,II.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - smiSené zastavba
Pristup k pozemku % zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
872/49 Mésto Novy Ji¢in
872/64 Mésto Novy Ji¢in

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 1+1 je umisténa ve 2.NP panelového bytového domu. Vnitfni povrchy
stén se predpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah pravdépodobné z PVC povrchem, parketové, plovouci
a dlazdené, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadre, obklady se prfedpokladaji keramické. Okna jsou
plastova, vnitini dvefe se predpokladaji drevéné. Vytapéni bytové jednotky je dalkové véetné ohfevu TUV,
vnitfni hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné: vana, umyvadlo a WC samostatné umisténé, v kuchyni
standardni sporak, elektroinstalace je 230 V, ostatni vybaveni se prfedpoklada standardniho charakteru.
Dispozi¢ni feSeni a uZitna plocha:

2.NP - kuchyné (8,36 m2), pokoj (21,06 m2), koupelna (2,56 m2), WC (0,95 m2), predsin (5,46 m2) a sklepni
box. Celkem uzitna plocha bytu pro vypocet srovnavaci metody ¢ini 38,39 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypocet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaseni vlastnika budovy (vzhledem k nepristupnosti bytové jednotky), porovnavaci metodé ocenéni jsou
pro vypocet pouzity vzorky s vyméry bytovych jednotek také z prohlaseni vlastnika budovy (dle prohlaseni
vlastnika budovy a podilu zapsanych v Katastru nemovitosti).
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Stéfi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:

Bytovy dim dle ziskanych informaci z RUIAN pochazi z roku 1980, bytovy dim se jevi po celkové revitalizaci
v dobrém stavebné technickém stavu s béZnou udrZzbou, stavebné technicky stav bytové jednotky je uvazuji
priimérny.

PrisluSenstvi bytové jednotky

PrisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucésti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjiStény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodnova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentéf: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 5768 ze dne 21.4.2026 pro k.4. Novy
Ji¢in-Horni Pfedmésti v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gdaji a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné Gdaje jsou zapsana: zahajeni exekuci, nafizeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni zastavniho
prava a omezeni ozna¢enim P - prava k nemovitostem jsou dotéena zménou (viz. LV €. 5768, pfiloha
znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 5768, tj. na zahajeni exekuci, nafizeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni
zastavniho prava a omezeni oznac¢enim P - prava k nemovitostem jsou dot€éena zménou neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentéf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 6



Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v¢etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

pristup k silniénim &i Zelezniénim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova biemena

stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napr. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny pfepoctené na 1 m? uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

| UZitna plocha: 38,39 m? |

Zduvodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient véti nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoé&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient 0m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.
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Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi€ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpokldda se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi predméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hors§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znadmo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a oceriovanym hodnoti pfistup tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocernovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajiSténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Byt
Lokalita: Vancéurova 471/20, Novy Ji¢in
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 4.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 49,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2025) 1,15
K2 Velikost - vétsi velikost 1,00
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav 1,00 -
K6 Vliv pozemku - bez viivu 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
. .. L, KN, V-7100/2025-804
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K{] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 09/2025 [m?] Ké&/m2 Kc
2 550 000 49,00 52 041 1,15 59 847
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2. Byt
Lokalita: Riegrova 525/7, Novy Ji¢in
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 7.NP
Dispozice: 1+1
Typ stavby: panel
Uzitna plocha: 39,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2025) 1,15
K2 Velikost - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav 1,00

. . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Y|IV pozemku - bez vlivu 1,00 KN. V-4009/2025-804
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

k 06/2025 [m?] Ké&/m? Kc

2 050 000 39,00 52 564 1,15 60 449
3. Byt
Lokalita: Nadrazni 926/37, Novy Ji¢in
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 3.NP
Dispozice: 1+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 37,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2025) 1,15
K2 Velikost - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav (cihla) 1,00 '

. . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Y|IV pozemku - bez vlivu 1,00 KN. V-5236/2025-804
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

k 07/2025 [m?] Ké&/m? Kc

2 000 000 37,00 54 054 1,15 62 162

Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 59 847,- K&/m? az 62 162,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako prdmérna na 60 819,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 59 847 K¢/m?
Primeérné jednotkova porovnavaci cena 60 819 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 62 162 K¢&/m?
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Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & uzitné plochy
Primérnéa jednotkova cena 60 819 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 38,39 m?
Porovnavaci hodnota p fed korekci ceny 2 334 841,40
idealni podil * 1,00/ 45,00
= 51 885,36
podej podilu (srazka (10%) * 0,90
= 46 696,82
Vysledna porovnavaci hodnota 46 697 K¢é

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 46 696,80 K&

Porovnavaci hodnota po zaok rouhleni 50 000 Ké

Silné stranky
- klidna lokalita v blizkosti centra
- bytovy diim po revitalizaci
Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani

Obvykla cena 50000 K €

slovy: Padesét tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m? uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachéazejici v klidné lokalité v blizkosti centra mésta v bytovém domé po revitalizaci, nevyhodou je absence
vlastniho parkovani. Obdobné bytové jednotky se v sou¢asné dobé v dané lokalité a dané velikosti obchoduji
priimérné.

Komentér k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalct a odhadcti Ceské republiky obchoduji 0 5 — 15 % méné ne? je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjiSténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vysi 10 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny”
uvedené v 8 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o

ocenovani majetku v platném znéni &. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.
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5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykld cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefnovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 5768, 5579 pro k.a. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti ze dne
21.4.2026 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 19.5.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti bytové jednotky, investi€nim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztah(im, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/45 na bytové jednotce
€. 352/5 nachéazejici se v bytovém dom & ¢&.p. 352 na pozemku parc. €.st. 1554, vE€etné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vySi 3839/103375 na spo  le€énych ¢&astech bytového domu ¢&.p. 352 a na
pozemku parc. €.st. 1554, vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v k.4. Novy Ji  €in-Horni P fedm ésti,
obec Novy Ji €in, okres Novy Ji €in, vSe zapsano na listech vlastnictvi €. 5768, 5579, vedenych u
Katastralniho G fadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Novy Ji  €in podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za G €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s 8336, 0.s. ., pro pot Febu
exeku €éniho Fizeni k datu ocen éni 19.5.2026 po zaokrouhleni na 50.000,- K € (slovy: padesat tisic korun

ceskych).

Obvykla cena 50000K €

slovy: Padesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Uudaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak mUj zavér muaze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceriované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

Srovnatelné jednotky.

OO, P ON PP
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Prehledna mapa s umist énim posuzovanych v éci nemovi

tych

Ea Clapfskow
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Fotodokumentace

.+ \BL WY LS =
Prijezdova komunikace k bytovému domu

am

Uliéni pohled na bytovy d

e ((

Zadni pohled na bytovy dim Vstup do domu
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AT

Oznaceni bytového domu €.p a ¢.or. Okoli bytového domu
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LV €. 5768

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z1.04.2026

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &.

Vihatoveno bezuplaing délkovym piistupem pro Géel: Proveden| exekuce, ¢.J. 16663/16 pro JUDr. Pelr Kocidn

07:55:02

72/1994 sSb.

Okres: CE0BO4 Movy Jiéin Obec: 599191 Novy Jiéin

Kat.izemi: 707431 Novy Jiéin-Horni List vlastnictvi: 5768

Pfedmésti

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny we dvou éiselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Cavrova Monika, Polni 1290/5, 74221 Kopiivnice 1/45
Dehnercova Karolina, Francouzska 1196/15, 74221 1/9
Kopfivnice
Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kop#ivnice 1/45
Kovafova Irena, Na Lani 232, Louéka, 74101 Mowy Jié&in 1/45
Krba Jan, Dvofakova 455, Bezdékovské PFedmésti, 34401 1/27
Domazlice
Erba Jarecslav, Na Ostrivku 183, Bezdékovské Pfedmésti, 1/27
34401 DomaZlice
Krba Jarecslav, Vinochradska 3218/169, Strasnice, 10000 1/9
Praha 10
Krba Mirocslav, Obvodova 735/4, Krasné Bfezno, 40007 Osti 1/9
nad Labem
Krba Pavel DiS., &.p. 215, 74401 Bordovice 1/45
Erba Petr, Masarykove mam. 1/1, 74101 Meovy Jiéin 1/9
Krba Tomas, NadraZni 926/37, 74101 Novy Jiéin 1/18
Krba Tomé&s, Palackého 210, Hofejsi Pfedmésti, 34401 /27
DomaZlice
KErba Zdenék, Masarvkove nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin 1/45
Machova BoZfena, Masarykove nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin 1/9
Vahalikeva Veronika, &.p. 252, 74101 Hostasovice 1/9
Vernerova Natialie, Vlnita 432/13, Slatina, 62700 Brno 1/18

B Nemovitosti

Tvp
Zplisch vyufici Zpisoh ochrany jednotky
byt byt.z.
Vymezeno v:
Budova MNowy Jiéin, &.p. 352, byt.ddm, LV 5579
na parcele 8t. 1554, Lv 5579
Parcela B8t. 1554 zastavéna plocha a nadveoifi 234m2
P = pravni vztahy jsou dotfeny zménou
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatéfujici nemovitosti v £asti B véetné scuvisejicich ddajt - Bez zapisu

D FPoznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha - Praha
4

e

DFLEL J5¢

Katastrdalni

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z1.04.2026 07:55:02

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin Chec: 599191 Novy Jidin
Kat.uzeml: 707431 Novy Jic¢in-Hoxrni List wlastnictvi: 5768
Piedmésti

V kat. dzemi jsou porzemky vedany wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Povinnost k
Krba Jareslav, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000
Praha 10, RC/ICO: _

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 081 EX 03341/24-010 ze
dne 16.08.2024. Pravni 0éinky zapisu k ckamZfiku 12.01.2026 20:28:54. Zapis
proveden dne 13.01.2026; uloZenc na prac. Novy Jiéin

Z-125/2026-804

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Patrika Steinera, k id. 1/9
Povinnost k
Krba Jareslav, Vigohgadska 3218/169%, Strasnice,
10000 Praha 10, RC/ICO:
Jednotka: 352/5

Listina Emekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci &j. 236 EX 03341/24-139 =ze dne
12.01.2026. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 12.01.2026 20:28:54. Zapis
proveden dne 15.01.2026; uloZenoc na prac. Novy Jiéin

2-126/2026-B04

o Nafizeni exekuce
soudniho exekutora JUDr. Marcela Smékala
Povinnost k
Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Koptivnice,
REC/ICO: 665506/0621

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &j. 55 EXE 1855/2011-7 =ze dne 05.12.2011.
FPravni moc ke dni 07.03.2012. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 09.01.2026
20:19:54. Zapis proveden dne 14.01.2026; uloZzeno na prac. Novy Jiéin

Z-99/2026-804
Sourisejici zdapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti
soudniho exekutora Mgr. Patrika Steinera, k id. 1/45
Povinnost k

Fejtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221

Kopfivnice, RC/ICO:

Jednotka: 352/5

Listina Exeku&ni pEikaz k prodeji nemovitych véci &j. 236 EX 36711/11-778 ze dne
09.01.2026. Pravni déinky zapisu k okamZiku 09.01.2026 20:19:54. Zapis
proveden dne 15.01.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

2-100/2026-B04

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Pavel Skacel (Exekutorsky ufad Vsetin)
Povinnost k
Krba Petr, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Nowvy Jiéin,
RE/1¢0: |
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 199 EX-00818/2025 =006 ze dne

09.01.2026. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.01.2026 18:00:14. Zapis proveden
dne 15.01.2026; uloZeno na prac. Vsetin

Z-95/2026-810

Nemovit

ve Rterém viyk
3lezsky kraj, Katas
strana 2
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z1.04.2026 07:55:02

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin Cbhec: 599191 Novy Jidin
Kat.uzeml: 707431 Novy Jic¢in-Hoxrni List wlastnictvi: 5768
Piedmésti

V kat. dzemi jsou porzemky vedany wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemowitosti
soudniho exekutora Mgr. Pavla Skacela, k id. 1/9
Povinnost k
Krba Petr, Masarykove nam. 1/1, 74101 Nowvy Ji&in,
RC/ICO:
Jednotka: 352/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci &j. 199 EX 00818/25-020 ze dne
13.01.2026. Pravni Uéinky zapisu k ckamZiku 13.01.2026 18:00:08. Zapis
proveden dne 19.01.2026; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-147/2026-804

o Zahajeni eaxekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikowva 9, 741 01 Nowy Ji&in
Povinnost k
Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopfivnice,
re/xco:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 163 EX 1194/13-14 ze dne
08.11.2013. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 03.02.2026 20:55:22. Zapis proveden
dne 04.02.2026; ulozeno na prac. Nowy Jiéin

Z-401/2026-804
Spuvisejici zdapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Ing. Moniky Michlové, k id., 1/45
Povinnost k
Fojtikeva Jana, Stramberska 1125/24, 74221
Kopfivnice, RE/ICO:
Jeadnotka: 352/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci &j. 163 EX 1194/13-226 ze dne
03.02.2026. Pravni Géinky zapisu k okam#iku 03.02.2026 20:55:22. Zapis
proveden dne 18.02.2026; ulofenc na prac. Novy Jiéin
EZ-402/2026-804

o Nafizeni exekuce
soudniho exekutora JUDr. Petra Kociana
Povinnost k
Krba Zden&k, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Nowy Ji&in,

re/1¢0: |

istina Usneseni scudu o nafizeni exekuce &3j. 53 Ne 2273/2008-7 =ze dne 12.03.2009.
Pravni G€inky zapisu k okamziku 04.02.2026 16:34:08. Zapis proveden dne
09.02.2026; ulofeno na prac. Nowy Jid&in

=]

Z-414/2026-804
Listins Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce &j. 137 Ex 16663/16-12. Pravni
aéinky zapisu k okamZziku 04.02.2026 16:34:08. Zapis proveden dne 09.02.2026;
ulezenc na prac. Novy Jiéin
Z-414/2026-804

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Petra Kociana, k id. 1/45
Povinnost k

e

ve kterém vik
3lezsky kraj, Katas
strana 3
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ~i.04

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin

Kat.dzemi:

L2026 07:55:02
Chec: 599191 Novy Jidin
T07431 Novy Jic¢in-Horni List wlastnictvi: 5768
Piedmésti
V kat. dzemi jsou pozemky vedany we dvou

éisalnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Fovinnost k

Krba Zdenék, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin,
RE/ICO:
Jednotka: 352/5

o
Lis

tina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowitych wéci &3j. 137 Ex 16663/16-63 ze dne

04.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.02.2026 16:34:08. Zapis
proveden dne 09.02.2026; ulcZenc na prac. Novy Jigin

2-414/2026-804
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikowa 1977/9, 741 01 Novy
Jicin

Povinnost k

Fojtikova Jana

Stramberska 1125/24, 74221 Kopiivnice,
ré7zco: [N

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j.

163 EX 287/22-9 ze dne
05.05.2022. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 06.02.2026 11:31:55. Zapis proveden
dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

Z2-474/2026-804
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlovi, Stefénikova 1977/9, 741 01 Novy
Jiéin

Povinnost k

Fojtikova rska 1125/24, 74221 Kopiivnice,
RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j.

163 EX 643/17-9 za dne
29.06.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 06.02.2026 11:31:55. Zapis proveden

dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

2-471/2026-804
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jiéin
Povinnost k
Fojtikova Jana Stramberska 1125/24, 74221 Kopfivnice,
re/rco: [

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce & j. 163 EX 295/20-7

za dne
22.04.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 06.02.2026 11:31:55. Zapis proveden
dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

Z-473/2026-804
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Mconika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jiéin

Povinnast k
Fojtikova Jana Stramberska 1125/24, 74221 Kopiivnice,
r¢71¢o: [N

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &j. 163 EX 371/24 - 9

za dne
30.04.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 06.02.2026 11:31:55. Zapis proveden
dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Neamovit:

Katastr

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evideovany k datu Z1.04.2026 07:55:02
Okres: CEZ0804 Novy Jiéin Chec: 599191 Novy Jidin
Kat.uzeml: 707431 Novy Jicin-Hoxrni List wlastnictvi: 5768
Pfedmésti

V kat. dzemi jsou porzemky vedany wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

2-472/2026-B04
o Eahajeni eaxekuce

povéifeny soudni exekutor: -
Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefénikova 1977/9, 741 01 Mowy Jiéin

Povinnost k

Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopfivnice,
r/xc0:

Vyrozuméni soudnihe exekuteora o zahajeni exekuce &j. 163 EX 2464/14-14 ze dne

04.12.2014. Pravni ucéinky zapisu k ckamZiku 06.02.2026 11:31:55. EZapis proveden
dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicéin

Ligstina

Z-470/2026-804
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: 5
Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy Jiéin
Paovinnost k

Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopfivnice,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 163 EX 1533/13-7 ze dne
08.11.2013. Pravni ucéinky zapisu k okamiiku 06.02.2026 11:31:55. Zapis proveden
dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jié&in

2-475/2026-804
Sourisejici zipisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Ing. Moniky Michlowvé, k id. 1/45
Povinnost k

Fojtikova Jan;, %tremberské 1125/24, 74221

Kopfivnice, RC/ICO:

Jednotka: 352/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &j. 163 EX 1533/13-317 ze dne
03.02.2026. Pravni udéinky zapisu k ockamZiku 03.02.2026 20:31:43. Zapis
proveden dne 11.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

2-403/2026-B04
o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy Jiéin
Povinnost k

Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopiivnice,
RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 163 EX 360/19-9 ze dne
10.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.02.2026 11:31:55. Zapis proveden
dne 09.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

2-476/2026-B04
o EZahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
JUDr. Ingrid Svecova, Vinochradska 180, 130 00 Praha 3

Povinnost k

Neamovit:

ve kterém vik
1lezsky kraj, Katas
strana 5
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z1.04.2028 07:55:02

g

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin
Kat.dzemi:

Chec: 599191 Novy Jidin
T07431 Novy Jic¢in-Horni List wlastnictvi: 5768
Piedmésti
V kat. dzemi jsou pozemky vedany we dvou

éisalnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Povinnost k

Fojtgkové Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopfiwvnice,
RE/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j 091 EX 09419/14-006 ze dne
10.09.2014. Pravni déinky zapisu k okamZiku 17.02.2026 21:00:37. Zapis proveden
dne 18.02.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin
Z-592/2026-804
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Ingrid Svecové, k id. 1/45
Povinnost k
Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221
Kopfivnice, RC/ICO:
Jednotka: 352/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci &j. 091 EX 09419/14-090 ze dne
17.02.2026. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 17.02.2026 21:00:37. Zapis
proveden dne 06.03.2026; uloZenc na prac. Novy Jiéin

2-593/2026-B04
o Nafizeni exekuce

soudniho exekutora Mgr. Ing. Moniky Michlové

Povinnost k

Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopfivnice,
RE/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &j. 58 EXE 2278/2011-8 v Novém Jidiné ze dne
11.01.2012. Pravni moc ke dni 16.05.2012. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku
03.02.2026 20:55:22. Zapis proveden dne 05.03.2026; ulocZenc na prac. Nowvy Jiéin

2-400/2026-804
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudnihe exekutora Mgr.

Povinnost k

Ing. Moniky Michlowvé, k id., 1/45

Fejtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221
Kopfivnice, RC/ICO:

Jednotka: 352/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci &j. 163 EX 1357/11 - 415 ze dne

03.02.2026. Pravni déinky zapisu k okamZiku 03.02.2026 20:55:22. Zapis
proveden dne 05.03.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin

2-400/2026-B04

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &j. 163 EX
1357/11-415. Pravni moc ke dni 13.02.2026. Pravni uéinky zéapisu k ockamZiku
04.03.2026 20:30:04. Zapis proveden dne 09.03.2026; uloZfeno na prac. Novy
Jiéin

2-818/2026-B04
© Nafizeni exekuce

soudniho exekutora JUDr.

Povinnost k

Ivo Luhana

Krba Petr, Masarykove nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin,
RE/1C0:

Neamovit:

Katastr
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z1.04.2026 07:55:02
Okres: CEZ0804 Novy Jiéin Chec: 599191 Novy Jidin
Kat.uzeml: 707431 Novy Jic¢in-Horni List wlastnictvi: 5768
Pfedmésti

V kat. dzemi jsou porzemky vedany wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &j. 54 EXE 1563/2011-7 v Novém JiZiné ze dne
07.10.2011. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 05.03.2026 08:20:00. EZapis provedan
dne 05.03.2026; uloZenc na prac. Novy Jicin

2-822/2026-804
na Vyrozuméni scudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &j. 54 EXE
1563/2011-7. Pravni moc ke dni 17.03.2012. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

10.03.2026 15:37:57. Zapis proveden dne 16.03.2026; uloZeno na prac. Novy Jicin
Z=-874/2026=-804

Souvisejici zidpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Ive Luhana, k id. 1/9
Povinnost k

Krba Petr, Masarykovo nédm. 1/1, 74101 Novy Ji&in,
xe/1co:
Jednotka: 352/5

Listina Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitych véci &j. 099 EX 8265/11-31

ze dne
26.02.2026. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 27.02.2026 07:53:59. Zapis
proveden dne 09.03.2026; uloZenoc na prac. Novy Jiéin

2=-752/2026=-804

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &j. 099 EX
8265/11-31. Pravni moc ke dni 09.03.2026. Pravni ucinky zapisu k ckamziku
10.03.2026 15:37:57. Zapis proveden dne 16.03.2026; ulofeno na prac. Novy
Jiéin

Z-874/2026-804
o Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou
k id. 1/9
Opravnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RCG/ICO: 41197518

Povinnost k

Krba Petr, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin,
rE/180:
Jednotka: 352/5

Listina Oznameni zdrav. pojid&tovny o vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava &j. VZP-
26-01813830-2Z881, sp.zn. S-SP-VZP-26-01664297-28B1 =ze dne 27.02.2026. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.02.2026 12:46:58. Zapis proveden dne 09.03.2026.

Z-759/2026-804
o Zahdjeni exekuce
povéareny soudni exekutor: Mgr.

David Vybiral, LL.M., Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Fovinnost k
Erba Jaroslav, Vinohradska 3218/169%, Strasnice, 10000
Praha 10, RC'/IE‘O;—

na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 1205/19-8 =ze dne

09.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.03.2026 20:51:45. Zapis proveden
dne 01.04.2026; uloZeno na prac. Praha

Listi

Z-15608/2026-101

Neamovit:

ve kterém vik
3lezsky kraj, Katas
strana

Katastr
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evideovany k datu Z1.04.2026 07:55:02

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin o 599191 Nowy Jiéin
Kat.uzeml: 707431 Novy Jic¢in-Hoxrni List wlastnictvi: 5768
Piedmésti

V kat. dzemi jsou pozemky vedany wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik

Povinnost k
Krba Zdenék, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Nowvy Jié&in,
RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v WNovém Jiéiné 53-Nc
2534/2007 -6 ze dne 02.07.2007. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.04.2026
06:08:44. Zapis proveden dne 01.04.2026; uloZeno na prac. Jesenik

Z-690/2026-811

Listins Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Exekutorského ufadu Jesenik 197-

EX 4726/2007 -24 ze dne 01.10.2014. Prédvni uéinky zdpisu k okamZiku 01.04.2026

06:08:44. Zapis proveden dne 01.04.2026; uloZeno na prac. Jesenik

Z-690/2026-811

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Alana Havlice, k id. 1/45
Povinnost k

Krbavzdenék Masarykeve nam. 1/1, 74101 Newy Jiéin,
we/ico.
Jednotka: 352/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemevitych wéeci &j. 197 EX 4726/07-47 ze dne
31.03.2026. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 01.04.2026 06:08:26. Zapis
proveden dne 02.04.2026; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-1169/2026-804

Plomby a upozornéni

fislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-2693/2026-804

E Nabywvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictwi &j. 15 D 325/2024-218 v Novém Jidiné ze dne 04.12.2025. Pravni
moc ke dni 04.12.2025. Pravni 0Oéinky zapisu k ckamZiku 16.12.2025 10:35:57. Zapis
proveden dne 30.12.2025.

V=9715/2025-804
Fro: Dehnerova Karolina, Francouzska 1196/15, 74221 Kopiivnice RC/ICO:
Krba Jan, Dwvotfédkova 455, Bezdékovské Pfedmésti, 34401
Domazlice

Krba Tomas, NadraZni 926/37, 74101 Novy Ji€in

Vernerova Natalie, Wlnita 432/13, Slatina, 62700 Brno
Fojtikova Jana, Stramberska 1125/24, 74221 Kopfivnice
Vahalikova Veronika, &.p. 252, 74101 Hostafovice

Machova BoZena, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin

Krba Jaroslav, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10
Krba Miroslav, Obwvodova 735/4, Krasné Bfezno, 40007 Usti nad
Labem

oslezsky krai,

strana B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z1.04.2026 07:55:02

= U

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin Chec: 599191 Novy Jidin
Kat.uzeml: 707431 Novy Jic¢in-Hoxrni List wlastnictvi: 5768

Pfedmésti

V kat. dzemi jsou porzemky vedany wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Cavrova Monika, Polni 1290/5, 74221 Kopfivnice

Krba Zdené&k, Masarykoveo nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin

Krba Tomas#, Palackého 210, Hofejsi Pfedmésti, 34401 DomaZlice
Krba Jaroslav, Na Ostruvku 183, Bezdékovskée Predmésti, 34401
Domazlice

Krba Petr, Masarykove nam. 1/1, 74101 Nowy Ji&in

Kovafova Irena, Na Lani 232, Loucka, 74101 Movy Jiéin

Krba Pavel DiS., &.p. 215, 74401 Bordovice

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytowymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Novy Jiéin, kod: 804.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 21.04.2026 08:12:05
Cesky ufad zeméméricky & katastrdlini - 5CD

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k 0le
Osobni (daje ziskané =z

z

um uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zékona.

katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané cscbnich fidajf. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Neamovit:

Katastr
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Kopie katastralni mapy

W

AT S,
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Dodejka

Ing. Tomé$ Chalupa
cany a odhady nemovitosti

Mebovidy 191, 66448 @

] 1% 44806936, DIC; C26911226552

R

Adresat:

-.D.... RR 28740554 5 CZ
ULOZIT JEN --_ -

D VLASTNICH RUKOU
ADRESATA

£l 2
Bl S
Odesilatel: Ing. Toméa$ Chalupa &

....... ceny a odhady nemovitostl
Nebovidy 191, 664 48 &’M =
uw ?m ------------ - I2%: 44906935, DIC: C2681122 0 i £

e a ul na

T A

Ciyasm s | DODEJKA DO VLASTNICH Ruﬁou

"""" JRVYHRADNE JEN ADRESATA §/ i
Q) 4G

. HARAD
dsilku ve stanovens Indé, {
Lcdvactsoming) MO

Jméno Iéi]mlni ‘osoby, kterd :ﬁik!@l

Prohlaseni doruéujiciho organu:

D ProtoZe jste si uloZenou zasilku nevyzvedi ve Ihité 10 dnu, byla

vloZena do vasi domovni schranky (postovni pfihradky, dodavaci z ,t;,
schrany) z 2 B
=] 5] o &
= 2 el @’SD
B A 1 o
AT ODEANG BB i 10 i5isiaevissssiisaimivesasssssadsediviunss pimimsasivassss seseys sons svavy HE 5 40 e
B 53 ke -§ ?E’
N E‘o.-. 2 ﬁ % ‘%D
S 2 N
HHETL SR
g € 8 58 & 550
Z 2
Jméno a piijmeni dorutovatele 93 ,535 DE oo 0 D Z
VA
|': razitio :E
. ‘/
o alise2746l000854
podpis dorudovatele
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Cast prohlaseni vlastnika budovy

Datum: 13.5. 2005
Miste: MNowvy Ji&in

PROHLASENI VLASTNIKA

§4 zakona €.72/19%4 Sb. we znéni pozdéjsich pfedpisd

Ohsah: A/ Popis budovy
B/ Vymezeni jednotek v budové

C/ UrZeni spoleénych Sasti budovy
D/ Oprava prav k pozemkim
E/ Prava a zavazky budovy
P/ Hospodafeni domu
G/ Pravidla pro spravu spoleZ. 24sti domu a ur&eni spravce
H/ Zavér

A, POPIS BUDCOVY
/! 54 odst.? pism.a /

1. Vlastnik budovy sestavajici z:
Cislo popisné Cislo parcelni fislo orienta®ni
352 St.1554 34

uliee: MHadraini
cbec: MNovy Jigin
nazev katastralniho tzemi:
nNovY JICin - HORNI PREDMEST
plocha stavebni parcely: 234 m2
stavebni povoleni ¢€.: nedochovalo se
stavebniho hGfadu v: Novém Jifting
povoleni k trvalému uZivani &€.3j.: nedochovalo se
vydané stav. Ofadem v: Novém Jiding dne: ...............

2. Budova je zapsdna na: Katastralnim afadu pro Moravskoslezsky kraj
Katastralni pracoviité Novy Jicin, Slovanskd 5, 741 00 Neowy Jiéin
v katastru nemovitesti pro ebes: HNowy Jiéin
a katastralnim dzemi:; NOVY JICIN - HORNI BEEDMESTI
na listu vlastniectvi &: 10001

3. Budova:
na zastavéné ploSe parc. &.: St.1554
o vymeie: 234 m2 zapsand na listu wlastnietwi &.: 10001
pre cbec: Novy Jifin
wlastnik:
- Mésto Movy Jidin Q0298212/00

K pozemku bude uzavfeno spoluvlastnické prdvo /viz &ast D tohoto prohléafeni

4. ¥ budové patfi objekty:
- piipojky
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e/
£/
g/
h/
if
1/

Soucasti bytu je vedkera jeho wnitfni instalace
plynu, Ustfedniho topeni, elektroinstalace apod.
uzaviracich wentildy/.

vE,

umyvadlo

WC misa s nadrzi

michaci baterie 4 .
topnd télesa - radiatory
listowni schrénka .
zvonek

e et B3

ks
ks
ks
ks
ks
ks

/potrubni rozvedy vedy,

romé stoupacich vedeni

K vlastnictvi jednotky dile patfi: podlahova krytina, nenosné pficky,
vnitfni dvete a okna nachazejici se uvnitf bytu, jakeZ i wvnitini strany
vstupnich dvefi a vn&j¥ich oken.

K vlastnictvi jednotky &, 352/4 dile patfi spoluvlastnicky podil

velikosti

3925/103375 na spoleénych &astech budovy.

5. Jednotka &. 352/5 je byt 1+1 umistény ve II. podlazi
celkova plocha s pfisludenstvim je:

Vlastnik: M&sto Nowvy Jiéin

Jednotka &. 352/5 se skl&da z:
kuchyng . . ’

®

poko] : : . . . - . :
koupelna 2 H i

WC

piedsin " . . " .
sklepni box / nezapofitiva se /

Vybaveni jednotky:

al
b/
c/
d/
e/
£/
g/
hy
i/
i/

kuchyriskad linka

kuchyfisky sporak

vestavéné skfingé

vana

umyvadleo

WC misa s nadrZi

michaci baterie 2 ]

topna télesa - radidtory
listovni schrénka . . . .
zveonsk X

38, 39

B, 36

21,06
2,56
0,85

5,46

R B e R e

m2

m2
m2
m2
ma
mz2

ks
ks
ks
ks
ks
ks
ks
ks
ks
ks

SouZdsti bytu je vedkera jeho vnitfni instalace /petrubni rozvody wvody,
plynu, astfedniho topeni, elektroinstalace apod., kromé& stoupacich vedeni
vE&. uzaviracich ventilda/.

K vlastnictvi jednotky dale patfi:
vnitfni dvefe a ckna nachédzejici se uvnit# bytu,

vstupnich dvefi a wnéjsich oken.

K vlastnietvi jednotky &.
valikosti

6. Jednotka &.

celkova plocha s pfisluBenstviam je:

Vliastnik: Mésto Movy Jid&in

Jednotka &. 352/6 se skl&da z:
Kuchyf 5 2 ; .
pokodj 5

koupelna

WC

pitedsif

poedlahova keytina,

352/6 je byt 1+1 umistény ve II. podlazi
41,01

B,23
21,82
2,56
0,95
7,35

m2

m2
m2
m2
m2
m2

nenosné pfidky,
jakoZ i vnitfni strany

352/5 dale patfi spoluvlastnicky podil
3B39/103375 na spoleénych éastech budovy.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 29



Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

G. PRAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTI poMU
A URCENI SPRAVCE /§4 odst.2 pism.h /

Vlastnik budovy povéfuje sprévou domu &.p.: 352
tohoto spravce: Bytovy podnik mésta Nowvy Jicin
na zakladé: pov&feni pavodniho wlastnika
IZ0: QUB4B08S
Adresa sprévece: Bytovy podnik mésta Nevy Jigin
Masarykovo nédm. 15
741 11 Newvy Jig€in
2. Vzajemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prdva a povinnosti jsou ureny
zdk. &. 72/94 Sb., ObZanskym zakonikem a timte prohléfenim. Jinak se
vztahy Fidi usnesenim shromiZdéni vlastnikid jednotek.

[

3. Vlastnik mé prévo ufivat jednotku tak, aby nebyla dotfena prava ostatnich
vlastniki v dom&. Dale m& pravo spoluuZivat prostory urdené ke spoleénému
ufivani a vSechny spolelné ¢isti domu a pozemku, pokud nesloufi pouze
nékterym vlastnikim.

4, Bytové jednotky v dom& jsou urdeny vyhradné k bydleni. KaZda zména takto
stanoveného d&elu vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétdiny vlastnikd.JestliZe
by se jednale o zménu uZivani stawvby vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd.

5. Kefarkarna, pradelna, suSarna, mandlevna a spelefnd mistnost budow uZivany
na zakladé dohody wvlastnikd.

6. Dklid v dom& se bude provadét na zakladé dohody vlastniki.
7. Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s urdenym spravcem.

4. Pfed nafizenym prodejem jedneotky projednd spelefenstvi s vliastnikem
neplnéni povinnosti do jednoho m&sice od neplnéni povinnosti.

9. Nedojde-1i k napravé, upczorni spoleenstvi pisemné wvlastnika na moZnost
podani soudni Zaloby. Poté, nedejde-1i k ndpravé, ndsleduje podéni Zaloby
prostrednictvim zmocnéného zastupce spoledenstvi vlastnikd.

10.Na spoledné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojisténi:
a/ Zivelni
b/ odpovédnostni
Ostatni nepovinné druhy pojidténi lze sjednat na ndklad pfisluZného
wvlastnika.

H. ZAVER
1. Toto prohldSeni bude pfedino kaZdému vlastnikovi jednotky v domé.

2. Piilohami tohoto prohlaseni jsou:
Piilocha &.1:
Podorysy wvSech podlaZzi a jejich schémata urgujici polohu jednotek
a spoleénych &asti domu s Gdaji o podlahovych plochach jednotek.

Schvalili:

Datum: 15.9.2005

Vliastnik: Mésto MNWovy Jidin
zastoupeng Bytovym podnikem m&sta Novy Jidin
feditel podniku - Ing. Miloslav Holis

] BYTUW PDDNIK
NOVY AN

Sekretariat Faditela

}Zﬁ;(ic 741 11

Podplesecianhadoi S a
19
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Kataslraini (7ad pre Moravskoslezsky kraj

Katasiriini pracovidte Nevy Jizin
Vilad prava povolen razhadnutim £, vff }’/’3!.‘ G"é&‘ff .Eﬁ'.s’/

Vkiad prava zapsén v katasiru nemovilosti dne o8 1 2085
Prawnl §ginky vidadu vznily dnem . 21 -09: 2003

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 31



Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

Pfiloha &. 1 K PROHLASENT VLASTNiKA BuUDOVY
Ze dne : 15.9.2005
Katastralni dzemi: MNovy Jiéin - Dolni pfedmésti

Cis. popisné: 352 Nadrazni 34
¢is. parcelni: St. 1554

suteran I. podlazi
spolelnd
9 = kofdr- mistnost suddrna
skl . box kirng | 6 x skl box
35202 35213
41,01 m2 40,35 m2
3521 35214
38,39 m2 39,25 m2
g
10 x skl.box prédeina mandlovna
vchod
Komera
5 uzdavérem
wody - -
ul. NadraZni
II. podlaZi III. podlaZi
35218 asarr 352110 352111
41,01 m2 56,30 m2 41,01 m2 56,30 m2
35215 3521 8 35219 352112
38,39 m2 39.25m2 38,39 m2 39,25 m2
balkon balkeon
20
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IV. podlagi

352114
41,01 m2

35218
56,30 m2

N

35213
38,39 m2

352116
39,25 m2

balkon

VI. podlazi

352122
41,01 m2

352123
56,30 m2

35221
38,38 m2

352124
38,25 m2

balken

21

V. podlazi
A52M1E 35219
41,01 m2 56,30 m2
35217
352020
36,39 m2 39.25 m2

L]

balkon

V = vjtah

bytowa jednothky
nebytove prostory

spolednd Casti domu
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Srovnatelné jednotky

Prodej bytu Adresa E" Detail nabidky

Vancéurova £71/20, 75101 Nowy Jidin

#1783882
2+1, 49 m?

Zdrof vefeina nabidka na intemeatu

Typ nemovitosti: byt PfisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 49 m? Stav: pied rekonstrukci

Dispozice: 2+ GPs: 4959779000182, 18.004376712663
Viastnictwvi: asobni Zadano wv: 22092025

Podlazi: 4 Cislo vkladu:  V-7100/2025-804

Celkem podlazi: 5

Popis nemovitosti

Mabizirme k prodes byt 241 o ubitne ploge 49 m? v klidne 3=t obee Nowy Jigin, konlkeétng v katastrdnim dzemi Navy Jidinoini Predrmésti
Tento byt s nachazi ve &, nadzermnim podlali pansloveho domu = calkovyrm podtam & nadzemnich podia® a jednim podzarmnim
podiaim. Byt je v plvodnim stavd s wladuje rekonstrube, col nabizi idealnl phiegitost pro vytvoreni domova die viasthich predstay
Dispozics bytu zahmuje dvd mistnastl, kers poskyiull dostatek prostoru pro pohoding bydleni. Diky umisteni v Klidné Sast) obee si
miidete utivat piijemnsho & tichaho prostiedl V blizkost] s nachazi veskers obéanska whavanost, col 2ajistuje pohodiné bydlani s

dobirou dostupnost] siufeb. Mevahejte nas kontaktovat pro vice informaci nebo prablidku.

Tomas Chalups, =43 IS4 0504, chalupsTicenyodhiady o

Zpracovano na Valuec: dne 26.05.2026 VO lu o
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Prodej bytu Adresa E" Detail nabidky

Vanturova £71/20, 74101 Nowy Jicin #17838B2
2+1, 49 m?

Tdrof vefejng nabidks na intematu

Cenova historie 24.06.2025 - 27.06.2025 (= d )
Zaznamenano Cena Imena

Diode) nemovitostl ooy kstastr) 20932025 od 246 do26 mil K&

Prode) nemovitost] (rdirofd ketastr) F2 092025 [posed) 100 000 K -
+ Staferm nrerati Z7062035 |po3d) 2650 000 KE

2 650 000 Kc
+ Wytvofeni inzemtu 25062035

21k Feernovilogt

Zpracovano na Valuec: dne 26052026 VO lu O
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Prodej bytu

141, 39 m2

Tdrof vefejns nabidks na intematu

Adresa

Riegrova 525/7, 74101 Novy Ji¢in

%  Detail nabidky
E' #1693418

Typ nemovitosti:

Podlahovia plocha:
Dispozice:
Viastnictviz
PodlaZi:

Celkem podlai:

Popis nemovitosti

osobni

7

B

GPSs:
Zadano v

Cislo vkladu:

Spatry
4959615368857, 18.017986512469
02062025

V-4009/2025-804

Ternta byt o vellkost: 39 m? = nachazi v poslednim, ssdmem nadzemnim podiadi bytoveho domu na Rlegerove ulicl v Movam Jiging Diky
sve poloze nabizl krdsny whied, dostatek soukrami a Kid, protale nad vami u2 nelsou 23dni sousede. Aktuaini dispozice je T+, aviak
jednoduchym posunutim giicky mezl kuchyni a nepfechodim pokojern e byt pfestavét na modernl 2+kk, £im se prostor stane
wrdufnaim a praktiitéiEim. Diky této uprave se 2 bytu stava nejen skvélé mizto K bydlenl, sle taks vwwhodna investice, kters milks plinést
wySED vwnos pifi pronajmu & budoucirn prodeil. Byt je urfen k rekonstrukcl, col davad novemu maijiteli moZnost upravit si ho pedie
vlastnich piedstay. DOm navic v letednim roce Seka revitalizace - nove zatepleni stfechy & fasady, col plinese nejen moderné|Si vihled,
ala | isporu energil. Ckall domu je Kiidne a piijemng Ulice je nove rrekonstrucvans & nowyrm asfaltem a v blizkost] se nachasi feks a
piiroda, col nabizi idealni prostied! pro odpodinek | aktivni Zivot. Dalsi velkeu vwhodou fsou nizke provozni naklady, diky kterym e byt
skviiou volbou jak pro viastni bydieni. tak | pro investict, Pokud vas tato nabidks zaujala, nevahejte mé kontaktovat pro vice informac

nebo domluveni prohlidky:

Tomas Thalups, <5206

24, chalupssicernyodhady.or

Zpracovano na Valuocz dne 26.05.2026

valuo
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Prodej bytu

141, 39 m2

Adresa E Detail nabidky
&

Riegrova 525/7, 74101 Novy Héin

Tdrof vefejns nabidks na intematu

’ #1693418

Cenova historie 17.02.2025 - 07.04.2025 (594

Diode) nemovitost] (oo

Katzsir)

+ Stakenl infermtu

+Vytwofeni inzerdtu

Zaznamenano

O7.04 2025 (pan

Cena Imeéna

od 2 do 232 mil KE

2 050000 Ke

21050 000 KC

I8 N,

150 000 KE

ey

e vietns provize a priwnihe serviau; Ce:

Zpracovano na Valuec: dne 26052026 VO lu O

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

% #1697783

Nadrazni 926/37, 74101 Novy Jicin

prOdEj bytu Adresa E Detail nabidky

141, 37 m?

Tdrof vefejns nabidks na intematu

Typ nemovitosti: byt Prislusenstvi:  MNic

Podlahova plocha: 37m? Stawv: pied rekonstrukci

Dispozice: 1+1 GPSs: 49591814458289, 1B.017759074969
Viastnictvi: asobni Zadano v 16.072025

PodlaZi: 3 Cislo vkladu:  V-5236/2025-804

Celkem podladi: 3

Popis nemovitosti

MNabizirme k prodejl byt 1+1 o valikost] 37 m2. Ktery se nachaz v klidné &astl masta Nowy Jidin na Nadradni ulicl. Byt je v plvodnim stavu &
e ve tietim nadzeminim podiadi. Byla zde wyménéna kuchyfsks linka za modernafEi Tato nemaovitost j& plnd funkdni, ale doporucuje s=
rekonstruovat K modernimu bydlend, K ohievu teplé vody je rde osazen elekinicky bojler, Wiapén bytu je centralni Ustiedni s
odpodtovymi mafidi na radistorech. Pro vice informaci, nebo terminy prohlidek nas prasim kortaktujts.

Tomas Thalups, =< &, ChalupsEicenyoo ey O

Zpracovano na Valuo.cr dne 26052026 vo lu o
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti

Znalecky posudek ¢. 034067/2026

Prodej bytu Adeacy

Nadrazni 926/37, 75101 Novy Jicin
141,37 m?2

Tdrof vefejns nabidks na intematu

Cenova historie 24.02.2025 - 17.06.2025 (1=

Zaznamenano Cena
Diode) nemovitostl ooy kstastr) 16072025 od 2 do 22 mil KE
+ Stahen| inzesatu P06 2025 jpo T2 d 2000000 Ke

Zisvnéno 30082025 |pa3ad)

2100 000 KE

+ Wytvofeni inzemEtu 24022025

2 000000 KL

ost

b Detail nabidky
' #1697783

Iména

-100 000 KE |

W

Zpracovano na Valuec: dne 26052026

valuo

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Idedlni spoluvlastnicky podil na bytové jednotce, k.4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Znalecky posudek ¢. 034067/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem €. faktura 51/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 034067/2026.

V Brné 26.5.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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