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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 31 pro k.(. Novéa Ves u Moravské Trebové ze dne 10.4.2026 a
to k datu mistniho Setfeni, tj. k 19.5.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.5.2026 za pfitomnosti znalce, pozemky nejsou v terénu
vytyCeny, ocenéni je provedeno na zékladé listinnych podkladl poskytnutych objednatelem posudku a
podkladu ziskanych z vefejné dostupnych zdroju.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databéaze spolupracujicich znalcu, ze serverud https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenéach ze shirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 31, k.0. Nova Ves u Moravské Trebové vyhotoveno dne 10.4.2026
dalkovym pFistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.U. Nova Ves u Moravské Trebové vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. ToméaSem Chalupou dne 19.5.2026 (povinna pozvanku
prevzala k mistnimu Setfeni se nedostavila, pozemky jsou volné pfistupné).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 19.5.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Z&kon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Z&kon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v plathném a ucinném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancel&fi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz).

-Usneseni o jmenovéani znalce pro ¢islo jednaci 137 EX 5996/23 ze dne 17.4.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedn& se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 31, k.U. Nova Ves u Moravské
Trebové ze dne 10.4.2026 vSe se vSemi soucastmi a prfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladd a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladi pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby exekuéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zdkoné €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Zze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p#i prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PAitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaju, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Gcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimorfadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimorfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpusobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢éné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),
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) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a clnollsjl'dnano( pfi jTho prodji; jOjim téZ ocnéni véci odvoz'nim z c[ny jiné fCnkéné solvisjici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo které je
jinak zrejma,

e) oceriovani podle Ucetni hodnoty, které vychéazi ze zpdsobd oceriovani stanovenych na zakladé pfedpisé o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni tzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zékonik, zadkon €. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenéch ze
shirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Kuncina, k.U. Kunéina
Adresa nemovité véci: Kuncina, 569 24 Kung¢ina

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky nachazejici se mimo zastavénou ¢ast obce Kuncina, severovychodnim
smérem od Obecniho Gfadu v lanu zemédélskych pozemku. Pozemky jsou zvinéné, k datu ocenéni vyuzivané
k zemédélské ¢innosti, bez napojeni na inzenyrské sité. V okoli oceriovanych pozemk( se nachazi obdobné
pozemky a nedaleko zastavéna ¢ast obce. Véci nemovité jsou tedy tvofeny idedlnim spoluvlastnickym podilem
ve vySi 1/18 na pozemcich parc.¢. 2245/1, 2245/3, vSe se viemi soucastmi a pfislusenstvim

Komentéaf: pozemky jsou ocenéné dle skuteéného mozného zputsobu vyuziti a to ¢ast pozemkd jako pozemky
zemédélské (Cast pozemkl vedena v Gzemnim planu obce v ploSe AU - zemédélské vSeobecné) a ¢ast jako
pozemky stavebni (¢ast pozemku vedena v Gzemnim planu obce v ploSe DS - doprava silni¢ni).

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky zapsané na LV €. 31, k.U. Nova Ves u Moravské Trebové:

Jedna se o pozemky nachéazejici se mimo zastavénou ¢ast obce Kuncina, severovychodnim smérem od
Obecniho Ufadu v lanu zemédélskych pozemkud. Pozemky jsou zvIinéné, k datu ocenéni vyuZivané k
zemédélské ¢innosti, bez napojeni na inzenyrské sité. V okoli ocefovanych pozemkl se nachazi obdobné
pozemky a nedaleko zastavéna ¢ast obce. Podle platného Uzemniho planu obce je pozemek parc.¢. 2245/1
umistén z Casti ve stabilizované ploSe AU - zemédélské vSeobecné a z Casti ve stabilizované ploSe DS -
doprava silniéni (navic v koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu) a pozemek parc.C. 2245/3 je také umistén z Casti ve stabilizované plose AU -
zemédélské vSeobecné a z ¢asti ve stabilizované ploSe DS - doprava silniéni (navic v koridoru nad plochami
s rozdilnym zplUsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro technickou infrastrukturu).

Poznamka: pro Ucely vypoctu jsou pozemky rozdéleny na plochu stavebni (silniéni doprava) a plochu
zemédélskou (komentar: plocha pro rozdéleni je odmérena orientacné z katastralni mapy) a do vypoctu je
dosazena jednotkova cena prumérné z celkové vypoctené ceny, tj. celkova cena za zemédélskou a stavebni
cast vydélena celkovou vymeérou pozemka.

Soucésti pozemku:

Soucasti pozemku nebyly zjiStény.
PrisluSenstvi pozemku:

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Poznamka: Informace o pozemcich tykajici se Gzemniho planu byly ziskany ze serveru obce.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajiStén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentéf: Jednd se o pozemky umisténé v lanu zemédélskych pozemka.
Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéf: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 31 ze dne 10.4.2026 pro k.U. Nova
Ves u Moravské Trebové v oddile C - vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich
Udaji a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné Udaje jsou zapsana: zastavni prava, nafizeni exekuce a
zahéjeni exekuci (viz. LV €. 31, pfiloha znaleckého posudku).
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Na omezeni uvedené na LV &. 31, tj. na zastavni prava, nafizeni exekuce a zahgjeni exekuci neni pfi
tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

Komentar: Na zakladé dostupnych informaci z Registru pudy eagri.cz bylo zjiSténo, Ze na pozemcich
hospodati spole¢nost AGRO Kunéina, a.s., ndjemni / pachtovni smlouvy nebyly znalci pfedloZeny.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Pozemky zem édélské
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemky zemédélské

2. Pozemky stavebni (silni éni doprava)
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky stavebni (silniéni doprava)

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zékladé uvedenych podkladl pak nasleduje zddvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v posudku podrobné uvedeny
véetné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova biemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécné bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Pozemky zem édélské

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Pozemky zem édélské

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku pfepocétené na 1 m? plochy pozemkd a nasledné porovnani jako celku.

Podle platného tzemniho planu obce je pozemek parc.€. 2245/1 umistén z ¢asti ve stabilizované ploSe AU -
zemédélské vSeobecné a z ¢asti ve stabilizované ploSe DS - doprava silniéni (navic v koridoru nad plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro technickou infrastrukturu) a pozemek parc.c.
2245/3 je také umistén z ¢asti ve stabilizované ploSe AU - zemédélské vSeobecné a z ¢asti ve stabilizované
ploSe DS - doprava silni¢ni (navic v koridoru nad plochami s rozdilnym zpudsobem vyuziti z nadfazené
dokumentace pro technickou infrastrukturu).

Poznadmka: pro Ucéely vypoctu jsou pozemky rozdéleny na plochu stavebni (silniéni doprava) a plochu
zemédélskou (komentar: plocha pro rozdéleni je odmérena orientacné z katastralni mapy) a do vypoctu je
dosazena jednotkova cena prumérna z celkové vypoctené ceny, tj. celkova cena za zemédélskou a stavebni
cast vydélena celkovou vymérou pozemka.

Komenta:

parc.C. 2245/1, ¢ast pozemku (0 vymére 10895 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe DS - doprava silniéni,
navic v koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro technickou
infrastrukturu a ¢ast pozemku (o vymeéfe 10849 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe AU - zemédélské
vSeobecné,

parc.C. 2245/3, ¢ast pozemku (o vymére 8350 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe DS - doprava silniéni,
navic v koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro technickou
infrastrukturu a ¢ast pozemku (o vymeéfe 10159 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe AU - zemédélské
vSeobecné.

| Vyméra pozemku: 1,00 m? |

Zduvodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoé&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient 0m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi€ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zésadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpokldda se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.
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Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouZi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Pozemek
Lokalita: Tfebafov, okres Svitavy
Popis: Jedna se o pozemky parc.¢. 5018 (trvaly travni porost), 5399 (orné ptda) nachazejici se V|

obdobné lokalité, s obdobnym vyuzitim, dle tzemniho planu obce se pozemky nachazi v
ploSe AZ - plochy zemédélské, prodej 9.3.2026.
Pozemek: 22 044,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 03/2026)

1,00
K2 Velikost - obdobna vyméra 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-160/2026-609
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 03/2026 [K&/m?] Kce [K&/m?]
946 741 22 044 43 1,00 43
2. Pozemek
Lokalita: Tfebarov, okres Svitavy
Popis: Jedna se o pozemek parc.€. 6072 (orna pGda) nachézejici se v obdobné lokalité, s obdobnym

vyuzitim, dle tzemniho planu obce je pozemek umistény v ploSe AZ - plochy zemédélské,
prodej 3.7.2025.
Pozemek: 24 277,00 m2

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 07/2025)

1,00
K2 Velikost - obdobna vyméra 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-4732/2025-609
Cena [K{] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 07/2025 [K&/im2] Kc [K&/m2]
1043911 24 277 43 1,00 43
3. Pozemky
Lokalita: Linhartice, okres Svitavy
Popis: Jedna se o pozemky parc.€. 3215, 3270, 3437 (orné puda) nachéazejici se v obdobné lokalité,

s obdobnym vyuzitim, dle izemniho planu obce se pozemky nachazi v ploSe NZ - plochy
zemédélské, prodej 15.4.2025.
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Pozemek: 61 315,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 04/2025)
1,00
K2 Velikost - vétSi vyméra 1,02
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-2692/2025-609
Cena [K{] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 04/2025 [K&/im?2] Ke [K&/m2]
2 246 025 61 315 37 1,02 38

Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze pozemky v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
38,- K&/m? az 43,- K&/m?, primérnou hodnotou je 43,- K&/m2. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou
byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skuteCnosti ovlivaujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku
realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primeérna, tj. na 43,- K&/m?2 plochy pozemkd.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 38 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 41 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 43 K&/m?

Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & vym éry pozemku

Pramérné jednotkova cena 41 Ké/m?
Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 41 K€

2. Pozemky stavebni (silni éni doprava)

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Pozemky stavebni (silni €éni doprava)

Ocenovana nemovita v éc

viz. porovnavaci metoda, pozemky zemédélskeé.

| Vyméra pozemku: 1,00 m?

Zdavodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
viz. porovnavaci metoda, pozemky zemédélské.

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Pozemky
Lokalita: Staré Mésto u Moravské Trebové, okres Svitavy
Popis: Jedna se o pozemky parc.€. 5150/3, 5150/1 nachazejici se v obdobné lokalité, se stejnym

vyuzitim, dle platného Gzemniho planu obce jsou pozemky umistény v ploSe DS - doprava
silni¢ni, prodej 5.5.2026.
Pozemek: 22 865,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 05/2026)

1,00 w,
K2 Velikosti objektu - obdobn& vyméra 1,00 :
K3 Poloha - obdobné poloha 1,00 ’
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00 e Bt P
- W -t/ B
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-2531/2026-609
Cena [K{] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 05/2026 [K&/im?2] Ke [K&/m2]
9328 960 22 865 408 1,00 408
2. Pozemky
Lokalita: Staré Mésto u Moravské Trebové, okres Svitavy
Popis: Jedna se o pozemky parc.€. 5153/3, 5153/1 nachazejici se v obdobné lokalité, se stejnym

vyuzitim, dle platného Gzemniho planu obce jsou pozemky umistény v ploSe DS - dopraval
silni¢ni, prodej 8.12.2025.
Pozemek: 17 039,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 12/2025)

1,01
K2 Velikosti objektu - obdobn& vyméra 1,00
K3 Poloha - obdobné poloha 1,00
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-2531/2026-609
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2025 [K&/m?] Kc [K&/m?]
6 270 352 17 039 368 1,01 372
3. Pozemky
Lokalita: Staré Mésto u Moravské Trebové, okres Svitavy
Popis: Jedna se o pozemky parc.¢. 5140, 5141/1, 5141/3, 5143/1, 5143/3 nachéazejici se v obdobné

lokalité, se stejnym vyuzitim, dle platného Gzemniho planu obce jsou pozemky umistény v
ploSe DS - doprava silniéni, prodej 16.12.2025.
Pozemek: 13 451,00 m?
Pouzité koeficienty:

oy

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 12/2025)
1,01
K2 Velikosti objektu - obdobna vyméra 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 NS
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - stejna vyuzitelnost 1,00 r’ A'.":.:,_;\,_
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-8379/2026-609
Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 12/2025 [K&/m?] Ke [K&/m?]
4949 968 13451 368 1,01 372
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Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:
viz. porovnavaci metoda, pozemky zemédélskeé.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 372 Ké&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 384 Ké&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 408 K&/m2
Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & vym éry pozemku
Primérné jednotkova cena 384 Ké&/m?
Vymeéra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 384 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Pozemky zem édélské
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Pozemky zemédélské (pfepocteno na 1 m2 plochy pozemku) 41,- K¢
2. Pozemky stavebni (silni éni doprava)
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky stavebni (pfepocteno na 1 m2 plochy pozemku) 384,- K&

Komenté:

parc.€. 2245/1, ¢ast pozemku (o vyméfe 10895 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe DS - doprava silni¢ni,
navic v koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro technickou
infrastrukturu a ¢ast pozemku (o vymére 10849 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe AU - zemédélské
vSeobecné,

parc.€. 2245/3, ¢ast pozemku (o vymére 8350 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe DS - doprava silni¢ni,
navic v koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro technickou
infrastrukturu a ¢ast pozemku (o vymeéfe 10159 m2) je umisténa ve stabilizované ploSe AU - zemédélské
vSeobecné.

Poznamka: pro Ucely vypoctu jsou pozemky rozdélen na plochu stavebni a plochu zemédélskou (odméreno
orientacné z katastralni mapy), a do vypoctu je dosazena jednotkova cena prdmérna z celkové vypocétené
ceny (tj. celkova cena za zemédélskou a stavebni ¢ast vydélena celkovou vymérou pozemku), tzn.:

- parc.¢. 2245/1: 10895 m? x 384 K&/m? = 4 183 680 K¢, 10849 m? x 41 K¢/m2 = 444 809 K¢, celkem 4 628
489 K¢ /21 744 m? = 212,86 K&/m2, po zaokrouhleni na 213 Ké/m2,

- parc.¢. 2245/3: 8350 m? x 384 K¢&/m? = 3 206 400 K¢, 10159 m? x 41 Ké/m2 = 416 519 K¢, celkem 3 622 919
K¢ /18 509 m? = 195,74 Ké&/m2, po zaokrouhleni na 196 Ké&/m2.

. . vym éra v i cena celkem | idedlni podil | prodej podilu
LV €. 31 parc. €. m2 (:(evna \ VK& 1/18 (srazka 10%) zaokrouhleno
¢/m2

2245/1 21744 213 4631 472 257 304 0,90 231574

2245/3 18 509 196 3627 764 201 542 0,90 181 388

Celkem 412 962

Celkem po zaokrouhleni 415 000
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Silné stranky

- ¢ast pozemku umisténa v ploSe pro dopravu
- vyuziti dané izemnim planem
- vhodna lokalita k zemédélské ¢innosti

Slabé stranky

- podilové spoluvlastnictvi

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani na 1 m? plochy pozemku a
nasledné porovnani jako celku. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité a
blizkém okoli. Jedn& se o pozemky umisténé mimo zastavénou ¢ast obce, vyuziti pozemkd je dano izemnim
planem (z ¢asti v ploSe pro dopravu), ve vhodné lokalité k zemédélské ¢innosti, nevyhodou je vlastnictvi ve
spoluvlastnickém podilu. Obdobné pozemky se v soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitAch obchoduji
priimérné.

Komentér k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalct a odhadcti Ceské republiky obchoduji 0 5 — 15 % méné ne? je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjiSténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vysi 10 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Pro navrZzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny”
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékonud (zakon o

ocenovani majetku v platném znéni &. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefnovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e€).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 31 pro k.(. Novéa Ves u Moravské Trebové ze dne 10.4.2026 a
to k datu mistniho Setfeni, tj. k 19.5.2026.
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Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemkd, investicnim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim pozemkdm, pravnim vztahdm, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/18 na pozemcich parc. ¢.
2245/1, 2245/3, vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v k.4. Nova Ves u Moravské T  febové, obci
Kunéina, okrese Svitavy, zapsano na listu vlastnictvi €. 31, vedeném u Katastralniho U Ffadu pro
Pardubicky kraj, KP Svitavy podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za G €elem stanoveni
obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s 8336, 0.s. F., pro pot febu exeku €niho Fizeni k datu ocen éni
19.5.2026 po zaokrouhleni na 415.000,- K € (slovy: €tyf¥i sta patnact tisic korun  €eskych).

Obvykla cena 415000 K ¢

slovy: Ctyfi sta patnact tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutec¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
subjektivnino vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocerfiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Vyfez z lizemniho planu obce.
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Prehledna mapa s umist énim posuzovanych v éci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace
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LV €. 31

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.04.2 I

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Ocel: Proveden! exekuce, &.; 137EX 5996/23 pro Exekutorsky ifad Brno-
wvenkov
JUDr Petr Kocian
soudni exekutor

Okras: CEZ0533 Swvitavy Obec: 578282 Kunéina
at.uzemi: 705641 Nowa Ves u Moravske List wlastnictvi: 31
Trebove

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Jjiny oprdavnény Identifikdtor F

{n]
B,
s
5

1 & pravo
AGRO Kuncina a.s., €.p. 290, 56924 Kuncina

2/3
Figerova Simona, Hlavni B89, 66461 Rajhradice 1/8
Janecek Jiri, c¢.p. 282, 56914 Vendoli 1/27
Janecek Milan, Sufice 135, 57101 Moravska Trebova 1/27
Janefek Roman, TEeffova alej 766/6, Pfedmésti, 57101 1/27
Moravska Trebova
LukAZak Miroslav, &.p. 15, 67178 Trnové Pole 1/18
Polakova Iveta, Vranovicka 137, 66463 Prisnotice 1/18

Zpusob vy

fond

zemédélsky padni
fond

C Vécna prava zatéfujici nemovi

rt
5]
7]
r
i
«
[
f
in
r
I
o
ot
o]
b
rt
3
i
in
(5]
(=]
=
[
n
(1]
|
W
n
H
n
=
c
[}
[

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky ve wvysi 1.700,- K& véetné prislusenstwi.
K podilu 1/18.

Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni 0Ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Swvobody
98/4, Brne-méste, 60200 Brno

OVINNosT K

Polakova Iveta, Vranovicka 137, 66463 Prisnotice,
RE/ICO: 695102/3860
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3

Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 159666/25/3080-82541-
712152 Financéni ufad pro Jihomoravsky kraj, pracoviita Prikop B8, 604 24 Brno ze
dne 20.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.01.2025 14:18:35. Zapis
proveden dne 11.02.2025; ulozeno na prac. Svitavy

Vv-441/2025-609
Pofadl k 20.01.2025 14:18

visejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Lisrina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 159666/25/3080-82541-
712152 Financni ufad pro Jihomorawvsky kraj, pracoviste Pfikop 8, 604 24 Brmo

ze dne 20.01.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.01.2025 14:18:35. Zapis
proveden dne 11.02.2025; uloZeno na prac. Svitavy
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Idedlni spoluvlastnicky podil na pozemcich, k.G. Nova Ves u Moravské Trebové Znalecky posudek ¢. 032229/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu I10.04.202

Ue.zU0zs0 142

Okres: CE0533 Svitavy Cbec: 578282 Kuncina

Kat.izemi: 705641 Nova Ves u Moravske List wlastnictwvi: 31
Tiebové

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vEtahu

v-441/2025-609

Zavazek neumoZnit zapis noveho zast. prava namisto stareho

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 159666/25/3080-82541-
712152 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, pracovisté Pfikop 8, 604 24 Brno

ze dne 20.01.2025. Prawvni uéinky zapisu k ckam£iku 20.01.2025 14:18:35. Zapis
proveden dne 11.02.2025; uloZeno na prac. Svitavy

Vv-441/2025-609

D Poznamky a dalsi obdobné adaj

a2

Typ vztahu

o Zahajeni axekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kecidn, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Polakova Iveta, Vranovicka 137, 66463 Prisnotice,
RE/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeho ufadu Brno-
venkov 137Ex-5996/2023 -10 ze dne 28.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku

28.06.2023 16:36:28. Zapis proveden dne 30.06.2023; uloZeno na prac. Brno-
vankow

£-10358/2023-703

Souv

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/18
Povipnnost k
Polakova Iveta, Vranovicka 137,
RC/ICO:
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3

66463 Prisnotice,

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci €. j. 137Ex 5996/23-36 ze dne
13.05.2024. Pravni udéinky zapisu k okam#iku 13.05.2024 16:38:48. Zapis
proveden dne 15.05.2024; uloZeno na prac. Svitavy

Z-3938/2024-609
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Pelikan , Javorova 201, Pardubice 530 09
Povinnost k

FiSerova Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 211
EX-15/2023 -9 ze dne 27.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.06.2024
17:00:45. Eapis proveden dne 14.06.2024; uloZeno na prac. Pardubice

E-4349/2024-606
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/9
Pavinnost k

Fiferova Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 18
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 10

Ve, 2020 1532 Jd

0,04,.202

Okres: CE0533 Svitavy Cbec: 578282 Kuncina
Kat.izemi: 705641 Nova Ves u Moravske List wlastnictwvi: 31
Tiebové

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vEtahu

Povinneost k
=é/z¢o: NN
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3
istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei &. j. 211 EX 15/23-15 =ze dne
12.06.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamfiku 12.06.2024 17:00:46. Zapis

proveden dne 14.06.2024; ulofeno na prac. Svitavy
Z-4731/2024-609

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Javorova 201 Pardubice 530 09

Davinnost k

105

FiSerova Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice, RC/ICO:
EI

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni axekuce Exekutorsky urad Pardubice 211
EX-1413/2024 -9 ze dne 02,07.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 03.07.2024
19:00:24. Zapis proveden dne 08.07.2024; ulozeno na prac. Pardubice

£-4699/2024-606

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/9
Povinnost k

Fiserova Simona, Hlavni B9, 66461 Rajhradice,
re/1co:
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci €.3j. 211 EX 1413/24-13 ze dne
03.07.2024. Pravni Gcinky zapisu k okam#iku 03.07.2024 19:00:24. Zapis

proveden dne 15.07.2024; uloZeno na prac. Svitavy
z2-5216/2024-609

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Katefina Skoupa, Cornovova 45, 618 00 Brno
vinnost

Fiferova Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud Brno-venkov 19 Ne-B056/2003 -4
za dne 06.08.2003. Pravni moc ke dni 14.02.2004. Pravni Géinky zapisu k
ckam#iku 14.08.2024 19:59:00. Zapis proveden dne 15.08.2024; ulofeno na prac.
Hodonin

Z-5502/2024-706

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/9
Povinnost k

FiZerova Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice,
RC/ICO:
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci €.3j. 107 EX 631/03-194 ze dne
12.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okam#iku 13.08.2024 17:27:08. Zapis
proveden dne 03.09.2024; uloZeno na prac. Svitavy

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Znalecky posudek ¢. 032229/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu I10.04.20
Cbec: 578282 Kuncina

U

Okres: CE0533 Svitavy
Kat.izemi: 705641 Nova Ves u Moravske

Tiebové
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

List wlastnictwvi: 31

Typ vEtahu
2-6001/2024-609

Usneseni soudnihe exekutora o zméné exekuéniho pfikazu &.3j. 107 EX 631/03-204
- opravné ze dne 29.08.2024. Prawvni nuéinky zapisu k ckam#iku 13.08.2024

17:27:08. fépis proveden dne 03.09.2024; ulofeno na prac. Svitavy
Z-6001/2024-609

Liscina

o Zahajeni exekuce
poverany soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian,
Povinnost k
Polakova Iveta, Vranovicka 137,
r&/160:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeho uradu Brno-
venkov 137Ex-12601/2024 -12 ze dne 30.10.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamZziku
30.10.2024 16:39:11. Zapis proveden dne 01.11.2024; uloZeno na prac. Brno-

vankow
2-18130/2024-703

Veveri 125, 616 45 Brno

66463 Prisnotice,

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/18
Povinnost k
Pglégovi Iveta, Vranovicka 137,
RC/ICO:
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3

66463 Prisnotice,

ina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 137Ex 12601/24-19 =ze dne
04.11.2024. Pravni Géinky zapisu k ckam#fiku 04.11.2024 16:41:11. Zapis

proveden dne 05.11.2024; uloZeno na prac. Svitawvy

Z-7885/2024-609

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Javorova 201 Pardubice 530 09

Povinnost

FiSerova Simena, Hlavni 89, 66461 Rajhradice, RC/ICO:

Ex-2263/2025 -9 ze dne 07.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.12.2025
22:01:25. Zapis proveden dne 12.12.2025; uloZenc na prac. Pardubice
Z-6780/2025-606
Souvisejici z&

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podiu 1/9

E%éegﬂv& Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice,
RC/ICO:
Parcela: 2245/1, Parcela: 2245/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei &. j. 211 EX 2263/25-13 ze dne
10.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamfilku 10.12.2025 22:01:23. Zapis

proveden dne 15.12.2025; uloZenoc na prac. Svitavy
Z-6684/2025-609

o Zahajeni exekuce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu I0 1

- .
2020 142

Okres: CE0533 Svitavy Cbec: 578282 Kuncina
Fat.iuzemi: 705641 Nova Ves u Moravske List wlastnictwvi: 31
Tiebové

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

¥p vEtahu

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Kemenskéhe 38, 750 02 Pferow
Fovinnaost k

Fiderova Simona, Hlavni 89, 66461 Rajhradice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex 27399/25-8 ze dne
08.01.2026. Prawni uéinky zapisu k okamZiku 08.01.2026 21:07:08. Zapis provedan
dne 09.01.2026; uloZenoc na prac. Svitavy

£-126/2026-609

Plomby a upozornédni — Baz rzapisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady rapisu

Listina
o Smleuva kupni =ze dne 21.10.2020. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 21.10.2020 11:43:52.
Zapis preoveden dne 12.11.2020.

V-B048/2020-609
Fro: AGRO Kuncina a.s., é.p. 290, 56924 Kundina re/rco: |

o Smlouva kupni =ze dne 31.03.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 31.03.2021 10:19:07.
Zapis proveden dne 22.04.2021.
v-2753/2021-609

o Usneseni soudn o dédietvi Méstsky soud v Brné &.3. 59 D 1220/2001-230 =ze dne 07.03.2024.

Pravni moc ke dni 07.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.03.2024 15:40:33. Zapis
provedan dne 20.03.2024.

O

Fro: AGRO Kuncina a.s., €.p. 290, 56924 Kuncina R

v-1836/2024-609

Pro: Janeéek Roman, Tfeffiova alej 766/6, Predmésti, 57101 Moravska
Tiebova
Fiserova Simona, Hlawvni B9, 66461 Rajhradice
Lukadfek Miroslav, &.p. 15, 67178 Trnové Pole
Polakova Iveta, Vranovicka 137, 66463 Prisnotice
Janedéek Milan, Sufice 135, 57101 Moravska Tifebowva
Janefek Jifi, &.p. 282, 56914 Vendoli

m

1

Parcela PET Vyméra[m2]
2245/1 53011 16670
54700 5074

224573 53011 B769
54700 9740

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2026 14:20:00

Okres: CE0533 Svitavy Obec: 578282 Kunéina
Kat.dzemi: 705641 Nova Ves u Moravske List wlastnictwi: 31
Tiebowé

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadidech (St. = stavebni parcela)

B

R:

Iy

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti
Katastralni ufad pre Pardubicky kraj, Katastridlni pracoviité Svitavy, kéd: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.04.2026 16:20:05
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni - S5CD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

itosti jsou v Oze

rém vykona

statni spravu kata

atastrialni Gfad pro E raj, Katastrilni pracoviitZ swvita

rana &

=

r
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Kopie katastralni mapy
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Vyfez z izemniho planu obce

II 'r.'l ey,
i g -

o

bydleni hromadné
bydleni venkovske

obanské vybaveni vefejné

obganské vybaveni komeréni
obganské vybaveni sport

obganské vybaveni hibitovy

doprava silniéni

doprava drazn(

technicka infrastruktura vieobecna
nakladani s odpady

vyroba véeobecna

vyroba a skladovani jiné

vyroba energie z obnovitelnych zdroji
vefejna prostranstvi vdeobecna

zelefi zahradni a sadova

zelef ochranna a izolaéni

zele sidelni ostatni

vodni a vodohospodéafské vieobecné
zemédélskeé vieobecné

lesni vSeobecné

pfirodni vieobecné

smisené krajinné vieobecné

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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B B e B B W B F W

ZAKLADNI CLENENI UZEMI

feSené uzemi

hranice katastralnich uzemi
zastavéné tzemi (k 1. 9. 2024)
plocha zastavitelna

i

i

plocha transformaéni

&

koridor plosné vymezeny z nadfazené dokumentace
pro dopravni infrastrukturu

koridor nad plochami s rozdilnym zpasobem vyuZiti
Z nadifazené dokumentace pro technickou infrastrukturu

ﬁi}x uzemnl rezerva - zruseno
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znaleéné Gctuji dokladem ¢&. 53/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 032229/2026.

V Brné 4.6.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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