Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 28030/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené majetkového celku sestavajiciho z:

1) nemovitych véci - objektu €.p. 121 - rod. dim, prislusejici k Casti obce Bystfice, na
pozemku p.¢C. St. 157, véetné pozemku p.€. St. 157 - zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku
stoji stavba: Bystfice, €.p. 121, rod. diim a pozemku p.€. 185/7 - trvaly travni porost, LV ¢.
431, vSe v k.u. Bystfice, obec Bystfice, okres Jicin.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem - pozemku p.¢€. St. 168
- zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: bez ép/ce, tech. vyb (stavba stoji na
pozemku p.€. St. 168), LV €. 422, v k.U. Bystfice, obec Bystfice, okres Jicin.

Zadavatel posudku: JUDr. Petr Kocidn
soudni exekutor, Exekutorsky Grad Brno-venkov
Vevefi 125
616 45 Brno
ICO: 60531355
Cislo jednaci zadavatele: 137 Ex 2702/26-21
Cislo polozky v evidenci posudk: 037655/2026
Jéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu

s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

v

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 18. 5. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znaleckd kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.
V Praze, dne 2. 6. 2026.
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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 6. 5. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Brno-venkov, ¢.j. 137
Ex 2702/26-21, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni majetkového celku
sestavajiciho z:

1) nemovitych véci - objektu €.p. 121 - rod. dum, pfislusejici k c¢asti obce Bystfice, na
pozemku p.¢. St. 157, véetné pozemku p.€. St. 157 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére
129 m?, na pozemku stoji stavba: Bystfice, €.p. 121, rod. diim a pozemku p.€. 185/7 - trvaly
travni porost o vymére 278 m?, LV &. 431, v3e v k.U. BystFice, obec Bystfice, okres Jidin.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem - pozemku p.¢€. St. 168
- zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m?, jeho? soudésti je stavba: bez ép/ée, tech. vyb
(stavba stoji na pozemku p.C. St. 168), LV €. 422, v k.U. Bysttice, obec Bystfice, okres Jic¢in.

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho prislusenstvi, b) urdil pfislusenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zdvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zndmé véci (nemovité i movité),
které tvofi prislusenstvi nemovité véci. V pfipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjiStény),

znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. Zze nebyly zjiStény.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekucniho fizeni
¢.j. 137 Ex 2702/26-21. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvs

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocefované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal Uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.
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V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroji dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 431, pro k.U. Bystfice, obec Bystfice, okres Ji¢in, vyhotoveny
objednavatelem dne 27.4.2026.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 422, pro k.U. Bystfice, obec Bysttice, okres Ji¢in, vyhotoveny
objednavatelem dne 27.4.2026.

Nahledy katastralnich map, pro k.u. Bystfice, obec Bystfice, okres lJi¢in, vyhotovené
znaleckou kancelafi dne 18. 5. 2026.

Graficky vystup - vystfizek z vyhodnoceného Uzemniho planu obce Bystfice tykajici se
ocenované lokality.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 8.4.2002.

Smlouva o vécnych bfemenech ze dne 1.4.2011.

Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 13.9.2017.
Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 27.9.2017.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 12.3.2018.

Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcietné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 18. 5. 2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldare umoznéna prohlidka pfredmétu ocenéni. Pro potieby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvendi. Informace, tykajici se nékterych
prvkl vnitfniho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci byly z ¢asti
sdéleny sousedem z rodinného domu €.p. 120.

Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stati a dalsSi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Data realizovanych prodejud, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostifednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkm. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udajl tretich osob.
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3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené Gcastnikem mistniho Setfeni a poskytnuté
v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

S ohledem na nemozZnost podrobného a kompletniho zaméreni predmétu ocenéni, jsou
nékteré rozméry prevzaty ze satelitnich fotosnimki, které jsou verejné dostupné na
www.cuzk.cz, maps.google.com, www.mapy.cz atd.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Kralovéhradecky
Okres Ji¢in

Obec Bystfice
Katastralni dzemi Bystfice (616907)
Cést obce BystFice

Ulice Bystrice €. p. 121
Pocet obyvatel 363

List vlastnictvi ¢islo 431
Vlastnik Straka Radovan
Boleslavska 440, 50743 Sobotka

List vlastnictvi Cislo 422
Vlastnik Straka Radovan podil1/6
Boleslavska 440, 50743 Sobotka
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Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jedna se o ocenéni majetkového celku sestavajiciho z:

1) nemovitych véci - objektu ¢.p. 121 - rod. dam, pfrislusejici k ¢asti obce Bystfice, na
pozemku p.C. St. 157, véetné pozemku p.C. St. 157 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére
129 m?, na pozemku stoji stavba: Bystfice, €.p. 121, rod. diim a pozemku p.€. 185/7 - trvaly
travni porost o vymére 278 m?, LV &. 431, v3e v k.U. BystFice, obec Bystfice, okres Jidin.

Il) idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem - pozemku p.¢€. St.
168 - zastavéna plocha a nddvofi o vymére 20 m?, jeho? soucasti je stavba: bez ép/&e, tech.
vyb (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 168), LV €. 422, v k.U. Bystfice, obec Bysttice, okres
Jicin.

Jedna se o drevény, montovany (typ OKAL) a nepodsklepeny rodinny diim se dvéma
nadzemnimi podlazimi pod sedlovou stfechou krytou taskou betonovou. Objekt je situovany
do pldorysného tvaru obdélnika, nachazi se v zastavéné, okrajové casti obce Bystfice, v
radové zdastavbé jako radovy vnitini. Pfedmét ocenéni se nachdzi na adrese: Bystfice C.p.
121, 507 23 Bystfice. Parkovani je mozné ve vlastni garazi. Pozemky p.¢. St. 157 a p.¢. 185/7
lezi v mirné sklonitém terénu, tvofi jednotny funkcéni celek a jsou pristupné po verejné
zpevnéné komunikaci, na pozemcich p.¢. 1050/1 - ostatni plocha a p.¢. 185/10 - trvaly travni
porost, které jsou ve vlastnictvi obce Bystfice, na pozemku p.¢. 185/16 - trvaly travni porost,
ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky a dale po zpevnéné (panelové) komunikaci na
pozemcich p.¢. 185/13 - trvaly travni porost, p.¢. 185/14 - trvaly travni porost a p.¢. 185/15 -
trvaly travni porost, které jsou ve vlastnictvi jinych subjekt( (pFistup je pravné zajistén
vécnym bifemenem. Dle sdéleni pracovnice Obecniho ufadu Bystfice vykonava obec na
ptijezdové komunikaci udrzbu).

DUm je napojen na inZzenyrské sité: elektro, kanalizace (destova) vlastni vodarnu (spole¢na
pro celou fadu RD typu Okal), vlastni septik (spoleény pro celou fadu RD typu Okal). Dle
sdéleni ucastnika mistniho $etfeni a informaci CSU se v obci Byst¥ice dale plynové vedeni.

Vnitfni dispozice objektu nebyla zjisténa, nebot pres pisemnou vyzvu nebyl povinnym
predmét ocenéni zpfistupnén.

Zaklady: betonové sizolaci
Zdivo: drevéné (typ Okal)

Stropy: *

Strecha: sedlova

Krytina: taska betonova

Klempirské konstrukce:

Zlaby - svody - parapety

pozinkované

Vnitini omitky:

£

Fasadni omitky:

béZny natér

Vnéjsi obklady soklu:

Vnitini obklady:

k

Schody:

k

Dvefre:

k

Okna:

drevéna zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti:

k

Podlahy ostatnich mistnosti:

k

Vytapéni:

k
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Elektroinstalace: *
Bleskosvod: ANO
Rozvod vody: *
Zdroj teplé vody: *
Instalace plynu: *
Kanalizace: *

Vybaveni kuchyné: -

Vnitfni vybaveni: *
Zachod: *
Ostatni: *

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potreby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako
standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
odborného odhadu zpracovatele cca 40 rokd. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochazel jen béZznou udrzbou prvkd kratkodobych Zivotnosti, ktera byla v
poslednich letech znacné zanedband. Celkovy technicky stav a udrzbu Ize ke dni ocenéni
uvazovat jako stavba ve Spatném stavu.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Na pozemku p.¢. St. 168 je situovan objekt bez ¢p/Ce - tech. vyb. Jedna se o pfizemni,
zdény objekt ,,vodarny” pod pultovou stfechou krytou plechovou krytinou, zdsobujici vodou
radovou zastavbu rodinnych domU typu Okal (celkem 6), a proto je na ni nahlizeno jako na
pfislusenstvi stavby hlavni (rodinného domu €.p. 121).

Za rodinnym domem je situovana pfizemni, zdéna vedlejsi stavba pod pultovou stfechou
krytou vinitym eternitem.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:
- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich

- vrata z ocelové konstrukce s vyplni z draténého pletiva

- zpevnéné plochy (betonové)

- pripojky IS

Pfipadnd dalsi prislusenstvi nebyla z divodu neposkytnuti soucinnosti ze strany
povinného zjiSténa.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny zadna prava ¢i zavady, kromé
nize uvedenych vécnych bfemen.

Movité véci, které by tvorily pfislusenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.
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Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- moznost parkovani na vlastnim pozemku a ve vlastni garazi
- lokalita vhodna k bydleni

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:

- neuplna obcanska vybavenost obce

- Udrzba a stavebné technicky stav na Spatné uUrovni

- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti

stranka ¢. 8
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V odidvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovndvani provadi. Ve
vétsiné pripadud jsou znamé ceny vzorkd vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované
finanéni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. Protoze i
hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek,
je nejjednodussim tfeSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a
pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
hierarchické usporadani vzorkl, provadét v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu
spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny
Ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srdzek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocerfiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,setizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

stranka ¢. 10



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 28030/2026

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisenad),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkl ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pftislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendaini
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Grovné,
a to za vyuiziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domua v Case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny dim, k.u. PSeves, okres Jic¢in

Pozemek: St. 142, LV 386 Soudastije stavba: Pieves, &.p. 91, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.800.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smicuva kupni ze dne 13.05.2025. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 06.06.2025 16:56:03. Zapis V-3326/2025-604
proveden dne 01.07.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 142, LV 386 Soucasti je stavba: PSeves, &.p. 91, rod.dim; St. 149, LV 386 Soucssti je
stavba: bez épl/ée, zem.stav, 443/4,LV 386

2. Rodinny diim, k.u. Kopidlno, okres Jicin

Pozemek: St. 680, LV 673 Soudasti je stavba: Kopidino, &.p. 590, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.445.000,00 CZK
Listina, kfera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 29.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.12.2024 11:10:33. Zapis  V-6840/2024-604
proveden dne 05.01.2025.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 680, LV 673 Soucasti je stavba: Kopidino, &.p. 590, rod.dim; 531/3,LV 673

3. Rodinny diim, k.u. Rozdalovice, okres Nymburk

Pozemek: St. 474, LV 792 Soucasti je stavba. Rozdalovice, ¢.p. 404, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.900.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 20.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.02.2025 09:56:02. Zapis V-1343/2025-208
proveden dne 18.03.2025.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 474, LV 792 Soucasti je stavba: Rozdalovice, €.p. 404, rod.dim; St. 712, LV 792 Soucasti je
stavba: bez €pl/ée, jina st.; 354/54, LV 792

Stanoveni obvyklé ceny

1. Rodinny diim, k.u. PSeves, okres Jic¢in

Cena nemovité véci (CN) 3900000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost
Kpozemku 1,05 749 m2 - mirné lepsi pozemkové zazemi
Kpristusenstvi 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 0,94 6.6.2025

Upravena cena (UC) 3258 188,23 K¢
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2. Rodinny duim, k.u. Kopidlno, okres Ji¢in

Cena nemovité véci (CN)

3445 000,— K¢

Kpolony 1,10 lepsi, nez ocennovana nemovitost

Kvybaveni 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,00 592 m2 - srovnatelné pozemkové zazemi
Kprisiusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost
Kdatum realizace 0,89 11.12.2024

Upravena cena (UC) 3359729,64 K¢

3. Rodinny dliim, k.u. Rozdalovice, okres Nymburk

Cena nemovité véci (CN)

4900 000,— K¢

Kpolony 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kvybaveni 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,05 718 m2 - mirné lepsi pozemkové zazemi
Kpristusenstvi 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kdatum realizace 0,92 24.2.2025

Upravena cena (UC)

3629 540,10 K¢

kde UC=CN / (Kpalohy X Kvybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpazemku X Kpr“l’slus"enstvi x Kdatum

realizace)

Minimalni cena
Primérna cena
Maximalni cena

Obvykla cena

Obvykla cena

2 uc/3

3258 188,23 K¢
3415 819,32 K¢
3629 540,10 K¢
3415000~ K¢

3415000,- K¢
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Il. Vécné bremeno ve prospéch predmétu ocenéni, na LV €. 431, ze dne
13.9.2017

Jednd se o ocenéni vécného bfemene cesty a stezky, které bylo zfizeno listinou: Smlouva
kupni, o zfizeni vécného bfemene ze dne 13.9.2017, pravni uUcinky ke dni 13.9.2017. Vécné
bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- parcela: St. 157

a vazne na:

- parcela: 185/13

- parcela: 185/14

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé casové neomezeného realného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vsech dil¢ich roénich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Dil¢i rocni uZitek se obvykle zjisti z ro¢niho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
urcéeni ro€niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % z obvyklé ceny
jednotkové zakladni ceny upravené pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od
takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladd na zachovani a opravu zatizené
nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zdniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se urcéi z tabulky ¢. 3 pfilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluzebnost byla sjedndna na dobu neurdcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno

7 v

ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.
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lll. Vécné bremeno ve prospéch predmétu ocenéni, na LV €. 431, ze dne
27.9.2017

Jednd se o ocenéni vécného brfemene (podle listiny) pravo umistnéni septiku, vedeni
kanalizace a pfistupu za ucelem kontroly, oprav a udrzby septiku a vedeni kanalizace, které
bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 27.9.2017, pravni Gcinky ke
dni 19.3.2018. Vécné bremeno bylo zfizeno ve prospéch:

- parcela: St. 157

a vazne na:

- parcela: 185/9

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

IV. Vécné bremeno ve prospéch predmétu ocenéni, na LV €. 431, ze dne
12.3.2018

Jednd se o ocenéni vécného bfemene cesty a stezky, které bylo zfizeno listinou: Smlouva
kupni, o zfizeni vécného bfemene ze dne 12.3.2018, pravni ucinky ke dni 19.3.2018. Vécné
bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- parcela: St. 157

a vazne na:

- parcela: 185/15

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.
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V. Vécné biemeno vaznouci predmétu ocenéni, na LV ¢. 431, ze dne 1.4.2011

Jednd se o ocenéni vécného bremene vedeni kanalizace s pravem pfistupu a vedeni
elektrické pripojky s pravem pfistupu, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného
bfemene ze dne 1.4.2011, pravni ucinky ke dni 4.4.2011. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve
prospéch:

- parcela: St. 156

a vazne na:

- parcela St. 157

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

VI. Vécné bfemeno vaznouci predmétu ocenéni, na LV ¢. 422, ze dne 8.4.2002

Jednd se o ocenéni vécného brfemene brani vody z vodarny na St. 168 + pravo pfistupu a
udrzby, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 8.4.2002,
pravni Ucinky ke dni 15.4.2002. Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- pozemku p.¢. St. 155

avazne na:

- pozemek p.C. St. 168

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil x 1/6
Cena po Upravé = -1 666,67 K¢
Hodnota vécného bfemene -1 666,67 K¢
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VIl.Vécné bfemeno vaznouci predmétu ocenéni, na LV ¢. 422, ze dne 1.4.2011

Jedna se o ocenéni vécného bfemene chize a jizdy, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o
zfizeni vécného bfemene ze dne 1.4.2011, pravni Ucinky ke dni 4.4.2011. Vécné brfemeno
bylo ztizeno ve prospéch:

- pozemku p.c. St. 156

a vazne na:

- pozemek p.cC. St. 168

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil x 1/6

Cena po Upravé -1 666,67 K¢

Hodnota vécného bifemene -1 666,67 K¢

VIIl. Vécné bremeno vaznouci predmeétu ocenéni, na LV €. 422, ze dne
11.5.2011

Jednd se o ocenéni vécného bfemene brani vody z vodarny na St. 168, které bylo ztizeno
listinou: Smlouva o zfizeni vécného bremene ze dne 11.5.2011, pravni Ucinky ke dni
11.5.2011. Vécné bifemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- pozemku p.c. St. 156

a vazne na:

- pozemek p.cC. St. 168

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 1/6

Cena po Upravé —-1666,67 K¢

Hodnota vécného bfemene -1 666,67 K¢

stranka ¢. 17



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 28030/2026

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena ur¢ena ze sjednanych cen
3525000~ K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢
Zavady vaznouci (vécna bfremena) byly zjistény, jsou.*

-15010,- K¢

Prava ve prospéch (vécna bfemena, atd.) byla zjisténa, jsou.*

+30 000,- K¢

*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

Vécna bifemena, ktera jsou evidovana v oddile B1 aktualniho vypisu z katastru nemovitosti
€. 431, pro k.u. Bystfice, byla ziizena ve prospéch predmétu ocenéni a jsou jiz ve
vyslednych hodnotach zohlednéna.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zdkladé usneseni, ze dne 6. 5. 2026, vydané Exekutorskym ufadem Brno-venkov, ¢.j. 137
Ex 2702/26-21, byla ustanovena znaleckd kanceldf a to k ocenéni majetkového celku
sestavajiciho z:

1) nemovitych véci - objektu €.p. 121 - rod. dum, pfislusejici k c¢asti obce Bystfice, na
pozemku p.¢. St. 157, véetné pozemku p.€. St. 157 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére
129 m?, na pozemku stoji stavba: Bystfice, €.p. 121, rod. diim a pozemku p.€. 185/7 - trvaly
travni porost o vymére 278 m?, LV €. 431, v3e v k.U. BystFice, obec Bystfice, okres Jidin.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 k nemovitym vécem - pozemku p.¢€. St. 168
- zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m?, jeho? soudésti je stavba: bez ép/ée, tech. vyb
(stavba stoji na pozemku p.C. St. 168), LV €. 422, v k.U. Bysttice, obec Bystfice, okres Jic¢in.

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho prislusenstvi, b) urdil prislusenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zdvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zndmé véci (nemovité i movité),
které tvofi prislusenstvi nemovité véci. V pfipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjiStény),
znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. Zze nebyly zjistény.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim cini

3 525 000,- K€ (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: tfimilionypétsetdvacetpéttisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

3 399 990,- K¢ (Obvykla cena se zohlednénim vaznoucich prav a zédvad)
Cena slovy: tfimiliony tfistadevadsatdevéttisicdevétsetdevadesat K¢
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V rdmci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 22 stran:

Fotodokumentace

Nahledy katastralnich map

Smlouva o zfizeni vécného bifemene ze dne 8.4.2002

Smlouva o vécnych bfemenech ze dne 1.4.2011

Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 13.9.2017
Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 27.9.2017

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 12.3.2018

stranka ¢. 20



Fotodokumentace

T~
/'/?'.’/{/////I/’,n; ﬂ 5







142/2

1052/1

||
184

147




r"\’\ V-992 [ gogp

c

- // JUDr. DAGMAR MALA ¢. tel. 0433/534191
&2~ advokatka e-mail:dagmar.mala@jcvc.cz
Denisova 504 ¢. fax: 0433/534191

506 01 JICIN ¢é.u.: CSOB, a.s. Ji¢in, 126377866/0300

Smiouva o zfrizeni vécného bfemene
uzaviena mezi:

1. Zemédélskym druzstvem Bystfice, zast. predsedou
pfedstavenstva ing. Vaclavem Hrdinou a ¢élenem pfedstavenstva
ing. Oldfichem Zemankem
ICO: 22501 ]
se sidlem v Bystrici, PSC 507 23 Liban

2. Bozenou Kontupkovou, r.¢. 305402/020, bytem Bukvice &.p. 56,
okres Jicin
jako povinnymi z vécného bfemene

a

manzeli _

Monikou Ondrakovou, r.¢. 755611/3191,

a

Jan%Ondrékem, r.¢. 740320/2840, oba trvale bytem Bystfice
¢.p.’155, 507 23 Liban (o, 7

jako opravnénymi z vécného bfemene

.. Zemédgiské druzstvo Bystfice je dle transformaéniho projektu z 26. 11. 1992 a
~ Zadosti O zapis staveb z 19. 7. 1996 m;. i viastnikem technické vybavenosti — vodarny
na st.p.C. 168 v katastralnim (zemf Bystfice. ’

]’ato nemovitost je zapséna v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
v Jiiné na LV &. 10 pro obec a katastralni lizemi Bystfice.
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Pani BoZzena Konlpkova je dle rozhodnuti o dédictvi D 1177/1984 ze dne
28. 8. 1984 mj. i viastnikem zastavéné plochy a nadvofi — st.p.C. 168 o vymére 20 m2
v katastrainim Gzemi Bystfice.

Tato nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
v Ji¢iné na LV ¢. 48 pro obec a katastralni uzemi Bystfice.

Vlastnik stavby vodarny ZD Bystfice a vlastnik pozemku st.p.€. 168 pi.
KonGpkova, zfizuji ve prospéch manzell Ondrakovych a kazdého dalsiho viastnika
domu &.p. 119 na st.p.&. 155 a st.p.€. 155 v katastralnim Ozemi Bystfice, vécné
bfemeno pravo pfistupu, udrzby a brani vody z vodarny na st.p.€. 168 tak, jak je
vyznaceno geometrickym planem €. 191—197/2001 z 30. 8. 2001.

Manzelé Ondrakovi opravnéni z vécného bfemene, pfijimaji.

V.

Vécné brfemeno se zfizuje jako uplatné a &ini ve prospéch viastnika pozemku
Castku 500,- K¢ (pétinasobek roc¢niho pinéni 100,- K¢&), ve prospéch viastnika stavby
¢ini rovnéz 500,- K¢ (pétinasobek rocniho pinéni 100,- K&).

V.

/

Manzelé Ondrakovi nabyvaji opravnéni z vécného biemene vkladem do
katastru nemovitosti u Katastrainiho trfadu v Ji¢iné na zakladé této smiouvy.

VL.

_ Ng dikaz toho, Ze tato smiouva obsahuje pravy, svobodny a vazné minény
projev vile, pfipojuji GEastnici své podpisy.

V JiCing, dne 8. 4. 2002
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Povinni z vécného bfemene: /2??%4‘4

Opravnéni z vécného bfemene:

Jan Ondrak

Podle zak. ¢. 85/1996 Sb. potvrzuji, Ze tato smlouva byla sepsana mnou,
advokatkou a &lenkou CAK (osvédéeni &. 6864), a Ze jsem osobné zjistita totoZnost
ucastnika, ktefi tuto smlouvu pfede mnou viastnoruéné podepsali.

KATASTRALNI URAD vV

VKlad préva povolen rozhodnutim ¢ j.

j1c
«M{flwa
VKlad priva zapsin v katastru nemovitosti dng ~.... .. k velna 2002
Pravni ulinky vkladu vzmkly dnem . 5'...dUhna 2002

b/ - § bl 2002

JUDr. Lenka Urbanovéa v
povéfena fizenim

o vkladu vécnych prav
k nemovitostem

JUDr. Dagmar Mala

JUDr. Dagmar MALA

advokdtka

506 01 JICIN, Denisova 504

tel. 0433/534191

45%/
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GEOMETRICKY PLAN

pm vyznadeni vécného bremenes

Zhotovil: Ing.Svatava Korelova

e | e |

‘Safarikova 842,50601 Jidin

B

Gisio planu: ~ 191-197/2001

Ckres: Jiéin ,
Chbec: Bystrice

Kat. uzemi: BYStfice

Al A

fal o) et
v X
¥

&

Mapowy list VS XT-11-10

Kod 1pisobu uréeni vymér: 2-ze soufadnic v S-JTSK,
1-jinym iselnym zpGsobem, 0-graficky

Geometricky plan ovélil ufedné opravnény zeméméficky intenyr:

Ing.Svatavs. Korelovd

Souhias katastralniho ufadu potvrdik:

Josef l’mzimek

Dosavadnim viastnikim pozemkd byla poskytnuta moinost seznamit

se v lerénu s priub&hem navrhovanych novych hranic, kieré byly
awnaéeny pfedepsanym zpisobem:

one 2G,8.2001 tisle 136/2001

o 3OV 2001 ey,

Ufedné npravniny zeméméficky inlenyr odpovida za odbornou
urovei geometnického planu, za dosateni pfedepsané piesnosti
2 :2 spravnost a uplnost naletitosti padle privaich pfedpisi.

Jeden prvopis geametrického planu a piedepsané
piilohy jsou ulozeny u katastrdinihe dfadu.

Geodézie 2. 6.84-1993

[

Vytiskl Zeméméticky Gfad, Praha
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*VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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136~ 8
136=10
136-11
136=12
136=-13
126-14
136~15
136=-16
126-17
136~-18
136-31
136-32
136-46

SEZNAM
ou¥adnicovy systém: mistni

Dosavadni stav Novy stav
. Druh : Druh Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht

Oznag . Oznat L .
p;::n:aknl: Vyméra parcely | pozemku p;::mekr:: Vyméra parcely | pozemku . . Z;{us: Dil prechazi z pazemku | Vyméra dily

parc. Zpisob ‘parc. Zpisob m.:::: °ma¢enéh°_f' isio |‘-sw‘ Oznateni

iem |y o |t | Gsem [ wg T o | e i R e I
185/9 185/9 P 301
185/1C 18 48

185 48
185/1 185 48
Druh viécného bfemene: [pravo Hfisﬁup@ a|udriby septiky a voddrny
{Opravnény: viasinik stp.153,stp.154§stp.155,%tp.l%G,#tp.lS?,3tp.158

SOURADNTIC

vygkovy systém: -



V-1284] 20m-62¢,

JUDr. Dagmar Mala
advokatka

zapsand v seznamu
advokati — &islo osvéd&eni 6864, IC: 66227224
Denisova 504, 506 01 Jic¢in
Tel. a fax 493 534 191, mobil 604 273 675, E-mail: dagmar.mala@jcvc.cz

Smlouva o vécnych bfemenech

uzaviena mezi ;

1. manzeli Jaroslavem Knapem, r.¢. 810622/3169 a Andreou
Knapovou, r.€. 795815/3434, oba bytem Bystfice 122, Bystrice,

507 23

2. Bozenou Konupkovou, r.¢. 305402/020, bytem Bukvice 56, 506 01
Jiéin

jako vlastniky zatézovanych nemovitosti

a

Zemédélskym druzstvem Bystfice, se sidiem Bystrice

IC : 000 22 501

zast. predsedou predstavenstva ing. Vaclavem Hrdinou a
mistopredsedou predstavenstva ing. Oldfichem Zemankem

zaps. v obchodnim rejstriku vedenym u Krajského soudu v Hradci
Kralové v oddile DrXXIV, viozce 2325 z

jako opravnénym z vécnych bremen

1. ManzZelé Knapovi maji ve spoleéném jméni manzel( dle kupni smlouvy ze dne
1.9.2001 pozemkovou parcelu ¢. 185/9 o vymére 79 m2 a st.p.¢. 1568 o vyméie 124
m2, vSe v katastralnim uzemi Bystfice.

2. Pani Bozena KonUpkova je vlastnikem st.p.€. 1567 o vyméie 129 m2, st.p.€. 168 o
vyméfe 20 m2 a pozemkl ve zjednodu$ené evidenci — parcel plvodniho
Pozemkového katastru ¢. 185 o vymeére 4309 m2 a ¢. 184 o vyméfe 1071 m2, vSe
v katastralnim Gzemi Bystfice.

3. Zemédélské druzstvo Bystfice je vlastnikem domu &.p. 120 v &asti obce Bystiice
na stp.6. 156 vk.U. Bystiice a to na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti C.j.
127/332/A5/89/JR ze dne 30.11.1989 a dale dle pfidéleni €.p. ze dne 19.2.1992.
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Touto smlouvou zfizuji vlastnici zatéZovanych nemovitosti uvedeni v odst. 1./1.
a 1./2. této smlouvy

1.vécné bifemeno spocivajici v pravu umisténi septiku na pozemkové parcele &.
185/9,

2.vécné biemeno vedeni kanalizace po pozemkové parcele &. 185/9 a st.p.¢. 158,
st.p.€. 157 a dale vécné bfemeno spodivajici v pravu pfistupu na tyto pozemky za
ucelem kontroly, oprav a (drzby septiku a vedeni kanalizace,

3.vécné bfemeno spocivajici vpravu chize a jizdy po pozemcich ve
zjednodu$eneé evidenci — parcelach plvodniho Pozemkového katastru &. 184 a
¢.185 za Gcelem pfistupu k domu &.p. 120 na st.p.&. 156,

4.vécné biemeno spocivajici v pravu chlize a jizdy po st.p.&. 168 a po pozemku
vedeném ve zjednodusené evidenci — parcele plvodniho Pozemkového katastru
C. 185 za ucelem kontroly, oprav a udrzby vodovodni pfipojky,

5.vécné biemeno vedeni elektrické pfipojky na pozemkové parcele &. 185/9, na
st.p.C. 157 a st.p.C. 158 a dale v pfistupu na tyto pozemky za u&elem kontroly a
oprav,

v8e v katastralnim Gzemi Bystfice. _ "

Vécna bfemena se zfizuji ve prospéch vlastnika domu ¢&.p. 120 na st.p.&. 156 a
kazdého dalsiho vlastnika.
M.

Zemédélské druzstvo Bystfice opravnéni z vécnych bfemen ve smysiu bodu II.
této smlouvy pfijima. Vlastnici zatéZovanych nemovitosti jsou povinni tato vécna
bfemena trpét.

V.

Vécna bfemena dle této smlouvy se zfizuji jako bezplatna s vyjimkou vécného
bfemeno 11./3. spogivajiciho v pravu chlize a jizdy po pozemcich ve zjednodusené
evidenci — parcelach puvodniho Pozemkového katastru ¢. 184 a §. 185. U&astnici se
dohodli, Ze hodnota tohoto vécného bfemene je dana jednorazové ¢astkou 5 000,-
K¢. ZD Bystiice uhradi dohodnutou ¢astku do 10 dnli od vkladu vécného bfemene do
katastru nemovitosti.

V.

Vécna bfemena popsana v €l. Il. pod odst. 1.-5. této smlouvy se zfizuji pro
soucasného vlastnika a kazdého dalSiho vlastnika budovy ¢€.p. 120 na st.p.¢. 156.
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Na dikaz toho, Ze tato smlouva obsahuje pravy, svobodny a vazné mi‘néhyf
projev vile, pfipojuji Ucastnici své podpisy. T ‘ ’

V Jiginé dne 1.4.2011

Zemédélské druzstvo Bystfice

Jaroslav Knap
zast. pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Vaclavem Hrdinou

Zemédélské druzstvo Bystfice
zast. mistopfedsedou predstavenstva
Ing. Oldfichem Zemankem -
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Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj
Katastralni pracovisté Ji¢in

V-1234/2011-604
va povolen rozhodnutim sp. zn.
\\ﬁ:}gg g:gva gapsan v katastru nemovitosti dne 11.04.2011

Pravni Geinky vkladu vznikly ke dni 04.04.2011

i¢iné roslava Kunhartova
V Jiciné dng 11.04.2011 Ja O hny zamestnanec[

Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky krajy




(/-6 703(R2077-60%

Kupni smlouva o prevodu vlastnictvi nemovité véci

a
Smlouva o zrizeni vécného bifemene ""' “""m ’,I""'” l I"

CUZK 100000619014

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

1. Bozena Koniipkova, r. ¢. 305402/020,
trvale bytem Bukvice ¢. p. 56, 506 01 Bukvice
Bankovni spojeni €.u.2456819574/0600
dale jako ,,Prodavajici* ¢i ,,Povinny z vécného biremene*

2. Radovan Straka, r. ¢. 630425/0491,
trvale bytem Bystfice €. p. 121, 507 23 Bystfice
dale jako ,,Kupujici“ ¢i ,,Opravnény z vécného biremene*

podle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, a podle ustanovena § 1257
anasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni platném k datu podpisu této smlouvy, tuto

Kupni smlouvu
a
smlouvu o zFizeni vécného bfemene

(déle jen ,,Smlouva“):

CLL
Uvod

1)  Prodavajici ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitosti:

a) pozemek p. C. 185/7 o vpmére 278 m’, evidovany jako trvaly travni porost (déle jen ,,pozemek p. &
185/7°),

b) pozemek p. & St. 157 0 viméFe 129 m?, evidovany jako zastavénd plocha a nddvori, kdy na tomto
pozemku stoji stavba, kterd neni souldsti pozemku, a to stavba & p. 121, jejimf viastnikem je
spole¢nost AGRO BYSTRICE a.s., ICO 252 82 409, se sidlem &, p. 10, 50723 Bystiice (dale jen
»pozemek p. €. St. 157°),

¢) pozemek p. & 185/13 o vpméFe 241 m?, evidovany jako trvaly travni porost (dale jen ,,pozemek p.
¢. 185/13%),

d) pozemek p. ¢. 185/14 o vpyméie 99 m?, evidovany jako trvaly travni porost (dile jen ,,pozemek p.
< €. 185/14%),

to vse zapsané Katastrdlnim uradem pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jicin, na LV
C. 48 pro k. u. Bystrice, obec Bystrice.
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CLIL
Predmét a podminky kupni smlouvy

Na zakladé€ této Smlouvy prodéavajici pfevadi vlastnické pravo k pozemku p. &. 185/7 a k pozemku
p. &. St. 157, na kterém stoji stavba €. p. 121, kterd viak neni pfedmétem prevodu dle této Smlouvy,
do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho (dale jen ,,PFedmét pFevodu*). Kupujici touto Smlouvou kupuje
do svého vylu¢ného vlastnictvi Pfedmét prevodu a zavazuje se za pfevod vlastnického prava
k Pfedmétu prevodu zaplatit niZe sjednanou kupni cenu.

Smluvni strany si sjednaly kupni cenu za Pfedmét pfevodu ve vysi 50.000,- K& (dale jen ,, Kupni
cena®). Kupni cenu uhradi kupujici prostfednictvim wvéru, ktery mu bude poskytnut od
Ceskomoravské stavebni sporitelny, a.s., ICO 492 41 397, se sidlem Vinohradské 3218/ 169, Praha
10 (dale jen ,,Poskytovatel Gvéru). Vyplatu Kupni ceny provede Poskytovatel ivéru, a to nejpozdéji

do 10 pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy na udet prodavajiciho & .
2456819574/0600, vedeného u Moneta Bank.

Pokud nedojde k uhrazeni Kupni ceny dle sjednaného terminu splatnosti, tedy do 5 pracovnich dni
ode dne podpisu této Smlouvy, zavazuje se kupujici za toto prodleni s thradou Kupni ceny zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5% z Kupni ceny, tedy 2.500,- K¢, a to nejpozdgji do 14
dnii ode dne splatnosti Kupni ceny dle této Smlouvy na aéet prodavajiciho &. 4. 2456819574/0600,
vedeného u Moneta Bank.

CL I
Zrizeni vécného biremene — sluzebnosti stezky a cesty

Smluvni strany prohladuji, Ze se na zakladé této Smlouvy zaroven dohodly na zfizeni v&cného
bfemene — sluZebnosti stezky ve smyslu ust. § 1274 ob&anského zakoniku a cesty ve smyslu ust. §
1276 obcanského zakoniku.

Po vkladu vlastnického préva k Predmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho si smluvni strany sjednaly,
ze prodavajici jako povinny z vécného bfemene touto Smlouvou zFizuje zaroveii i sluzebnost
stezky a cesty k pozemkiim p. ¢. 185/13 a p. ¢. 185/14 (dale jen ,,Sluzebné pozemky*), které jsou
ve vlastnictvi prodavajiciho, a to ve prospéch opravnéného z vécného biemene (kupujiciho)
véetné i kazdého dalSiho vlastnika pozemku p. €. St. 157 jakozZto panujiciho pozemku (déle jen
»Sluzebnost®).

Smluvni strany si sjednaly uplatné ztizeni Sluzebnosti na dobu neurditou, a to za uplatu ve vysi
5.000,- K¢&. Opravnény z vécného biemene se zavazuje uhradit Gplatu dle tohoto odstavce nejpozdéji
do 10 pracovnich dnu ode dne podpisu této Smlouvy, a to na et povinného z vécného biemene
¢. 0. 2456819574/0600, vedeného u Moneta Bank.

CL IV.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlaSuje, Ze na vSech nemovitostech vyjmenovanych v ¢l. T odst. 1) této Smlouvy ke
dni podpisu této Smlouvy nevaznou Zadné dluhy ani Zadna omezeni vlastnického prava, zejména
Z4dna zastavni ani podzastavni prava, Zadna ndjemni ¢i pachtovni prava, popf. jind prava tretich osob,
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anl Zadné prava odpovidajici vécnym bfementim a sluZebnostem, vyjma SluZebnosti, kterd je
zfizovana touto Smlouvou, a vyjma nasledujicich:

o Vécné bremeno chiize a jizdy, a to na pozemku p. ¢. 185/13 a pozemku p. ¢., 185/14;
o} Vécné bremeno vedeni, a to na pozemku p. & St. 157;

o Pachtovni prdvo ziizené ve prospéch AGRO BYSTRICE a.s., ICO 252 82 409, se sidlem ¢ p.
10, 50723 Bystrice, a to na pozemku p. ¢. 185/7

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy necinil, a do pfechodu vlastnictvi
na kupujiciho se zavazuje neucinit, Zadna pravni jednani, kterymi by s Pfedmétem ptevodu jakkoliv
nakladal nebo ho jakkoliv zatiZil.

Prodavajici prohlaSuje, Ze seznamil kupujiciho se stavem Pfedmétu pfevodu i se stavem Sluzebnych
pozemki. Kupujici prohlaSuje, Ze si Predmét pfevodu spolu se SluZzebnymi pozemky dikladné
prohlédl] a seznamil se s jejich stavem a Ze je mu skuteény stav Pfedmétu pfevodu a SluZebnych
pozemki znam a kupujici hodla Pfedmét pievodu v tomto stavu nabyt do svého vlastnictvi.
Kupujici rovnéz stvrzuje, Ze se seznamil s aktualnim stavem zapisi na listu vlastnictvi, na kterém je
prevadény Predmét pfevodu spolu se Sluzebnymi pozemky zapséan a Ze proti nému nevznasi Zadné
namitky. Zejména kupujici bere na védomi, Ze na pozemku p. €. St. 157 je postavena stavba ¢. p. 121,
objekt k bydleni, které je ve vlastnictvi spoleénosti AGRO BYSTRICE a.s., zapsana na LV &. 337
pro k.u. Bystfice, kdy touto Smlouvou nedochazi k ptevodu vlastnictvi k této stavbé €. p. 121.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze neni v upadku, ani Ze proti nému neni vedeno insolven¢ni, nalézaci,
exekuéni, konkursni ¢i vyrovnavaci fizeni, které by bylo zpUsobilé zpochybnit platnost ¢i uéinnost
této Smlouvy nebo které by se mohlo dotykat Pfedmétu prevodu a prav a povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajicich. Vyjde-li najevo po podpisu této Smlouvy skutecnost v rozporu s timto prohlasenim,
zaklada takové zjisténi pravo kupujiciho na odstoupeni od této Smlouvy.

Proddvajici dale prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné pravni ani faktické vady na Pfedmétu pfevodu
a Sluzebnych pozemcich, které by bréanily uzavieni této Smlouvy nebo které by omezovaly
kupujiciho ve vykonu jeho vlastnického prava ¢i prav vyplyvajicich ze SluZebnosti, o kterych by
kupujiciho neinformoval.

CL V.
Ostatni ujednani

Smluvni strany si sjednaly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu pfevodu ve prospéch
kupujiciho spolu s navrhem na povoleni vkladu vécného biemene dle této Smlouvy poda
k pfislusnému katastralnimu ifadu na své naklady kupujici, a to nejpozdéji do S pracovnich dnu
ode dne podpisu této Smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze bere na védomi, Ze k pfechodu vlastnického prava k Predmétu pfevodu na
kupujiciho a ke vzniku prava ze Sluzebnosti dojde az vkladem uvedenych prdv do pftislusného
katastru nemovitosti s pravnimi uéinky ke dni, kdy byl navrh na vklad dle této Smlouvy dorucen
ptislu§nému katastralnimu uradu.
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Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, prodavajici pfeda Pfedmét prevodu kupujicimu nejpozdéji
do 10 dnii ode dne zapisu vlastnického prava k Predmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho. Smluvni
strany se zavazuji si k pfedani a pfevzeti Pfedmétu pfevodu poskytnout potfebnou soudinnost. O
piedani Pfedmétu pfevodu smluvni strany vyhotovi pisemny protokol.

Do okamZiku protokolarniho pfedani nese prodévajici odpovédnost za pfipadné vzniklé $kody na
Predmétu pfevodu a zavazuje se hradit naklady spojené s vlastnictvim a s uZivanim Pfedmétu
pfevodu do dne jeho ptedani. Od okamziku protokolarniho pfedéni nese odpovédnost za piipadné
vzniklé 8kody na Pfedmétu pievodu kupujici a zavazuje se hradit naklady spojené s vlastnictvim a
s uzivanim Pfedmé&tu pfevodu ode dne jeho ptedani. Do dne vkladu vlastnického prava k Piedmétu
pfevodu do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho neni kupujici opravnén provadét jakékoli
stavebni Gpravy na Pfedmétu pfevodu.

JestliZe pfislusny katastralni ufad zamitne svym rozhodnutim navrh na povoleni vkladu vlastnického
prava ¢i povoleni vkladu vécného bfemene dle této Smlouvy, smluvni strany se zavazuji u&init
veSkera pravni jednani odstrariujici ptekazku pfevodu vlastnického prava ¢&i ziizeni vécného bfemene
a ucinit veskera pravni jednani smétujici k ptevodu vlastnického prava a zfizeni vécného bfemene
dle podminek sjednanych v této Smlouvé. Nebude-li mozZno takova jednéani provést nebo nesplni-li
ncktera ze smluvnich stran zdvazky dané ujednanim piedchozi véty do 30 dni poté, co bude druhou
smluvni stranou vyzvana k provedeni takového jednani, rusi se timto tato Smlouva a smluvni strany
jsou povinny si vratit v3e, co si na zékladé této Smlouvy plnily vyjma smluvnich pokut sjednanych
v této Smlouv€. Smluvni strana, kterd porusi zavazky dané ujednanim tohoto odstavce, je povinna
nahradit Skodu, ktera tim vznikne druhé smluvni strané, a déle je povinna uhradit také smluvni pokutu
ve vy$i 5% z Kupni ceny, tedy 2.500,- K&, smluvni strané, kterd své zavazky dle této Smlouvy
neporusila, a to v8e nejpozdéji do 14 dni poté, kdy je k tomu opravnéna smluvni strana pisemné
vyzve

Kupujici timto bere na védomi svou povinnost ve 1hiit¢ do konce 3. mésice nésledujiciho po mésici,
vnémZ bude zapsano vlastnické pravo dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, podat mistné
pfislusnému spravci dan€ ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci, jehoz pfedmétem bude Pfedmét
pievodu. V pfipadé, ze bude dan z nabyti nemovitych véci vyssi nez pfedpokladana ¢astka dané
(4% z Kupni ceny, tedy 2.000,- K¢), zavazuje se kupujici bez zbyte¢ného odkladu doplatit rozdil
mezi vyméfenou dani a jeji predpokladanou vysi a zaroven se zavazuji uhradit i piipadné dalsi
naklady souvisejici se stanovenim dang z nabyti nemovitych véci.

Je sjednano, Ze kupujici mize od této Smlouvy odstoupit, vyjde-li najevo, Ze prohlaseni prodavajiciho
uvedend v této Smlouvé nejsou pravdiva nebo porusi-li prodavajici své zavazky sjednané v této
Smlouvé. Pokud takto kupujici od této Smlouvy odstoupi, zavazuje se prodavajici vratit kupujicimu
Kupni cenu a uhradit néklady spojené s odstoupenim od této Smlouvy v plné vysi, nejpozdéji do 15
dnt poté, kdy jej k tomu kupujici pisemné vyzve. Odstoupenim od této Smlouvy nezanika pfipadny
narok kupujiciho na smluvni pokutu dle této Smlouvy.

Je sjednano, Ze prodavajici mize od této Smlouvy odstoupit, vyjde-li najevo, Ze prohlaSeni kupujiciho
uvedend v této Smlouvé nejsou pravdivd nebo porusi-li kupujici své zavazky sjednané v této
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Smlouve, zejména neuhradi-li Kupni cenu podle této Smlouvy. Kupujici se v tomto piipad¢ zavazuje
uhradit prodavajicimu naklady spojené s odstoupenim od této Smlouvy v plné vysi, a to nejpozdgji
do 15 dnt poté, kdy jej k tomu prodéavajici vyzve. Odstoupenim od této Smlouvy nezaniké p¥ipadny
néarok kupujiciho na smluvni pokutu dle této Smlouvy.

Odstoupit od této Smlouvy lze pouze v pfipadech v této Smlouvé sjednanych, nebo stanovi-li tak
pfislusnd ustanoveni ob&anského zdkoniku. Odstoupi-li n¢ktera ze smluvnich stran od této Smlouvy,
Smlouva se tim rusi; v takovém ptipadé€ jsou si smluvni strany povinny vratit vSe, co si na zakladé
této Smlouvy plnily. Odstoupenim od této Smlouvy vSak nezanikd narok smluvnich stran na ptipadné
smluvni pokuty dle této Smlouvy.

Cl VL
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kupujici a prodavajici
obdrZi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni pro kupujici pro finanéni uiad (stejnopisu) a dvé
zbyla vyhotoveni opatfena ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran jsou uréena pro fizeni u
ptislugného katastrélniho ufadu a pro Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, a.s.

Smluvni strany po preéteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, sou¢asné potvrzuyji,
Ze tato Smlouva byla sepsana na zédklad¢€ pravdivych udajt, jakoZ i pravé a svobodné viile Smluvnich
stran. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena pod natlakem a plnéni dle této
Smlouvy neni nemozné ani se nepti¢i dobrym mravim. Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu
podepsat, a nejsou si védomy zadnych ptekazek, jez by jim znemoznovaly zavazat se k plnéni
povinnosti a vykonu prav dle této Smlouvy. Na dikaz veskerych vy$e uvedenych skute¢nosti
ptipojuji Smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy je mozno €init pouze pisemné, a to po vzajemné dohodé
obou Smluvnich stran. ‘ :

Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory, které snad mezi nimi v souvislosti s realizaci této
Smlouvy vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporu, bude predloZzen k
projednéni a rozhodnuti pfislusnému soudu CR.

V Bystfici dne 13.9.2017 V Bystfici dne 13.9.2017

Borsn s Loy 1 e
Bozena Koniipkova Radovan Straka
Prodavayici Kupujici

Povinny z vécného bremene Opravnény z vécného bremene



SVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovaci knihy Obe o i ad; ystfice
pOF. & 1egalizace ......... L BACLT rinsieniececisiicranisenseen

m““"z "?..fff.'..... 9,25 ..,_.fz./..ézy

uvedené v této ovéfovam dolozce
Vv Bysti‘xcn dne

W e
:Jméno a pfijmenf ovitujicl osoby, kterd legalizaci provedia (hebo otlsk jmenovky®
Ctisk Uredniho razitka a podpis ovéfujici osoby

¥ hohagint s Ekan?te

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI

Podle ovéfovac! knihy O % ystfice
pof é legallzace %2"‘ ;

druh a élslo dol\ladu na zdkladé kterého byly zjistény osobni (idaje,
uvedené v této ovéfovacu dolzzce

ti‘lm dne ... ‘
HABIE ki |

Iméno a pFijmeni ovélujicl osoby, kters legalizac provedla (nebo ofisk jmenovky'
“tisk ufednlho razitka a podpis ovéfujici osoby

bttt e fkrindte

7/

ey /




V- 76€3. 12018-604

Smlouva o zFizeni vécného bremene

N o sl I

1. manzelé _ CUZK100000

Jaroslav Knap, r.¢. 810622/3169

Andrea Knapova, r.¢. 795815/3434
oba trvale bytem Bystfice 122, 507 23 Bystfice
déle jako ,,Povinni z vécného bfemene*

a

2. Radovan Straka, r. ¢. 630425/0491,
trvale bytem Bystfice €. p. 121, 507 23 Bystfice
dale jako ,,Opravnény z vécného bfemene*

L
Zf¥izeni vécného bfemene ~ pravo umisténi septiku, vedeni kanalizace a pFistupu za i&elem kontroly,
oprav a udrzby septiku a vedeni kanalizace
1)  Smluvni strany prohladuji, Ze se na zaklad® této Smlouvy dohodly na zfizeni vécného bfemene — pravo
umisténi septiku, vedeni kanalizace a pFistupu za aéelem kontroly, oprav a lidrzby septiku a vedeni
kanalizace.

2)  Povinni zv&ného bfemene prohla3uji, Ze jsou ve spole¢ném jméni manZeld vlastniky nasledujici
nemovitost:

- pozemek p. £. 185/9 o vyméfe 79 m2, evidovany jako trvaly travni porost, zapsany Katastralnim
fadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovité Ji¢in, na LV &. 301 pro k. 4. Bystiice, obec
Bysttice.

3)  Smluvni strany sjednaly, ¢ manzelé Jaroslav a Andrea Knapovi jako povinni z vécného biemene
touto Smlouvou zfizuje sluZzebnost — priavo umisténi septiku, vedeni kanalizace a pFistupu za i¢elem
kontroly, oprav a ddrzby septiku a vedeni kanalizace, k pozemku p. & 185/9 evidovany jako trvaly
travni porost, zapsany Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovité Ji¢in, na LV
¢. 301 pro k. u. Bystfice, obec Bystfice (dale jen ,,SluZebné pozemky*), ktery je ve spole¢ném jméni
manzelG Jaroslava a Andrei Knapovych, a to ve a to ve prospéch opravnéného z vécného biemene
(kupujiciho) veetné i kazdého dalSiho vlastnika pozemku p. & St. 157 jakoto panujiciho pozemku
(déle jen ,,Sluzebnost*).

4)  Smluvni strany si sjednaly bezfiplatné zfizeni SluZebnosti na dobu neurgitou.

V Bystfici dne 27.9.2017 V Bystfici dne 27.9.2017

Jaroslav Knap Radovan Straka
Povinny z vécného bfemene Opravnény z vécného bremene
Andrea Knapova

Povinnad z vécného bfemena



CUZK 100000621040

NizZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

1. Aneta Koniipkova, r. ¢ 305305/965,

trvale bytem Bystfice €. p. 70, 507 23Bystfice
déle jako ,,Povinny z vécného biemene*
2. Radovan Straka, r. &. 630425/0491,
trvale bytem Bystfice €. p. 121, 507 23 Bystfice
dale jako ,,Opravnény z vécného bremene*
L Z¥izeni vécného bfemene — sluZzebnosti stezky a cesty

1)  Smluvni strany prohlasuji, Ze se na zdkladé této Smlouvy dohodly na zfizeni v&cného
bfemene — sluZebnosti stezky ve smyslu ust. § 1274 ob&anského zakoniku a cesty ve
smyslu ust. § 1276 ob&anského zakoniku.

2)  Povinny z vécného bfemene ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitost:

- pozemek p. €. 185/15 o vyméte 37 m2, evidovany jako trvaly travni porost
zapsany Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Ji¢in, na LV €. 42 pro k. 0. Bystfice, obec Bystfice.

3) Smluvni strany sjednaly, Ze¢ Aneta Koniipkovd jako povinny z vécného bfemene
touto Smlouvou zfizuje sluZebnost stezky a cesty k pozemku p. & 185/15 evidovany
jako trvaly travni porost zapsany Katastrlnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovi$té¢ Ji¢in, na LV &. 42 pro k. u. Bystfice, obec Bystfice (dale jen
»SluZebné pozemky“), ktery je ve vlastnictvi Anety Konipkové, a to ve prospéch
opravnéného z vécného biemene (kupujiciho) véetné i kazdého daliiho vlastnika
pozemku p. ¢&. St. 157 jakoZto panujiciho pozemku (déle jen ,,SluZebnost*).

4)  Smluvni strany si sjednaly beziplatné zfizeni SluZebnosti na dobu neuréitou.

V Bystfici dne V Bystfici dne

Ve 76F [f lZ@‘d&@%

pisuENBIERERURAY

smiowrs o stzen vienehowremene || N1
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Aneta Konupkovi Radovan Straka

Povinny z vécného bremene Opravnény z vécného bremene
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 28030/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 037655/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 2. 6. 2026

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




