ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 032231/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych veéci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na bytové jednotce €. 59/13
nachazejici se v bytovém domé ¢€.p. 59 na pozemku parc.€. 271/1, v€etné idealniho spoluvlastnického podilu
ve vySi 6664/102344 na spoleCnych Castech bytového domu €.p. 59 a na pozemcich parc.¢. 271/1, 271/2,
271/3, vée se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.4. Lesna, obec Brno, okres Brno-mésto, v§e zapsano na
listech vlastnictvi €. 2809, 1449.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 465/2026

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Vevefi 125, 616 45 Brno

|Cis|o jednaci: 137EX21710/21
OBVYKLA CENA 700 000 Ké&
Pocet stran: 38 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 19.5.2026 Vyhotoveno: V Brné 3.6.2026




Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV & 2809, 1449 pro k.U. Lesna ze dne 14.4.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 19.5.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 19.5.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci pfi
mistnim Setfeni zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze serverQ https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV €. 2809, 1449 k.u. Lesna vyhotovené dne 14.4.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Lesna vyhotovena z nahliZzeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 19.5.2026, nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 19.5.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX21710/21 ze dne 16.4.2006.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 20.6.1997.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlauje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 2809 ze dne 14.4.2026 pro k.U.
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Lesna vSe se v8emi sou€astmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskdna data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.U. Lesna
Adresa nemovité véci: Brozikova 59/19, 612 00 Brno

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla objednatelem prfedlozena Caste¢na dokumentace a to: prohlaseni vlastnika budovy ze dne
20.6.1997.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 59/13 situovana v budové ¢.p. 59 na pozemku parc.¢. 271/1 ve
mésté Brno, katastralnim GUzemi Lesna pfi mistni zpevnéné komunikaci ul. Brozikova. Ocenovana bytova
jednotka o dispozici 3+1 je umist&na ve 3.NP cihlového bytového domu. Jedna se o samostatné stojici bytovy
dim, pravidelného pldorysného tvaru s plochou stfechou, podsklepeny se 4.NP, kde v 1.PP jsou umistény
prevazné sklepni koéje k bytum a spole¢né prostory a v 1.NP az 4.NP bytové jednotky. V okoli bytového domu
se nachazeji obdobné bytové domy, sportovisté, Skolka, Skola, obchody a v dochazkové vzdalenosti zastavka
autobusu.

Popis domu:

Nosnou konstrukci bytového domu tvofi zdény konstrukéni systém, stfecha je plocha, krytina ve standardnim
povedeni, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova, fasada je bfizolitova, sokl
je upraven keramickym obkladem. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci schodisté, objekt je s napojenim
na veskeré inzenyrské (poznamka: funkénost inZenyrskych siti nebyla ovérena).

Situace
Typ pozemku: & zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ORD X byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna [ ostatni
PFipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
ver. / vl. X /O elektro [ telefon & dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - sidlistni zastavba
PrFistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
255/2 Statutarni mésto Brno
279/1 Statutarni mésto Brno

Celkovy popis nemovité véci

Popis bytové jednotky:

Ocenovana bytova jednotka o dispozici 3+1 je umisténa ve 3.NP cihlového bytového domu. Vnitfni povrchy
stén se predpokladaji vapenné hladké, povrchy podlah pravdépodobné z PVC povrchem, parketové, plovouci
¢i dlazdéné, socialni zafizeni je umisténo v bytovém jadfe, obklady se pfedpokladaji keramické. Okna jsou
plastova, vnitfni dvefe se pfedpokladaji dfevéné. Vytapéni bytové jednotky je dalkové mimo bytovy dim véetné
ohfevu TUV, vnitini hygienické vybaveni tvofi pravdépodobné: vana, umyvadlo a WC samostatné umisténé,
v kuchyni standardni sporak, elektroinstalace je 230/400 V, ostatni vybaveni se pfedpoklada standardniho
charakteru.

Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

3.NP - kuchyné (9,02 m2), pokoj (19,59 m2), pokoj (12,70 m2) pokoj (9,90 m2), pfedsin (7,99 m2), spiz (0,41
m2), koupelna (2,10 m2), WC (0,96 m2), komora (1,97 m2), sklep (2,00 m2) a balkén (4,83 m2).

Celkem uzitna plocha bytu (bez balkdnu, dle prohladeni viastnika budovy) pro vypocet srovnavaci metody €ini
66,64 m2.

Poznamka: podlahova plocha bytové jednotky pro vypoclet srovnavaci metody ocenéni je prevzata z
prohlaseni vlastnika budovy (vzhledem k nepristupnosti bytové jednotky), porovnavaci metodé ocenéni jsou
pro vypocet pouZity vzorky s vyméry bytovych jednotek také z prohlaseni viastnika budovy (dle prohlaseni
vilastnika budovy a podilu zapsanych v Katastru nemovitosti).

Stafi a stavebné technicky stav bytu a bytového domu:
Bytovy diim dle ziskanych informaci z RUIAN pochézi z roku 1970, bytovy ddm se jevi po celkové revitalizaci
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v dobrém stavebné technickém stavu s b&Znou udrzbou, stavebné technicky stav bytové jednotky uvaZzuji
pramérny.

Prisludenstvi bytové jednotky

PfisluSenstvi jednotky nebylo zjisténo.

Soucésti bytové jednotky

Soucasti jednotky nebyly zjistény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Komentaf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentari: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 2809 ze dne 14.4.2026 pro k.u. Lesna
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gdaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje jsou
zapsana: zahajeni exekuci, nafizeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni zastavniho prava a omezeni
oznacenim P - prava k nemovitostem jsou dotéena zménou (viz. LV €. 2809, pfiloha znaleckého posudku).
Na omezeni uvedené na LV €. 2809, tj. na zahajeni exekuci, nafizeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni
zastavniho prava a omezeni oznaenim P - prava k nemovitostem jsou dot€ena zménou neni pfi tomto
ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zdkladé porovnani dostupnych
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informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vC€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pfistup k silnicnim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoc¢tené na 1 m?2 uzitné plochy bytovych jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani
jako celku.

Uzitna plocha: 66,64 m2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene cen

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient poloh

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefovany je koeficient nizSi nez
jedna.
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Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerfiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoZnych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

1. Byt

Lokalita: Triskalova 349/3, Brno-Lesna

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 3.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: panel

Uzitna plocha: 72,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2024) 1,05
K2 Velikost - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - stejna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav - uvazuji o néco lepSi celkovy stav (vytah) 0,99
Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
. KN, V-23810/2024-702
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani, panelova konstrukce
1,01
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 12/2024 [m?] K&/m? Kc
6 500 000 72,00 90 278 1,07 96 597
2, Byt
Lokalita: Seifertova 586/6, Brno-Lesna
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 74,00 m2
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,05
K2 Velikost - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny lepSi celkovy stav 1,00 -
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
. .. . KN, V-666/2025-702
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 01/2025 [m?] K&/m? Kc
7 560 000 74,00 102 162 1,07 109 313
3. Byt
Lokalita: Seifertova 587/8, Brno-Lesna
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 2.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 73,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (11/2025) 1,05
K2 Velikost - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - stejna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji obdobné provedeni a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny lepSi celkovy stav 1,00 :
. . Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Y|IV pozemku - bez vlivu 1,00 KN, V-24862/2025-702
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 11/2025 [m?] K&/m? Kc
7 450 000 73,00 102 055 1,07 109 199

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 96 597,- K&/m?2 az 109 313,- K&/m? uzitné plochy bytové jednotky. Jednotkova obvykla cena
stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména
lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou
jednotku navrzena jako priimérna na 105 036,- K&/m?2 uzitné plochy bytové jednotky.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 96 597 Ké/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 105 036 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 109 313 K&/m?2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 105 036 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 66,64 m?
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 6 999 599,00
idealni podil *1,00/ 8,00
= 874 949,88
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podej podilu (srazka (20%) *0,80
= 699 959,90

Vysledna porovnavaci hodnota 699 960 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka 699 959,90 K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 700 000 K&

Silné stranky
- klidna lokalita s dobrou dostupnosti do centra mésta
- bytovy dim po revitalizaci

Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani
- absence vytahu v domé

Obvykla cena 700 000 K¢

slovy: Sedm set tisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytu. Pfi posuzovani
daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o bytovou jednotku
nachazejici v klidné lokalité s dobrou dostupnosti centra mésta v bytovém domé po revitalizaci, nevyhodou je
absence vlastniho parkovani a vytahu vdomé. Obdobné bytové jednotky se v sou€asné dobé v dané lokalité
a dané velikosti obchoduji primérné.

Komentar k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zji§té€né zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouZzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni €. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjiSsténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,
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b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

zpracuje data, provedeno,

provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,
interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

~— ~— ~— ~—

c
d
e

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 2809, 1449 pro k.U. Lesna ze dne 14.4.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 19.5.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti bytové jednotky, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/8 na bytové jednotce ¢.
59/13 nachazejici se v bytovém domé ¢.p. 59 na pozemku parc.¢. 271/1, vcetné idealniho
spoluvlastnického podilu ve vysi 6664/102344 na spoleénych ¢astech bytového domu ¢&.p. 59 a na
pozemcich parc.¢. 271/1, 271/2, 271/3, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.0. Lesna, obec
Brno, okres Brno-mésto, v§e zapsano na listech vilastnictvi ¢. 2809, 1449, vedenych u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za
ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potifebu exekué€niho Fizeni
k datu ocenéni 19.5.2026 po zaokrouhleni na 700.000,- K¢ (slovy: sedm set tisic korun ¢eskych).

Obvykla cena 700 000 K¢

slovy: Sedm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate€né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umist&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Cast vypisu z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Cast prohlaseni vlastnika budovy.

Srovnatelné jednotky.

ON= 2N 2 A
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snime
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Pfijezdova komunikace k bytovému domu Uliéni pohled na bytovy dum

Zadni pohled na bytovy diim Vstup do domu
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Pozemek parc.&. 271/3

L S W e < L5t
Napojeni bytového domu na plyn
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Cast LV ¢&. 2809

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2026 10:20:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro udel: Provedeni exekuce, &.j.: 137EX 21710/21 pro Exekutorsky tfad Brno-

venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CED642 Brno-mésto Obec: 5827B6 Brno
Kat _nzemi: 610887 Lesna List wlastnictvi: 2809

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Duchofiova Jifina, Dornych 45/122, Komarov, 61700 Brno 1/8
5J Miklik Radim Ing. a Miklikova Denisa Ing., &.p. 59, 1/8
68737 Ofechov, Na Mrmové 233, Véasky, 68601 Uherske
Hradi&té
Plsek Jiri, &.p. 134, 67902 Petrovice 1/8
PlSek Petr, &.p. 134, 67902 Petrovice 1/8
Plikova Monika, Vaclava Talicha 1491/4, 43401 Most 1/8
Vitomirova Iva, Lesni 2244/7, 43401 Most 1/8
8 Vodidéka Jan a Vodidkova Miroslava Be., &.p. 2B0, 69634 1/4
Uhfice
5T = spoleéné jméni manZeld nebo partnert
B Nemovitosti
Inotky Podil na
=4 i Typ spoleénych &astech
jednotky Zpuscb vyuZiti Zptisob ochranv jednotky domu a pozemku
P 59/13 byt byt.z. 6664/102344
Vymezeno v:
Budova Lesna, &.p. 59, byt.dim, LV 1449
na parcele 271/1, LV 1449
Parcel 271/1 zastavéna plocha a nadwvofi 354m2
271/2 ostatni plocha ostatni T1lm2
komunikace
271/3 ostatni plocha ostatni 50m2
komunikace
P = prdavni vztahy jsou dotfeny zménou
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisn
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Ber zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabgeh
Povinnost k

Plikova Monika, Vaclava Talicha 1491/4, 43401 Most,
re/2¢o: [N

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3. 139EX 29003/18-013 =ze
dne 28.03.2019. Pravni 4éinky zapisu k okamziku 31.12.2025 09:19:07. Zapis
proveden dne 31.12.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7811/2025-809

dvu katastru nex

& Brono-mésto,

o5tl Fsou v dz

astralni 0fad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2028 10:20:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 610887 Lesna Li=t wlastnictvi: Z2B09

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Souvisejicli zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k
Plikova Monika, Vaclava Talicha 1491/4, 43401 Most,
RE/1C0:
Jednotka: 59/13
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139EX-29003/2018 -217 Exekutorsky
afad Sumperk ze dne 31.12.2025. Pravni ucéinky zapisu k ckamZfiku 31.12.2025
09:19:07. Zapis proveden dne 06.01.2026; uloZenc na prac. Brno-mésto

2-10711/2025-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139EX-29003/2018

-217 ze dne 31.12.2025. Pravni mec ke dni 07.01.2026. Pravni néinky =zapisu k
ckamziku 14.01.2026 17:08:04. Zapis proveden dne 22.01.2026; uloZeno na prac.
Brno-mésto
£-420/2026-702
o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor JUDr. EZdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Vitomirova Iva, Lesni 2244/7, 43401 Most, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-10350/2015 -040 ze dne
29.12.2015. Pravni aéinky =zapisu k okamZziku 02.01.2026 09:15:46. Zapis proveden
dne 02.01.2026; uloZeno na prac. Plzefn-mésto

Z-13/2026-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8
Povinnost k

Vitomirova Iva, Lesni 2244/7, 43401 Most, RC/ICO:

Jednotka: 59/13

Listina Exekuéni prikaz k predeji nemovitych wéci 108 EX-10350/2015 -243 Exekutorsky
urad Plzen-mésto ze dne 02.01.2026. Pravni néinky zapisu k okamZiku
02.01.2026 09:15:3B. Zapis proveden dne 08.01.2026; uloZeno na prac. Brno-
mésto

Z2-15/2026-T702
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 108 EX-10350/2015 -243 Exekutorsky
afad Plzen-mésto ze dne 02.01.2026. Pravni moc ke dni 15.01.2026. Prawvni
uéinky zapisu k ckamZiku 19.01.2026 09:15:58. EZapis proveden dne 22.01.2026;
uloZeno na prac. Brno-mésto
£-534/2026-702
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Exekutorsky ufad Prerov, Komenského 38,
750 02 Prerov
Fovinnost k
PlSek Petr, &.p. 134, 67902 Petrovice, RC/ICO:
I
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203EX-32670/2019 -6

jsou v 1z

» obvodu, ve kterér

Katastralei Ofad pro Jihomoravsky kraj,

strana £
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2028 10:20:00

4

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 610887 Lesna Li=t wlastnictvi: Z2B09

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Exekutorsky ufad Pferov ze dne 24.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
30.12.2025 21:17:14. Zapis proveden dne 05.01.2026; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-10698/2025-702
Souvisejici zadpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8

Povinnost k
PlEek Petr, &.p. 134, 67902 Petrovice, RC/ICO:

Jednotka: 59/13

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéei 203 Ex-32670/2019 -14 Exekutorsky
ufad Pferov ze dne 30.12.2025. Pravni déinky =zapisu k ckamZiku 30.12.2025
21:17:14. Zapis proveden dne 06.01.2026; ulocZenc na prac. Brno-mésto

2-10699/2025-702
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Exekutorsky afad Pferov, Komenského 38,
750 02 Prerov

Eovinnost k
Plsek Petr, &.p. 134, 67902 Petrovice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 203EX-31003/2020 -9
Exekutorsky urad Pferov ze dne 02.11.2020. Prawvni néinky =zapisu k okamziku
30.12.2025 21:17:19. Zapis proveden dne 05.01.2026; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10700/2025-702

Souvisejicl zdplsy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/8

Povinnost k
PlEek Petr, &.p. 134, 67902 Petroviece, RC/ICO:

Jednotka: 59/13
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéei 203 Ex-31003/2020 -15 Exekutorsky
trad Prerov ze dne 30.12.2025. Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 30.12.2025
21:17:19. Zapis proveden dne 06.01.2026; uleZenc na prac. Brno-mésto

Z-10701/2025-702
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarfiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

PlEek Petr, &.p. 134, 67902 Petrovice, RCG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 52128/23-15 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 47671/23 ze dne 18.07.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamZiku 05.01.2026 10:17:10. Zapis proveden dne 06.01.2026; uloZeno na prac.
Praha

E2-2T77/2026-101
Souviseji

Zdpisy

» obvodu, ve kterér

tosti CR
ihomoravaky kraj, i

atrana 3
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna

Znalecky posudek €. 032231/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2026

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610887 Lesna Li=t wlastnictvi: Z2B09

10:20:00

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 59/13

Listina Rozheodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 sb.) &.j.: VEP-26-02628431-J73A dosud nenabylo vykonatelnosti ze dne
30.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZfiku 30.03.2026 13:05:36. Zapis proveden
dne 01.04.2026.

2-2749/2026-702
o Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistowvnou
k podilu id. 1/8

Oprdvnéni pre

VSEOBECHA ZDRAVOTNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY, Orlicka

2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RC/IC0O: 41197518
Povinnost k

Fliékova Monika, Vaclava Talicha 1491/4, 43401 Most,
re/zco: [
Jednotka: 59/13
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) &.5.: VEP-26-02681369-J73A dosud nenabyle vykonatelnosti ze dne
01.04.2026. Pravni uéinky zapisu k cokamZiku 01.04.2026 13:37:19. Zapis proveden
dne 07.04.2026.

£-2825/2026-702
o Zahidjeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

Mgr. David Koncz, 26. dubna 10,

35002 Cheb
Povinnost k

Vitomirova Iva, Lesni 2244/7, 43401 Most, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky 0ufad Cheb 074 EX-

00154/2022 -011 ze dne 01.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.04.2026
12:15:04. Zapis proveden dne 09.04.2026; uloZeno na prac. Cheb

2-1318/2026-402
o EZahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

Mgr. David Koncz, 26. dubna 10,

350 02 Cheb
Povinnost k

Vitomirova Iva, Lesni 2244/7, 43401 Most, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky

afad Cheb 074 EX-
00793/2023 -011 (spojené Fizeni 074 EX 00154/2022) ze dne 03

.03.2023. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 07.04.2026 12:15:04. Zapis proveden dne 09.04.2026;
uloZenc na prac. Cheb

2-1319/2026-402
o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
Masarykova 679/33, Litoméfice 412 01
Povinnost k

PlSek Petr, c&.p. 134, 67902 Petrovice, RE/ICO:
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2028 10:20:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610887 Lesna Li=t wlastnictvi: Z2B09

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
941128/4146

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-6904/2019% -9
Exekutorsky urad v Litoméficich ze dne 14.01.2020. Pravni uéinky =zapisu k
ckamziku 16.03.2026 07:42:19. Zapis proveden dne 14.04.2026; uloZenc na prac.
Brno-mésto

2-2323/2026-702

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

£-2322/2026-702
2-2645/2026-702
Z-2802/2026-702
Z-2826/2026-702
£-2942/2026-702
V-7678/2026-702
2-3116/2026-702

E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisuo
b d ¥

LisTina

o Usneseni soudu o dédictvi 59 D-836/2025 -70 ze dne 17.12.2025. Pravni moc ke dni
17.12.2025. Vykonatelné ke dni 17.12.2025. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 18.12.2025
10:36:54. Zapis proveden dne 30.12.2025.

V-27076/2025-702
Fro: Plsek Petr, €.p. 134, 67902 Petrovice RE/ICO:
Vitomirova Iva, Lesni 2244/7, 43401 Most
PlEZkova Monika, Vaclava Talicha 1491/4, 43401 Most

Plsek Jifi, €.p. 134, 67902 Petrovice
Duchecfiova Jifina, Dornych 45/122, Komarov, 61700 Brno

o Smlouva kupni =ze dne 26.02.2026. Pravni 0éinky zapisu k ckamZiku 03.03.2026 16:43:32.
Zapis proveden dne 25.03.2026.

V-4586/2026-T702
Fro: Vodiéka Jan a Vodidkova Miroslava Be., &.p. 280, 69634 Uhfice; RC/IC
spoleéné jméni
Miklik Radim Ing. a Miklikova Denisa Ing., &.p. 59, 68737
Ofechov, Na Mrmové 233, Vésky, 6B601 Uherské Hradisté;
spolecné jméni

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bex zapisn

Upozornéni: Dal#i udaje o budové a poremcich uvedenych v casti B jsou vizdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitesti pro wvlastnictvi domu = byty a nebytovymi
prostory.
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2028 10:20:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610887 Lesna Li=t wlastnictvi: Z2B09
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisité Brno-mésto, kéd: 702.

Vihotovil: Vyvhotoveno: 14.04.202&6 12:20:08
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cobecnéehc nafizeni
o ochrané oscbnich ddajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, we kterém wykondvd stdtni sprivu katastruo nemovitosti CR
Katastraleni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kbéd: 7020
atrana 1%
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

Kopie katastralni mapy
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna

Znalecky posudek €. 032231/2026

Dodejka
7 A Ing. Tomé&s Chalupa
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna

Znalecky posudek €. 032231/2026

Cast prohlaseni vlastnika budovy

ey 9
T Pol vyk zmén
lesnf | vu/p l

Pof  dis

IDoilo dre 4

AL 199"

PROHLASENI VLASTNI

KA/

& paragraf 5 zdkona &. 72/1994 Sb.

Vlastnik: Novy domov, stavebni bytové druZstve, druZstvo se sidlem

OkruZni 17, 65% 93 Brno,

zastoupené pfedsedou pfedstavenstva JUDr.Aloisem Brzobohatym
a _mistopfedsedou pf¥edstavenstva Ing.Zdefikem Nehasilem

1E0 047627

bankovni spojeni: IPB Brno - mésto, &.14.290917/5100

Obsah: Popis budovy

Vymezeni jednotek

Uréeni spolefnych &isti budovy
Uprava prav k pozemkim

Prédva a zavazky budovy

Hospoda¥feni budowvy

moamEmoow

ZaAvEr

Pravidla pro sprdvu spole&nych &asti budovy a urleni sprévce
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

A. Popis budovy

(paragraf 5, pism. a)

1.Jednd se o 5 podlaZni budovu na ulici Bro¥ikova, obec Brno, katastrdlni
tizemi LESNA.

ditm na pozemku| vyméra LV
Ulice, %islo orientadni &.pop. &.parc. (m2) &islo
BroZikova 192 59 271/1 354 682

2. Budova je zapsédna na Katastrdlnim i¥adé Brno-mdsto na listu vl. 682
(katastrdlni Gzemi LESNA) .

B. Vymezeni jednotek

(paragraf 5, pism.b)

vlastnik prohlaZuje, Ze vwymezuje Vv budovd jednotky podle paragrafu 2 pism.
f) a paragrafu 5 zdk. &. 72/1994 Sb.

--2.--
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Znalecky posudek €. 032231/2026
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Bytova jednotka €. 59/13, k.u. Lesna Znalecky posudek €. 032231/2026

C. Urdeni spole&nych ¢asti budovy
(paragraf 5, pism. c a d)

Spolené &isti budovy uvedené v tomto bod& budou v podilovém spoluvlastnict-
vi vlastnikd bytovych jednotek: .

zdklady v&etng& izolaci, vodorovné konstrukce, st¥echa v&etné vstupnich dvefi
a otvortd, svislé zdivo, cbvodové st&ny a hromosvody.
Dvefe a okna do spole&nych prostor budovy.
vstupni dve¥e do objektu vetn& rostd k ¢i&téni obuvi.
Domovni piipojky vody a plynu vetn& hlavnich domovnich uzdv&ri.
p¥ipojka a rozvody kanalizace.
Vodorovné a svislé domovni rozvody teplé vody, studené vody a plynu po
hlavni uzavéry v byté&.
Rozvody el. energie po pojistné sk¥inég.
Rozvody tepla v&etn& topnych t&les a uzaviracich ventild.
Demovni elektroinstalace:
- venkovni zvenkovy panel
- za¥izeni pro otevirani dve¥i
- osvi&tleni spole&nych prostor vietné automatickych schodistovych
vypinaZld
Spoleénd televizni anténa.
Rozvody kabelové televize.
Chodba o celkové ploZe 9.05 m2.
Mistnost pro popelnice o celkové ploSe 7.25 m2.
Ko&&rkdrna o celkové ploZe 18.58 m2.
SuB&rna o celkové ploSe 28.75 m2.
Chodba ke sklepim o celkové ploSe 21.88 m2.
Chodba a schodiftov{ prostor o celkové ploSe 86.88 m2.
Rozvodna tuv a tepla + sklad o celkové ploZe 55.90 m2.
Chodba o celkové plode 8.05 m2.

P¥ehled podilll na spolednfych &astech domu

gislo Podily na spole&nych
jednotky gastech domu
59/001 3061/102344
59/002 2461/102344
59/003 3911/102344
59,/004 5547,/102344
59/005 6664/102344
59/006 7167/102344
55/007 6753/102344
59/008 5547,/102344
59/009 6664/102344
59/010 5547/102344
59/011 6753/102344
- 4 ==
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gislo Podily na spoled&nych
jednotky Zastech domu’
59/012 5547/102344
59/013 6664,/102344
59/014 5547/102344
59/015 6753/102344
59/016 5547/102344
59/017 6664/102344
59/018 5547/102344

D. Uprava prav k pozemkiim

{paragraf 5, pism. e)

V&cné pfisluZné pozemky:

dim na pozemku| vyméra LV
Ulice, &€islo orienta&ni &.pop. ¢.parc. (m2) gislo
BroZikova 19 59 271/1 ) 354. '§82

Vyfe uvedené pozemky se nachdzeji v kat. fizemi LESNA a jsou've vlastnictvi
Ceské republiky. Pridva k predmé&tnjm pozemkim budou vlastnikim jednotek
upravena zpusoby, které stanovi usneseni vlady CR &. 245 ze dne 26.4.1995 na
zdkladé volby budouciho vlastnika kupni smlouvou nebo smlouvou o vypijéce.

Pravo hospoda¥eni k pfedmétnym pozemklm mia Okresni (¥ad Brno-venkov.

E. Prava a zavazky budovy

(paragraf 5, pism. £}

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek p¥echédzeji tato préva tykajici
se budovy a jejich spole@njch Zisti :

1. Odbér tepla z vym&nikové stanice HO 11 Fillova na zdklad& smlouvy
€.44040 uzav¥ené s a.s. TEZA Brno.

2. Odb&r plynu ze sit& Jihomoravskych plyndren na z&klad& p¥ihlasky.

3. Odb&r elektrické energie ze sit& Jihomoravskych elektriren na zdklads
pEihlagky.

- Odb&r pitné vody z rozvodu Brnénskych vodiren a kanalizaci a.s. na
zédklad& smlouvy &. 294 ze dne 29.9.1989.

5. Odvoz odpadu na zdklad® smlouvy &.24219 g 'firmou SaKO.

- =
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7. Podrobnosti vykonu spravy budovy budou ¥eZeny smlouvou o spravé budovy
uzavienou se spravcem.

H. Zavér ’

P¥ilohou tohoto prohldSeni jsou pidorysy vSech podlaZi a jejich
schémata urdujici polohu jednotky a spolefnych &dsti budovy a ddaji
o podlahovych plochdch jednotek a spolenych &dsti budovy.

V Brné&, dne 20.8ervna 1997

NOVY DORMODV
stavebnl bytové drulstvo
BRNO i, OkruZni 17-19

tal 5267 46 o

........................................................

Ing.Zdenék Nehasil
enstva druZstva mistopfedseda p¥edstavenstva druZstvs

s ('_';‘- AN R R R T
JUDI .(7 mil Baerann
pradseda SA 295

-- 8 --
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Piioha&.1  k prohiZen( viastnika budovy ze dne 20.6.1997

Katastralnl Gzemi: Lesna

C.popisné: 59

C.parcelni: 271/1

Vlastnik: Novy domov, stavebni bytové druZstvo,Okruzni 17/19, Bmo
\CO: 00047627

vstup
1.NP A4 2.NP 3.NP
o |S§ 59/003 59/007
oE [85 o~ 59/011
37 Fawll | 182 Tarll ol 1BS Fal)
ﬁl—- « £ R & o E o w S o
rall O~ L i o~ o~ E
S 2% o<
59/005 30 59/009 39 59/013 >
66.64m2 66.64m2 66.64m2 100
4NP 1.PP
~ 59/015
© ,E 67.53m2 rozvodna TUV a tepla
s — 59/001 .
5w ket 30.61m2 oy 9
30 Eg - o . = i ik
= S3 e, ; T
59/017 B 8 schodiat. f— - P i
el 59/002  ehodba [ |T|_m il
24.61m2 BB.B.i.imZ' 58002}  5a/005 Q1016
; |samo1] ss008 58015
“chodba 9,05m2 = e TR R % Boi014
‘m : : “suddma 5
Eo| kotdrkama | °28,75m2 = ‘8 —
36| 18.58m2 e P
R =3aC] A ey Y. (o
Bytova jednotka + sklep

1Spoleéné casti domu
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Srovnatelné jednotky

Prodej bytu Adresa E’ Detail nabidky

Triskalowa 349/3, Lesna, 63800 Brno

HIBIED4
341,72 m?

Zdroj: veraind nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: byt PfisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 72m? Stav: pramérmy

Dispozice: 3+] GPs: 49.224715877798, 16.618274703173
Vlastnictvi: osobni Zaddno v: 17122024

PodlaZi: 2 Cislo vkladu:  V-23810/2024-702

Celkem podlaZi:

Popis nemovitosti

Se souhlasem majitele nabizim prode) bytu ve vyhledavane lokalité Brno - Lesna, ul. Triskalova, o velikosti 3+1 + 2atna + dve lodiie se
samastatnymi vstupy (kuchyné a obyvaci pokoy), tfi samaostatng pokoje a oddélena kuchyné, kterou je maino propajit s obyvacim
pokojem. Jednd se o nizks dormy 4patra, byt je urmnistény ve 2. patie, vitah, sklepni koje, spolecna pradelna a koldarna. DOm prosel
kompletni renaovaci a uver je splaceny | zatepleni, odpady, elektro, stiecha, chodba, pled dvéma lety dokonden vitah, meéfice tepla a vody
na dalkeve odedty, vyborné fungujici vwwbor SWJ). Vyhodou tohoto bytu je orientace na vychoed. lolnice orientovana na sever. DalSivelka
wvyhoda bytu je berparierovy plistup do bytu, vytah zastavuje v kaddém patie (bez pfekaek] a u vehodu do domu je piijezdova rampa.

Bezproblémove parkovani, v pfistim roce budou 2fizene modre 2ony. Foto je 2 jingho, ale rozmérove a stejné situovaného bytu v
sousedstvi, fotky jsou pfiloZeng 2z ddvodu lepsi pfedstavy o moZnosti rekonstrukce. Byt je v pUvodnim stavu, je obyvatelny, ale uréité
vhodny k rekonstrukel. Je vhodry pro viastni bydleni, ale take vhodny na investici, wwhiedavana lokalita pro rodiny. Energeticky Stitek
budovy C.V plipadée 23jmu mohu dohodnout stavebni prace, nebo celkovou rekonstrukcl bytu. Tésim se na setkani s Vamil

24, chalupai@cenyodhady.cz

Zpracovano na Valuocz dne 03.06.2026 VO lu o
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: Adresa L Detail nabidky
Prode1 bytu Ef' #1636914

Triskalova 349/3, Lesna, 63800 Brno
341,72 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Cenova historie 07.1.2024 - 08.11.2024 1d.)

Zarnamenano Cena Zmeana
Prodej nemovitosti (Zdroy: katastr) T712.2024 od 6.4 do 6,8 mil. KE
+ Stadeni inzeratu 0BM2024 (paid) 6 500 000 KE
6 500 000 KE
+ Wytvofeni inzeratu 072024
23 NEMOVItOST

Zpracovano na Valuocz dne 03.06.2026 VO lu o
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Prodej bytu Adresa E Detail nabidky

Seifertova 586/6, Lesna, 63800 Brno

& #1636116
3+, 74 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: byt PrisluSenstvi:  lodzie

Podlahové plocha: 74 m? Plocha lodzie: 3 m?

Dispozice: kil Stawv: pied rekonstrukei

Viastnictvi: osobni GPSs: 49222051406397, 16.63035666053
PodlaZi: 1 Zadano v: 15.01.2025

Celkemn podlaZi: Cislo vkladu: V-666/2025-702

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji bytovou jednotku o velikosti 3+1 v méstskea £asti Lesna. Byt se nachazi ve svySenem prizemi cihlového bytoveho
domu bez wiahu. Je v pdvodnim, aviak udrfovaném stavu. Dispozice: Vetupni chodba slou?i jako komunikadni prostor a propojuje
jednotlivé pokoje. V prave 2asti bytu je obywvaci pokof s balkenem, na ktery navazuje oddélena kuchyné. V plipadé rekonstrukee lze obé
mistnasti propajit, SimE by se zvetiila plocha pokaje a vytvofila disporice 3+kk. W levé £asti bytu se nachazi lonice a détsky pokaol. Ve
stiedni ¢asti je koupelna, samostatne WC a prakticka £atna. K bytu naleli sklep. Prohlidky jsou moing po dohodé. Byt je aktualng
pronajat, s bédici wpovedni Ihitow

Tomas Chalupa, + E02540324, chalupa@cenyodhady.cz

Zpracovano na Valuocz dne 03.06.2026 VO lu O
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prodej bytu Adresa E" Detail nabidky

Seifertova 586/6, Lesna, 63800 Brno #1636116
3+, 74 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Cenova historie 05.11.2024 - 11.12.2024 354,

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdrof .
15.01.2025 od 72 do 7,6 mil. KE
katastr)
NIZZ024 (po 3
+ Stadeni inzeratu ds 7 560 000 K
7 560 000 KE
_ +360 000 KE
Zdrafeno MON2024 [poSd) Za nemaitost, vietnd provize RK a privnich shulel; wietné provize RK a )
privnich siuzel i
7 200 000 KL
+Vytvafeni inzeratu 05112024

Za memovitost, + provize RK; « provize RK

Zpracovano na Valuocz dne 03.06.2026 VO lu o
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Seifertova 587/8, Lesna, 63800 Brno

#1851a11

Prodej bytu Adrais E" Detail nabidky

341, 73 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: byt Plocha balkénu: 5m”

Podlahova plocha: 73 m? Plocha sklepa: im?

Dispozice: 3+ Stav: pred rekonstrukei

Vlastnictvi: asobni GPS: 408 .223250603114, 16.63061841293]
Podlazi: 3 Zadano v: 26112025

Celkem podlaZi: & Cislo vkladu: V-24862/2025-702
Prislusenstviz balkan, sklep

Popis nemovitosti

Nabizime ke koupi byt o dispozici 341 s balkonem a Satnou v jedné z nejtadangjSich asti Brna, na Lesné. Tento byt o celkove uiitng
plose Bl m2 se pyani unikatni polohou - je obklopen vzrosthmi stromy, cof wwivafi misto s absolutnim klidem a nadhemym vwhiedem.
Tento svétly a slunny byt je umistény ve 3. nadzemnim podiaZi cihlového domu bez vitahu. Je v pOvodnim udriovangm stavu, s
moinosti rekonstrukea | lhned k nast&hovani. Pokoje jsou neprichozi, v chodbé je Satna. Z nejvétiiho pokoje je vetup na balkon
orisntovany do klidného prostiedi. Podlahy tvofi parkety, linoleurm a diaZba. K bytu naleki take skiepni kaje v suterénu domu a dale
spoluviastnicky podil na spoleényeh éastech domu a navazujicich pozemcich. DOm je napojen na veskerd inZenyrske sité a disponuje
spolecnymi prastory (kocarkarna, susarna, mandlovna, sklad). Lokalita Lesna je jednou 2 nejoblibengjgich rezidendnich casti Brna. Mabizi
kompletni obfanskou wwbavenost — Skoly, Skalky, obehody, restaurace, zdravotni slufby - a 2aroven dostatek zelené a klidneé prostredi

vhodné pro rediny i jednotives. Wyborna je take dopravni dostupnost do centra. Uvedena cena je ber provize.

Chalupa halupa@cenyodhady.cz

Zpracovano na Valuocz dne 03.06.2026 VO lu o
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Prodej bytu Ao

& Detail nabidky
Seifertova 587/8, Lesna, 63800 Brno & #1851611

341, 73 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Cenova historie 16.10.2025 - 16.10.2025 (0 d)

Zarnamenano
Prodej nemowitosti (Zdroy: katastr) 26112025
+ Stadeni inzeratu 16102025
+ Wytvofeni inzerdtu 16102025

Cena Iména

od 7.2 do 76 mil. KE

T 450 000 KE

T 450 000 K

2a nemovitost

Zpracovano na Valuocz dne 03.06.2026 VO lu o
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem &. faktura 52/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 032231/2026.

V Brné 3.6.2026

Ing.
Tomas
Chalupa

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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