DODATEK ¢&.1 KE ZNALECKEMU POSUDKU

¢islo polozky: 039315/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Ukolem tohoto dodatku je uréit obvyklou cenu idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na nemovitych
vécech ocenénych ve znaleckém posudku &. 068826/2025 ze dne 28.10.2025.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.¢. 330/2 (na pozemku stoji stavba rodinného domu ¢&.p. 105
jiného vlastnika, kterd neni pfedmétem ocenéni, LV &. 4375), vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, v k.u.
Rohatec, obci Rohatec, okrese Hodonin, zapsano na listu vlastnictvi €. 2522.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 422/2025

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Veveli 125, 616 45 Brno

[Cislo jednaci: 137EX15986/15
OBVYKLA CENA 120 000 Ké&
Pocet stran: 4 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 7.10.2025 Vyhotoveno: V Brné 16.6.2026




Pozemek, k.u. Rohatec Dodatek ¢.1 ke znaleckému posudku ¢. 068826/2025

1. ZADANI

Ukolem tohoto dodatku je uréit obvyklou cenu idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na
nemovitych vécech ocenénych ve znaleckém posudku ¢. 068826/2025 ze dne 28.10.2025.

Pavodni text beze zmén.

Nové je nize uveden vypocet spoluvlastnického podilu idealni 1/2:

4. POSUDEK

Porovnavaci hodnota viz. znalecky posudek ¢. 068826/2025 ze dne 28.10.2025.

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalit¢ a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
312,- K&/m?2 az 2310,- K&/m?2, pramérnou hodnotou je 1486,- K&/m2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako pramérnou, tj. na 1486,- K&/m2.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 312 Ké&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 486 K&/m?2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 310 Ké/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Priimérna jednotkova cena 1 486 K&/m?2
Vyméra pozemku 200,00 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 297 200 Ké

Vypocet spoluvlastnického podilu idealni :
Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV €. 2522 v k.U. Rohatec ze dne 12.4.2021 je zhotovitelem
ocenéni navrzena na 297.200,- K&, po zaokrouhleni na 300.000,- K&.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Vysledna cena 300 000,00 K¢
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 300 000,00
idealni podil

*1,00/2,00 = 150 000,00
prodej podilu (srazka 20 %) *0,80 = 120 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 120 000,00 K¢

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjiSténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vySi 20 %.
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Pozemek, k.u. Rohatec Dodatek ¢.1 ke znaleckému posudku ¢. 068826/2025

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Idealini spoluvlastnicky podil ¥2 na pozemku 120 000,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 120 000 K¢

Silné stranky

- umisténi v zastavéné &asti obce
- vyuziti pozemku dané uzemnim planem
- moznost napojeni na veSkeré inZzenyrskeé sité

Slabé stranky

- pozemek zastavén stavbou jiného vlastnika
- soucasny pfistup k pozemku

- mensi vyméra pozemku

- vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu

Obvykla cena 120 000 K¢

slovy: Sto dvacet tisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani na 1 m2 plochy pozemkd. P¥i
posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité a blizkém okoli. Jedna se o pozemek
umistény v zastavéné Casti obce s vyuzitim danym uzemnim planem a s moznosti napojeni na veSkeré
inZenyrské sité, nevyhodou je zastavénost pozemku stavbou jiného vlastnika, sou€asny pfistup k pozemku,
jeho mensi vyméra a vlastnictvi ve spoluvlastnickém podilu. Obdobné nemovité véci se v sou¢asné dobé v
této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem tohoto dodatku je uréit obvyklou cenu ideélniho spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/2 na nemovitych
vécech ocenénych ve znaleckém posudku €. 068826/2025 ze dne 28.10.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemku, investicnim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim pozemkdm, pravnim vztah{im, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji:

obvyklou cenu véci nemovitych — idealniho spoluvlastnického podilu ve vysSi 2 na pozemku parc.€.
330/2 (na pozemku stoji stavba rodinného domu €.p. 105 jiného vilastnika, ktera neni predmétem
ocenéni, LV €. 4375), vse se vdemi soucéastmi a pFislusenstvim, v k.u. Rohatec, obci Rohatec, okrese
Hodonin, zapsano na listu vlastnictvi €. 2522, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
KP Hodonin podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u¢elem stanoveni obvyklé ceny véci
nemovitych v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exekucéniho fizeni k datu ocenéni 7.10.2025, €ini po
zaokrouhleni 120.000,- K¢ (slovy: sto dvacet tisic korun €eskych).

Obvykla cena 120 000 K¢

slovy: Sto dvacet tisic K&
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Pozemek, k.u. Rohatec Dodatek ¢.1 ke znaleckému posudku ¢. 068826/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem &. faktura 60/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti

pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek (dodatek €.1) je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 039315/2026.

V Brné 16.6.2026

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa
DN: ¢=CZ,

I n g . 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,

o=Ing. Toma$ Chalupa,
ou=Ing. Toms Chalupa -

TO m a, é znalec, ou=1, cn=Ing.

Tomas Chalupa,
sn=Chalupa,

C h a I u pa givenName=Tomas,
serialNumber=P31589
Date: 2026.06.16 11:36:20
+0200°

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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