ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 024780/2026
Znalecky posudek je podan v oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci
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Struény popis predmétu znaleckého posudku

oceneni nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 3199 pro k.u. Mélnik, obec Melnik, okres Mélnik:
PozemKky parc.¢. 2407/1, parc.c. 2407/2, parc.€. 2408/1, parc.¢. 2408/2, parc.¢. 2408/3,
parc.c. 2408/4, parc.¢. 2408/7 a parec.c. 2410/1,
a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2,
a stavba bez ¢p/€e umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7

Znalec: Ing. Jana Tarabova
Sportovni 3206, 276 01 Mélnik
telefon: 315 625 432, e-mail: janatarabova@seznam.cz

Zadavatel:  ALFA insolvenéni v.0.s., insolvenéni spravce
Kostelni namésti 233/1, 412 01 Litoméfice

OBVYKLA CENA 32 700 000 K&

Pocet stran: 71

Pocet vyhotoveni: 4
Posudek se zadavateli pfedava ve tfech vyhotovenich (€. 1, €. 2 a €. 3) a jedno vyhotoveni (€. 4)
zUstava v archivu znalce.

Vyhotoveni ¢islo: 4

Podle stavu ke dni: 20.03.2026 Vyhotoveno: V M¢lniku 30.06.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je vypracovani znaleckého posudku o cené¢ ,,nemovitych véci zapsanych na
listu vlastnictvi €. 3199 pro katastralni uzemi Mélnik, obec M¢lnik, okres M¢lnik - pozemk parc.c.
2407/1, parc.c. 2407/2, parc.C. 2408/1, parc.C. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.C. 2408/4, parc.C. 2408/7
a parc.C. 2410/1, a stavby ¢.p. 775 umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, a stavby
bez ¢p/Ce umisténé na pozemku parc.¢. 2408/7” - dle stavu platného ke dni ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem vypracovani znaleckého posudku je ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvenéniho
fizeni.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalkyni zddné skute¢nosti majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 20.03.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Zdroje dat byly vybrany v rozsahu potfebném pro splnéni zadaného znaleckého tkolu, na zakladé
pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti
zpracovatele.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- povéteni k vypracovani znaleckého posudku ze dne 10.03.2026

- vypis z katastru nemovitosti (KN) prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026, list vlastnictvi
(LV) €. 3199 pro katastralni uzemi (k.u.) Mélnik, obec M¢lnik, okres Mélnik

- kopie katastralni mapy (KM) pro k.u. Mélnik, obec M¢Ilnik, okres Mélnik

- letecky snimek se zakresem kopie KM pro k.i. Mélnik, obec M¢lnik, okres Mélnik

- prohlizecka zaplavovych Gzemi (internetova aplikace Dibavod)

- informace z izemniho planu (UP) mésta Mélnik

- ¢astecnd projektova dokumentace nemovitych véci

- oznameni udrzovacich praci ze dne 28.11.1994 (vymeéna stfesni krytiny, oprava a vyména oken a
dvefti)

- ohlaSeni udrzovacich praci ze dne 24.02.2001 (opravy podlah a omitek)

- kolaudaéni rozhodnuti a povoleni uzivani stavby ,.diskotéka, plynové tstfedni vytapéni v objektu
byvalé pekarny €.p. 775 v k.0. a obec M¢lnik” ze dne 20.09.2001

- ohlaseni udrzovacich praci ze dne 08.11.2002 (opravy podlah, omitek vnitinich i vnéjSich, oprava
dlazeb a obkladtl, oprava instalace elektro, vody a kanalizace, VZT, UT)

- kolaudac¢ni rozhodnuti a povoleni uzivani stavby ,,pfistavba kuchyné a zadvefti, zména uzivani
herny na restauraci a diskotéky na restauracni zafizeni s tane¢nim parketem ve stavajicim objektu
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¢.p. 775, Mélnik” ze dne 17.03.2008

- kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby ,,pfistavba gardze pro komercni vyuziti (k €.p. 775), Mélnik,
Nusarska ul.” ze dne 20.05.2011

- znalecky posudek €. 045515/2023 ze dne 03.04.2024 vypracovany znalkyni Ing. Janou Tarabovou
- internetové aplikace Cenova mapa, Valuo Profi a INEM (placeny déalkovy pfistup)

- cenové udaje z KN o dosazenych cenidch obdobnych nemovitych véci podle tizeni (placené
informace)

- fotodokumentace ke dni prohlidky

- skute¢nosti zjisténé na mist¢ samém.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pro vypracovani znaleckého posudku jsou pouzity udaje a informace piedané objednatelem
znaleckého posudku, skutecnosti zjiSténé na mist¢ samém, data z vefejnych seznami a zdrojh
(katastr nemovitosti, katastralni mapy, letecké mapy, izemni plany obci, povodiiové mapy, realitni
inzerce, cenové mapy, databaze nemovitych véci atd.).

Pouzité podklady a zdroje dat jsou dle vlastni odbornosti vybirany, zkoumany a ovérovany s
diirazem na maximalni vérohodnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu se nazyva ,,cena zjiSténa“ (odbornou vetejnosti také
administrativni cena, vyhlaskova cena nebo tiedni cena).

Pro ocenéni nemovitych véci podle cenového predpisu je pouzit zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v aktudlnim znéni a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenlovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

Dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v soucasném znéni se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

Dle § 2 odst. 4 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v souasném znéni se trzni hodnotou
rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala
informované¢, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi,
Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzéjemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Pro ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou je pouzita porovnavaci metoda - metoda
vyhodnocuje ceny uskutecnénych prodejii obdobnych nemovitych véci na trhu realit k datu ocenéni.
Jsou porovnavana kritéria zohlediiujici zejména zplsob vyuZziti, charakter staveb, velikost objektd a
pozemkd, lokalita, poloha v obci, vybavenost obce a moznost napojeni na IS, provedeni a vybaveni
staveb, celkovy technicky stav, piislusenstvi staveb a pozemkii, moznost vyuziti pozemkt dle UP
obce, ochranna pasma, pfistupova cesta, pravni vztahy, rizika atd.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pro vypracovani znaleckého posudku jsou sebrana a tvofena data, ktera jsou reprezentativni,
srovnatelnd a vhodna pro analyzu dat vzhledem ke znaleckému ukolu. Sebrana a tvofena jsou data z
vefejnych informacnich databazi, z listin evidovanych na ptislusném katastralnim turad¢, z podklada
a informaci predanych zadavatelem znaleckého posudku a skutecnosti zjiSténych pii mistnim
Setfent.

Pro ucely vypracovani znaleckého posudku o cen¢ nemovitych véci je kladen diraz zejména na
data, tykajici se informaci o poloze a umisténi, velikosti a vymeéry, technicky stav a vybaveni
zjisténych pfi mistnim Setfeni, prava slouzici ve prospéch nemovitych véci, prava zatézujici
nemovité véci, ochranna pasma a piipadna rizika.

V ramci analyzy trhu je vychdzeno z udaji vedenych katastrdlnim Gfadem. Pro porovnani jsou
vybrany srovnatelné nemovité véci, které nejvice odpovidaji oceniované nemovité véci co do polohy
a umisténi, charakteru a velikosti stavby, vybaveni a opotfebeni stavby, vyméry pozemku a jejich
dopravni dostupnosti.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data jsou zpracovéana zplsobem srovnavaci analyzy dat. Srovnavaci analyzou sebranych dat jsou
uréeny zadkladni jednotky pro porovnani, parametry s vyznamnym vlivem na vys$i ceny, popiipadé
dil¢i indicie a charakteristiky pisobici na cenu.

V ramci analyzy trhu je vychdzeno z udaji vedenych katastrdlnim ufadem. Pro porovnani jsou
vybrany srovnatelné nemovité véci, které nejvice odpovidaji ocennovanym nemovitym vécem.

Udaje o dosazenych cenéach jsou pievzaty z podkladt evidovanych katastralnim Gfadem (= daje o
dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni a katastru).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

a) Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.c. 2408/2, parc.c. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.c. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.c. 2407/1 a
parc.¢. 2407/2

kraj StiedoCesky, okres M¢lnik, obec Mélnik, k.. Mélnik

adresa nemovité véci: ul. Nasaiska 775, 276 01 M¢lnik
b) Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez Cp/Ce umisténa na
pozemku parc.c¢. 2408/7

kraj Sttedocesky, okres M¢lnik, obec M¢lnik, k.. Mélnik

adresa nemovité véci: ul. Nasarska 775, 276 01 M¢lnik

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Na vypise z katastru nemovitosti prokazujicim stav evidovany k datu 25.02.2026, list vlastnictvi €.
3199 pro katastralni uzemi Mélnik, obec M¢lnik, okres M¢lnik, je zapséano:

cast A

viastnické pravo

TIS & Co s.r.0., Ceskolipska 776, 27601 Mélnik

cast B

pozemky

parc.¢. 2407/1, vyméra 1156 m?, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvoii; na pozemku stoji
stavba: M¢lnik, ¢.p. 775, rod.diim
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parc.é. 2407/2, vyméra 595 m?, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvoii; na pozemku stoji
stavba: M¢lnik, ¢.p. 775, rod.dam

parc.¢. 2408/1, vyméra 1090 m?, druh pozemku - zahrada, zpiisob ochrany - zemédélsky ptidni fond
parc.¢. 2408/2, vyméra 70 m?, druh pozemku - zahrada, zpiisob ochrany - zemédélsky ptidni fond
parc.¢. 2408/3, vyméra 397 m?, druh pozemku - ostatni plocha, zplisob vyuziti - jina plocha

parc.¢. 2408/4, vyméra 67 m?, druh pozemku - ostatni plocha, zptisob vyuZiti - jina plocha

parc.¢. 2408/7, vyméra 97 m?, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvoii; na pozemku stoji stavba:
bez ¢p/Ce, garaz

parc.¢. 2410/1, vyméra 544 m?, druh pozemku - ostatni plocha, zpisob vyuziti - manipulaéni plocha
stavby

cast obce - M¢lnik, ¢.budovy - ¢.p. 775, zpusob vyuziti - rod.dim, na parcele - parc.c. 2407/1 a
parc.¢. 2407/2

¢.budovy - bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti - gardz, na parcele - parc.c. 2408/7

cast B1

vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

bez zapisu

cast C

vecnd prava zatézujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich udaji

zastavni pravo smluvni

zastavni pravo smluvni

zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

zastavni pravo exekutorske

cast D

poznamky a dalsi obdobné udaje

exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

zahdjeni exekuce

zahajeni exekuce

zahdjeni exekuce

exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

rozhodnuti o upadku

zména vymeér obnovou operatu

plomby a upozornéni

bez zapisu

castE

nabyvaci tituly

cast F

vztah BPEJ k parcelam

parc.¢. 2408/1, BPEJ 15600 na vyméte 1090 m?

parc.¢. 2408/2, BPEJ 15600 na vyméie 70 m>.

Dokumentace a skute¢nost

Ocenované nemovité véci se nachazi v katastralnim tizemi M¢&lnik, obec M¢lnik, okres M¢lnik.

K datu ocenéni ma mésto M¢lnik schvaleny izemni plan, nemé platnou cenovou mapu stavebnich
pozemkii. Podle izemniho planu (UP) mésta je ocefiovanym pozemkiim uréeno funkéni vyuziti
,.plochy smi$ené obytné - komeréni”. VyuZiti ocefiovanych pozemki je v souladu s UP mésta.
Prohlidkou na mist¢ samém bylo zjisténo, ze dostupnd castecna projektovd dokumentace
nemovitych véci odpovida skutecnému provedeni stavby s drobnymi odchylkami, zdsadni rozpory
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nebyly zjistény. Ocenéni je provedeno na zaklad¢ dostupnych podkladi a dle skutecnosti zjisténych
na misté samém.

Mistopis

Me¢sto Mélnik lezi na soutoku fek Labe a Vltavy, cca 30 km na sever od hlavniho mésta Prahy.
Mésto M¢élnik se fadi mezi byvala okresni mésta s veSkerou ob¢anskou vybavenosti. V soucasnosti
zde Zije cca 20 tis. obyvatel.

Mésto ma vyznamnou kralovskou historii a tradici vinafstvi.

V soucasnosti je Mélnik modernim méstem zajistujicim vSechny duilezité podminky pro spokojeny
zivot ob€and 1 navstévnik.

K obcanské vybavenosti patii méstsky Gfad s rozsifenou plsobnosti, vefejnad knihovna, turistické
informacni centrum, muzeum a galerie, divadlo, posta, nemocnice, domov pro seniory, azylovy
diim, mnoho obchodt a sluzeb, né¢kolik stfednich skol a odborna ucilisté, zakladni a matetské skoly,
htiste 1 détska hiisté, t€locvicny 1 sportovni haly, koupalisté, kryty plavecky bazén, zimni stadion,
uzemni 1 obvodni i méstskd policie. Obcanskd vybavenost ve mésté dale zahrnuje autobusové i
vlakové nadrazi, sakralni stavby a hibitovy, smutecni siii i krematorium, sbérné dvory, skladku
komunalnich odpad.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: L RD L byty L] rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: Ul bytova zona O pramyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: Xl / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc.¢. 2411 (ostatni vlastnik: Mésto Mé&lnik, ndmésti Miru 1/1, 276 01 Mé&lnik
komunikace)

parc.¢. 7914 (ostatni vlastnik: Mésto Mélnik, ndmésti Miru 1/1, 276 01 Mé&lnik
komunikace)

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi v katastralnim tizemi M¢lnik, obec Mé&lnik, okres Mélnik.
Predmétem ocenéni je aredl sestavajici se z pozemk parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.¢. 2408/1,
parc.C. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.C. 2408/4, parc.c. 2408/7 a parc.¢. 2410/1, a stavby ¢.p. 775
umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, a stavby bez ¢p/¢e umisténé na pozemku
parc.¢. 2408/7. Jedna se o byvaly aredl mlyna a pekarny, k datu ocenéni je ¢ast budovy ¢.p. 775
(1.NP) upravena na restauraci s tane¢nim salem, budova bez ¢p/Ce je uzivana jako gardz s rucni
myckou aut.

Ocenované pozemky tvoii funkéni celek, jsou situovany v okrajové Casti mésta Mélnik s mistnim
nazvem ,,PSovka”, pifi hlavni silni¢ni komunikaci prochéazejici méstem. Dle schvaleného tizemniho
planu mésta je pozemklim urceno funkéni vyuziti ,,plochy smiSené obytné - komercni”, pozemky
lezi v zéplavovém tzemi Q100.



Pozemky parc.C. 2407/1, parc.C. 2407/2, parc.¢c. 2408/2, parc.c. 2408/3, parc.c. 2408/4 a parc.C.
2410/1 tvoii jednotny funkéni celek o vyméfe 2829 m? s vicetcelovou stavbou &.p. 775.
Vicetcelova stavba &.p. 775 umisténa dle evidence KU na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢.
2407/2 je budova (ve skuteCnosti je z Casti umisténa i na pozemku parc.¢. 2408/3), ktera ma tii
nadzemni podlazi a podkrovi. Pivodné byla stavba uzivana jako mlyn, okolo roku 1962 byla
budova prestavéna na pekarnu, v roce 2001 byla provedena zména uzivani v 1.NP na restauraci. K
datu ocenéni se v 1.NP se nachazi restaurace (Pizzeria MEX) s tane¢nim salem (diskotéka), 2.NP
neni ucelové vyuzivano - jednd se o prostory byvalé pekarny, 3.NP je vyuzivano pro spolecné
ubytovani (ubytovna), podkrovi neni ucelové vyuzivano - jedné se o prostory byvalé pekarny. Na
pozemku parc.¢. 2407/1 se dale nachéazi dvé ptivodni stavby v soucasnosti uzivané jako dilny (dilna
I a dilna II). Na ¢astech pozemkul parc.¢. 2407/1, parc.c. 2407/2, parc.¢. 2408/2, parc.c. 2408/3,
parc.¢. 2408/4 a parc.¢. 2410/1 se dale nachazi venkovni Gpravy a trvalé porosty. Pozemky parc.¢.
2407/1 a parc.€. 2408/3 komunika¢né€ navazuji na sousedni pozemek parc.¢. 2408/1.

Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.&. 2408/7 tvoii jednotny funkéni celek o vyméie 1187 m? se stavbou
bez ¢p/ce uZivanou od roku 2011 jako gardZz s ruéni myckou aut. Stavba bez ¢p/€e umisténa na
pozemku parc.¢. 2408/7 je budova, ktera ma jedno nadzemni podlazi. Tato stavba je komunikacné
vnitiné propojena se stavbou dilny I umisténou na pozemku parc.¢. 2407/1. Na c¢asti pozemku
parc.¢. 2408/1 se nachazi venkovni Upravy a trvalé porosty. Pozemek parc.¢. 2408/1 komunikacné
navazuje na pozemky parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2408/3.

Ocenované nemovité véci nejsou k datu ocenéni pronajaty - nebyla predlozena najemni smlouva.
Dle vypisu z KN (LV ¢. 3199, ¢ast C) ze dne 25.02.2026 se k oceflovanym nemovitym vécem
vztahuji zastavni prava smluvni, zastavni prava z rozhodnuti spravniho organu a zéstavni pravo
exekutorskeé.

Dle vypisu z KN (LV ¢. 3199, ¢ast D) ze dne 25.02.2026 se k oceflovanym nemovitym vécem
vztahuji exekuéni prikazy k prodeji nemovitosti, zahdjeni exekuci, rozhodnuti o upadku a zména
vymeér obnovou operatu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentai: V katastru nemovitosti je u stavby €.p. 775 zapsan nespravné zpusob vyuZiti
(nejedna se o rodinny diim), dale jsou v katastru nemovitosti zapsany jen nékteré stavby (nejsou
zapsany stavby dilna I a dilna II)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
Komentat: Na pozemky nebo jejich ¢asti zasahuje zaplavové uzemi Q100

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Ndjemni smlouvy nebyly predlozeny ani zjistény.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

a) Pozemky parec.¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.c. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.c. 2410/1, a stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a
parc.c. 2407/2

1. Stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.c. 2407/2
1.1. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 1.NP (restaurace + sal)
1.2. Stavba ¢.p. 775 - ¢ast = 2.NP (byvala pekarna)
1.3. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 3.NP (spole¢né ubytovani)
1.4. Stavba €.p. 775 - ¢ast = podkrovi (byvaléa pekdrna)
2. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.C. 2410/1 (pfistieSek - venkovni sezeni u
restaurace)
3. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna I)
4. Stavba bez ¢p/Ce umisténd na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna II)

5. Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.C. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.C. 2408/4 a
parc.¢. 2410/1

5.1. Ocenované pozemky
5.2. Venkovni Gpravy
5.3. Trvalé porosty

b) Pozemky parc.c. 2408/1 a parc.¢. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce umisténa na
pozemku parc.¢. 2408/7
1. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7 (garaz s ru¢ni myckou aut)
2. Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7
2.1. Ocenlované pozemky
2.2. Zpevnéna plocha
2.3. Vrata
2.4. Oploceni do ulice
2.5. Zemni sklep
2.6. Inzenyrské sité
2.7. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trinich principech

a) Pozemky parec.¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.c. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a
parc.¢. 2407/2

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.€. 2408/2, parc.€. 2408/3, parc.C. 2408/4 a
parc.¢. 2410/1, a stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2

b) Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez Cp/Ce umisténa na
pozemku parc.¢. 2408/7

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢.
2408/7
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4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ocenéné provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Obvykla cena — metoda porovnani

Metoda porovnani prodejnich cen je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné dobé¢ na trhu realizovany, kdy jsou porovnavana kritéria zohlednujici
zejména lokalitu a polohu v obci, vybavenost obce, stavebné technicky stav a vybavenost staveb,
velikost pozemku a jeho geometricky tvar, moznost napojeni na inzenyrské sité (IS), zpiisob vyuziti
a moznost vyuziti dle UP obce, ochranna pasma, zhodnoceni a znehodnoceni, piistupovou
komunikaci, pravni vztahy atd.. Kritéria jsou vyjadiena pomoci koeficienti. Koeficienty vyjadiuji
predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném
kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient VETSI nez 1, jevi-li se
OCENOVANA nemovitost HORSI, je koeficient MENSI nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se
bere cena srovnatelné nemovitosti. Konkrétni pouziti vyse koeficientl zalezi na uvazeni a volbé
znalce, jedna se o subjektivni nazor znalce na zdkladé zkuSenosti a dostupnych informaci z trhu.
Jednotkou porovnani je pii ocenéni ,stavby s pozemky* pouzita dosaZena cena za 1 m? uZitné
plochy stavby (K&/m?).

V ramci analyzy trhu je vychazeno z udajii vedenych katastralnim Gfadem. Pro porovnani jsou
vybirdny srovnatelné nemovité véci, které nejvice odpovidaji oceiované nemovité véci. V piipadg,
7e by nebyl nalezen dostate¢ny pocet vzorkl k danému oceniovanému obdobi, jsou pouzity 1 udaje z

vvvvvv

Udaje o dosazenych cenéach jsou pievzaty z podkladt evidovanych katastralnim Gfadem (= daje o
dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni a katastru).

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadené podle cenového piedpisu

a) Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.¢. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.¢. 2408/4 a
parc.¢. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.c. 2407/2

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc.c. 2407/1, parc.. 2407/2, parc.c. 2408/2, parc.c.
2408/3, parc.c. 2408/4 a parc.C. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa
na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2

Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Nasatska 775
276 01 Mélnik

Kraj: StredocCesky

Okres: Me¢lnik

Obec: Mé¢lnik

Katastralni uzemi: Me¢lnik

Pocet obyvatel: 20278

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 688,00 K¢&/m?



b) Pozemky parc.c. 2408/1 a parc.c. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parec.¢.
2408/7

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc.C. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez c¢p/Ce
umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7

Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Nusarska 775
276 01 Mélnik

Kraj: StredocCesky

Okres: Me¢lnik

Obec: Me¢lnik

Katastralni uzemi: Me¢lnik

Pocet obyvatel: 20278

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 688,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
ptredpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

a) Pozemky parc.C. 2407/1, parc.C. 2407/2, parc.¢. 2408/2. parc.¢. 2408/3. parc.cC.
2408/4 a parc.¢. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a
parc.¢. 2407/2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je A" 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - v daném misté jsou pozemky III 0,20
prodévany za vyrazné vySsi cenu nez stanovuje cenovy predpis

6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (0zemi tzv. 100-leté vody)  1III 0,95

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,317
i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;)=1,140
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni objekty — v 0,00
(femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - poloha na hlavni prijezdné I 0,20

trase meéstem

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,962
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,267
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,097

1. Stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich pare.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2

Stavba ¢.p. 775 je v katastru nemovitosti evidovana jako rodinny diim, tento zapis je v nesouladu se
skutecnym uzivanim. Stavba ¢.p. 775 byla plivodné postavena okolo roku 1900 jako mlyn, v roce
1926 doslo k rozsiteni mlyna, okolo roku 1962 byla stavba prestavéna na pekdrnu, okolo roku 1980
bylo ptizemi pekarny rozsiteno, v roce 2001 byla povolena zména uzivani v 1.NP na restauraci.
Stavba ma tfi nadzemni podlazi a podkrovi, zptisob uzivani jednotlivych podlazi je rozlisny. K datu
ocenéni se v 1.NP se nachazi restaurace (Pizzeria MEX) s tane¢nim salem (diskotéka), 2.NP neni
ucelove vyuzivano - jedna se o prostory byvalé pekarny, 3.NP je vyuzivano pro spole¢né ubytovani
(ubytovna - 9 pokojti, spolecna kuchyn, spolecné hygienické vybaveni), podkrovi neni ucelové
vyuzivano - jedna se o prostory byvalé pekarny.

Z castecné projektové dokumentace vyplyva plvodni staii stavby na 126 roki, rozsifeni stavby
ptvodniho mlyna lze odhadovat na rok 1926, v roce 1962 byla provedena pfistavba a piestavba
puvodniho mlyna na pekdrnu s nakladnim vytahem, okolo roku 1980 doslo k dalsi piistavbe
pekarny v 1.NP, v letech 1994-1998 byly provedeny udrzovaci prace (vymeéna stieSni krytiny,
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oprava a vymeéna Casti oken a dvefi), v roce 2001 byla povolena zména uzivani v 1.NP na
restauraci, v roce 2002 doslo k zaplavam, v roce 2003 bylo 1.NP opraveno, v roce 2008 byla
provedena dispozi¢ni zmeéna restaurace, kuchyné a tane¢niho salu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba s viceucelovym uzitim dle § 28

Ocenéni jednotlivych ¢asti

1.1. Stavba ¢€.p. 775 - ¢éast = 1.NP (restaurace + sal)

Cast stavby &.p. 775 (= 1.NP) je k datu ocendni uZivana jako restaurace s tanednim salem
(diskotéka), jedna se o prostory byvalé pekarny; pro ucely ocenéni dle vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. se
jedna se o zdénou budovu typu G (budovy hotel).

Nosna konstrukce je zdénd, stropy zelezobetonové, vnitini Upravy povrchil, vnitini keramické
obklady, podlahy, vytapéni, elektroinstalace, 2x vnitini hygienické vybaveni pro hosty, hygienické
vybaveni pro zaméstnance, vnitini rozvody vody, kanalizace a plynu, vybaveni kuchyné s
ptisluSenstvim, ndkladni vytah, vzduchotechnika, rozvody pro zatizeni diskotéky, svételné rampy.

Z c&astecné projektové dokumentace vyplyva puvodni staii stavby na 126 rokd, rozsifeni stavby
puvodniho mlyna Ize odhadovat na rok 1926, v roce 1962 byla provedena piistavba a prestavba
ptvodniho mlyna na pekarnu s nakladnim vytahem, v letech 1994-1998 byly provedeny udrzovaci
prace (vyména stfeS$ni krytiny, venkovni omitky, oprava a vymeéna ¢€asti oken a dvefii), v roce 2001
byla provedena zména uzivani 1.NP na restauraci s tane¢nim silem, v roce 2002 byla stavba
zasazena zaplavami, konstrukce a vybaveni byla v roce 2003 opraveny, v roce 2008 byla provedena
dispozi¢ni zména (ptistavba kuchyné a zadveti, zména uzivani herny na restauraci a diskotéky na
restauracni zafizeni s tane¢nim sélem).

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 26,65%12,30+4,95%17,75+15,35%6,45+11,10%3,45+4, = 868,07
10*11,85+25,75%9,90+4,00*3,40+8,50%2,50-6,20*7,5
0/2
2.NP 26,65%12,30+3,10*2,60 = 335,86
3.NP 26,65*12,30+3,10%2,60 = 335,86
Podkrovi 26,65%12,30+3,10*2,60 = 335,86

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,y Soucin
plocha vyska

1.NP 868,07 m? 390m 3 385,47

2.NP 335,86 m? 2,85m 957,20

3.NP 335,86 m? 2,85 m 957,20

Podkrovi 335,86 m? 3,50m 1175,51

Soucet 1 875,65 m? 6 475,38
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Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6475,38/1875,65 =345m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1875,65/4 = 468,91 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP 327,80%3,90+87,86*(4,00+5,60)/2+99,01*(4,00+5 = 3 966,69 m’

,60)/2+38,29%(3,60+5,20)/2+(48,58+254,93+13,6
0+21,25-23,25)*(4,45+5,85)/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
L.NP NP 3 966,69 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 966,69 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r,ags(rlli}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 75 1,00 6,15
3. Stropy C 8,20 25 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. N 4,30 100 1,54 6,62
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 102,38
Koeficient vybaveni Ka: 1,0238
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. tasti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 30,00 0,46 0,87 0,85 126 160 78,75 0,6694
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,30 10,00 0,46 0,29 0,28 100 135 74,07 0,2074
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 45,00 0,46 1,30 1,27 64 100 64,00 0,8128
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,30 1500 046 043 042 46 80 57,50 0,2415
2. Svislé konstrukce S 15,00 30,00 1,00 4,50 439 126 160 78,75 3,4571
2. Svislé konstrukce S 15,00 5,00 1,00 0,75 0,73 100 135 74,07 0,5407
2. Svislé konstrukce S 1500 50,00 1,00 7,50 7,32 64 100 64,00 4,6848
2. Svislé konstrukce S 15,00 15,00 1,00 225 220 46 80 57,50 1,2650
3. Stropy S 8,20 30,00 1,00 246 240 126 160 78,75 11,8900
3. Stropy S 8,20 7,50 1,00 0,62 0,61 100 135 74,07 0,4518
3. Stropy S 8,20 37,50 1,00 3,08 3,01 64 100 64,00 1,9264
4. Krov, stiecha S 6,10 30,00 1,00 1,83 1,79 126 140 90,00 11,6110
4. Krov, stiecha S 6,10 10,00 1,00 0,61 0,60 100 115 86,96 0,5218
4. Krov, stiecha S 6,10 45,00 1,00 2,75 2,69 64 70 91,43 2,4595
4. Krov, stiecha S 6,10 15,00 1,00 092 090 46 70 6571 05914
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,64 28 40 70,00 11,8480
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,59 28 40 70,00 0,4130
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,93 23 45 51,11 3,5419
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,12 28 30 93,33 29119
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 75,00 1,00 233 228 18 30 60,00 1,3680
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 25,00 1,00 0,78 0,76 23 30 76,67 0,5827
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,73 126 160 78,75 2,1499
11. Dverie S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,71 23 45 51,11 11,8962
13. Okna S 5,90 100,00 1,00 590 576 23 45 51,11 2,9439
14. Povrchy podlah S 3,30 70,00 1,00 231 226 23 40 57,50 11,2995
14. Povrchy podlah S 3,30 30,00 1,00 099 097 18 40 45,00 0,4365
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 4,78 18 30 60,00 2,8680
16. Elektroinstalace N 580 100,00 1,54 893 8,72 18 30 60,00 5,2320
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,29 28 30 93,33 0,2707
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,61 18 30 60,00 0,9660
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,61 23 30 76,67 11,2344
19. Vnitini kanalizace S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,56 18 30 60,00 0,9360
19. Vnitini kanalizace S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,56 23 30 76,67 1,1961
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 030 0,29 23 30 76,67 0,2223
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,15 18 25 72,00 11,5480
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,76 18 25 72,00 11,2672
23. Vnitini hygienické vyb. N 430 70,00 1,54 464 453 23 30 76,67 3,4732
23. Vnitini hygienické vyb. N 430 30,00 1,54 199 1,94 18 30 60,00 1,1640
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,37 64 65 9846 11,3489
25. Ostatni N 440 100,00 1,54 6,78 6,62 18 30 60,00 3,9720
Opotiebeni: 66,4 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
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Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9341
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0238
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0990
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 7 195,73
PIna cena: 3 966,69 m® * 7 195,73 K&/m? = 28 543 230,23 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 66,4 % /100) * 0,336
Nakladova cena stavby CS~ = 9 590 525,36 K¢
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 10 520 806,32 K¢

Stavba ¢.p. 775 - €ast = 1.NP (restaurace + sal) - cena zjiSténa 10 520 806,32 K¢

1.2. Stavba ¢.p. 775 - ¢ast = 2.NP (byvala pekarna)

Cast stavby &.p. 775 (= 2.NP) neni k datu ocenéni idelové uzivana, jedna se o prostory byvalé
pekarny; pro ucely ocenéni dle vyhlasky €. 523/2025 Sb. se jedna se o zdénou budovu typu L
(budovy pro primysl a skladovani).

Nosna konstrukce je zdénd, stropy zelezobetonové, vnitini Upravy povrchd, vnitini keramické
obklady, podlahy pfevazné betonové, elektroinstalace motorova, vnitini hygienické vybaveni vcetné
vnitinich rozvoda vody a kanalizace, nakladni vytah.

Z c&astecné projektové dokumentace vyplyva ptvodni staii stavby na 126 rokd, rozsifeni stavby
puvodniho mlyna Ize odhadovat na rok 1926, v roce 1962 byla provedena piistavba a prestavba
pivodniho mlyna na pekarnu s nadkladnim vytahem, v letech 1994-1998 byly provedeny udrZovaci
prace (vymeéna stfeSni krytiny, oprava a vymeéna casti oken a dvefi), okolo roku 2008 bylo zfizeno
hygienické vybaveni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 26,65*%12,30+4,95%17,75+15,35%6,45+11,10*%3,45+4, = 868,07
10*11,85+25,75%9,90+4,00*3,40+8,50%2,50-6,20*%7,5
0/2
2.NP 26,65*%12,30+3,10*2,60 = 335,86
3.NP 26,65%12,30+3,10*%2,60 = 335,86
Podkrovi 26,65*%12,30+3,10*2,60 = 335,86
Zastavéné plochy a vysky podlazi
s Zastavéna Konstr. ..
Podlazi ‘o Soucin
plocha vyska
1.NP 868,07 m? 390m 338547
2.NP 335,86 m? 2,85 m 957,20
3.NP 335,86 m? 2,85m 957,20
Podkrovi 335,86 m? 3,50m 1175,51
Soucet 1 875,65 m? 6 475,38
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Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6475,38/1875,65 =345m

Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1 875,65/4 = 468,91 m?
Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

2.NP (327,80+8,06)*2,85 = 957,20 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
2.NP NP 957,20 m>
Obestavény prostor - celkem: 957,20 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stifech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vngjsich povrch S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 50 1,00 1,60
11. Dvete C 3,20 50 0,00 0,00
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 84,62
Koeficient vybaveni Ka: 0,8462
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [O%P] ?(Z)S]t K [IOJA)P] [IO) /f] St. Ziv Oé:sii OCE?IZuZ
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 830 80,00 0,46 3,05 3,61 126 160 78,75 2,8429
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 830 20,00 046 0,76 0,90 100 135 74,07 0,6666
2. Svislé konstrukce S 21,40 80,00 1,00 17,12 20,24 126 160 78,75 15,9390
2. Svislé konstrukce S 21,40 20,00 1,00 428 506 100 135 74,07 3,7479
3. Stropy S 11,30 80,00 1,00 9,04 10,68 126 160 78,75 8,4105
3. Stropy S 11,30 20,00 1,00 226 2,67 100 135 74,07 19777
4. Krov, stiecha S 6,20 80,00 1,00 496 5,86 126 140 90,00 5,2740
4. Krov, stiecha S 6,20 20,00 1,00 1,24 1,47 100 115 86,96 11,2783
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 220 2,60 28 40 70,00 1,8200
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,71 28 40 70,00 0,4970
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 100,00 1,00 580 6,85 64 70 91,43 6,2630
8. Uprava vngj$ich povrchl S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,78 28 30 93,33 3,5279
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 0,80 095 18 30 60,00 0,5700
10. Schody S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,66 126 160 78,75 2,8823
11. Dvete S 320 50,00 1,00 1,60 1,89 28 45 62,22 1,1760
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,15 28 45 62,22 3,8265
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 343 64 70 91,43 3,1360
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 7,56 28 30 93,33 17,0557
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,35 28 30 93,33 0,3267
18. Vnitini vodovod S 2,20 100,00 1,00 220 2,60 18 30 60,00 1,5600
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 236 18 30 60,00 1,4160
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 2,01 18 25 72,00 1,4472
23. Vnitini hygienické vyb. S 290 100,00 1,00 290 343 18 30 60,00 2,0580
24. Vytahy S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,18 64 65 98,46 11,1618
Opotiebeni: 78,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9341
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8462
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1740
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 6 262,24

PIna cena: 957,20 m> * 6 262,24 K¢&/m? = 5994 216,13 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 78,9 % /100) * 0,211
Nakladova cena stavby CS~ = 1264 779,60 K¢
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 1387 463,22 K¢

Stavba €.p. 775 - ¢ast = 2.NP (byvala pekarna) - cena zjiSténa
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1.3. Stavba ¢.p. 775 - ¢ast = 3.NP (spolecné ubytovani)

Cast stavby &.p. 775 (= 3.NP) je k datu ocenéni uZzivana pro spole¢né ubytovani (chodba + 9 pokojt
+ spolecnd kuchyn + spole¢né hygienické vybaveni); pro ucely ocenéni dle vyhlasky ¢. 523/2025
Sb. se jedna se o zdénou budovu typu G (budovy pro ubytovani studentti, zaméstnancii apod.).
Nosna konstrukce je zdénd, stropy zelezobetonové, vnitini Upravy povrchil, vnitini keramické
obklady, podlahy jsou betonové s textilnim povrchem nebo dlazba, elektroinstalace motorova,
vytapéni, spolecnd kuchyn, spolecné vnitini hygienické vybaveni, vnitfnich rozvody vody a
kanalizace, nékladni vytah.

Z castecné projektové dokumentace vyplyva puvodni staii stavby na 126 roki, rozsifeni stavby
puvodniho mlyna lze odhadovat na rok 1926, v roce 1962 byla provedena pfistavba a piestavba
ptvodniho mlyna na pekarnu s nédkladnim vytahem, v letech 1994-1998 byly provedeny udrzovaci
prace (vyména stieSni krytiny, oprava a vyména ¢asti oken a dvefti), okolo roku 2008 bylo ziizeno
hygienické vybaveni.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentli, zaméstnanct
apod.

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 26,65%12,30+4,95%17,75+15,35%6,45+11,10*%3,45+4, = 868,07
10*11,85+25,75%9,90+4,00*3,40+8,50%2,50-6,20%7,5
0/2

2.NP 26,65%12,30+3,10%2,60 = 335,86
3.NP 26,65%12,30+3,10*2,60 = 335,86
Podkrovi 26,65%12,30+3,10%2,60 = 335,86
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. ..
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1L.NP 868,07 m? 3,90m 3 385,47
2.NP 335,86 m? 2,85 m 957,20
3.NP 335,86 m? 285m 957,20
Podkrovi 335,86 m? 3,50m 1175,51
Soucet 1 875,65 m? 6 475,38
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6475,38/1875,65 =345m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1875,65/4 = 468,91 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
3.NP (327,80+8,06)*2,85 = 957,20 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
3.NP NP 957,20 m’
Obestavény prostor - celkem: 957,20 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 90 1,00 6,39
7. Uprava vnitinich povrchii C 7,10 10 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,49
Koeficient vybaveni Ku: 0,9149

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UupP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 80,00 046 232 2,53 126 160 78,75 11,9924
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,30 20,00 0,46 0,58 0,63 100 135 74,07 0,4666
2. Svislé konstrukce S 15,00 80,00 1,00 12,00 13,12 126 160 78,75 10,3320
2. Svislé konstrukce S 15,00 20,00 1,00 3,00 3,28 100 135 74,07 2,4295
3. Stropy S 8,20 80,00 1,00 6,56 7,17 126 160 78,75 5,6464
3. Stropy S 8,20 20,00 1,00 1,64 1,79 100 135 74,07 11,3259
4. Krov, stiecha S 6,10 80,00 1,00 4,88 533 126 140 90,00 4,7970
4. Krov, stiecha S 6,10 20,00 1,00 1,22 1,33 100 115 86,96 11,1566
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5. Krytiny stfech S 2,770 100,00 1,00 2,70 295 28 40 70,00 2,0650
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,66 28 40 70,00 0,4620
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 90,00 1,00 6,39 6,98 18 30 60,00 4,1880
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,50 28 30 93,33 3,2666
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,39 18 30 60,00 2,0340
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,06 126 160 78,75 2,4098
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,15 28 45 62,22 25821
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 6,45 28 45 62,22 4,0132
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,61 18 20 90,00 3,2490
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 536 18 30 60,00 3,2160
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 6,34 18 30 60,00 3,8040
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,33 28 30 93,33 0,3080
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,61 18 30 60,00 2,1660
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,50 18 30 60,00 2,1000
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,33 18 30 60,00 0,1980
21. Ohtev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 2,40 18 25 72,00 1,7280
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,97 18 25 72,00 1,4184
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 4,70 18 30 60,00 2,8200
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,53 64 65 9846 1,5064
Opotiebeni: 71,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9341
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9149
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0580
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 345,26

Pln4a cena: 957,20 m® * 6 345,26 K&/m® = 6 073 682,87 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % /100) * 0,283
Nakladova cena stavby CSn = 1718 852,25 K¢&
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 1 885 580,92 K¢&
Stavba ¢€.p. 775 - ¢ast = 3.NP (spolecné ubytovani) - cena zjisténa = 1 885 580,92 K¢

1.4. Stavba ¢.p. 775 - ¢ast = podkrovi (byvala pekarna)

Cast stavby &.p. 775 (= podkrovi) neni k datu ocenéni uéelové uzivana, jedna se o prostory byvalé
pekérny; pro ucely ocenéni dle vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. se jedna se o zdénou budovu typu L
(budovy pro pramysl a skladovani).

Nosna konstrukce je zdé€nd, bez stropi (jen podbiti krovu), vnitini Gpravy povrchli, podlahy
pievazné betonové, elektroinstalace motorova, vnitini hygienické vybaveni rozestavéné, nakladni
vytah.

Z castecné projektové dokumentace vyplyva ptivodni staii stavby na 126 roki, rozsifeni stavby
ptvodniho mlyna lze odhadovat na rok 1926, v roce 1962 byla provedena pfistavba a piestavba
puvodniho mlyna na pekarnu s nakladnim vytahem, v letech 1994-1998 byly provedeny udrzovaci
prace (vymeéna stfe$ni krytiny, oprava a vymeéna ¢asti oken a dvefi).
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 26,65%12,30+4,95*%17,75+15,35%6,45+11,10*%3,45+4, = 868,07
10*11,85+25,75%9,90+4,00*3,40+8,50%2,50-6,20*7,5
0/2
2.NP 26,65%12,30+3,10%2,60 = 335,86
3.NP 26,65*12,30+3,10%2,60 = 335,86
Podkrovi 26,65%12,30+3,10%2,60 = 335,86

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

1.NP 868,07 m* 390m 3 385,47

2.NP 335,86 m? 285m 957,20

3.NP 335,86 m? 2,85m 957,20

Podkrovi 335,86 m? 3,50m 1175,51

Soudet 1 875,65 m? 6 475,38

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 6 475,38 /1 875,65 =345m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1 875,65/ 4 = 468,91 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

ZastreSeni (podkrovi)  327,80*(1,60+6,65)/2+8,06%6,20 = 1402,15 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

ZastieSeni (podkrovi) Z 1402,15 m’

Obestaveény prostor - celkem: 1402,15 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gtl))jr.a[:,(fcrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy C 11,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
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8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefte C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 62,12
Koeficient vybaveni Ky: 0,6212

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

OP Cast UP PP

v

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv tasti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 830 80,00 0,46 3,05 4,92 126 160 78,75 3,8745
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 830 20,00 046 0,76 1,22 100 135 74,07 0,9037
2. Svislé konstrukce S 21,40 80,00 1,00 17,12 27,56 126 160 78,75 21,7035
2. Svislé konstrukce S 21,40 20,00 1,00 428 6,89 100 135 74,07 5,1034
4. Krov, stiecha S 6,20 80,00 1,00 496 7,99 126 140 90,00 7,1910
4. Krov, stiecha S 6,20 20,00 1,00 1,24 2,00 100 115 86,96 1,7392
5. Krytiny stfech S 2,20 100,00 1,00 220 3,54 28 40 70,00 2,4780
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 097 28 40 70,00 0,6790
7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 100,00 1,00 580 934 64 70 91,43 8,5396
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,20 100,00 1,00 3,20 5,15 28 30 93,33 4,8065
10. Schody S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,99 126 160 78,75 3,9296
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 837 28 45 62,22 52078
14. Povrchy podlah S 2,90 100,00 1,00 290 4,67 64 70 9143 42698
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 10,30 28 30 93,33 9,6130
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0,48 28 30 93,33 0,4480
24. Vytahy S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,61 64 65 98,46 1,5852
Opotiebeni: 82,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9341
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6212

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1740
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 4 597,15
PIna cena: 1402,15m* * 4 597,15 K&/m? = 6 445 893,87 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,1 % /100) * 0,179
Nakladova cena stavby CS~ = 1153 815,- K¢
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 1265 735,06 K&
Stavba &.p. 775 - ¢ast = podkrovi (byvala pekarna) - cena zjiSténa = 1265 735,06 K¢
Prehled ¢asti
1.1. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 1.NP (restaurace + sal) 10 520 806,- K¢
1.2. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 2.NP (byvala pekarna) 1 387 463,- K¢
1.3. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 3.NP (spole¢né ubytovani) 1 885 581,- K¢
1.4. Stavba €.p. 775 - ¢ast = podkrovi (byvala pekéarna) 1 265 735,- K¢
Stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. = 15 059 585,52 K¢

2407/2

2. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2410/1 (pristieSek - venkovni sezeni u
restaurace)

Stavba pfistfeSku ma jedno nadzemni podlazi a pultovou stiechu, neni podsklepend; pro ucely
ocenéni dle vyhlasky €. 523/2025 Sb. se jedna se o budovu typu G, s pievazné dievénou konstrukei.
Nosnou konstrukci tvofi pievazné dievéné sloupky, bez stropi, stfecha pultova, stieSni krytina a
klempiiskeé prace, podlaha z cihelné dlazby, elektroinstalace, obsluzny pult a zahradni jezirko.

Stari stavby neni pisemné doloZeno, z ¢aste¢né projektové dokumentace l1ze odhadovat staii na 23
rokd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hoteld
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 8,60*8,75+4,10*%6,50+4,00*5,35 = 123,30

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

1.NP 123,30 m? 4,00 m 493,20

Soucet 123,30 m? 493,20

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 493,20/ 123,30 =4,00 m

Priimérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 123,30/1 =123,30 m?
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP 123,30%(3,05+4,45)/2 = 462,38 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 462,38 m*
Obestaveény prostor - celkem: 462,38 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 30 1,00 4,50
2. Svislé konstrukce C 15,00 70 0,00 0,00
3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli C 7,10 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické C 3,10 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,80 100 0,00 0,00
11. Dvere C 3,80 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,90 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni C 4,90 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 32,68
Koeficient vybaveni Ku: 0,3268

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
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Konstrukce, vybaveni [O%P] ?(Z)S]t K [IOJA)P] [IO) /f] St. Ziv Oé:sii OCE?IZuZ
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,30 100,00 0,46 290 8,87 23 100 23,00 2,0401
2. Svislé konstrukce S 15,00 30,00 1,00 4,50 13,76 23 40 57,50 17,9120
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 18,67 23 40 57,50 10,7353
5. Krytiny stfech S 2,770 100,00 1,00 2,70 826 23 40 57,50 4,7495
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 1,84 23 40 57,50 11,0580
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 10,10 23 30 76,67 77,7437
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 17,75 23 30 76,67 13,6089
25. Ostatni N 4,40 100,00 1,54 6,78 20,75 23 30 76,67 15,9090
Opotiebeni: 63,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9735
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3268
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0990
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 2 381,59

Pln4a cena: 462,38 m® * 2 381,59 K¢&/m? = 1101 199,58 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 63,8 % /100) * 0,362
Nakladova cena stavby CS~ = 398 634,25 K¢
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 437 301,77 K¢
Stavba bez ¢p/€e umisténa na pozemku parc.c. 2410/1 (pristieSek - = 437 301,77 K¢

venkovni sezeni u restaurace) - cena zjisténa

3. Stavba bez ¢p/€e umisténa na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna I)
Stavba je uzivana pfevazné jako dilna, mé jedno nadzemni podlazi a pultovou stfechu, neni
podsklepena; pro ucely ocenéni dle vyhlasky €. 523/2025 Sb. se jedna se o zdénou budovu typu L.

Zakladové konstrukce vykazuji nedostatecnou izolaci proti zemni vlhkosti, nosna konstrukce je
zdéna, stropy klenuté, krov pultovy, stfeSni krytina a klempiiské prace, vnitini 1 vnéjsi Gpravy
povrchl, vnitini keramické obklady, podlahy pifevazné betonové, elektroinstalace motorova,
bleskosvod, vnitini hygienické vybaveni vcetné€ vnitinich rozvodi vody a kanalizace (vnitini

hygienické vybaveni je vnitiné komunikacné propojeno se stavbou garaze umisténé na sousednim

pozemku parc.¢. 2408/7).

Stafi stavby neni pisemné dolozeno, z Castecné projektové dokumentace lze odhadovat pivodni
staii na 100 rokd, castecné opravy a vymeény prvkl byly provedeny okolo roku 1980, okolo roku

2002 a 2010.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

L. budovy pro priimysl a skladovani

zdéna
1251
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Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 9,60*19,35+2,00*2,00 = 189,76

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi - Soucin
plocha vyska

1.NP 189,76 m? 4,20 m 796,99

Soucet 189,76 m? 796,99

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 796,99 / 189,76 =420 m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 189,76 /1 =189,76 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP 185,76%4,20+4,00%3,40 = 793,79 m®

Zastfeseni 185,76*0,70/2+4,00%0,40/2 = 65,82 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 793,79 m?

ZastieSeni Z 65,82 m’

Obestavény prostor - celkem: 859,61 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlgjr.a;(fcrlli}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrch S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
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20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 91,42
Koeficient vybaveni Ky: 0,9142

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100,00 0,46 3,82 4,17 100 120 83,33 3,4749
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 23,40 100 120 83,33 19,4992
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 12,36 100 120 83,33 10,2996
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,78 46 65 70,77 4,7982
5. Krytiny stfech S 2,20 100,00 1,00 220 241 46 50 92,00 22172
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,66 24 40 60,00 0,3960
7. Uprava vnitinich povrcha S 580 100,00 1,00 580 634 24 30 80,00 5,0720
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,50 24 30 80,00 2,8000
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,88 16 30 53,33 0,4693
11. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,50 24 45 5333 11,8666
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 030 0,33 24 40 60,00 0,1980
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,69 46 50 92,00 5,2348
14. Povrchy podlah S 2,90 100,00 1,00 290 3,17 46 50 92,00 29164
15. Vytapéni S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,16 24 25 96,00 3,9936
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 7,00 24 30 80,00 5,6000
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 033 16 30 53,33 0,1760
18. Vnitini vodovod S 2,20 100,00 1,00 220 241 16 30 53,33 11,2853
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,19 16 30 5333 1,1679
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,86 16 25 64,00 1,1904
23. Vnitini hygienické vyb. S 290 100,00 1,00 290 3,17 16 30 53,33 1,6906
25. Ostatni S 5,20 100,00 1,00 520 5,69 24 30 80,00 4,5520
Opotiebeni: 78,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9548
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9142
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1740
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 6 088,17

Plna cena:

Koeficient opotiebeni: (1- 78,9 % /100)

859,61 m® * 6 088,17 K¢&m?
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Nikladova cena stavby CSN 1 104 258,33 K¢
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 1211 371,39 K¢

Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna I) - 1211 371,39 K¢

cena zjiSténa

4. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna II)

Stavba je uzivana ptevazné¢ jako dilna, mad jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu, neni
podsklepend; pro ucely ocenéni dle vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. se jedna se o zdénou budovu typu L.
Zakladové konstrukce vykazuji nedostateCnou izolaci proti zemni vlhkosti, nosna konstrukce je
zdéna, stropy klenuté, krov sedlovy, stfeSni krytina a ¢astecné klempiiské prace, vnitini 1 vnéjsi
upravy povrchd, podlahy pievdzné betonové, elektroinstalace motorova, bleskosvod.

Stari stavby neni pisemné dolozeno, z ¢asteéné projektové dokumentace lze odhadovat ptivodni
stafi na 126 roki, castecné opravy a vymeény prvkl byly provedeny okolo roku 1998, okolo roku
2002 a 2010.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 5,40%29,50 = 159,30
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. ”
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1.NP 159,30 m? 4,20 m 669,06
Soucet 159,30 m? 669,06
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 669,06 / 159,30 =420m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 159,30/ 1 =159,30 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1.NP 159,30%4,20 = 669,06 m*
ZastteSeni 159,30%2,40/2 = 191,16 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
L.NP NP 669,06 m’
Zastieseni Z 191,16 m*
Obestaveény prostor - celkem: 860,22 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. Uprava vnittnich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 77,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,7740

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100,00 0,46 3,82 494 126 145 86,90 4,2929
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 27,65 126 145 86,90 24,0279
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 14,60 126 145 86,90 12,6874
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 8,01 126 140 90,00 7,2090
5. Krytiny stifech S 2,20 100,00 1,00 2220 2,84 28 40 70,00 1,9880
6. Klempifské konstrukce P 0,60 100,00 0,46 0,28 0,36 28 40 70,00 0,2520
7. Uprava vnitinich povrcha S 5,80 100,00 1,00 5,80 7,49 24 30 80,00 5,9920
8. Uprava vngjsich povrch S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,13 24 30 80,00 3,3040
11. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,13 24 45 5333 22025
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,72 24 45 53,33 3,5838
14. Povrchy podlah S 2,90 100,00 1,00 290 3,75 24 30 80,00 3,0000
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 827 24 30 80,00 6,6160
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,39 16 30 53,33 0,2080
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25. Ostatni S 520 100,00 1,00 520 6,72 28 30 93,33 6,2718

Opotiebeni: 81,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9614
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7740
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1740
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5190,13
Plna cena: 860,22 m* * 5 190,13 K¢&/m? = 4 464 653,63 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 81,6 % /100) * 0,184
Nakladova cena stavby CS~ = 821 496,27 K¢
Koeficient pp * 1,097
Cena stavby CS = 901 181,41 K¢

Stavba bez ¢p/¢e umisténa na pozemku parec.¢. 2407/1 (dilna II) - 901 181,41 K¢

cena zjiSténa

5. Pozemky parc.c. 2407/1, parc.c. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.c. 2408/4 a
parc.¢. 2410/1

5.1. Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.c. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.C. 2408/4 a

parc.c. 2410/1

Ocenovany pozemek parc.c. 2407/1 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofti
o vyméie 1156 m?, na &asti pozemku stoji ¢4st stavby &.p. 775. Dale se na pozemku nachazi dalsi
dvé stavby nezapsané v KN, venkovni Gpravy a trvalé porosty.

Ocenovany pozemek parc.¢. 2407/2 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofti
o vyméfe 595 m’. Na &isti pozemku stoji &ast stavby &.p. 775. Dale se na pozemku nachdzi
venkovni upravy.

Ocenovany pozemek parc.&. 2408/2 je veden v katastru nemovitosti jako zahrada o vyméte 70 m?,
zpusob ochrany - zeméd¢€lsky pidni fond. Na ¢asti pozemku se nachdzi venkovni upravy a trvalé
porosty.

Ocenovany pozemek parc.¢. 2408/3 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha o vymeéie
397 m?, zpiisob vyuZiti - jina plocha. Na &asti pozemku se nachazi venkovni Gipravy a trvalé
porosty.

Ocenovany pozemek parc.c. 2408/4 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha o vymeéte 67
m?, zpiisob vyuZiti - jina plocha. Na &asti pozemku se nachazi venkovni tupravy.

Ocenovany pozemek parc.¢. 2410/1 je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha o vyméie
544 m?. Na &asti pozemku stoji stavba bez &p/¢e nezapsana v KN, kterou tvoii piistieSek uzivany
jako venkovni sezeni u restaurace. Déle se na casti pozemku se nachazi venkovni upravy a trvalé
porosty.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,140

Index polohy pozemku Ir = 0,962
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,140 * 1,000 * 0,962 = 1,097

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[allé./rc;;r]la Index  Koef. [EIp(ré /:;:?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 688,- 1,097 2 948,74
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2407/1 1156 2948,74 3408 743,44
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2407/2 595 2948,74 1754 500,30
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 2408/2 70 2 948,74 206 411,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2408/3 397 294874 1170 649,78
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2408/4 67 2 948,74 197 565,58
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 2410/1 544 294874 1604 114,56
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 2 829 8 341 985,46

5.2. Venkovni upravy

Na pozemcich parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.c. 2408/2, parc.c. 2408/3, parc.¢. 2408/4 a parc.c.
2410/1 se nachazi venkovni upravy tvofici ptisluSenstvi budov umisténych na pozemcich parc.c.
2407/1 a parc.C. 2407/2 » ptipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, opémé zdi u vodotece,
vjezdova vrata, oploceni, zahradni altdn a zastfeSené pergoly. Jelikoz nelze pifesné zjistit trasy,
profily, rozméry, stafi a technicky stav, je ocenéni venkovnich uprav provedeno odhadem ve vysi 4
% ze zjisténé ceny staveb (budov).

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
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Stanovené procento z ceny staveb: 4,00 %

Stanovena cena staveb 17 609 440,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 17 609 440,00
4,00 % z ceny staveb * 0,0400
Venkovni upravy - cena zjiSténa = 704 377,60 K¢

5.3. Trvalé porosty

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39

[Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
26 roku 5,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650,- -50 % 9 825,- 49 125,-
16 roku 3,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 3270,-
stalezelené |
Soucet: 52 395,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,050
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 55 014,75
Trvalé porosty = 55 014,75 K¢

Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.¢. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.¢. 2408/4 a parc.¢.
2410/1 - rekapitulace

5.1. Pozemky: 8 341 985,46 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

5.2. Venkovni Gpravy 704 377,60 K¢

5.3. Trvalé porosty 55014,75 K&

Stavby a porosty na pozemku — celkem + 759 392,35 K¢&

Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.€. 2408/2, parc.¢. = 9101 377,81 K¢

2408/3, parc.c€. 2408/4 a parc.¢. 2410/1 - cena zjiSténa celkem

b) Pozemky parc.C. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce umisténa na
pozemKku parc.¢. 2408/7

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - v daném misté jsou pozemky 11 0,20
prodavany za vyrazn¢ vyssi cenu nez stanovuje cenovy predpis

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100-leté vody)  1II 0,95

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y P;j)=1,383
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=1,197
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrske sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu I 0,10
5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spolecné III 0,02
vyuZzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,30
komer¢né vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - poloha v blizkosti hlavni I 0,20
prijezdné trasy méstem

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,648

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,896

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,776
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1. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7 (garaz s ru¢ni myckou aut)

Stavba je uzivana jako gardz s ru¢ni myckou aut, ma jedno nadzemni podlazi a pultovou stiechu,
neni podsklepend; pro ucely ocenéni dle vyhlasky ¢. 523/2025Sb. se jedna se o zdénou budovu typu
R.

Nosna konstrukce je zdéna, stropy s rovnym podhledem, krov pultovy, stfesni krytina a klempiiské
prace, vnitini 1 vn&j$i upravy povrchd, vnitini keramické obklady, podlahy pfevazné dlazdéné,
elektroinstalace motorova, bez bleskosvodu, bez vnitiniho hygienického vybaveni (vnitini
hygienické vybaveni je vnitin¢ komunika¢né dostupné v navazujici stavbé dilny I umisténé na casti
pozemku parc.¢. 2407/1), technologické vybaveni na ru¢ni myti aut.

Stari stavby je 15 rokd (kolaudacni souhlas s uzivanim stavby ,pfistavba gardze pro komer¢ni
vyuziti (k €.p. 775), Mélnik, Nusatska ul.” byl vydan v roce 2011).

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,45*%15,15 = 97,72

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,V Soucin
plocha vyska

1.NP 97,72 m? 3,00 m 293,16

Soucet 97,72 m? 293,16

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 293,16 /97,72 =3,00 m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 97,72/ 1 =97,72 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP 97,72*3,00 = 293,16 m*

Zastfeseni 97,72*0,95/2 = 46,42 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 293,16 m*

ZastteSeni Z 46,42 m*

Obestavény prostor - celkem: 339,58 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
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2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vniténich povrchi N 4,30 100 1,54 6,62
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20
11. Dvefte S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata N 2,70 100 1,54 4,16
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah N 3,10 100 1,54 4,77
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace N 7,20 100 1,54 11,09
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod N 2,20 100 1,54 3,39
19. Vnitini kanalizace N 1,90 100 1,54 2,93
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni N 5,80 100 1,54 8,93
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 111,89
Koeficient vybaveni Ka: 1,1189

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100,00 1,00 10,90 9,74 15 100 15,00 1,4610
2. Svislé konstrukce S 2580 100,00 1,00 25,80 23,05 15 &80 18,75 43219
3. Stropy S 12,00 100,00 1,00 12,00 10,72 15 80 18,75 2,0100
4. Krov, stiecha S 6,30 100,00 1,00 630 563 15 70 21,43 11,2065
5. Krytiny stfech S 2,30 100,00 1,00 230 2,06 15 40 37,50 0,7725
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,63 15 30 50,00 0,3150
7. Uprava vnitinich povrchli N 430 100,00 1,54 6,62 592 15 45 3333 11,9731
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,68 15 30 50,00 1,3400
10. Schody S 2,20 100,00 1,00 220 1,97 15 80 18,75 10,3694
11. Dvefte S 2,30 100,00 1,00 230 2,06 15 50 30,00 0,6180
12. Vrata N 2,70 100,00 1,54 4,16 3,72 15 30 50,00 1,8600
13. Okna S 3,30 100,00 1,00 3,30 295 15 50 30,00 0,8850
14. Povrchy podlah N 3,10 100,00 1,54 4,77 4,26 15 25 60,00 2,5560
15. Vytapéni S 1,20 100,00 1,00 1,20 1,07 15 25 60,00 0,6420
16. Elektroinstalace N 7,20 100,00 1,54 11,09 991 15 30 50,00 4,9550
18. Vnitini vodovod N 220 100,00 1,54 3,39 3,03 15 30 50,00 11,5150
19. Vnitini kanalizace N 1,90 100,00 1,54 293 2,62 15 30 50,00 1,3100
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25. Ostatni N 580 100,00 1,54 893 798 15 25 60,00 4,7880

Opotiebeni: 32,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9875
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1189
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2620
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 8 741,83

PIna cena: 339,58 m® * 8 741,83 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 32,9 % /100)

*

2 968 550,63 K¢

0,671

Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

*

1991 897,47 K¢&

0,776

Cena stavby CS

1545 712,44 K&

Stavba bez ¢p/€e umisténa na pozemku parec.¢. 2408/7 (garaz s ruéni
myckou aut) - cena zjisténa

2. Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7
2.1. PozemKky parc.¢. 2408/1 a parc.C. 2408/7

1 545 712,44 K¢

Ocenlovany pozemek parc.¢. 2408/1 je veden v katastru nemovitosti jako zahrada o vymeéte 1090
m?, zplisob ochrany - zemé&délsky piidni fond. Na &asti pozemku se nachizi venkovni pravy a

trvalé porosty.

Ocenovany pozemek parc.¢. 2408/7 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi

o vyméte 97 m*. Na pozemku stoji stavba bez &p/Ee uzivana jako garaZ - ruéni mycka.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,197

Index polohy pozemku Ir = 0,648

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil TIo=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,197 * 1,000 * 0,648 = 0,776
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aélé'/r‘;ir]‘a Index  Koef. [Ef{ré' haciy
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 688,- 0,776 2 085,89
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 2408/1 1 090 2 085,89 2273620,10
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2408/7 97 2 085,89 202 331,33
nadvorti
Stavebni pozemky - celkem 1187 2475 951,43

2.2. Zpevnéna plocha
Zpevnénd plocha - zamkova dlazba Seda, rok potizeni cca 2011.

Zattidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 520,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4380

Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1 859,10

Pln4a cena: 520,00 m? * 1 859,10 K¢&/m? = 966 732,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 15 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/40=37,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625

Nakladova cena stavby CSn = 604 207,50 K¢

Koeficient pp * 0,776

Cena stavby CS = 468 865,02 K¢

Zpevnéna plocha - cena zjiSténa = 468 865,02 K¢

2.3. Vrata
Vjezdova vrata ocelova, staii cca 15 rokt.
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Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 13 900,53

Plna cena: 1,00 ks * 13 900,53 K&/ks = 13 900,53 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /30 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CS~ = 6 950,27 K¢

Koeficient pp * 0,776

Cena stavby CS = 5 393,41 K¢

Vrata - cena zji§téna = 5 393,41 K¢

2.4. Oploceni do ulice

Oploceni do ulice tvoii zdény plot, stafi nezjiSténo, stanoveno odbornym odhadem, okolo roku
2001 byl plot ¢astecné opraven.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 60,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1135.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 4 264,08

PIna cena: 60,00 m? * 4 264,08 K&/m? = 255 844,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 120 = 83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nikladova cena stavby CSN = 42 726,08 K¢
Koeficient pp * 0,776
Cena stavby CS = 33 155,44 K¢&

Oploceni do ulice - cena zjiSténa 33 155,44 K¢

2.5. Zemni sklep

Zemni sklep, plivodni stafi nezjisténo, stanoveno odbornym odhadem, po roce 2000 byl vstup do
sklepa opraven.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 40,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,7260
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 7 042,14
Pln4a cena: 40,00 m* * 7 042,14 K&/m? = 281 685,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 126 rokd )

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 130 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 126 / 130 =96,9 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 42 252,84 K¢
Koeficient pp * 0,776
Cena stavby CS = 32 788,20 K¢
Zemni sklep - cena zjiSténa = 32 788,20 K¢

2.6. InZenyrské sité

Na pozemku parc.¢. 2408/1 se nachdzi inZenyrské sit€ (venkovni Upravy) tvofici pfisluSenstvi
budovy umisténé na pozemku parc.€. 2408/7. JelikoZ nelze pfesné zjistit trasy, profily, rozméry,
stafi a technicky stav, je ocenéni téchto venkovnich uprav provedeno odhadem ve vysi 3 % ze
zjisténé ceny stavby (budovy) umisténé na pozemku parc.¢. 2408/7.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %
Stanovena cena staveb 1545 712,- K¢
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Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
3,00 % z ceny staveb *

1 545 712,00
0,0300

InZenyrské sité - cena zjiSténa =

2.7. Trvalé porosty

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39

46 371,36 K¢

[Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
16 roku 40,00 m
Zivé ploty z jehl. dfevin (zerav, 4 310,- 4 310,- 172 400,-
cyprisSek, smrk omorika)
Soucet: 172 400,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,050
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 81 459,-
Trvalé porosty = 81 459,- K¢

Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7 - rekapitulace
2.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
2.2. Zpevnénd plocha
2.3. Vrata
2.4. Oploceni do ulice
2.5. Zemni sklep
2.6. Inzenyrske sité
2.7. Trvalé porosty

2 475 951,43 K¢

468 865,02 K¢
5393,41 K¢
33 155,44 K¢
32 788,20 K¢
46 371, 36 K¢
81 459,- K¢

Stavby a porosty na pozemku — celkem +

668 032,43 K¢

Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7 - cena zjiSténa celkem

Trini ocenéni majetku

3143 983,86 K¢

a) Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.C. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.c¢. 2407/1 a

parc.c. 2407/2

1. Porovnavaci hodnota

Metoda porovnani prodejnich cen je zaloZena na porovnani predmétnych nemovitych véci s

obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobé na trhu realizovany ¢i nabizeny, kdy jsou
porovnavana kritéria zohlediiujici zejména polohu, stavebné technicky stav a vybavenost, velikost

pozemku a hlavnich staveb, zhodnoceni a znehodnoceni, pfistupovou komunikaci apod.

Pro porovnani jsou vybrany srovnatelné nemovité véci obdobného charakteru, které nejvice
odpovidaji ocefiované nemovité véci. Jelikoz nemd znalkyné k dispozici dostate¢né mnozstvi udaja
z kupnich smluv na obdobné nemovité véci v daném misté¢ a blizkém okoli, jsou pro ocenéni
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pouzity i udaje z kupnich smluv z dané lokality a blizkého okoli (okres M¢lnik a sousedni okresy).
Porovnévaci hodnota je odhadnuta na zékladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci se zohlednénim upravy cen v navaznosti na odliSnosti
obdobnych nemovitych véci od oceniovanych nemovitych véci pomoci korekénich koeficientd (K1
— K10). Vzhledem ke skuteCnosti, ze nebyl nalezen dostateCny pocet vzorki k danému
(zohlednéno koeficientem ,,K10 — uvaha zpracovatele ocenéni*). Podrobné&jsi popis vybranych
srovnatelnych nemovitych véci je prevzat ze systému pro odhadce INEM (databaze nemovitych
véci). Udaje o dosazenych cenach jsou pievzaty z podkladi evidovanych katastralnim Giadem (=
udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni a katastru).

1.1. PozemKky parc.c. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.c. 2408/3, parc.c. 2408/4 a
parc.¢. 2410/1, a stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2

Ocenovana nemovita véc

Popis: Predmétem ocenéni je Cast byvalého aredlu mlyna a pekarny, tato Cast se sestava z
pozemku parc.C. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.c. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.c. 2408/4 a parc.C.
2410/1, a stavby C.p. 775 umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2. K datu ocenéni
je cast budovy C.p. 775 (1.NP) upravena na restauraci s tane¢nim sdlem, ¢ast budovy C.p. 775
(3.NP) je upravena na spole¢né ubytovani, ¢ast budovy ¢.p. 775 (2.NP a podkrovi) neni ucelové
vyuzivano, piisluSenstvi tvoii dvé dilny a venkovni Gpravy. Ocenované pozemky tvoii funkéni
celek o vyméfe 2829 m?, jsou situovany v okrajové &asti mésta Mélnik s mistnim ndzvem
,,PSovka”, pfi hlavni silni¢ni komunikaci prochazejici méstem. Dle schvéaleného izemniho plédnu
mésta je pozemkim urceno funkéni vyuziti ,smiSené neobytné uzemi”, pozemky lezi v
zaplavovém uzemi Q100.

UZitna plocha: 1 879,00 m?
Vyméra pozemku: 2 829,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti.
Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient VETSI nez 1,
jevi-li se OCENOVANA nemovitost HORSI, je koeficient MENSI neZz 1. Za vychozi cenu pro
vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komer¢ni objekt, s restauraci, barem a bytovymi jednotkami a s pozemkem
742 m2, Mélnik - ul. Ceskolipska
Popis: Prodej viceti¢elového komercniho objektu, s restauraci, barem a bytovymi

jednotkami, k.u. Mé&Ilnik, obec M¢lnik, okres M¢Inik. Polyfunkéni objekt s
prosperujici zavedenou restauraci, s barem a 5 kompletnimi bytovymi jednotkami, s
dvorem, venkovnim posezenim a parkovistém. Celkovy stav objektu - cely dim|
proSel postupné rekonstrukci (v pribéhu let zrekonstruovany rozvody, podlahy,
okna, Stuky, topeni atd.), byty jsou ve velice dobrém stavu (vytapeni je feSeno v
bytech vlastnimi elektro-kotly). Plocha pozemku ¢&ini 742 m? poloha mimo
zéplavoveé tizemi.
Zdroj: kupni smlouva V-674/2026-206, kupni cena 15 600 000,- K¢&.

Pozemek: 742,00 m?

UZzitna plocha: 770,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,70
K3 PiisluSenstvi 1,05
K4 Poloha, lokalita 1,00
K5 Dopravni a parkovaci moznosti 1,00
K6 Provedeni a vybaveni 0,80 ) ;
K7 Celkovy stav 0,85 Zdroj: kupni smlouva
K8 Vliv pozemku 1,30 01/2026
K9 Povodnové riziko (poloha v zaplavovém uzemi) 0,95
K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 600 000 770,00 20260 0,62 12 561
Nazev: Komercni objekt, uréeny pro restauraci s pozemky 2797 m2, Novy Vestec - ul.
Pod Jizerkou
Popis: Prodej komer¢ni nemovitosti uréené pro restauraci nebo jiné stravovaci sluzby, k.u.

Novy Vestec, obec Novy Vestec, okres Praha-vychod. Objekt se rozklada na dvou
nadzemnich podlazich a jednom podzemnim podlazi. Celkova uzitnd plochal
restaurace je 520 m? a disponuje Sesti mistnostmi uréenymi jak pro zdzemi
personalu, tak pro hosty. Pozemek o celkové velikosti 2797 m? poskytuje unikatni
moznosti pro venkovni posezeni, parkovani nebo dal§i rozvoj. Nemovitost je|
postavena z kvalitni cihly, coz zajistuje dlouhodobou udrzitelnost stavby a nizké
provozni ndklady. Stav nemovitosti umoziuje okamzité vyuZiti bez potieby
rozsahlych investic do rekonstrukce. Poloha mimo zaplavové izemi.

Zdroj: kupni smlouva V-912/2025-209, kupni cena 15 500 000,- K¢.

Pozemek: 2 797,00 m?
Uzitna plocha: 520,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,65 X oy
K3 Pislusenstvi 1,05 E d
K4 Poloha, lokalita 0,80 il , EQ .
K5 Dopravni a parkovaci moZnosti 0,95 - R4 R
K6 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: kupni smlouva
K7 Celkovy stav 0,85 01/2025
K8 Vliv pozemku 1,00
K9 Povodnové riziko (poloha v zaplavovém uzemi) 0,95
K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 500 000 520,00 29 808 0,39 11 625
Nazev: Komeréni objekt, uréeny pro gastronomickou c¢innost s pozemky 732 m2,
Hovorcovice - ul. Hlavni
Popis: Prodej komercni nemovitosti urené pro gastronomickou ¢innost, k.. Hovorcovice,

obec Hovorcovice, okres Praha-vychod. Objekt nabizi Siroké spektrum vyuziti - od|
pokracovani v zavedené gastronomické ¢innosti pres kombinaci s bydlenim ¢i jiny
podnikatelsky zamér. Celkova uzitna plocha ¢ini 450 m?. V pfizemi se nachazi

- 42 -



restaurace s kompletnim zazemim (kuchyn, sklady, toalety) a byt pro provozovatele
restaurace o dispozici 1+kk. V patfe se nachazi celkem 3 bytové jednotky o
dispozicich 2+kk. K nemovitosti nalezi dvougaraz a moznost parkovani na pozemku|
az pro 8 automobili. Dim je podsklepeny, ve sklepnich prostordch se nachazi
sklady a kotelna. Cely objekt je vytapén plynovym kotlem. Nemovitost lze
okamzit¢ vyuzit - restaurace muze dal fungovat bez nutnosti velkych investic
Poloha mimo zaplavové uzemi.

Zdroj: kupni smlouva V-13339/2025-209, kupni cena 18 000 000,- K¢.

Pozemek: 732,00 m?

Uzitna plocha: 450,00 m?
PouZité koeficienty: ﬁ - w,;,; .
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Rt ﬂ
K2 Velikosti objektu 0,65 Caa
K3 Piislusenstvi 1,00 &
K4 Poloha, lokalita 0,60
K5 Dopravni a parkovaci moznosti 1,00
K6 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: kupni smlouva
K7 Celkovy stav 0,85 10/2025
K8 Vliv pozemku 1,30
K9 Povodnové riziko (poloha v zaplavovém uzemi) 0,95
K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
18 000 000 450,00 40 000 0,37 14 800
Nazev: Komerc¢ni objekt, zafizeny jako restaurace a penzion s pozemkem 369 m2,
Velvary - nam. Kriale Vladislava
Popis: Prodej komerc¢ni nemovitosti zafizené jako restaurace s penzionem, k.u. Velvary,

obec Velvary, okres Kladno. Jedind restaurace na historickém namésti v centru|
meésta je pln¢ zafizend. V letnich mésicich 1ze provozovat zahradku s posezenim.
Soucasti restaurace je 1 maly penzion se 4 pokoji + byt 2+1. V pfizemi se nachéazi
restaurace, kuchyné¢ a provozni mistnosti. Poloha mimo z4plavové tizemi.
Zdroj: kupni smlouva V-3599/2024-231, kupni cena 12 500 000,- K¢.

Pozemek: 369,00 m?

Uzitna plocha: 300,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,55
K3 PiisluSenstvi 1,00
K4 Poloha, lokalita 0,75
K5 Dopravni a parkovaci moZznosti 0,95
Eg gr(iﬁedefm a vybaveni 0.85 Zdroj: kupni smlouva
elkovy stav 1,00 11/2024
K8 Vliv pozemku 1,35
K9 Povodnové riziko (poloha v zaplavovém tzemi) 0,95
K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 500 000 300,00 41 667 0,47 19 583
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 11 625 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 14 642 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 19 583 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 14 642 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1 879,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 27 512 318 K¢

b) Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez Cp/Ce umisténa na
pozemku parc.c. 2408/7

1. Porovnavaci hodnota

Metoda porovnani prodejnich cen je zalozena na porovnani predmétnych nemovitych véci s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé na trhu realizovany ¢i nabizeny, kdy jsou
porovnavana kritéria zohlednujici zejména polohu, stavebné technicky stav a vybavenost, velikost
pozemku a hlavnich staveb, zhodnoceni a znehodnoceni, pfistupovou komunikaci apod.

Pro porovnani jsou vybrany srovnatelné nemovité véci obdobného charakteru, které nejvice
odpovidaji ocenované nemovité véci. Jelikoz nema znalkyné k dispozici dostate¢né mnoZzstvi adaji
z kupnich smluv na obdobné nemovité véci v daném misté¢ a blizkém okoli, jsou pro ocenéni
pouzity i tidaje z kupnich smluv z dané lokality a blizkého okoli (okres M¢élnik a sousedni ¢i blizké
okresy). Porovnavaci hodnota je odhadnuta na zdklad¢ srovnéavaci analyzy vybraného souboru
realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci se zohlednénim Upravy cen v ndvaznosti na
odliSnosti obdobnych nemovitych véci od ocenovanych nemovitych véci pomoci korekcnich
koeficienti (K1 — K10). Vzhledem ke skute¢nosti, Ze nebyl nalezen dostateCny pocet vzorki
k danému ocenovacimu obdobi, jsou pouzity i1 idaje z kupnich smluv z diivéjSich casovych obdobi
(zohlednéno koeficientem ,, K10 — tivaha zpracovatele ocenéni*). Podrobné&jsi popis vybranych
srovnatelnych nemovitych véci je prevzat ze systému pro odhadce INEM (databdze nemovitych
véci). Udaje o dosazenych cenach jsou pievzaty z podkladii evidovanych katastralnim tGfadem (=
udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni a katastru).

1.1. Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7, a stavba bez ¢p/¢e umisténa na pozemku parec.c.
2408/7

Ocenovana nemovita véc

Popis: Predmétem ocenéni je Cast byvalého aredlu mlyna a pekarny, tato Cast se sestava z
pozemkl parc.C. 2408/1 a parc.¢. 2408/7, a stavby bez ¢p/Ce umisténé na pozemku parc.¢. 2408/7.
K datu ocenéni je budova bez ¢p/Ce je uzivana jako gardz s ru¢ni myckou aut (kolaudac¢ni souhlas
je z roku 2011), pfisluSenstvi tvofi venkovni Gpravy. Ocefiované pozemky tvoii funk¢ni celek o
vyméte 1187 m?, jsou situovany v okrajové ¢asti mésta Mélnik s mistnim ndzvem ,,PSovka”, pfi
hlavni silni¢ni komunikaci prochdzejici méstem. Dle schvaleného uzemniho pldnu mésta je
pozemkim urceno funkéni vyuZiti ,,smiSené neobytné uzemi”, pozemky lezi v zaplavovém tzemi
Q100.

UZitna plocha: 78,00 m?
Vyméra pozemku: 1 187,00 m?
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Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti.
Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient VETSI nez 1,
jevi-li se OCENOVANA nemovitost HORSI, je koeficient MENSI nez 1. Za vychozi cenu pro
vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Dvojgaraz se skladem a pozemky 184 m2, Kralupy nad Vitavou
Popis: Prodej dvojgaraze/dilny se skladem a pozemky o celkové vyméie 184 m?, k..
Kralupy nad Vltavou, obec Kralupy nad Vltavou, okres Meélnik. Stavba je
dvoupodlazni, dokoncend v roce 2019, s bezpecnostnimi dvefmi a zateplenymi
vraty, zabezpecovaci a monitorovaci systém. Na oploceném dvoie jsou k dispozici
dalsi skladové prostory, pfistfesky a uzamykatelny lodni kontejner. Ptistup je po
vefejné zpevnéné komunikaci, poloha mimo zéplavové uzemi.
Zdroj: kupni smlouva V-2913/2024-206, kupni cena 3 200 000 K¢.
Pozemek: 184,00 m?
UZitna plocha: 216,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 PiisluSenstvi 1,25 o W z
K4 Poloha, lokalita 1,00 T
K5 Doprava a parkovaci moznosti 1,00
K6 Provedeni a vybaveni 1,25 Zdroj: kupnl" smlouva
K7 Celkovy stav 1,20 05/2024
K8 Vliv pozemku 2,00
K9 Povodnoveé riziko (poloha v zaplavovém tGzemi) 0,95
K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 216,00 14 815 4,31 63 853
Nazev: Skladovy prostor a garaze s pozemky 516 m2, Bristvi
Popis: Prodej skladového - obchodniho prostoru a garazi s pozemky o celkové vymeéie 516
m?, k. Biistvi, obec Bfistvi, okres Nymburk. Aredl ma vyborné napojeni na
dopravni infrastrukturu - sjezd 18 na délnici D11. Zdéna stavba se aktualn¢ sklada 7
¢ast obchodni s piistupem z hlavni ulice a obytné. Ve dvoie nové vybudovana velkd
zdéna gardz s velkymi gardzovymi vraty. Pfistup aredlu je po vefejné zpevnéné
komunikaci, poloha mimo zaplavové Gizemi.
Zdroj: kupni smlouva V-7910/2025-208, kupni cena 7 290 000 K¢.
Pozemek: 516,00 m?
UZitna plocha: 209,00 m?
Pouzité koeficienty: P S
K1 Redukce pramene ceny 1,00 !;
K2 Velikosti objektu 1,10 ~
K3 PiisluSenstvi 1,20
K4 Poloha, lokalita 1,00
K5 Doprava a parkovaci moznosti 1,00
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K6 Provedeni a vybaveni 1,00
K7 Ce}kovy stav 1,40 Zdroj: kupni smlouva
K8 Vliv pozemku 1,40 10/2025
K9 Povodiiove riziko (poloha v zaplavovém uzemi) 0,95
K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7290 000 209,00 34 880 2,46 85 805
Nazev: Autoservis s pozemkem 267 m2, Hovorcovice - ul. Brezinéveska

Popis: Prodej zafizeného autoservisu s pozemkem o vyméfe 267 m?, k.u. Hovordovice,
obec Hovorcovice, okres Praha-vychod. Stavba autoservisu je v samostatném dom¢|
s dvorkem, kde mulze parkovat az 6 automobild. dal§i 4 auta mohou byt uvniti
budovy a pred budovou je vyhrazené stani pro dalSich cca 8 vozl. Autoservis je
vybaveny. Pfistup je po vefejné zpevnéné komunikaci, poloha mimo zaplavové
uzemi.
Zdroj: kupni smlouva V-5196/2025-209, kupni cena 6 800 000 K¢.

Pozemek: 267,00 m?

UZitna plocha: 167,00 m*

Pouzité koeficienty: - B

K1 Redukce pramene ceny 1,00 m ﬂ &@,

K2 Velikosti objektu 1,10 ] - pre-

K3 Prislugenstvi 1,20 S T M

K4 Poloha, lokalita 0,60 u i‘kﬁ

K5 Doprava a parkovaci moZnosti 1,00

K6 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: kupni smlouva

K7 Celkovy stav 1,00 04/2025

K8 Vliv pozemku 1,95

K9 Povodnové riziko (poloha v zaplavovém tzemi) 0,95

K10 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 800 000 167,00 40 719 1,23 50 084
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 50 084 K&/m?

Primérné jednotkové porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

66 581 K¢&/m?
85 805 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérnd jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

66 581 K¢&/m?
78,00 m?

5193 318 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
a) Pozemky parec.¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.c. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a

parc.c. 2407/2
1. Stavba C.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.C. 2407/2 15 059 586,- K¢
1.1. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 1.NP (restaurace + sal) 10 520 806,- K¢
1.2. Stavba ¢.p. 775 - ¢ast = 2.NP (byvala pekarna) 1 387 463,- K¢
1.3. Stavba €.p. 775 - ¢ast = 3.NP (spol. ubytovani) 1 885 581,- K¢
1.4. Stavba ¢.p. 775 - ¢ast = podkrovi (byvala 1 265 735,- K¢
pekarna)
2. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2410/1 (ptistresek - 437 302,- K¢
venkovni sezeni u restaurace)
3. Stavba bez ¢p/Ce umisténd na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna I) 1211371,-K¢
4. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna II) 901 181,- K¢
5. Pozemky parc.c. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.¢. 2408/2, parc.C. 9101 378,- K¢
2408/3, parc.C. 2408/4 a parc.¢. 2410/1
5.1. Ocenované pozemky 8 341 985,46 K¢
5.2. Venkovni Gpravy 704 378,- K¢
5.3. Trvalé porosty 55 015,- K¢
a) Pozemky parc.¢. 2407/1, parc.c. 2407/2, parc.c. 2408/2, 26 710 818,- K¢

parc.¢. 2408/3, parc.¢. 2408/4 a parc.C. 2410/1, a stavba €.p. 775
umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.€. 2407/2 - celkem:

b) Pozemky parc.C. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce umisténa na
pozemku parc.¢. 2408/7

1. Stavba bez ¢p/Ce umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7 (gardz s rucni 1545 712,- K¢
myckou aut)
2. Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7 3 143 984,- K¢
2.1. Ocetlované pozemky 2475 951,43 K¢
2.2. Zpevnéna plocha 468 865,- K¢
2.3. Vrata 5393,- K¢
2.4. Oploceni do ulice 33 155,- K¢
2.5. Zemni sklep 32 788,- K¢
2.6. Inzenyrské sité 46 371,- K¢
2.7. Trvalé porosty 81 459,- K¢

b) Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.¢. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce 4 689 696,- K¢
umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7 - celkem:

Cena zjiSténa - celkem: 31400 514,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 31400 510,- K¢

slovy: TticetjednamilioniiCtyfistatisicpétsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 31400 510 K¢

slovy: TticetjednamilioniiCtyfistatisicpetsetdeset K¢
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Rekapitulace ocenéni na trinich principech

a) Pozemky parec.¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.c. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.c. 2410/1, a stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1 a
parc.¢. 2407/2
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parc.c. 2407/1, parc.c. 2407/2, parc.C. 2408/2, parc.c. 27 512 318,- K¢
2408/3, parc.C. 2408/4 a parc.c. 2410/1, a stavba C.p. 775 umisténa na
pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.c. 2407/2

a) Pozemky parc.c¢. 2407/1, parc.€. 2407/2, parc.c. 2408/2, parc.¢. 2408/3, parc.c.
2408/4 a parc.¢. 2410/1, a stavba €.p. 775 umisténa na pozemcich parc.¢. 2407/1
a parc.¢. 2407/2

Obvykla cena 27500 000 K¢

slovy: Dvacetsedmmilionipétsettisic K¢

b) Pozemky parc.c. 2408/1 a parc.¢. 2408/7, a stavba bez ¢p/Ce umisténa na
pozemku parc.¢. 2408/7
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky parc.C. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez ¢p/¢e 5193 318,- K¢
umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7

b) Pozemky parc.¢. 2408/1 a parc.C. 2408/7, a stavba bez ¢p/¢e umisténa na
pozemku parc.¢. 2408/7
Obvykla cena 5200 000 K¢

slovy: Pétmiliontudvéstetisic K¢

Porovnavaci hodnota celkem 32 705 636 K¢

Obvykla cena celkem 32700 000 K¢

slovy: Tticetdvamilioniisedmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti vypoctu ceny zjisténé dle cenového predpisu a odhadu obvyklé ceny je postupovano podle
zéakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaSka) ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.,
kterou se provadeji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. Obvyklad cena stanovena na
zékladé¢ porovnavaci metody vyhodnocuje uskuteCnéné prodeje srovnatelnych nemovitych véci
na piislusSném realitnim trhu, kdy jsou porovnavana kritéria zohlednujici zejména velikost a
charakter nemovité véci, polohu, vybavenost a stavebné technicky stav, pravni vztahy a ptipadna
rizika. Rozdil v ocenéni mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou je disledkem pouziti odlisnych
ustanoveni zdkona a oceniovaci vyhlaSky. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o
ocenovani majetku (ocetiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. stanovuje ceny,
koeficienty, prirazky a srazky k cendm a postupy pii uplatnéni zplisobu ocenovani véci, prav a
jinych majetkovych hodnot a sluzeb. Vysledné hodnoty ceny zjisténé podle cenového predpisu a
obvyklé ceny jsou v obdobné cenové relaci a nevykazuji vyznamny statisticky rozdil.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Pro ocenéni nemovitych véci podle cenového predpisu je pouzit zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v aktualnim znéni a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

Dle §2 odst. 2 zékona ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v souc¢asném znéni se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajictho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim.

Pro ocenéni byla pouzita porovndvaci metoda. Porovnavaci metoda vyhodnocuje ceny
uskute¢nénych prodejli obdobnych nemovitych véci v daném misté a case. Metoda porovnani
prodejnich cen je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly
na trhu realizovany, kdy jsou porovnadvana a vyhodnocovéna kritéria zohlediujici zejména
charakter a velikost objektu, lokalitu a polohu v obci, provedeni a vybaveni, celkovy stav a
ptisluSenstvi, vliv pozemku, dale poptipad¢ pfistupovou cestu, pravni vztahy, zhodnoceni a
znehodnoceni, omezujici vlivy, moznost vyuziti dle izemniho planu obce, ptipadna rizika a apod.
Pro porovnavaci hodnotu byly vybrany srovnatelné nemovité véci z blizkého 1 vzdalen&jsiho okoli
(v daném misté nebylo k dispozici dostatecné mnozstvi podkladi a idaji o prodejich ¢i nabidkach
na prodej nemovitych véci obdobného vyuziti). S ohledem na charakter a zplsob uZivani
oceniovanych nemovitych véci byly vybrany srovnatelné nemovité véci, které nejvice odpovidaji
ocefiované nemovité véci. Porovndvaci hodnota je odhadnuta na zakladé srovnavaci analyzy
vybraného souboru realizovanych prodejti obdobnych nemovitych véci se zohlednénim upravy cen
v navaznosti na odli$nosti obdobnych nemovitych véci od ocetiovanych nemovitych véci pomoci
korek¢nich koeficientd (K1 — K10). Vzhledem ke skutecnosti, Ze nebyl nalezen dostatecny pocet
obdobi (zohlednéno koeficientem ,,K10 — ivaha zpracovatele ocenéni).

Vzhledem k vySe uvedenému, na zakladé dostupnych podkladt a informaci, s ohledem na polohu a
moznost vyuziti ocefiovanych nemovitych véci podle schvaleného uzemniho planu meésta, pravni
vztahy, pfistupovou komunikaci, typ hlavnich staveb a jejich vybaveni, stafi a opotiebeni, je
obvykla cena ,,nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 3199 pro katastralni Gizemi
Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - pozemki parc.¢. 2407/1, parc.¢. 2407/2, parc.¢. 2408/1,
parc.¢. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.¢. 2408/4, parc.C. 2408/7 a parc.¢. 2410/1, a stavby &.p. 775
umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.C. 2407/2, a stavby bez ¢p/Ce umisténé na
pozemku parc.¢. 2408/7 ” odhadovana na zéklad¢ analyzy trhu dle stavu nemovitych véci ke dni
20.03.2026 ve vysi piiblizujici se k porovnévaci hodnoté ve vysi 32 700 000,- K¢.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou dle § 41 odst. (4) vyhlasky 503/2020 Sb. byla ovéfena spravnost postupu podle § 52
pism. a) az e). Podminky spravnosti nebo skutecnosti dle § 41 odst. (5) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.,
které by mohly snizovat pfesnost zavéru, nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je vypracovani znaleckého posudku o cené¢ ,,nemovitych véci zapsanych na
listu vlastnictvi €. 3199 pro katastralni uzemi Mélnik, obec M¢lnik, okres M¢lnik - pozemk parc.c.
2407/1, parc.c. 2407/2, parc.C. 2408/1, parc.C. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.C. 2408/4, parc.C. 2408/7
a parc.C. 2410/1, a stavby ¢.p. 775 umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, a stavby
bez ¢p/Ce umisténé na pozemku parc.C. 2408/7” - dle stavu platného ke dni ocenéni.

Obvykla cena vyjadiujici hodnotu ,.,nemovitych véci zapsanvch na listu vlastnictvi ¢. 3199 pro
katastralni izemi Mélnik, obec MéElnik, okres Mélnik - pozemkiai parc.¢. 2407/1, parc.C.
2407/2, parc.C. 2408/1, parc.C. 2408/2, parc.C. 2408/3, parc.¢. 2408/4, parc.¢. 2408/7 a parc.c.
2410/1, a stavby &.p. 775 umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.C. 2407/2, a stavby bez
¢p/€e_umisténé na pozemku parc.C. 2408/7 ” je odhadovana na zakladé analyzy trhu (tj.
porovnanim s jiz realizovanymi prodeji obdobnych nemovitych véci) dle stavu nemovitych véci ke
dni ocenéni (tj. 20.03.2026) ve vysi 32 700 000 K¢, slovy: TFricetdvamiliontisedmsettisic K¢.

Poznimka:
Ke dni ocenéni nebyla pfedlozena ani zjisténa najemni smlouva.

Dle vypisu z KN (LV ¢. 3199, ¢ast C) ze dne 25.02.2026 se k oceflovanym nemovitym vécem
vztahuji zastavni prava smluvni a zastavni prava z rozhodnuti spravniho orgdnu a zastavni pravo
exekutorske.

Dle vypisu z KN (LV ¢. 3199, ¢ast D) ze dne 25.02.2026 se k oceflovanym nemovitym vécem
vztahuji exekuéni ptikazy k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuci, rozhodnuti o tpadku a zména
vymeér obnovou operatu.

Pii stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci neni s témito omezenimi vlastnického prava
uvazovdano.

S vySe uvedenymi nemovitymi vécmi nebyla zjisténa jina ocenitelna prava nebo zavazky.

Obvykla cena 32700 000 K¢

slovy: Tticetdvamilioniisedmsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Zpracované ocenéni zohlediiuje vSechny znamé a dostupné skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pfi zpracovani ocenéni byly brany v tivahu obecné
ptedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ocenéni.

Nebylo provedeno zadné Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti podkladi
pfedanych objednatelem znaleckého posudku. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém
posudku se povazuji za vérohodné, pravdivé a spravné. Zpracovatel neruci za predlozené doklady a
poskytnuté informace, nenese pravni disledky nepravych dokladii a nepravych informaci.

Dalsi informace, udaje, materidly a dokumenty z ostatnich (zejména veiejnych) zdroja, které byly
v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.
Znalkyné neptebira odpovédnost za pravdivost a piesnost jakychkoliv udaji takto ziskanych,
predpoklada jejich pravdivost a uplnost.
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Znalkyné Cestné prohlaSuje, Ze na objednatele ocenéni ani k ocenovanym nemovitym vécem neni
ni¢im vazana a ocenéni bylo zpracovano dle nejlepsiho védomi a svédomi.

Znalkyne neprebira odpovédnost za zmény v trinich podminkach. Zavery tohoto znaleckého
posudku jsou platné po dobu 6 mésicii od data zpracovani z ditvodu moznych zmen v trinich
podminkach navazujicich na budouct cesky ekonomicky a politicky vyvoj.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

- povéteni k vypracovani znaleckého posudku k ocenéni nemovitosti ze dne 1
10.03.2026

- vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢&. 3199 pro k.4. Mélnik, obec M¢lnik, okres 8
Meélnik

- kopie KM + letecky snimek se zadkresem kopie KM + poloha ve mésté

- uzemni plén ¢asti mésta Mélnik

- prohlizecka zaplavovych tzemi

- fotodokumentace stavby €.p. 775 umisténé na pozemcich parc.¢. 2407/1 a parc.c.
2407/2 (vicetcelova stavba)

- fotodokumentace staveb bez ¢p/ce umisténych na pozemku parc.¢. 2407/1 (dilna 1
I a dilna II)

- fotodokumentace stavby bez ¢p/Ce umisténé na pozemku parc.¢. 2408/7 (garaze -1
ruéni mycka) - exteriér, interiér a detaily

N — e —
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Povéreni k vypracovani znaleckého posudku k ocenéni nemovitosti ze dne 10.03.2026

ALFA INSOLVENCNI

Ing. Jana Tarabovi

Nase sp. zn.: KSPH 60 INS 16943/2024
V Litométicich dne 10.3.2026

dluznik: TIS & Co s.ro, 1€ 272 09 326,
se sidlem Ceskolipskd 776,276 01 Mélnik (d4le jen dluznik)
insolvenéni spravece:  ALFA insolvenéni v.o.s., IC 079 070 692
se sidlem Kostelni namésti 233/1, 412 01 Litoméfice

Usnesenim Krajského soudu v Praze ¢j. KSPH 60 INS 16643/2024-A-14 ze dne 2.12.2024 byl
zjistén iipadek shora uvedeného dluznika, prohldSen konkurz na majetek dluznika a soutasné
byla insolvenénim sprdvcem ustanovena ALFA insolvenéni v.o.s.

V pokynu zajisténého vétitele ke zpenéZeni predmétu zajisténi ze dne 28.1.2026, bod I1. pism. d)
ponechal zajistény véritel vybér znalce na insolvenénim spravci.

Na zdkladé Vasi nabfdky na vypracovdnf znaleckého posudku ze dne 3.12.2025, Vds timto
povétujeme vypracovdnim znaleckého posudku splriujictho parametry pro zpenéieni v
insolvenénim rizeni prostrednictvim dobrovolné exekutorské drazby na niZe uvedend nemovité
veci,

parcela ¢islo: 2407 /1, druh pozemku: zast. pl., viméra: 1156 m?

parcela ¢islo: 2407/2, druh pozemku: zast. pl., vyméra: 595 m?

parcela cislo: 2408/1, druh pozemku: zahrada, vyméra: 1090 m?

parcela ¢islo: 2408/2, druh pozemku: zahrada, vymeéra: 70 m?

parcela ¢islo: 2408/3, druh pozemku: ostat.pl, vyméra: 397 m*

parcela €islo: 2408/4, druh pozemku: ostat.pl.,, viyméra: 67 m?

parcela ¢islo: 2408/7, druh pozemku: zast. pl,, vyméra: 97 m*

parcela cislo: 2410/1, druh pozemku: ostat.pl, vyméra: 544 m?

stavba: Mélnik ¢.p. 775, typ: budova s ¢islem popisnym, vyuZiti: rod.dim
stavha: bez &p/Ce, typ: budova bez ¢isla popisného nebe evidenéniho, vyuZiti: gard#
vSe zapsdno na LV & 3199 pro katastrdlni uizemi Mélnik, obec a okres Mélnik

ALFA insolvenéni v.o.s.
insolven¢ni spravee Digitainé podepsal Ing.
dluznik TIS & Co s.c.o. Ing. Jana Jana Edelmannové

Ing. Jana Edelmannovd - ohldseny spoleénik < Datum: 2026.03.10
&l ey Edelmannova 10:01:33 +01'00"

ALFA insolvenéni v.0.s., insolvencéni spravee
ICO: 07970692, se sidlem Kostelni namésti 233/ 1, Litomeérice, PSC 412 01
www.alfains.cz, IDDS: id8yyth, tel: 416 747 935
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.a. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.f.: KSPH 60 INS 16943 / 2024 pro ALFA
insolvenéni v.o.s

Okres: C20206 Mélnik Obec: 534676 Mé&lnik
Kat.tuzemi: 692816 Mélnik List vlastnictwi: 3199
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény i ~ Ideatifikator Podil
Vlastnické pravo
TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 M&lnik 27209326
B Nemovitosti Ty - B
Pozemky
_Pazcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti  Zpisob ochrany
2407/1 1156 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Mé&lnik, é.p. 775, rod.dim
2407/2 595 zastavéna plocha a
nadvoi
Na pozemku Stoji stavba: Mélnik, €.p. 775, rod.dim
2408/1 1090 zahrada zemédélsky pudni
fond
2408/2 70 zahrada zemédélsky pudni
fond
2408/3 397 ostatni plocha jina plocha
2408/4 67 ostatni plocha jind plocha
2408/7 97 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: bez &p/¢e, garaz
2410/1 544 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cédst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Mélnik, é&.p. 775 rod . diim 2407/1 .
2407/2
bez &p/&e garaz 2408/7
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B - Bez zapisu ) ]

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gésti B véetné souvisejicich adaji

_T__s,-;_a_ v_zr.ahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
- pohledavky ve vysi 10.500.000,- K& s pfisluSenstvim
- budouci pchledivky do celkové vy3e 15.750.000,- K& vzniklé do 31.07.2030
- budouci pohledavky do celkové vyse 15.750.000,- K& vzniklé do 31.07.2030
Opravnéni pro
WPB Capital, spoiitelni druZstvo v likvidaci, Kamenna
835/13, Sty¥ice, 63900 Brno, RE/IC0: 25780450
Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: Mélnik, é.p. 775

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.09.2010. Pravni

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykendvd statni spravu katastru memovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro StisdoCesky kra], Katastrdlni pracovift& Mélnik, kod: 206.
strana 1
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.a. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 2)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02

Okres: CZ0206 Mé&lnik Obec: 534676 M&lnik
Kat.iozemi: 692816 Mélnik List wvlastnictvi: 3199
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fada

Typ vztahu

Aéinky vkladu prava ke dni 24.09.2010.

V-4740/2010-206
Poradi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi
a) pohledavek ve vy3i 10.500.000,- K& s pfisludenstvim
b) budoucich pohledavek do celkové vyde 15.750.000,- K&, které mochou wzniknout do
31.7.2030
c) budoucich pohledavek do celkové vyse 15.750.000,- K&, které mohou vzniknout do
31.7.2030
Opravnéni pro
WPB Capital, spofitelni druZstvo v likvidaci, Kamenna
835/13, Stytice, 63900 Brno, RE/IE0: 25780450
Povinnost k
Stavba: bez ép/ée na parc. 2408/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.04.2012. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 20.04.2012.

V-1920/2012-206
Poradi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
- k zajisténi existujicich dariovych nedoplatki ve v{3i 2 853 052,61 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Stfedofesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez &p/&e na parc. 2408/7, Stavba: Mélnik, &.p. 775

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro St#. kraj, UzP v
Mélnice 4739155/1/2114-00540-203810 ze dne 31.10.2018. Pravni aéinky zapisu k

okamZiku 31.10.2018 16:07:48. Zapis proveden dne 22.11.2018; uloZeno na prac.
Mélnik

V-9161/2018-206
Poradi k¥ 31.10.2018 16:07

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stf. kraj, UzP v
Mélnice 4739155/1/2114-00540-203810 ze dne 31.10.2018. Pravni G&inky zapisu k

okamZiku 31.10.2018 16:07:48. Zapis proveden dne 22.11.2018; uloZeno na prac.
Mélnik

V-9161/2018-206
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava FU pro Stf. kraj, UzP v
Mélnice 4739155/1/2114-00540-203810 ze dne 31.10.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 31.10.2018 16:07:48. Zapis proveden dne 22.11.2018; uloZeno na prac.
Mélnik

Nemovitosti jseu v dzemnim obvodu, ve kterém vykcndva statni spravu katastro nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Stfsdocesky kraj,
strana 2

Katastralnl pracovisté Mélnik, kod: 206.
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.a. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 3)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02
Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.azemi: 692816 M&lnik List vlastnictvi: 3199
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

FEIPVE Ealy

V-9161/2018-206

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi existujicich danovych nedoplatki ve vy3i 331 066 K&.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, wykonavéa:
Finanéni Ufad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez ép/ée na parc. 2408/7, Stavba: Mélnik, &.p. 775

Listina Rozhodnuti sprévce dané o z¥izeni zastavniho prava FU pro Stfedogesky kraj, Uzp
v Mé&lnice Cj.: 4991671/21/2114-00540-203810 ze dne 14.12.2021. Pravni uéinky
zdpisu k okamziku 15.12.2021 08:35:53. Zapis proveden dne 07.01.2022; uloZeno
na prac. M&lnik

Vv-11014/2021-206

Poradi k 15.12.2021 08:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dan& o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedogesky kraj,
0zP v Mélnice Cj.: 4991671/21/2114-00540-203810 ze dne 14.12.2021. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 15.12.2021 08:35:53. Zapis proveden dne 07.01.2022;
uloZeno na prac. Mélnik
V-11014/2021-206

Souvisejiei zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedodesky kraj,
UzP v Mélnice Cj.: 4991671/21/2114-00540-203810 ze dne 14.12.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 15.12.2021 08:35:53. Zapis proveden dne 07.01.2022;
uloZeno na prac. Mélnik
V-11014/2021~-206

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
existujici dafiové nedoplatky na celkovou &astku 19 373 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonavé:
Finanéni urad pro Stfedoéesky kraj, Na Pankrici
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez &ép/&e na parc. 2408/7, Stavba: M&lnik, &.p. 775

Listina Rozhodnuti sprévce dan& o zfizeni zastavniho priva FU pro Stfedodesky kraj, UzP
v Mélnice €j.: 17558/23/2114-00540-203810 ze dne 04.01.2023. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 06.01.2023 12:01:20. Zapis proveden dne 31.01.2023; uloZeno
na prac. Mélnik

v-120/2023-206
Pofadi k 06.01.2023 12:01

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovi bosti CR
Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviiité MElnik, kod: Z06.
strana 3
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.a. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 4)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02

Okres: CZ0206 Mé&lnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.tzemi: 692816 M&lnik List vlastnietwi: 3199
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rfadé
Typ V;tahu
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedodesky kraj,
UzP v Mélnice Cj.: 17558/23/2114-00540-203810 ze dne 04.01.2023. Pravni
uéinky zapisu k okam#Ziku 06.01.2023 12:01:20. Zapis proveden dne 31.01.2023;
uloZeno na prac. Mélnik
v-120/2023-206
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedodesky kraj,
UzP v M&lnice Cj.: 17558/23/2114-00540-203810 ze dne 04.01.2023. Pravni
téinky zapisu k okamZziku 06.01.2023 12:01:20. Zapis proveden dne 31.01.2023;
uloZeno na prac. Mélnik
Vv-120/2023-206

o BZastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky:
sménecny peniz 6 553 351 K&, spolu s 6% Urokem z &astky 6 553 351 K& za obdobi od
27.7.2022 do zaplaceni, spolu se sméneénou sumou 21 845 K&, spolu s nahradou nakladi

sméneéniho fizeni ve vysi 434 574 K& a spolu s nahradou nékladd namitkového fizeni ve
vysi 86 170 Ké

Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Krom&fiz,
RE/I1C0O: 29228913
Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez &p/ée na parc. 2408/7, Stavba: M&lnik, é&.p. 775

Listina Exekuéni pifikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
206/2024 -15 ze dne 04.07.2024. Pravni moc ke dni 15.07.2024. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 13.09.2024 09:58:45. Zapis proveden dne 04.10.2024.

V-6010/2024-206
Porfadi k 25.06.2024 08:00

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje ' ' T o '

Typ vztahu

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez &ép/¢e na parc. 2408/7, Stavba: M&lnik, &.p. 775

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 4746959/18/2114-00540-203810 ze dne

31.10.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 01.11.2018 13:22:43. Zapis proveden
dne 07.11.2018.

2-5471/2018-206
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pradvni moci rozhodnuti 4772705/18/2114-00540-
203810. Pravni moc ke dni 05.11.2018. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
08.11.2018 13:31:05. Zapis proveden dne 14.11.2018.

Z-5658/2018-206
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 4384708/21/2114-00540-203810

Nemovitosti jsou v hzemnim obvedu, ve kterem vyka_nawi statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilnl Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlnl pracovidté Mélnik, kod: 206.
strana 4
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.u. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 5)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02

Okres: C20206 Mélnik Obec: 534676 M&lnik

Kat.tzemi: 692816 Mélnik List wlastnictvi: 3199
V kat. fazemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

Typ wvztahu —_ = ==

(rozhodnuti o pokragovani v dafové exekuci) ze dne 05.10.2021. Pravni G&inky
zépisu k okamZiku 06.10.2021 16:12:52. Zapis proveden dne 12.10.2021.
Z-4372/2021-206
Listina Rozhodnuti Cj.: 4661259/21/2114-00540-203810 o odkladu daifiové exekuce ze dne
01.11.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZziku 02.11.2021 13:08:34. Zapis proveden
dne 05.11.2021.
Z-4990/2021-206
Listina Rozhodnuti &.3j. 782058/23/2114-00540-203810 o pokrafovani v dafiové exekuci.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.03.2023 13:54:05. Zapis proveden dne
13.03.2023,
Z-932/2023-206
Listina Rozhodnuti &j. 2990181/23/2114-00540-203810 o odkladu dafové exekuce ze dne
11.05.2023. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 11.05.2023 13:00:53. Zapis proveden
dne 18.05.2023.
Z-2010/2023-206
Listina Rozhodnuti &. 4163065/23/2114-00540-203810 o pokradovani v dafové exekuci ze
dne 11.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.09.2023 07:15:42. Zapis
proveden dne 14.09.2023.

Z-4005/2023-206

o Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez é&ép/é&e na parc. 2408/7, Stavba: Mélnik, &.p. 775

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 4746895/18/2114-00540-203810 ze dne
31.10.2018. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 01.11.2018 13:22:28. Zapis proveden
dne 07.11.2018.
2-5473/2018-206
Listina Vyrozuméni spravce dané€ o nabyti pravni moci rozhodnuti 4772694/18/2114-00540-
203810. Pravni moc ke dni 05.11.2018. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
08.11.2018 13:30:37. Zapis proveden dne 14.11.2018.
2-5655/2018-206
Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci 4384551/21/2114-00540-203810
Rozhodnuti o pokragovani v dafiové exekuci ze dne 05.10.2021. Pravni ad&inky
zdpisu k okamZiku 06.10.2021 16:12:12. Zapis proveden dne 11.10.2021.
Z-4371/2021-206
Listina Rozhodnuti €j.: 4660354/21/2114-00540-203810 o odkladu dafiové exekuce ze dne
01.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2021 13:08:44. Zapis proveden
dne 05.11.2021.
2-4991/2021-206
Listina Rozhodnuti &.3j. 781179/23/2114-00540-203810 ze dne 1.3..2023 o pokragovani v
dafiové exekuci. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 02.03.2023 13:54:00. Zapis
proveden dne 10.03.2023.
Z-929/2023-206
Listina Rozhodnuti &j. 2966671/23/2114-00540-203810 o odkladu dafiové exekuce ze dne
11.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.05.2023 13:00:47. Zapis proveden
dne 18.05.2023.
2-2009/2023-206
Listina Rozhodnuti &. 4162843/23/2114-00540-203810 o pokradovani v dafiové exekuci ze
dne 11.09.2023. Pravni uéinky zédpisu k okamZiku 12.09.2023 07:15:51. Zapis
proveden dne 14.09.2023.

2-4006/2023-206

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvedu, ve kterém vykonava .‘Sl’&l!‘-ﬂ:i-_s-P_;Evu katastru nemovitosti (R
Katastralni OFfad pro Stiedocesky kraj, Katastrdlni pracoviitd® M8lnik, kod: 206.
strana 5
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.u. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 6)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25,02.2026 18:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik

Kat.hzemi: 692816 Mélnik
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

List vlastniectwvi: 3199

Typ vztahu - =

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29,

161 00 Praha 6

Povinnost k
TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 M&lnik, RCG/ICO:
27209326
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 167 EX 2583/19-31 k 16 EXE
1150/2019-51 ze dne 19.11.2019. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 19.11.2019

19:36:02. Zapis proveden dne 21.11.2019; uloZeno na prac. Praha
Z-41004/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408B/1, Parcela: 2408/2, Parcela:

2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez ¢p/Ce na parc. 2408/7, Stavba: M&lnik, &.p. 775

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 167 EX-2583/2019 -30 ze dne
19.11.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.11.2019 19:36:02. Zapis

proveden dne 25.11.2019; uloZeno na prac. Mélnik
Z-5958/2019-206

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ive Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2

Povinnost k
TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 M&lnik, RE/ICO:
27209326
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX-1415/2020 -8 ze dne
01.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 01.06.2020 14:47:02. Zapis proveden

dne 04.06.2020; uloZeno na prac. Mélnik
2-2844/2020-206

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:

2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez &p/&e na parc. 2408/7, Stavba: M&lnik, &.p. 775

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 099 EX-1415/2020 -11 ze dne
01.06.2020. Pravni adinky zapisu k okamZiku 01.06.2020 14:47:02. Zapis

proveden dne 04.06.2020; uloZenc na prac. Mélnik
Z-2844/2020-206

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik

Powvinnost k
TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 Mélnik, RE/ICO:

27209326

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského tfadu Jesenik
197-EX 2936/2020 -10 ze dne 18.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku

Nemovitasti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stalni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni (Fad pro Stiedofesky kraj, Katastralnl pracovisté Mélnik, kod: 206.
strana 6
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.a. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 7)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02

Okres: C20206 Mélnik
Kat.izemi: 692816 ME8lnik

Obec: 534676 Mélnik
List wlastnictvi: 3199

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné ¥adé

Typ vztahu

25.08.2020 15:18:34. Zapis proveden dne 26.08.2020; uloZenc na prac. Jesenik

Z-2462/2020-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2407/1, Parcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez ¢p/¢e na parc. 2408/7, Stavba: Mélnik, &.p. 775

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véei 197 EX-2936/2020 -16 ze dne

24.08.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.08.2020 15:18:52. Zapis
proveden dne 04.09.2020; uloZeno na prac. Mélnik

Z-4137/2020-206
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2407/1, Parxcela: 2407/2, Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela:
2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela: 2408/7, Parcela: 2410/1
Stavba: bez ¢&ép/ée na parc. 2408/7, Stavba: M&lnik, &.p. 775

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Cj.: 2296581/22/2114-00540-203810 ze

dne 26.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.04.2022 13:14:58. Zapis
proveden dne 29.04.2022.

Z-2041/2022-206
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti éj.: 2414663/22/2114-

00540-203810 Pravni moc ke dni 26.04.2022. Pravni O&inky zépisu k ckamZiku
27.04.2022 16:17:02. Zapis proveden dne 29.04.2022.

2-2071/2022-206

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvené&niho zakona)
Povinnost k

TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 Mélnik, RC/ICO:
27209326
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona
Povinnost k

TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 M&lnik,
RE/IC0: 27209326

o Zména vymEr obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 2408/1, Parcela: 2408/2, Parcela: 2408/3, Parcela: 2408/4, Parcela:
2410/1

- Bez zapisu ' -

Plomby a upozornéni

E

Wabyvacl Litily 3 Jiné podklady z3piss = =

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 08.10.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.10.2008.

V-5513/2008-206

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu ka ru nemovitosti CR
Katastrdalni Gfad pro StredoCesky kraj, Katastrélni pracoviZté M&lnik, kaod: 206.
strana 7
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Vypis z KN ze dne 25.02.2026, LV ¢. 3199 pro k.a. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik (str. 8)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 18:35:02
Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 M&lnik
Kat.Gzemi: 692816 Mélnik List wvlastnictvi: 3199
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 Mélnik RC/TCO: 27209326
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 14.06.2011.

Z-9080/2011-206
Pro: TIS & Co s.r.o., Ceskolipska 776, 27601 Mélnik RC/IC0: 27209326

Pateeds Lt L 3 Serr AU Wpecalma] ——5
2408/1 15600 1090
2408/2 15600 70

Jemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
fatastrdlni urad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovis§té Mélnik, kéd: 206.

Vyhotowvil: Vvhotoveno: 25.02.2026 18:49:09
Jesky tFfad zeméméticky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Jschbnl ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
> ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

= Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti OB
Katastralnl Ofad pro Stredofesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kod: 206.
strana 8
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Kopie KM + letecky snimek se zakresem kopie KM + poloha ve mésté

=

Viimives )
v ] )

- poloha ve mésté
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Uzemni plan &asti mésta Mélnik

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{
bydleni - v bytovych domech (BH)

bydleni - v rodinnych domech - méstské o priméstské (Bl)
obéanské vybaveni - vefejnd infrastruktura (OV)

obéanské vybaveni - komeréni zafizeni mald a sifedni (OM)
abéanské vybaveni - t&lovjchovna a sporfovni zafizeni {OF)
obéanské vybaveni - hibitovy (OH)

vefejnda prostranstvi (PV)

vefeing prostranstvi - vereind zeler (2V)

plochy smifené obyiné - mésiské (SM)

plochy smifené obytné - venkovské (5V)

plochy smidené obyiné - komeréni [5K)

dopravni infrastrukturg - silni&ni [DS)

dopravni infrastruktura - Zelezniéni (DZ)

dopravni infrastruktura - vodni (DV)

dopravni infrastruktura - kombinovana - logistickd centra (DK)
. technicka infrastruktura - inZenyrské sité (T1)

vyroba a skiadovadni - lehky promys! (VL)
vyroba a skiadovani - zemédélska vyroba (VI)
viroba energie z obnovitelnych zdrojl (VE)

zelef - soukroma o vyhrozend (I5)
zefedl - priradnihe charokieru (ZP)
plechy vodni a vadohospoddfské (W)
plochy zemédéiské - omda plda [N21)

plochy zemé&délske - vinice (N22)
plochy lasni {NL)

plochy prirodni (NP)

plochy smifené nezastavéného dzemi;

- pirodni, zemédaéiske (MSpz}
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ProhliZzec¢ka zaplavovych uzemi

— 5
- .. s
o9

- Zéplavové dzemi Q100 + Q20 + Q5

¥ |w| Zdplavovd tizemi

~ |v| Rigni sit s [7]
vyhlasenim 5
zaplavovych Gzemi
~

» || Povodiiové znactky @

/| DIBAVOD - zaplavova
uzemi

w || Aktivni zény (7]
Q100

» lv! Zaplavova uizemi €

Qs

P lv| Zaplavova dzemi @
Q20

¥ lv| Zaplavova Gzemi €
Q100

— g0 %
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FOTODOKUMENTACE ze dne 20.03.2026 - stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich
parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, k.4. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - exteriér a detaily
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FOTODOKUMENTACE ze dne 20.03.2026 - stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich
parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, k.4. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - interiér 1.NP
(restaurace a sal) a detaily
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FOTODOKUMENTACE ze dne 20.03.2026 - stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich
parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, k.4. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - interiér 2.NP
(byvala pekarna) a detaily
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FOTODOKUMENTACE ze dne 20.03.2026 - stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich
parc.¢. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, k.4. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - interiér 3.NP
(spole¢né ubytovani) a detaily
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FOTODOKUMENTACE ze dne 20.03.2026 - stavba ¢.p. 775 umisténa na pozemcich
parc.C. 2407/1 a parc.¢. 2407/2, k.4. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - interiér podkrovi
(byvala pekarna) a detaily
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Fotodokumentace ze dne 20.03.2026 - stavby bez ¢p/¢e umisténé na pozemku parec.¢. 2407/1
(dilna I a dilna II), k.u. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - exteriér, interiér a detaily
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Fotodokumentace ze dne 20.03.2026 - stavba bez ¢p/¢e umisténa na pozemku parc.¢. 2408/7
(garaze), k.4. Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik - exteriér, interiér a detaily
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Pro vypracovani znaleckého posudku nebyl pFibran konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 0247802026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
dne 4.3.1994 ¢.j. Spr. 4029/94 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 024780/2026.

V Mélniku 30.06.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jana Tarabova
Sportovni 3206
276 01 Mélnik
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