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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 335/15 a pozemki parc. €. st. 351 (vyméra 78 m2, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucésti je stavba rodinného domu ¢.p. 335, zptisob ochrany
chranéna loziskova uzemi), 337/45 (vyméra 745 m?, druh pozemku zahrada, zpisob ochrany chranéna
loziskova uzemi a zemédélsky ptdni fond) a 337/46 (vyméra 1111 m?, druh pozemku zahrada, zpisob
ochrany chranéna loziskova uzemi a zeméd¢€lsky ptidni fond) v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto,
katastralni izemi Hefmanice na listu vlastnictvi ¢. 170.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dllezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situani mapa, ortofoto mapa, povodilovd mapa, cenova mapa stavebnich pozemku, uzemni
plan, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelaii,
systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce,
inzenyrské sité, Smlouva darovaci a o ziizeni sluzebnosti ze dne 02.09.2021.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim é&.p. 335/15

Adresa pfedmétu ocenéni: Sucha ¢.p. 335/15, Ostrava, okres Ostrava-mésto
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Ulice: Sucha

Katastralni uzemi: Hefmanice

Pocet obyvatel: 284 765

2. Prohlidka a zaméreni

Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-
nemovitosti, Ing. Iveta Dofkova. Prohlidka oceniovanych nemovitych véci byla provedena dne
28.03.2025 (nikdo nebyl ptitomen, provedena pouze externi obhlidka z vefejné komunikace). Na
zakladé Zadosti povinného, byla provedena prohlidka oceniovanych nemovitych véci také dne
01.04.2025. Ocenéni bude provedeno ke dni 01.04.2025, jelikoZ zpracovatel byl vpus§tén na ocefiované
pozemky a bylo provedeno zaméfeni ocenovanych nemovitych véci z dostupnych mist zvenku.
Povinny nemél pfi prohlidce kli¢e, proto nebyla provedena obhlidka vnitinich prostorti. Znalecky
posudek je proto vypracovan pouze na zaklad¢ externi obhlidky a na zaklad¢ dostupnych podkladi
pro vypracovani znaleckého posudku. Pfitomné osoba na prohlidce dne 01.04.2025 - Jonas Jakub.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Jonas Jakub, Ttanovského 392, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 335/15 a pozemky parc. ¢. st. 351 (vyméra 78 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvoii, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 335, zpisob ochrany chranéna loziskova tizemi),
337/45 (vyméra 745 m?, druh pozemku zahrada, zpiisob ochrany chranéna loziskova uzemi a
zemé&délsky padni fond) a 337/46 (vyméra 1111 m?, druh pozemku zahrada, zpisob ochrany chranéna
loziskova izemi a zeméd¢lsky ptidni fond) v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto, katastralni izemi
Hefmanice na listu vlastnictvi ¢. 170.



4. Dokumentace a skute¢nost

Nesoulad s KN - stavba rodinného domu ¢.p. 335 neni zakreslena v katastralni map¢ dle skutecného
stavu, 2x venkovni stavba na pozemku parc. ¢. 337/45 nejsou zakresleny v katastralni mapé a ani
zapsany v katastru nemovitosti. Osoba ptitomna pti prohlidce Zddnou dokumentaci neposkytla.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. 1.PP — dle sd¢leni
osoby pritomné pii prohlidce pravdépodobné pouze ¢asteéné. V objektu neni plida a nema vybudované
podkrovi.

Vstup do rodinného domu — v ptedni ¢asti vchod do 1.NP a v zadni ¢ésti vchod do 1.NP a 2.NP.

Zaklady nezjisténo a objekt je cihlové konstrukce. Stropy nezjiSténo, stfecha je rovnd, krytina
nezjisténo a klempifské prvky jsou provedeny. Vnéjsi omitky jsou s probarvenou omitkou, z¢asti
obklad dlazbou a zatepleni plasté - ano (dle sdé€leni osoby ptitomné pii prohlidce pravdépodobné pied
vice nez 10 lety).

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1990.

Vady rodinného domu:

rozvody: nelze stanovit
vybaveni: nelze stanovit
podlahy: nelze stanovit
okna: bez zjevnych vad
stiecha: nelze stanovit
zdivo: bez zjevnych vad

Na zéklad¢ externi obhlidky lze pfedpokladat a charakterizovat stav objektu jako dobry.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni: dle sd€leni osoby ptitomné pii prohlidce 1.NP bytova
jednotka 3+1 (WC, 2x pokoj, koupelna, obyvaci pokoj, kuchyné¢), schodisté vedouci do 2.NP (balkon),
2.NP bytova jednotka 3+1 (koupelna, WC, kuchyné a 3x pokoj, balkon).

Vypocdet podlahové plochy véetné piisluSenstvi:

e 1.NP podlahova plocha: 135,445 m? (zastavéna plocha dle odectu z katastralni mapy) — 6,646
= 128,799 * 0,75 = 96,60 m>

e [.NP podlahova plocha: 16,20 (zastavéna plocha dle odectu z katastralni mapy) x 0,75 = 12,15
m2

e 2.NP podlahova plocha: 135,445 m? (zastavéna plocha dle odectu z katastralni mapy) — 6,646
= 128,799 * 0,75 = 96,60 m?

e 2.NP podlahova plocha: 16,20 (zastavéna plocha dle odectu z katastralni mapy) x 0,75 = 12,15
2

m
e 1.PP piislusenstvi: 135,445 m? (zastavéna plocha dle odeétu z katastralni mapy) /2 = 67,723 *
0,75 = 50,79 m?



1.NP

Podlahova plocha - na zaklad€ vypoctu 96,60 m?
vzorcem

Podlahova plocha - na zakladé vypoctu 12,15 m?
vzorcem

2.NP

Podlahova plocha - na zakladé vypoctu 96,60 m?
vzorcem

Podlahova plocha - na zakladé vypoctu 12,15 m?
vzorcem

Piislusenstvi Balkon 6,65 m?
Piislusenstvi Balkon 2,81 m?
1.PP

Piislusenstvi — na zaklad& vypodtu Sklep 50,79 m?
vzorcem

Podlahova plocha 217,50 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 277,75 m?

Vnitini povrchy stén — dle sdéleni osoby pfitomné pfi prohlidce ano, zEasti dlazba na zdi. Okna jsou
plastova, luxfery. PiisluSenstvi oken tvoii zaluzie. Kuchyniské vybaveni dle sdéleni osoby piitomné
pii prohlidce tvoii v 1.NP kuchyné - kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicli s plynovym
sporakem a digestofi a v 2.NP kuchyné - kuchyfiska linka bez vestavénych spotiebict s elektrickym
spordkem a digestofi. Dle sd€leni osoby pfitomné pii prohlidce v 1.NP se nachéazi koupelna -
umyvadlo, sprchovy kout, klasicka vana a topny zebtik a v 2.NP koupelna - umyvadlo a klasicka vana.
Dle sd€leni osoby piitomné pii prohlidce v 1.NP se nachazi WC - umyvadlo a klasické toaleta av 2.NP
WC - umyvadlo, sprchovy kout a klasicka toaleta. Interiérové dveie nezjisténo, zarubné nezjisténo a
vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce tvoii
stropni svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti(dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce):

kuchyné: keramicka dlazba, plovouci podlaha
mistnosti: koberce, plovouci podlaha
koupelna, WC: keramické dlazba

Elektrické rozvody v domé - dle situaéniho vykresu CEZ Distribuce a.s. pies ocefiované pozemky
parc. ¢. 337/45 a 337/46 vede nadzemni elektricka sit’ NN, dle sdéleni osoby ptitomné pti prohlidce -
nevi, zda jsou elektrické rozvody po rekonstrukci. Zdrojem vody je dle RUIAN v katastru nemovitosti
- pfipojeni na vodovod (pfi mistnim Setfeni aktudlni pfipojeni nezjiSténo), dle situacniho vykresu
OVAK a.s. ptes oceniovany pozemek parc. ¢. 337/45 vede vodovod mimo spravu OVAK a.s., ktery je
napojen na vodovod ve spravé OVAK a.s., ktery se nachazi na pozemku parc. ¢. 337/100, dle sdé€leni
osoby piitomné pii prohlidce odbér studené vody z vodovodu. Svod splaskii je fesen - dle RUIAN v
katastru nemovitosti - pfipojeni na kanaliza¢ni sit’ (pfi mistnim Setfeni aktudlni pfipojeni nezjisténo),
dle situa¢niho vykresu OVAK a.s. ptes oceniovany pozemek parc. €. 337/45 vede kanalizace mimo
spravu OVAK a.s., ktera je napojena na jednotnou kanalizaci ve spravé OVAK a.s., ktera se nachazi
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na pozemku parc. ¢. 337/100, dle sdéleni osoby piritomné pii prohlidce ptipojeni k vetejné kanalizaci.
Zemni plyn je dle RUIAN v katastru nemovitosti — plyn z vefejné sit (pfi mistnim $etfeni aktualni
pripojeni nezjisténo), dle sdéleni osoby p¥itomné pii prohlidce ano. Vytapéni zajistuje dle RUIAN
zpiisob vytapéni - lokalni (kamna nebo jiné topidlo v byté, pfi mistnim Setfeni aktualni zptisob
nezjisténo), dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce v 1.NP vytapéni pomoci plynového kotle a v
2.NP pomoci elektrickych piimotopii, topna télesa tvoii dle sdéleni osoby ptitomné pii prohlidce v
1.NP zavésné radiatory, ohfev vody zajist'uje dle sdéleni osoby piitomné pti prohlidce bojler.

Popis pozemkii a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1934 m?. Sklon pozemkil je rovinaty az svazity. Oploceni pozemku -
z¢asti pletivo do ocelovych sloupki (zEasti poskozené) a z¢asti ocelovy do ocelovych sloupkil. Trvalé
porosty - ovocné a okrasné dieviny.

Dle tzemniho pldnu Ostrava jsou ocefiované nemovit¢ veci regulovany jako plochy bydleni
v rodinnych domech.

Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby:
Venkovni stavba s garaZi

e Navazuje na ocettovany rodinny dim, dispozice — 1.NP a 2.NP (dle pohledu zvenku je 2.NP
mensi vysky)

e Stiecha rovna, klempifské prvky, vnéjsi omitky ano a z¢asti obklad dlazbou, konstrukce cihla

e Dvoukiidl¢ plechové vrata, dvete plechové, ptivodni okno, podlaha betonova, dvete plné

e Elektrické rozvody, ostatni nezjisténo

e Propadly strop, okna poSkozené, v zadni Casti chybi okno

Dvojgaraz

e Dispozice — 1.NP

e Stiecha pultova, klempiiské prvky, vnéjsi omitky btizolit a z¢asti obklad dlazbou, konstrukce
cihla

e 2x vyklapéci vrata, luxfery, podlaha betonovd, dvete plné

e Elektrické rozvody, nasténné svitidlo, ostatni nezjisténo

e Zvenku praskliny na zdi, uvnitf mapy a praskliny na zdi

Drievény altin

e Navazuje na dvojgaraz, stfecha pultova, zaklad beton
e Dlazba Sedd zdmkova, elektrické rozvody



Zemni sklep

e Zcasti zabudovany ve svahu, dispozice — 1.NP
e Konstrukce zdénd, vnéjsi omitky bfizolit, stfecha rovna, stieSni krytina lepenka
e Dvefte plné bez zdmku, mapy na zdi po vlhkosti, vn&j$i omitky opadané, neudrzovany

Zpevnéné plochy

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

337/100 ostatni plocha Statutarni mesto Ostrava, svéfend sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstsky obvod Slezska Ostrava

337/48 ostatni plocha Statutarni mesto Ostrava, svéfend sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstsky obvod Slezska Ostrava

337/101 ostatni plocha Statutarni mesto Ostrava, svéfend sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstsky obvod Slezska Ostrava

337/50 ostatni plocha Statutarni mesto Ostrava, svéfend sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstsky obvod Slezska Ostrava

498/1 ostatni plocha Statutarni mesto Ostrava, svéfend sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstsky obvod Slezska Ostrava

Rodinny diim je postaven v severovychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami v blizkosti s primyslovou zoénou.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v dojezdové vzdalenosti
dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. V dojezdové vzdalenosti
je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti a je zde kompletni
soustava tfadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostredi spiSe neptizniva lokalita - blizkost primyslovych objekt a zelen v
podobé lest je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a parkovaci mozZnosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vdzne vécné bfemeno uzivani.

Pozemky se nachazi v dobyvacim prostoru.



Vécna prava zatéZujici ocennované nemovité véci:

C Vécna prava zatéZujicli nemovitosti w Gasti B wéetnd souvisejicich adaja

Typ wvztahu

o Vécné bfemeno uZivani
Opravnéni pro
Galik Petr, Tésinska 138/35, Slezska Ostrawva, 71000
Ostrava, RE/ICO: 610309/1786

Géli@ova Maria, Sucha 335/15, Hefmanice, 71300 Ostrava,
REG/ICO: 376214/742

Povinnost k
Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - uplatna, o zakazu zcizeni a
zatiZeni =ze dne 02.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.09.2021
13:40:00. Zapis proveden dne 05.10.2021.

V-18608/2021-807

Poradi k 13.09.2021 13:40

e Dle sdéleni povinného, pana JonaSe, pani Géalikovd Maria zemfela v roce 2023

e Bude zohlednéno ve vypoctu

Ostatni vécna prava zatézujici nemovité véci, poznadmky a dalsi obdobné udaje, nabyvaci tituly a jiné
podklady zapisu uvedené v katastru nemovitosti, viz. Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
ktery je pfilozen v pftiloze.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni 1.PP - fi,le siiélreni osoby ptitomné pii prohlidce pravdépodobné
pouze Castecné
Dtim byl postaven v roce 1990
Dle sdé€leni osoby ptitomné pii prohlidce ocefiovany rodinny dim
prosel rekonstrukci cca v roce 2015.
e Okna plastovda — dle sdéleni osoby piitomné pii
prohlidce vymeéna pred vice nez 10 lety
e 1.NP WC —dle sdé¢leni osoby piitomné pii prohlidce po
rekonstrukci méné nez 10 let
e 1.NP 2x pokoj - dle sdéleni osoby pritomné pfi prohlidce
po rekonstrukci méné nez 10 let, a to podlahy a vnitini
omitky
Rozsah rekonstrukce domu e 1.NP koupelna - dle sdéleni osoby piitomné pfi
prohlidce po rekonstrukci méné nez 10 let
e 1.NP obyvaci pokoj — dle sd€leni osoby piitomné pfi
prohlidce ptivodni koberec
Pobi e  Schodisté vedouci do 2.NP — dle sdéleni osoby pritomné
Op.ls i pii prohlidce vroce 2023 nekvalitné provedena
rodinného rekonstrukce
domu e 2.NP bytova jednotka — dle sdéleni osoby pfitomné pii
prohlidce po rekonstrukci vice nez 10 let
Zaklady nezjisténo
Konstrukce dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce cihlova
Tloust’ka obvodové konstrukce nezjisténo
Stropy nezjisténo
Strecha rovna
Krytina sttechy nezjisténo
Klempiiské prvky ano
Vnéjsi omitky s probarvenou omitkou, z¢asti obklad dlazbou
Vnitini omitky dlej sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce ano, z¢asti dlazba na
zdi
rozvody: nelze stanovit
vybaveni: nelze stanovit
Vady domu podlahy: ne'lze s:[anovit
okna: bez zjevnych vad
stiecha: nelze stanovit
zdivo: bez zjevnych vad
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Popis
vnitinich
prostor

dvougeneracni: dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce 1.NP
bytova jednotka 3+1 (WC, 2x pokoj, koupelna, obyvaci pokoj,

Di .
1spozice kuchyng), schodisté vedouci do 2.NP (balkon), 2.NP bytova
jednotka 3+1 (koupelna, WC, kuchyné a 3x pokoj, balkon)
Typ oken plastova, luxfery
Prislusenstvi oken zaluzie
Orientace oken obytnych oy
, ) nezjisténo
mistnosti
dle sdéleni osoby piitomné pti prohlidce v 1.NP koupelna -
Koupelny umyvadlo, sprchovy kout, klasicka vana a topny zebiik a 2.NP
koupelna - umyvadlo a klasicka vana
dle sd€leni osoby pritomné pii prohlidce v 1.NP WC - umyvadlo
Toalety a klasickéd toaleta a 2NP WC - umyvadlo, sprchovy kout a
klasicka toaleta
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo

Osvétlovaci technika

dle sd€leni osoby pfitomné pfi prohlidce stropni svitidla

Popis mistnosti a rozmeéry v m?

Vypocet podlahové plochy véetné piisluSenstvi:

e 1.NP podlahova plocha: 135,445 m? (zastavénd plocha
dle odectu z katastralni mapy) — 6,646 = 128,799 * 0,75
= 96,60 m?

e 1.NP podlahova plocha: 16,20 (zastavéna plocha dle
odeétu z katastralni mapy) x 0,75 = 12,15 m?

e 2.NP podlahova plocha: 135,445 m? (zastavéna plocha
dle odectu z katastralni mapy) — 6,646 = 128,799 * 0,75
= 96,60 m?

e 2.NP podlahova plocha: 16,20 (zastavéna plocha dle
odectu z katastralni mapy) x 0,75 = 12,15 m?

e 1.PP piislusenstvi: 135,445 m? (zastavéna plocha dle
odectu z katastralni mapy) /2 = 67,723 * 0,75 = 50,79
m2

1.NP
Podlahova plocha -

96,60 m?
na zaklad¢ vypoctu
vzorcem

Podlahova plocha - 12,15 m?
na zaklad¢ vypoétu
vzorcem

2.NP

Podlahova plocha -
na zakladé vypoétu

96,60 m?

vzorcem
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Podlahovaé plocha - 12,15 m?
na zaklad¢ vypoctu

vzorcem
Piislusenstvi Balkén 6,65 m?
Piislusenstvi Balkoén 2,81 m?
1.PP

PiisluSenstvi —na  |Sklep 50,79 m?
zaklad¢ vypoctu

vzorcem

Podlahova plocha 217,50 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 277,75 m?

Elektfina

dle situa¢niho vykresu CEZ Distribuce a.s. pies ocefiované
pozemky parc. €. 337/45 a 337/46 vede nadzemni elektricka sit
NN, dle sdéleni osoby piitomné pti prohlidce - nevi, zda jsou
elektrické rozvody po rekonstrukci

Vodovod

dle RUIAN v katastru nemovitosti - piipojeni na vodovod (pfi
mistnim Setfeni aktudlni pfipojeni nezjisténo), dle situacniho
vykresu OVAK a.s. pfes ocefiovany pozemek parc. €. 337/45
vede vodovod mimo spravu OVAK as., ktery je napojen na
vodovod ve spravé OVAK a.s., ktery se nachazi na pozemku parc.
¢. 337/100, dle sdéleni osoby pfitomné pii prohlidce odbér
studené vody

Svod splasek

dle RUIAN v katastru nemovitosti - pfipojeni na kanalizaéni sit
(pfi mistnim Setfeni aktualni pfipojeni nezjisténo), dle situacniho
vykresu OVAK a.s. pies ocenovany pozemek parc. ¢. 337/45
vede kanalizace mimo spravu OVAK a.s., kterd je napojena na
jednotnou kanalizaci ve spravé OVAK a.s., ktera se nachazi na

pozemku parc. ¢. 337/100, dle sdéleni osoby pfitomné pfi
prohlidce pfipojeni k vefejné kanalizaci

Plynovod

dle RUIAN v katastru nemovitosti — plyn z vefejné sité (pii
mistnim Setfeni aktualni pfipojeni nezjisténo), dle sdéleni osoby
ptitomné pfi prohlidce ano

ResSeni vytapéni v domé

dle RUIAN zpiisob vytapéni - lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté, pfi mistnim Setfeni aktudlni zplsob nezji§téno), dle sdéleni
osoby piitomné pfi prohlidce 1.NP vytapéni pomoci plynového
kotle a 2.NP pomoci elektrickych ptfimotopt

Topna télesa

dle sd¢leni osoby pifitomné pfi prohlidce 1.NP zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v dome

dle sdéleni osoby piitomné pii prohlidce bojler

Podlahy v domé (dle sdé€leni
osoby pfitomné pii prohlidce)

kuchyné: keramicka dlazba, laminatovad plovouci podlaha
mistnosti: koberce, laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba

Popis stavu

Na zékladé externi obhlidky lze predpokladat a charakterizovat
stav objektu jako dobry.
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Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1934 m?
Dle tzemniho pldnu Ostrava jsou oceflované nemovité véci
regulovany jako plochy bydleni v rodinnych domech.

Trvalé porosty

ovocné a okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

Venkovni stavba s garaZi

e Navazuje na ocefiovany rodinny dim, dispozice — 1.NP
a 2.NP (dle pohledu zvenku je 2.NP mensi vysky)

e  Stfecha rovna, klempiiské prvky, vnéjsi omitky ano a
zCasti obklad dlazbou, konstrukce cihla

e Dvoukiidlé plechové vrata, dvefe plechové, ptvodni
okno, podlaha betonova, dvere plné

o  Elektrické rozvody, ostatni nezjisténo

e Propadly strop, okna poskozené, v zadni Casti chybi
okno

DvojgaraZ

e Dispozice — [.NP

e Stfecha pultova, klempifské prvky, vnéjsi omitky
bfizolit a z¢asti obklad dlazbou, konstrukce cihla

e 2x vyklapéci vrata, luxfery, podlaha betonova, dvete
plné

e  Elektrické rozvody, nasténné svitidlo, ostatni nezjisténo

e  Zvenku praskliny na zdi, uvnitf mapy a praskliny na zdi

Drevény altin
e Navazuje na dvojgaraz, stiecha pultova, zaklad beton
e Dlazba Seda zamkova, elektrické rozvody

Zemni sklep
e  Zcasti zabudovany ve svahu, dispozice — 1.NP
o Konstrukce zdéna, vnéjsi omitky biizolit, stfecha rovna,
stfesni krytina lepenka
e Dvefe plné bez zdmku, mapy na zdi po vlhkosti, vnéjsi
omitky opadané, neudrzovany

Zpevnéné plochy
Sklon pozemku rovinaty az svazity

zCasti pletivo do ocelovych sloupktl (zEasti poskozené) a z&asti
Oploceni P 4 pi ( P )

ocelovy do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami v blizkosti s prumyslovou

zoénou

vztahy

Poloha v obci

severovychodni ¢ast obce
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Vybavenost

dostupnost pouze mens§ich obchodli s omezenou oteviraci dobou; v dojezdové
vzdalenosti dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi
obchody, v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét; v dojezdové vzdalenosti je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti; kompletni soustava Gfadu v
blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

z hlediska zivotniho prostedi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost primyslovych
objektl; zelen v podobé lest v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastaivka MHD a dalkovych spoji v dochdzkové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biemena

Vécna prava zatéZujici ocefiované nemovité véci:

a zatéZujici nemovitesti v Easti B vietné souvisejicich udajd

o Vécné bfemeno ufivani
vpravnenl pro
Galik Petr, Té&Sinska 138/35, Slezska Ostrava, 71000
Ostrava, RC/IC0: 610309/1786
Galikova Maria, Sucha 335/15, Hefmanice, 71300 Ostrava,
RE/ICO: 376214/742
Povinnost k

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - Uplatni, o zédkazu zcizeni a
zatiZeni ze dne 02.09%.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.09.2021
13:40:00. EZapis proveden dne 05.10.2021.

V-18608/2021-807

£ 13.09.2021 13:40

e Dle sdéleni povinného, pana JonaSe, pani Galikova Maria zemiela v roce
2023

e Bude zohlednéno ve vypoctu

Ostatni vécna prava zatézujici nemovité véci, poznamky a dalsi obdobné udaje,
nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu uvedené v katastru nemovitosti, viz. Vypis
z elektronické verze katastru nemovitosti, ktery je pfilozen v piiloze.

Dalsi informace

Pozemky se nachazi v dobyvacim prostoru.
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.04.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezameéstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. Ir 0,00
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Index polohy

11

Ip=P1 * (1 +> Pi)=1,070

i=2

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070

1. Rodinny diim ¢&.p. 335

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stari stavby:

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ostrava — oblast 3

35 let
3 574,- K¢&/m?

2.NP: 10,30*13,15 = 135,45 m?
3,00%5,40 = 16,20 m?
1.NP: 10,30*13,15 = 135,45 m?
3,00%5,40 = 16,20 m?
1.PP: (10,30*13,15)/2 = 67,72 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
2.NP: 135,45 m® 2,80 m
16,20 m? 2,80 m
1.NP: 135,45 m? 2,75 m
16,20 m? 2,75 m
1.PP: 67,72 m? 1,80 m
Obestavény prostor
2.NP: ((10,30*13,15)*(2,80))+((1,16*2,42)*(1,00)) 382,05 m?
(3,00*5,40)*(2,80) = 45,36 m*
1.NP: (10,30*13,15)*(2,75) = 372,47 m?
(3,00%5,40)*(2,75) = 44,55 m?
1.PP: ((10,30*13,15)/2)*(1,80) = 121,90 m?
((10,30*13,15)/2)*(0,65) = 44,02 m?
(3,00*5,40)*(0,65) = 10,53 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 1 020,88 m?
PodlazZnost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 151,65 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 371,02 m?

Podlaznost:

7P/ ZP1 =245
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny II typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm - stanoveno odhadem 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazoveé, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: mirn¢ snizujici cenu - 2.NP vytapéni II -0,04
pomoci elektrickych piimotopti, nesoulad s KN

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 35 let:
s=1-0,005 *35=0,825

12

Index vybaveni ~ Iv=(1+ 2 Vi) * Vi3 *0,825=0,916
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 574,- K&/m? * 0,916 = 3 273,78 K&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 1 020,88 m? * 3 273,78 K&/m?>* 1,000 * 1,070= 3 576 086,08 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 3576 086,08 K¢
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2. Venkovni stavba s garazi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

2.NP 8,10%7,45 = 60,35 1,85m

1.NP 8,10%7,45 = 60,35 2,00 m
120,70 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Néazev

Obestavény prostor [m?]

NP vrchni stavba (8,10%7,45)*(4,15) =

250,43

Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

250,43 m*

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady pravdépodobné ano S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy ano S 100
4. Krov neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina ano S 100
6. Klempitské prace ano S 100
7. Uprava povrchil omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete ano S 100
10. Okna ano S 100
11. Podlahy ano S 100
12. Elektroinstalace motorova P 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Zt Koef. I()Jl%%aggcllli}ll

1. Zéaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchu S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 046 2,67

Soucet upravenych objemovych podila 96,87
Koeficient vybaveni Ka: 0,9687

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md] = 4 469,58
PIna cena: 250,43 m® * 4 469,58 K¢&/m? = 1119 316,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 35 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 35/ 80 =43.8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100) * 0,562
Nakladova cena stavby CSn = 629 056,11 K¢
Koeficient pp * 1,070

Cena stavby CS = 673 090,04 K¢
Venkovni stavba s garaZi - cena zjiSténa = 673 090,04 K&
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3. Dvojgaraz

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,80%6,30 = 42 .84 3,100 m
42,84 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP vrchni stavba (6,80*%6,30)*((3,10-2,40)/2+2,40) = 117,81
Obestavény prostor - celkem: 117,81 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady pravdépodobné ano S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy ano S 100
4. Krov neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina ano S 100
6. Klempiiské prace ano S 100
7. Uprava povrcht omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte ano S 100
10. Okna ano S 100
11. Podlahy ano S 100
12. Elektroinstalace motorova P 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Zt Koef. I()Jl%%aggcllli}ll

1. Zéaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchu S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 046 2,67

Soucet upravenych objemovych podila 96,87
Koeficient vybaveni Ka: 0,9687

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md] = 4 469,58
PIna cena: 117,81 m? * 4 469,58 K¢&/m? = 526 561,22 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 35 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 35/ 80 =43.8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100) * 0,562
Nakladova cena stavby CSn = 295 927,41 K¢
Koeficient pp * 1,070

Cena stavby CS = 316 642,33 K¢
Dvojgaraz - cena zjiSténa = 316 642,33 K¢
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4. Drevény altan

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 20,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 14 067,30
PIna cena: 20,00 m? * 14 067,30 K¢&/m? = 281 346,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 15 rokil 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/40=37,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSn = 175 841,25 K¢
Koeficient pp * 1,070

Cena stavby CS = 188 150,14 K¢
Di‘evény altan - cena zjiSténa = 188 150,14 K¢
5. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 24,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 1 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,6070

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 7 791,12
PIna cena: 24,00 m? * 7 791,12 K&/m? = 186 986,88 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 35 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35 /60 = 58,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,3 % / 100) * 0,417
Nakladova cena stavby CSn = 77 973,53 K¢
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 83 431,68 K¢
Zemni sklep zdény nebo betonovy - cena zjiSténa = 83 431,68 K¢
6. Pozemky parec. €. st. 351, 337/45 a 337/46
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
Néazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofti st. 351 78 1 200,00 93 600,-
zahrada 337/45 745 1 200,00 894 000,-
zahrada 337/46 1111 1 200,00 1333 200,-
Cenova mapa - celkem 1934 2 320 800,-
Pozemky parec. €. st. 351, 337/45 a 337/46 - cena zjiSténa celkem = 2 320 800,- K¢
7. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
INazev ’
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ /jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
jablon - polokmen
30 7 Ks 1402,- -20% 1121,60 7 851,20
hrusen - polokmen
30 6 Ks 1402,- -20% 1121,60 6 729,60
Soucet: = 14 580,80 K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 14 580,80
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Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

[Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
30rokd 4,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -20% 1328.- 5312,-
stalezelené I
1 rok 2,00 ks
Jehli¢naté stromy I 470,- -10% 423, - 846,-
5 rokd 2,00 ks
Jehli¢naté stromy I 470,- -10 % 423, - 846,-
30 roki 3,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- -20% 12 672,- 38 016,-
5 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy I 620,- -10 % 558,- 558,-
Soucet: 45 578,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,200
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 41 020,20
Trvalé porosty = 55 601,- K¢

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno uzivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, roéni uzitek uréen z obvyklého

najemného.

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari

J& 24

64 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani biemene je 16 let.

Sucha &.p. 335/15, Ostrava, okres Ostrava-mésto

K2 - podlahova K4 - ploch:
¢. K1 - lokalita podiaiova K3 - stav procha K5 - jiné K6 - uvaha odhadce
plocha pozemku
venkovni stavba s
garazi, dvojgaraz,
drevény altan, zemni ateplent. Ssteind
Sucha &.p. 335/15, sklep, trvalé porosty, “ ogsklz’ v 2x
Ocefiovany objekt [Ostrava, okres Ostrava- 218 m? dobry 1934 m? moznosti zaplav - P peny,
mésto Jokalita se balkon, 2x koupelna,
, 2x WC, 2x kuchyné
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodné
zastfeSena terasa, zemni , .
, , zatepleni nezjisténo,
Sykorova, Ostrava, ) . , ) sklep, trvalé porosty, ) N
1 . 111 m velmi dobry 478 m . ., podsklepeny - garaz v
okres Ostrava-mésto moznosti zaplav - .
. RD, 1x lodzie, 1x
lokalita se
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zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodné

koupelna s WC, 1x
WC, 1x kuchyné

Kiizkovského, Ostrava,

kiilna, trvalé porosty,
moznosti zaplav -
lokalita se

zatepleni nezjisténo,
podsklepeny, 2x

2 221 m? dobry 1668 m*
okres Ostrava-mésto m ooty m zanedbatelnym koupelna, 2x WC, 2x
nebezpecim vyskytu kuchyné
povodné
hospodai'ska budova, |z¢asti zatepleny, puda,
3 Rajska, Ostravii, okres 200 m? dobry 1842 m? dievnik, studn'ii, trv'alé podsklepeny - garaz,
Ostrava-mésto porosty, moznosti | balkon, 1x koupelna s
zéaplav - nezjisténo WC, 1x kuchyné
zatepleni nezjisténo,
ulozny prostor v sklepni prostor,
4 Hefmanicka, Ostrvava, 140 m? velmi dobry 900 m? hospodéfské bud?vé, ' spole¢né ulozné
okres Ostrava-mésto trvalé porosty, moznosti| prostory, 1x koupelna
zéaplav - nezjisténo s WC, 1x spolecné
WC, 1x kuchyné
. |Cena Koef. Cena po  [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x K6 Cena
lpozadovana |redukce [redukci [lokalita [podlahova |[stav  [plocha jiné [avaha ocenlovaného
resp. na pramenfna plocha [pozemku lodhadce objektyl
Zaplacena za 1 [pramen odvozena zel
m? plochy srovnani|
1 162,16 K¢ 162,16 167,79 K¢
¢ 1 Ke 1 1.11 1.1 0.85 0.96 0.97 0.96644592 gy
2 (131,22 K¢ 118,1 11 K¢
3122Ke 0.9 KVS’ O | 105 1 105 | 097 0.96 0.98 | 1.00611504 738Kg
¢
3 [100,00 K& 0.9 [90,00 K¢ 1 1.02 1 0.99 0.98 0.94 0.93022776 96,75 K¢
4 132,14 K¢ 118,93 127,33 K¢&
SR 09 . 1 108 | 11| 09 0.96 091 | 093405312 2B
Celkem prumér 127,31 K¢
IMinimum 96,75 K{
Maximum 167,79 K¢
Smérodatna odchylka - s 29,84 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 97,47 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primeér + s 157,15 K¢

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ...

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany

vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost pozemku, vybaveni a ptisluSenstvi. Z toho divodu je
celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované nemovité

véci.
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Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi oceniovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost pozemku, vybaveni a ptisluSenstvi. Z toho divodu je
celkovy koeficient Gpravy niz$i nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovndvanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost pozemku, vybaveni a ptisluSenstvi. Z toho divodu je
celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]

Vécné bifemeno uzivani

218,00 m? 1 527,72 333 042,96 49 956,44 283 086,52
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 283 086,52
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 141 543,26

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)* - 1) / (p * (1+p)")
CBu=141543,26 * (1 +4,5%)'°- 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'6)

Hodnota vécného biremene ¢ini = 1590 099,11 K¢

Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

1. Rodinny dim ¢.p. 335 3576 086,- K¢
2. Venkovni stavba s garazi 673 090,- K¢
3. Dvojgaraz 316 642,- K¢
4. Drevény altan 188 150,- K¢
5. Zemni sklep zdény nebo betonovy 83 432,- K¢
6. Pozemky parc. ¢. st. 351, 337/45 a 337/46 2 320 800,- K¢
7. Trvalé porosty 55 601,- K¢
Ocenéni - celkem: 7 213 801,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno uzivani -1 590 099,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -1 590 099,- K¢é
7i8ténd cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 5623 702,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 5623 702,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5623 700,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Sucha &.p. 335/15, Ostrava, okres Ostrava-mésto

Sucha €.p. 335/15, Ostrava, okres Ostrava-mésto

¢. K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - stav

K4 - plocha
pozemku

KS - jiné

K6 - tivaha odhadce

Sucha ¢.p. 335/15,

218 m?

dobry

1934 m?

venkovni stavba s
garazi, dvojgaraz,
dievény altan, zemni
sklep, venkovni upravy,
trvalé porosty, pfistup
bezproblémovy,
parkovani - vlastni
pozemek, svazitost
rovinaty az svazity,
moznosti zaplav -
lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodné, chranéna
loziskova uzemi (bez
vlivu), pozemky se
nachazi v dobyvacim
prostoru, nesoulad s KN

zatepleny, ¢astecné
podsklepeny, 2x balkon,
okna plastova, 2x koupelna,)
2x WC, 2x kuchyné,
elektrické rozvody,
pfipojeni k vodovodu a
vetejné kanalizaci, vytapéni
1.NP plynovy kotel a 2.NP
elektrické pfimotopy, topna
télesa 1.NP zavésné
radiatory, ohfev vody
bojler, ptipojeni k plynu
ano, nesoulad s KN

Ocenovany objekt Ostrava, okres
Ostrava-mésto
Michalkovicka ¢.p.
1 942, Rychvald, okres
Karvina

224 m?

dobry

2087 m?

garaz, venkovni stavba,
altan, venkovni upravy,
trvalé porosty, ptistup
bezproblémovy,
parkovani - vlastni
pozemek, svazitost
rovinaty, moznosti
zaplav - z pfevazné
Casti lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
povodné a z mensi Casti
lokalita s nizkym
nebezpeéim vzniku
povodné, chranéna
loziskové Gizemi (bez

zatepleni nezjisténo,
podsklepeny - garaz v RD,
okna plastova, 2x socialni
zatizeni, 2x kuchyné,
elektrické rozvody,
piipojeni k vodovodu, dle
RUIAN
zumpa/jimka/septik,
vytapéni nezjisténo, topna
télesa zaveésné radiatory,
ohi'ev vody nezjisténo,
ptipojeni k plynu ano

vlivu), pozemky se
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nachazi v dobyvacim
prostoru
venkovni Upravy, trvalé
porosty, pristup zatepleny, zastfeSen4 terasa
bezproblémovy, + technickd mistnost, okna
parkovani - vlastni plastova, 1x koupelna s
pozemek, svazitost | WC, 1x koupelna, 1x WC,
Panska &.p. 293/35, mirr}é svazity, moinosti 2x kuchyné,welelftri,cké
2 Ostrava, okres 200 m? velmi dobry 716 m? zéplav - lokahrta 5¢ rozvody, pr1p0]ver.n k
Ostrava-mésto zaned?atelnlym VOdO\'/Odl? a vefe]vne'
nebezpecim vyskytu kanalizaci, vytapéni
povodné, chranéna | plynovy kotel, topna télesa
loziskova tizemi (bez | zavésné radiatory, ohiev
vlivu), pozemky se [vody nezjisténo, piipojeni ki
nachazi v dobyvacim | plynu ano, nesoulad s KN
prostoru
venkovni stavba s
garazi, venkovni stavba,
altan, venkovni upravy,| zatepleny, podsklepeny,
trvalé porosty, piistup | balkon, okna plastova, 1x
bezproblémovy, koupelna, 2x WC, 1x
parkovani - vlastni kuchyné, elektrické
Dalimilova ¢.p. pozemek, svazitost rozvody, pfipojeni k
3 1230/22, Ostrava, 135 m? dobry 1143 m? rovinaty az svazity, |vodovodu, jimka, vytapéni
okres Ostrava-mésto moznosti zaplav - plynovy kotel a kamna,
lokalita se topna télesa zavésné
zanedbatelnym radiatory, ohiev vody
nebezpecim vyskytu nezjisténo, pfipojeni k
povodné, chranéna plynu ano
loziskova uzemi (bez
vlivu), nesoulad s KN
C. [Cena Koef. Cena po [K1 [K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...xK6 Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha jiné uvaha ocenovanéh
resp. na pramen[na plocha [pozemku odhadce objektuyl
zaplacena za 1 [pramen odvozena z¢
m? plochy srovnani
1 [28437,50 K¢ | 2K§2437,50 i | i 102 Lol 0.99 1019898 27 882,69 K¢
2 [P775000Ke 1 2K7é750’00 1 1.02 1.1 0.88 0.89 1 0.8787504 3157893 K
5 PAOToTRE 13;2 07807y 1.08 1 0.92 1.01 097 | 097342092 | 3700413 K¢

Celkem pramér

31 488,59 K¢

IMinimum

27 882,69 K¢

Maximum

35 004,13 K¢

Smérodatna odchylka - s

3 561,58 Kg

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

27 927,01 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

35 050,17 K¢

(K1*...*Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
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Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lep$i vlastnosti — velikost pozemku, svazitost a soulad s KN. Z toho
divodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Rozdilné velikost podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné€ horsi vlastnosti — velikost pozemku a piislusenstvi. Z toho divodu je celkovy
koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci. Srovnavany
vzorek ma relativné horsi vlastnosti — velikost pozemku vybaveni a jimka. Z toho divodu je celkovy
koeficient Upravy nizs$inez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

31 488,59 K¢&/m?
* 218 m?

=6864 512 K¢

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno uzivani -1 590 099,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -1 590 099,- Ké
Celkova cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 5274 413,- K¢
Celkova cena - celkem: 5274 413,- K¢
Celkova cena po zaokrouhleni: 5274 000,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
5.623.700,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
5.274.000,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostly, a poté doslo k jejich poklesu, mize tak jit o
pficinu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 335/15 a pozemki parc. &. st. 351 (vyméra 78 m?, druh
pozemku zastavénd plocha a nadvofi, soucésti je stavba rodinného domu ¢.p. 335, zpiisob ochrany
chranéna loziskova uzemi), 337/45 (vyméra 745 m?, druh pozemku zahrada, zpisob ochrany chranéna
loziskova uzemi a zemé&délsky pidni fond) a 337/46 (vyméra 1111 m?, druh pozemku zahrada, zptisob
ochrany chranénd loziskova izemi a zemédélsky ptidni fond) v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto,
katastralni Izemi Hefmanice na listu vlastnictvi ¢. 170.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

5.274.000,- K¢

Slovy: pétmiliontdveéstésedmdesatctytitisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest,  piisine podepsal

ICO: 28462572 S.I.0. - XP invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 . znalecka kancelaf
znaleckd  patum:2025.04.25

Email: info@xpinvest.cz
10:28:28 +02'00'

V Praze, dne 25.04.2025 kancelar

» Digitdlné

Digitalné Ma rtl podepsal

Ing ' Martin Malek 1 & Digitalné podepsal
. podepsal Ing. artin Male Fra ntlsek 9 p P

Iveta Dofkové N Datum: FrantiSek Kofinek

lveta 53;;?4 - 2025.04.25 K o Fl'n e Datum: 2025.04.25
2 .04. 4 10:28:44 A9- 0nn'
Dofkovaigurorozoe Male +02'00" 10:42:57 +02'00
Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantisSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 020993/2025.
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2025 GO:06:00

Viyhotoveno bezdpiatné dalkovym plistupem pro Oéel: Provedeni exekuce, &.).; 191EX 1631/24 pro Soudni exekutor Benes
Jan, Mgr.

Okres: CZOB06 Ostrava-mésto Onec: 554B21 Ostrava
Hat.Gzemi: 714691 Hefmanice List wvlastnictvi: 170
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravaény Identifikator Podil

V1astnické prave
Jon&& Jakub, Tfanovského 392, Frydek, 73801 Frydek- 020814/5410
Mistek

B Nemovitostl

Pozemky

Parcela Vyméraim2] Druh pozemku Zpisob vyuZits Zpisob ochrany
St. 351 78 zastavénad plocha a chranéni loZiskova
nadvofi dzemi

Soudéstl je stavbs: HePmanice, &.p. 335, rod.dim
Stavbe stojl na pozemku p.&.: St. 351

337/45 745 zahrada chranénd loZiskova
dzemi, zemédélsky
pidni fond

337/4¢ 1111 zahrada chranénd loZiskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna préava slouZicl ve prospéch nemovitostl v Casti B - Bez z&pisu

C Vécna prava zatéZujlcl nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejlicich Gdajl

Typ vztahu

o Vécné bfemeno uZivani
Opravnéni pro
GAlik Petr, TéZinska 138/35, Slezska Ostrava, 71000
Ostrava, RC/ICO: 610309/1786
Galikova Maria, Such& 335/15, Hefmanice, 71300 Ostrava,
RC/1C0: 376214/742
Povinnest k

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - Gplatna, o zakazu zecizeni a
zatiZeni ze dne 02.09.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 13.09.2021
13:40:00. Zapis proveden dne 05.10.2021.

V-18608/2021-807

Pofadi k& 13.09.2021 13:40

o ZAkaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani sluZebnosti doZivotniho ufZivéni

Oprdvnéni pro
Galik Petr, TéZinska 138/35, Slezska Ostrava, 71000
Ostrava, RC/ICO: 610309/1786
GAlikovA Maria, Sucha 335/15, Hefmanice, 71300 Ostrava,
RC/IC0: 376214/742

Povinnest Kk

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd, o zékazu zcizeni a
zatiZeni ze dne 02.09.2021. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 13.09.2021
13:40:00. Zépis proveden dne 05.10.2021.

V-18608/2021-807

Ve Rreraw vykondvid starni sp: newovitastl CR

=

scravakoslazaky kra i3té Ostrava, kaéd: 807.

(atastralni pracc

1

aLrana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2025 00:06:00

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto

Chec: 554821 Ostrava
Hat.ozemi: 714691 Hefmanice

Liat vlastnictvi: 170

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi & 13.09.2021 13:40

o ZéAstavni prévo exekutorské podle § 73a exekuéniho fédu
k zajisténi pohledavky ve vysi 50.382,00 K& s pfisluSenstvim

Opravnéni pro

Red Stone Now s.r.o., Dlouha 730/35, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 06790887

Povinnost X
Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Lisrina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha-zépad, Mgr. jan BeneZ 191 EX-1632/2024 -17 ze dne
07.10.2024. Prévni moc ke dni 17.10.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
10.12.2024 16:02:12. Zapis proveden dne 02.01.2025.

V-18165/2024-807
Pofadli k 10.12.2024 16:02

D Poznamky a dalsl obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zah&jeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Bene&, Liborova 405/14, Praha, 169 00 Praha 69

Povinnost X

Jon&& Jakub, Tfanovského 392, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RC/ICO: 020814/5410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky Gfad Praha-zépad,
Mgr. Jan BeneZ 191 Ex-1631/2024 -10 ze dne 30.09.2024. Pravni Q&inky zépisu k

okamZiku 30.09.2024 11:10:17. Zapis proveden dne 02.10.2024; uloZeno na prac.
Ostrava

2-10479/2024-807
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Jon&s Jakub, r. &. 020814/5410
Povinnest k

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha-zapad, Mgr.
Jan Bened 191 Ex-1631/2024 -15 ze dne 30.09.2024. Pravni G&inky zépisu k

okamZiku 30.09.2024 11:10:17. Zapis proveden dne 02.10.2024; ulofeno na prac.
Ostrava

Z-10480/2024-807
o Zahéjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem B36, 339 01 Klatovy

Povinnost X

Jon&& Jakub, TEanovského 392, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RE/ICO: 020814/5410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&djeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-5855/2024 - 11 ze dne 24.10.2024. Pravni udinky

zdpisu k okamZiku 29.10.2024 21:08:28. Zapis proveden dne 01.11.2024; uloZeno
na prac. Klatovy

- Z-6670/2024-404

NOvitas

Ve kTarem vyk<

lazaxy krajy, atastral

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z).01.2025 00:06:00
Okres: CZO806 Ostrava-mésto Obec: 554B21 Ostrava
Kat.ozemi: 714691 Hefmanice List vlastaictvi: 170
V kat. (Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisgejicl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Jon&s Jakub, r. &. 020814/5410
Povinnost k

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Klatovy, JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-5855/2024 -24 ze dne 29.10.2024. Pravni Géinky
zépisu k okamZiku 30.10.2024 11:00:17. Zépis proveden dne 01.11.2024; uloZeno
na prac. Ostrava

2-11222/2024-807

o Zah&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocién, Veverfi 125, 616 45 Brno
Povinnost &
Jon&Z Jakub, Tfanovského 392, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RC/ICO: 020814/5410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-17532/2024 -8 ze dne 20.12.2024. Pravni Gdinky zépisesu k okamZiku
20.12.2024 16:38:39. Zapis proveden dne 23.12.2024; ulofeno na prac. Brno-
venkov

Z2-20898/2024-703

Souvisejici zdapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Jon&s Jakub, r. &. 020814/5410
Povinnest

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Brno-venkov, JUDr.
Petr Kocién 137 Ex-17532/2024 -18 ze dne 06.01.2025. Pravni G&inky zdpisu k
okamZziku 06.01.2025 16:48:25. Zapis proveden dne 08.01.2025; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-68/2025-807

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Pavla Nevéfilova, K. H. Machy 1294/2, Sumperk, 787 01
Sumperk
Povinnost X
Jon&Zf Jakub, Tfanovského 392, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RC/ICO: 020814/5410

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky afad Sumperk,
JUDr. Pavla Nevérilova 225 Ex-17/2025 -15 ze dne 16.01.2025. Pravni uéinky
zé&pisu k okamZiku 17.01.2025 17:01:03. Zapis proveden dne 20.01.2025; uloZeno
na prac. Ostrava

2-296/2025-807

Souvigejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Jon&& Jakub, r. &. 020814/5410

Povinnost K

Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Sumperk, JUDr.

p5C1 Jsou. 7 Azemnim. obvodu, Ve Rreran Vyrondvd statnl sprdvd Ratastrd newovictosti CR

cralnl Qe

pro Moravskoslazsky kra), Hatastralni pracoviitd Ostrava,

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1.01.2025 00:06:00
Okres: CZO0806 Ostrava-mésto Chec: 554821 Ostrava
Kat.Gzemi: 714691 Heimanice List wlastniectvi: 170
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pavla Nevérfilova 225 Ex-17/2025 -41 ze dne 17.01.2025. Pravni Géinky zépisu k
okamZiku 17.01.2025 17:01:13. Zapis proveden dne 20.01.2025; ulofeno na prac.
Ostrava

2-302/2025-807

© Pozemek se naché&zi v dobyvacim prostoru
Hefmanice I
Povinnost &
Parcela: St. 351, Parcela: 337/45, Parcela: 337/46

Flomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci: tituly a tinéd podklady zapisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd, o zakazu zecizeni a zatiZeni ze
dne 02.09.2021. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 13.09.2021 13:40:00. Zapis proveden dne
05.10.2021.

Vv-18608/2021-807
Pro: Jon&s Jakub, Tfanovského 392, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/IC60: 020814/5410
? Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela EPEJ Viméra (m2 ]
337/45 64300 731
64710 14
337/46 64189 24
64300 261
64710 B26

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterdm vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni irad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.021.2025 01:10:14

Casky Ofad zemém&Picky a katastralni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UZelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrslniho z&kona.
Csobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
a achrané osobnich ddajn. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nosovitostd jsou v dzesnin obvodl, Ve Kferdn vyRondvd sratnl [prdva Ratastrya nemavitosti CR

o
Katascralnl dfad pro Moravskozlazaky kra), Katastridlnl pracoviicd Ostrava, kéd: BO7.
satrana 4
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Stavebni objekt - detail

Aktudlni ddaje  Informace k datu

& Kéd: 3120350

‘ Obec:
| Cast obce:

Meéstska ¢ast/obvod:

Parcela a katastralni Gzemi:

Udaje o vlastnictvi

; Cisla popisna nebo evidenéni:

‘ Typ:

\
Zpisob vyuZiti:

Ostrava
Hefmanice
Slezska Ostrava

st. 351, k.. Hefmanice

335
budova s cislem popisnym

rodinny dim

Technicko-ekonomické atributy @

: Datum dokonceni:

Pocet bytd:

Zastavéna plocha [m?]:
Obestavény prostor [m*]:
Podlahova plocha [m?]:

Pocet podlazi:

Pocet vchod:

31.12.1990
2
78

Druh svislé nosné konstrukce:
Pripojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanaliza¢nf sit:
Pripojeni na rozvod plynu:

Zpisob vytapéni:

Vybaveni vytahem:

38

Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci

S vodovodem

Pfipoj na kanalizacni sit’

Plyn z vefgjné sité

Lokalni (kamna nebo jiné topidio v
byté)

Bez vytahu
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodnovy informacni systém

AX N0\ X Ta N TP N7\ X Tal P X7\ &\ T &

g Legenda -
x Q 7 M Dotaz s B Tisk " ’. ¥ Zménit mapu - - s .
. - I .
-, - O\ T X ¥I Ricni sit 00
I Rigni sit 00
(pojmenované
toky)
¥! Riéni sit

(bezejmenné toky)

¥! Aktivni zony 00
Q100

-

— 322
AN o2

» v Zaplavova 00
U uzemi QS
I
Parcely » vl Zéplavova 00
ol 4 uzemi Q20

» v| Zaplavova 20

Nazev katastru: Hefmanice Vyméra parcely: 745 m? uzemi Q100
Parcelni éislo: 337/45 Verejny délkov? pﬁs(up - Vypis: @ » vl Zédplavova 00

Druh pozemku: zahrada Verejny dalkovy pristup - Mapa: uzemi Q500

Druh cislovani: Pozemkova IR a4

Vyrez z izemniho planu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

‘:' bydleni v rodinnych domech

Vyrez z cenové mapy

Cenova mapa stavebnich pozemki v Ostravé

3372

\ » Zménit mapu \ @ ®Tisk §

| 1:1000 ¥
\ 3  cenova mapa
¢ cenova mapa €. 25

R X

Géinnost od: 1. 1. 2025
textova cast
\ { \yhléske r

', Vyhledat t

-
£
e

neocenéno

3 3402

e > \ Parcelu Adresu
\ _~heocenéno Hefmanice
\ \ 9 \
; ] 351 / P
» —_]
b ()
90 42, Katastr: Hefmanice
neocenéng, neocené Parcela: 351 o
2 Druh &islovani: stavebni
2t k R Cena: 1200 K&/m? r
SRR @ x o O P
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Situacni vykresy inZenyrskych siti

CEZ Distribuce a.s.

QI

337/41

- katastr : Hofmamlce / 714591
Y Q
O 337/46

337/44
(%
% 337147
N -

\N

LEGENDA 4= Nadzemni sif pro elektronickou ko
@ Stanice do 52 KV - $1028rové o aalli spe ) S
= Podzemni vedeni NN do 1 kV wode Poozenni 897 pro elekironickou koenunikacl
- = Nadremnf vedeni NN ¢o t kV
w— Podzemn| vedeni VN da 35 KV @ FRADIGA DO EE RN ST el
™, Soutahy 3t pro el Aow komunkacy 5 anergelichymi x¥em:
ik 1 NAgE VIV do P10 st Soubéh s podzemnim vedenim NN do 1 kY
- Fodzemnl veden! VUN 110 KV TR| Transtomavna nad 52 kv)
B o L VN $10 KV ( w4 w=a Soubsh s nadzemnim vedenim NN do 1 kV
Razemind veden . Probihagcd investice CEZ Distribuce )
NN pFivod cdbératele ' sl Soubih s podzemnim vedenim YN do 35 &V
=& Zatizend techrecke intastrukhury @ Starce CEZ Datrivuce ve vystavbé = Soubih 5 nadzemnim vedenim VN ¢o 35 &V
e Cizl enesgeticd vedeni Zafizen| CEZ Distibuce ve vistavhe  SRIEBISoUbEN s podzemnim vedenim VWN 110 kv
“ees Zéimové Geemi m— Hranice katastrainiho dzemé @98 Soudth s nadzemnim vedenim VN 110 kV
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Sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.

LEGENDA
—————— i N S T S P > - === nazamdlony] pribdh opchsho habets. HOPE trubky
W pripojka, dreoy’ s AW prpoftoy CETH — MR 6 rodoré sité, ochrannd pdsmo rodové sié
raméreny pribdh metatokeho kabel f sid -
o - - -
*'...:*""i‘z":‘m‘*:‘” hodes, HOPE trtdy L, .. oA ai {J--- ciiaCiordeod
______ ey pribdh Fotahe kabel - [ = podremn’ 31 ot

-t — ot e — B s
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oakzaci

GasNet s.r.o.

S

4
205
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OVAK a.s.

~ Vodovod
++ Kanalizace jednotna
—+ Kanalizace splaskova
-4 Kanalizace destova
~= Vytlacna kanalizace
Plyn
— Kabelove vedeni
— Mimo spravu OVAK
. Zamér stavby - vodovod
- Zameér stavby - kanalizace
- - Zrusené potrubi
Maskovaci plocha
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Dokumentace k vécnému bremenu
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SMLOUVA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI CUZK 100017514140

uzaviena dle ust. § 2055 a nasl. a § 1257 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢. zakonik

mezi témito smluvnimi stranami:

na strané jedné jako darce a opravnéna ze sluZebnosti:

Maria Galikova

rodné dislo: 376214/742

bydlisté: Ostrava, Hefmanice, Suchd 335/15, PSC 713 00
déle ve smlouvé jen jako ,darce”

na strané druhé jako obdarovany a povinny ze sluZebnosti:

Jakub jonas
rodné ¢islo: 020814/5410
bydlité: Fryidek, Mistek, TFanovského 392, PSC 738 01

dile ve smlouvé jen jako ,obdarovany”

na strané tietf jako opravnény ze sluZebnosti:

Petr Galik

rodné &islo: 610309/1786

bydlisté: Ostrava, Kuntitky, Stavovska 98/2, PSC 718 00

dale ve smlouvé jen jako ,opravnény ze sluZebnosti”
takto:

Clanek L.
Specifikace nemovitosti

. Dérce prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitosti zapsanych

na listu viastnictvi &islo 170 u Katastralnfho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, pro Katastrilni Gzemi Hefmanice, obec Ostrava, a

to:
pozemek parc.¢. st. 351 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméie 78 m?, jehoZ
soudasti je stavba &.p. 335, rodinny diim

pozemek parc.&. 337/45 - zahrada o vyméfe 745 m?

pozemek parc.é. 337/46 - zahrada o vyméie 1111 m?

(dale jen ,nemovitosti”).
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Clanek II.
Darovani

Dirce touto smlouvou daruje - bezplatné prevadi nemovitosti specifikované v élanku I.
této smlouvy obdarovanému do jeho vyluéného vlastnictvi a obdarovany tyto
nemovitosti jako dar do svého vyluéného viastnictvi pfijima.

Clanek 111,
SluZebnost dozivotniho uzivani nemovitosti

1. Dérce jakoZto soutasny viastnik nemovitosti, obdarovany jako budouci viastnik
nemovitosti a opravnény ze sluZebnosti a zfizuji touto smlouvou sluZebnost, kterou
bude nadile kaZdy vlastnik nemovitosti specifikovanych v élanku 1. této smlouvy, tedy i
obdarovany, omezen ve prospéch dirce Marie Gilikové a opravnéného ze sluzebnosti
Petra Galika tak, Ze je povinen strpét doZivotni uZivini viech nemovitosti
specifikovanych v &lanku . této smlouvy v celém rozsahu témito osobami.

2, SluZebnost se zfizuje za jednorizovou Gplatu ve vy$i K& 1.000,--.

Clanek IV.
Zakaz zcizeni a zatizeni

1. Smluvni strany sjedndvaji zdkaz zcizeni a jakékoli zatiZeni nemovitosti
specifikovanych v &l 1. této smlouvy obdarovanym, a to po dobu trvini sluZebnosti
doZivotniho uZivani nemovitosti darcem Marif Galikovou a opravnénym ze sluZebnosti
Petrem Galikem. Zakaz zcizeni a zatiZeni sjednévaji jakoZto vécné pravo.

2. Zakaz zatiZeni obsahuje mimo jiné zdkaz zFizeni zéstavniho priva,
sluZebnosti, vécného biemene, ndjemniho prava, predkupniho priva apod.

Clanek V.
Zvlastni ujednani

1. Dérce vyslovné prohladuje, Ze pfedmétné nemovitosti nejsou zatiZeny zadnymi
pravy tfetich osob, zejména vécnymi bfemeny, neviznou na nich dluhy, zistavni prava
ani jiné pravni povinnosti.

2. Obdarovany prohlaSuje, Ze si je viech té&chto skutefnosti védom a predmétné
nemovitosti za tohoto pravniho stavu bez vyhrad pfijima do svého viastnictvi, jak je
sjednano v &lanku II. této smlouvy.

3.0bdarovany podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze stav darovanych nemovitosti
je mu dobi'e zndm.

Clanek V1.
Zavéretna ujednani

1. Obdarovany nabude vlastnictvi k darovanym nemovitostem p#slu$nym

vkladem do katastru nemovitosti. Vklad do katastru Ize na zikladé této smlouvy provést
na navrh kteréhokoli z G¢astnika smlouvy.
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2. Veskeré spravni poplatky spojené s uzavienim této smlouvy, jakoZ i s vkladem
viech prav do katastru nemovitosti, hradi na zikladé dohody smluvnich stran
obdarovany.

3. Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, po jednom pro kaZzdou smluvni
stranu a zbyvajici pro prislusny katastrani Grad.

4. Neplatnost nebo neGéinnost nékterého z ujedndni této smlouvy nem4, je-li to
vzhledem k G&elu smlouvy moZné, vliv na platnost a idinnost ujedndni ostatnich.

5. Ostatni touto smlouvou neupravované vztahy se Fidi dotfenymi ustanovenimi
zakona & 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znénl.

6. Ménit nebo doplfiovat tuto smlouvu Ize toliko po vzdjemné dohodé smluvnich
stran, a to pisemné formou potadové éislovanych dodatki.

7. VSechny smluvni strany tuto smlouvu pteletly, s jejim obsahem souhlasi, na
diikaz ¢ehoz pFipojuji niZze své vlastnoruéni podpisy.

Voo ﬂ«fwd’ ...................... e 2220279
T e~
yal P
AMaria Galikova Jakub Jonds

48



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

Bezné islo knihy o prohlisenich o pravosti podpisu 0175617107, 108, 109/2021/C,

J4, nize podepsana JUDr. Jana Glogarova, advokatka se sidlem v Ostravé, Masna 1324/1,
zapsana v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 12833, prohlasuji,
ze tuto listinu prede mnou viastnoruéné ve ctyfech vyhotovenich podepsali

1) Maria Galikova, nar. 14.12,1937, bytem Ostrava, Hefmanice, Sucha 335/15, jejiz
totoZnost jsem zjistila z OP ¢&islo 206271853

2) Jakub Jonas, nar. 14.8.2002, bytem Frydek, Mistek, Tfanovského 392, jehoZ
totoznost jsem zjistila z OP ¢islo 210663537

3) Petr Galik, nar. 9.3,1961, bytem Ostrava, Kuncicky, Stavovska 98/2, jehoz
totoznost jsem zjistila z OP Cislo 211803539.

Podepsany advokat timto prohldsenim o pravosti podpisu nepotvrzuje sprivnost ani
pravdivost adaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Ostraveé dne 2.9.2021
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Fotodokumentace predmétu ocenéni ze dne 01.04.2025
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Srovnavané nemovitosti — realizované prodeje

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Michalkovicka ¢.p. 942, Cena dle KS 6370 000 K¢
Rychvald, okres Karvina
Datum podpisu KS 22.02.2025 Cislo Fizeni V-1638/2025-803
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Céstetné
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 2 087 m? Podlahova plocha 224 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Prizemni

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova plocha je
stanovena na zakladé vypoctu vzorcem.

Nabizime ke koupi unikatni dvougeneracni rodinny dim situovany v klidné ¢asti Rychvaldu. Nemovitost je idealni pro
mladé rodiny hledajici prostor a moznost vtisknout sviij osobity rukopis prostiednictvim rekonstrukce. Diim se sklada z
jednoho podzemniho a dvou nadzemnich podlazi. V pfizemi je dispozice 3+1, v prvnim nadzemnim podlazi 4+1. Kazda
jednotka ma vlastni vstup a socialni zatizeni, coz pfedklada Sirokou skalu moznosti pro jeho uziti. Pozemek o rozloze 2087
m? poskytuje dostatek prostoru jak pro relaxaci, tak i pro rekreaci. Umisténi domu v klidné lokalité garantuje klidné bydleni
s vynikajicim spojenim s pfirodou, avsak stale v dosahu vSech méstskych sluzeb. Celkova uzitna plocha domu ¢ini z této
nemovitosti pfijemné prostorny domov pro vicegenera¢ni bydleni. Pokud hledate misto, kde budou va$e déti vyrtstat v
bezpecném a klidném prostiedi, tento dim je tou pravou volbou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Panska ¢.p. 293/35, Ostrava, Cena dle KS 5550 000 K¢
okres Ostrava-mésto

Pravni u¢inky ke dni  15.07.2024 Cislo Fizeni V-10006/2024-807

Poznamka k cené véetné provize, véetné pravniho Voda Vodovod
servisu veetné provize RK

Kanalizace Verejna kanalizace Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Elekttina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ano

(PENB)

Stav Velmi dobry Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Konstrukce Smisena Rok rekonstrukce 2006

Plocha pozemku 716 m? Podlahova plocha 200 m?

Typ objektu Patrovy Vytapéni Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova plocha je
stanovena na zakladé vypoctu vzorcem.

Nabizime k prodeji rodinny dim s dispozi¢nim feSenim 5+2. V pfizemi domu se nachazi kuchyné se spizi, obyvaci pokoj,
détsky pokoj, sprchovaci kout spoleéné s WC. Na 2. NP se nachazi zadvefi, chodba, prostorna kuchyné spojena s obyvacim
pokojem, dale loznice, détsky pokoj, koupelna s vanou a se sprchovacim koutem, samostatné WC a spiz. Soucésti stavby
je zdéna, zastfeSena terasa s technickou mistnosti. Nemovitost behem let 2005 az 2006 prosla rozsahlou rekonstrukei —
elektro méd’, okna plast, voda plast, topeni, zatepleni domu, izolace domu proti vlhkosti, 2. NP bylo kompletné nové
postavené. K dispozici je zatepleny ptidni prostor, ktery mize byt pouzivan jako tlozny, a nebo po prestavbe jako obytny.
Vytapéni domu je plynovym kotlem. Nemovitost je vhodna pro dvé rodiny, ob¢ patra jsou spojena vnitfnim schodist¢ém a
také ma dva samostatné vstupy. Soucasti prodeje je udrzovany pozemek o celkové vyméfe 716 m?, moznost parkovani
min. 2 osobni auta. Rodinny déim se nachazi v klidné lokalité, vyborna dostupnost do Ostravy. ZS, matefska $kolka v
dosahu chtize, jizdy autem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dalimilova ¢.p. 1230/22, Cena dle KS 4 600 000 K¢
Ostrava, okres Ostrava-meésto
Pravni uc¢inky ke dni 11.10.2024 Cislo Fizeni V-14741/2024-807
Poznamka k cené vcetné€ provize a pravniho Vlastnictvi Osobni
servisu
Voda Vodovod Kanalizace Jimka
Vybaveno Ne Garaz Ano
Pocet nadzemnich 2 Energeticky stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukci
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1143 m? Typ objektu Patrovy
Podlahova plocha 135 m? Prijezdova cesta Asfaltova
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha Poloha nemovitosti Centrum obce
paliva

Dovolte mi vas pozvat na exkluzivni prohlidku rodinného domu nachazejiciho se v ¢asti Ostravy, konkrétné v Radvanicich.
Tento diim, postaveny v roce 1982 pivodnimi majiteli, je diky své dispozici a uspoiradanim pokojii opravdovym pokladem.
Dum je feSeny jako 6+1, se vstupni halou, garazi, celopodsklepeny s hospodaiskou budovou a zahradou. Dim prosel
castecnou rekonstrukci nové zatepleni, okna, stfecha a plynovy kotel. Ostatni ¢asti domu zachovavaji svlij ptivodni stav,
coz vam dava prilezitost pfizptisobit si ho pfesné podle vasich pfedstav. Jednou z nejvétsich prednosti tohoto domu je
jeho umisténi v blizkosti centra Ostravy. Radvanice kdysi zavrhovany ostravska obvod, se neustale zlepsuji a investuji do
kvalitniho zivotniho prostiedi. Méstsky obvod aktivné pracuje na snizovani zneéisténi ovzdusi, bojuje proti prasnosti
prostiednictvim vysadby nové zelené a stromd, nadlimitnim ¢i$ténim silnic a podporou rozvoje elektromobility. Stav
ovzdusi je pravidelné monitorovan, a organy ochrany Zivotniho prostedi jsou neustale aktivizovany. Diky kotlikovym
dotacim je také podporovana vymeéna starych kotli za nové ekologické varianty. Radvanice nejsou jen mistem, kde se dba
na Cistotu ovzdusi, ale také na kvalitu Zivota. Pro déti je zde spousta atrakci, jako je sportovné rekreacni areal Koupark,
ozdravné centrum Jestérka a moderni workoutové hfisté. Je to misto, kde mtzete bezpeéné a pohodiné vychovavat své
déti, s védomim, Ze jsou v dobrych rukou. Co se tyka samotného domu, tak ten vam poskytne nadhernych 135 m? obytné
plochy + sklep po celé zastavéné ploSe domu. Jako bonus mate dale garaz, hospodai budovu a zahradu. Samotny diim je
postaveny na dvé nadzemni podlazi. V 1 nadzemnim podlazi se nachazi vstupni hala, WC, kuchyn a obyvaci pokoj s
jidelnou. Ve druhém podlazi jsou 4 samostatné pokoje + samostatna koupelna a WC. Celym dim je v piivodnim, ale velice
zachovalém stavu. Jedind modernizace domu probéhla v roce 2006 vyména oken, v roce 2008 bylo ud€lano zatepleni
celého domu a v roce 2011 nova stfes$ni krytina. Dim je vytapény plynovym kotlem s moznosti pfitapéni v krbovych
kamnech. Dim neni napojeny na kanalizaci, je zde jimka. Strategicka poloha Radvanic nabizi snadnou dostupnost do
centra Ostravy, at’ uz se potfebujete rychle dostat do prace, na nakupy nebo za zabavou. Je to idealni misto pro ty, ktefi

vvvvv

presvédéte se sami o jeho kouzlu. Mozna pravé tady najdete sviij novy domov.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti uréené k pronajmu

Zaznam o nabidce prondajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sykorova, Ostrava, okres Cena 18 000 K¢
Ostrava-mésto

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Stav Velmi dobry

Konstrukce Panelova Plocha pozemku 478 m?

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 111 m?

V ocenéni se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova plocha je stanovena na zakladé
vypoctu vzorcem.

Prongjem rodinného domu 111 m?, pozemek 478 m? Sykorova, Ostrava — Hefmanice. Pronajem udrzovaného rodinného
domu v klidné venkovské Ctvrti v Ostravé — Sykorova ulice, Hefmanice. Dispozi¢né se jedna o 4+1. V ptizemi zadveii a
chodba s vestavénymi skiinémi, kuchyné s kuchynskou linkou, veskerymi spotfebici a nadobim, jidelna a obyvaci pokoj,
WC a pracovna vychody na 2 terasy JV a JZ. Terasa JZ je zastfeSena. V prvnim patfe chodba, 3 samostatné loznice se
skfinémi, 5 postelemi s lizkovinami, lodzie, koupelna se sprchovym koutem a WC. Sklep chodba, garaz, sklad, technicka
mistnost, pradelna. Dim je prakticky vybaveny, pln¢ zafizeny nabytkem, spotiebici, koberci atd. Soucasti pronajmu jsou
2 parkovaci stani na pozemku a zahrada se sadem kolem domu. V okoli do 400 m pési chiize je zastavka MHD (pfimy bus
13 min. centrum Ostravy), détské hfisté, matefska Skola, kostel a fara se zahradni kavarnou, vyzitim a minizoo, prakticky
1ékaf, zubni 1ékaf, 1ékarna, obchod Hruska, Hefmanicky pivovar s restauraci a dals$i. Nemovitost je vhodna pro klienty s
détmi, ktefi hledaji dlouhodobé&jsi vybavené bydleni se sluzbami v ptijemném prostiedi a nedaleko centra mésta Ostravy

8 min. autem). Pro vice informaci nas prosim kontaktujte. Cena:18.000,-
K¢é/mésic Poznamka k cené:+ spotfeby a energie 7.500,- a jistina
60.000,-K¢ Prislusenstvi:Pln¢ zafizeni nabytkem i spotfebici, lizkoviny,
kuchyné.....2x Parkovaci stani na pozemku, 2 venkovni terasy v a
1Z Stavba:udrzovana, patrova, podsklepena, Siporex (pérobeton), 4

pokoje + jidelna, 2 WC, 2 sklepni sklady, pradelna, navic venkovni sklep

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kiizkovského, Ostrava, okres Cena 29 000 K¢
Ostrava-mésto
Poznamka k cené + elektfina, plyn a voda Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Vybaveno Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢é nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1 668 m?
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Podlahova plocha 221 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce

V ocenéni se vychazi ze zastavéné plochy srovnadvané nemovitosti dle KN a podlahova plocha je stanovena na zakladé
vypoctu vzorcem.

Pronajem Dvougenera¢niho celo podsklepené¢ho rodinného domu v lukrativni lokalit¢ Ostravy Muglinova na ulici
Kitizkovského. Dim s oddélenymi dvéma plnohodnotnymi jednotkami. V 1.NP Bytova jednotka 3+1 s koupelnou a
oddélenym WC. Prostorna chodba se vstupy do pokojti a socialniho zazemi. Obyvaci pokoj propojen s kuchyni. Kuchyniska
linka s vestavnymi spotiebici a vysuvnou spizi. Soucasti kuchyné je barovy pult a svételnd rampa. V jednom z pokoju se
nachazi zdéna kamna s pruduchy do sousednich pokojt, kde proudi teply vzduch. Zatapéni kamen z chodby. Koupelna s
oknem, vanou a sprchovym koutem. Pfipojka na pracku. Na podlahdch v pokojich dfevéné parkety, kuchyn, koupelna a
WC dlazba. Dalsi bytova jednotka 3+1 + Satna, koupelna a WC v 2NP. Prostorna kuchyi s vestavnymi spotiebi¢i véetné
lednice a spize. Obyvaci pokoj ¢aste¢né propojen s kuchyni. Dalsi dva pokoje neprichozi. K dispozici také Satni mistnost
se skiinémi. Vytapéni plynovym kotlem. Ohfev vody elektrickym bojlerem. Zahrada s ohni§tém a ktlnou. Nutno vidét.
Néjem 29.000,- + elekttina a plyn na ndjemce. Studena voda bude vytictovana pres majitele. Vratna jistina 2 najmy. Provize
RK 1 najem. Volny ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rajska, Ostrava, okres Ostrava- Cena 20 000 K¢
meésto
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1 842 m?
Typ objektu Pfizemni Podlahova plocha 200 m?

Se souhlasem majitele nabizime k najmu RD, Rajska, Michalkovice, Ostrava. Dim je dispozi¢né fesen: Sklep- garaz,
2mistnosti, komurka, kotel na plyn, kotel na pelety, bojler. Vstup po schodech do domu neni bezbariérovy. Ptizemi:
veranda, koupelna s WC, kuchyn¢, komora 2x, 2 pokoje, hala, schodisté.1patro: chodba, balkon, 3mistnosti + komurka.
Puda. Dim ma plastova okna, nové vyvlozkovan kotel, zatepleny Sikminy domu, ¢aste¢né zateplen, studna, septik, dalkovy
vodovod, mozZnost topeni plynem nebo peletkami. Zahrada velka, oplocena. Hospodaiska budova, dfevnik, stromy,
parkovani. Najem 20.000 K¢/més + plyn cca 4-5tis/més, el. 1.500 K&, voda 800 K¢. Celkem cca 27.000 K¢/més. Kauce
2x, provize RK 1x.Volny ihned, TP mozny, zvifatko neni problém.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hefmanicka, Ostrava, okres Cena 18 500 K¢
Ostrava-meésto

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 900 m?
Podlahova plocha 140 m? Vytapéni Plynovy kotel
Prijezdova cesta Asfaltova

Nabizime k prondjmu tento krasny, prostorny a svétly byt o dispozici 3+1 s Satnou a komorou ve zvySeném piizemi
dvougenerac¢niho rodinného domu. V suterénu nalezi k bytu jesté garaz a velky sklepni prostor + dalsi ulozny prostor na
zahrad€ v hosp. stavbé. Byt prosel kompletni rekonstrukei - plastova okna, nové podlahy, el. rozvody, koupelna s WC,
kuchyiiska linka s vestavnymi spotfebici. V domé je jesté dalsi spolecné WC u dvefi na zahradu a dalsi spolecny prostor
pro uskladnéni + kotelna s bojlerem a plynovym kotlem, ndklady na provoz domu budou roziétovany. Zahrada s ovocnymi
kefi a stromy bude uzivana spoleéné obéma byty.D Gm se nachazi v klidné lokalité Slezské Ostravy u zastavky MHD -
Konévova, autem do centra 5 min. Najemné 18.500 + zalohy na sluzby dle poctu osob cca 5.000 (voda, plyn, elektfina).
Kauce 37.000. Provize RK 10.000

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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