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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 381 pro k.U. Lou¢ka ze dne 18.6.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 16.7.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.7.2026 za pfitomnosti znalce (povinny pozvanku pfevzal,
k mistnimu Setfeni se vSak nedostavil). Nemovité véci nebyly znalci zpFistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 381, k.4. Loucka vyhotoveno dne 18.6.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.U. Loucka vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcd.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 16.7.2026 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény, povinny pozvanku prevzal, k mistnimu Setfeni se vSak nedostavil).

-Fotodokumentace pofizend pfi mistnim Setfeni dne 16.7.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku, v platném a G¢inném znéni.

-Z&kon ¢. 254/2019 Sh. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G¢inném znéni.

-Z&kon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a Gaéinném znéni.

-Z&kon €. 89/2012 Sh. ob&ansky zéakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskan& z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni 0 jmenovani znalce 137EX5614/25 ze dne 22.6.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich verejnych zdroja.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 381 ze dne 18.6.2026 pro k.U.
Loucka vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
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omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledruje vSechny jemu znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
doklad( a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, kterd je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto z&kona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p# prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajicino nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimosadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pAikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Zze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udajd, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, celu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcené podle tohoto z&kona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpdsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové
miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a [ oUsjldaloll pfi jrho plodLji; jjim téZ o 1161 véli odvozlim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
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d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo které je
jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobd oceriovani stanovenych na zékladé predpisd o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méneé Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymeér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sh.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze shirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
shirky listin. Ziskdna data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Pferov, obec Lipnik nad Beévou, k.u. Lipnik nad Beévou
Adresa nemovité véci: Lipnik nad Becvou VI-Loucka 170, 751 31 Lipnik na Be¢vou VI-Louc¢ka

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim &.p. 170 situovany v oddélené ¢asti mésta Lipnik nad Beévou, v Loucce,
nachazejici se severné od Lipniku nad Bec¢vou (za dalnici D1) pfi mistni zpevnéné komunikaci, v zastavbé
rodinnych domu. Jedna se o fadovy koncovy, podsklepeny rodinny dim, pravidelného pidorysného tvaru, se
dvéma nadzemnimi podlazi a plochou stfechou. Za domem ve dvorni ¢asti na pozemku pac.¢. 1566 se
nachazeji drobné vedlejSi stavby a zahrada na pozemku parc.¢. 1565, ktera je pfistupna i ze zadni strany.
Rodinny dum je umistén na rovinatém terénu, s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské sité s
pfistupem po mistni zpevnéné komunikaci. Véci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim spoluvlastnickym
podilem ve vySi 1/2 na pozemku parc.¢.st. 253, parc.¢. 1565, 1566, soucasti pozemku parc.¢.st. 253 je stavba
rodinného domu €.p. 170, vSe se vSemi souc¢astmi a pfisluSenstvim.

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [0 ostatni plocha [0 orn& puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: X RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okaoli: [l bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna [J ostatni
PFipojky: % / O voda O/ ¥ kanalizace O/ 0 plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,III.tF.
Poloha v obci: okrajova €ast - ostatni
Pristup k pozemku % zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
1501/1 Mésto Lipnik nad Beévou
2601/1 Mésto Lipnik nad Beévou

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢€.p. 170:

Jedna se o fadovy koncovy, podsklepeny rodinny ddm, pravidelného padorysného tvaru, se dvéma
nadzemnimi podlaZi a plochou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Objekt je zaloZen na betonovych zakladech s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
stfecha je plochéa s lepenkovou krytinou, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, stropy objektu maji
pravdépodobné rovny podhled. Fasada je bfizolitova, sokl je upraven, vnitfni omitky jsou vapenné. Okna jsou
plastova, dvefe jsou dfevéné. Podlahy jsou pravdépodobné betonové s PVC povrchem, prkenné, parketové a
s dlazdénym povrchem. Vytapéni je pravdépodobné Ustfedni s kotlem na tuha paliva. Je provedeno napojeni
na elektroinstalaci 230/400 V, vodovod a odkanalizovani je provedeno do jimky (dle RUIAN, poznamka:
funkénost inzenyrskych siti nebyla ovérena). Vnitini hygienické zafizeni tvofi pravdépodobné vana &i sprcha
a splachovaci WC, ostatni vybaveni: pravdépodobné spiSe podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo moZzno zjistit jeho dispozi¢ni usporadani (k datu ocenéni).

Stéfi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci je stafi rodinného domu 36 let (dle RUIAN pochazi RD z roku 1990), v prabé&hu
Zivotnosti pravdépodobné s ¢asteCnymi modernizacemi, soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi
jako zhorSeny se zanedbanou Udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).

PrisluSenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjiSténo.

Popis pozemki
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV ¢. 381. Pozemek parc.¢.st. 253 je zastavén

rodinnym domem ¢&.p. 170, pozemky parc.€. 1565, 1566 tvofi zahradu kolem domu a za domem, pozemek
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zahrady parc.€. 1566 je pfistupny i ze zadni strany pozemku. Pozemky jsou rovinaté pfistupné po mistni
zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré dostupné inZzenyrskeé sité.

PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjiSténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemku jsou:

Drobné vedlejSi stavby:

Jedna se o zdéné vedlejsi stavby nachazejici se za rodinnym domem na pozemku parc.¢. 1566, které tvori
doplrikovou funkci k rodinnému domu. Stavebné technicky stav je pramérny ¢i mirné zhorSeny se zanedbanou
adrzbou.

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni, opérné zidky a pfipojky inZzenyrskych siti véetné vSech
soucasti a prFislusenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zéastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentéf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 381 ze dne 18.6.2026 pro k.U. Loucka
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapséna: zahgjeni exekuci, podan navrh na zfizeni zastavniho exekutorského prava a upozornéni na
probihajici obnovou katastralniho operatu (viz. LV €. 381, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 381, tj. na zahajeni exekuci, podani navrhu na zfizeni zastavniho
exekutorského prava a upozornéni na probihajici obnovou katastralniho operatu neni pfi tomto ocenéni
bran zretel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Na zékladé dostupnych informaci neni na ocernovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak(, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zékladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota

1.1. Rodinny d am

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domu s porovnanim jako celku.

| Vyméra pozemku: 1 189,00 m? |

Zdavodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoé&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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K jednotlivym koeficient m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zésadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komercni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocernovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hors§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzdjemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt( patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horSiho nez ocenovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouZi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Rodinny d am

Lokalita: Na Becveé 878/55, obec Lipnik nad Becvou, okres Prerov
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 2x 3+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 616,00 m?

Uzitna plocha: 250,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2024) 1,10

K2 Velikost objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,85

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,85

K6 Yliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZzenyrské sité, parkovani KN, V-7540/2024-808
1,00
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Cena k 12/2024 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
4 800 000 K¢& 0,82 3936 000 Ké
2. Rodinny d am
Lokalita: Hranice VII-Slavi¢ 92, obec Hranice, okres Pferov
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 1 027,00 m?
Uzitna plocha: 359,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2025) 1,05
K2 Velikost objektu - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - obdobna poloha (oddélena ¢ast obce) 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni a pfislusenstvi, pfedpoklad
0,95
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00 g ‘ |
. , Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
K6 Y|IV pozemku - obdobny pozemek _ _ 1,00 KN, V-1504/2025-835
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inZzenyrské sité, parkovani
1,00
Cena k 08/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
4 130 000 K¢& 1,02 4212 600 Ké
3. Rodinny d am
Lokalita: Lipinska 44, Hranice VI - DrahotuSe, okres Prerov
Popis: podrobny popis - viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP
Dispozice: 4+1, 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 1 884,00 m?
Uzitna plocha: 293,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,05
K2 Velikost objektu - vétsi velikost 1,01
K3 Poloha - lepsi poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad
0,95
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00 -
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,99 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
. i o o o KN, V-226/2025-835
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité, parkovani
1,00
Cena k 02/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
4 740 000 K& 0,95 4503 000 Ké

Zdavodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 3 936 000,- az 4 503 000,- K&, prumérnou hodnotou je 4 217 200,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako pramérna na 4 217 200,- K¢&.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 936 000 Ké/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 4 217 200 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 503 000 K¢&/ks

Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & pfimého porovnani

Primérnéa jednotkova cena 4217 200 Ké/ks
Porovnavaci hodnota p fed korekci ceny 4217 200,00
idealni podil *1,00/2,00
= 2108 600,00
prodej podilu (srazka 20%) * 0,80
= 1 686 880,00
Vysledna porovnavaci hodnota 1686 880 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 1 686 880,- KE

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 1700 000 K¢

Silné stranky

- klidna lokalita vhodna k bydleni s dobrou dostupnosti centra mésta
- dostate¢né pozemkové zazemi s pfistupem na pozemek i ze zadni strany

Slabé stranky

- zhorSeny stavebné technicky stav objektu

- minimalni ob¢anské vybavenost v oddélené ¢asti mésta
- vétSi dochézkové vzdalenosti

- podilové spoluvlastnictvi

Obvykla cena 1700000K €

slovy: Jeden milion sedm set tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti a
pouzitym srovnatelnym reprezentant(im). Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim v klidné lokalité vhodny k bydleni s dobrou dostupnosti
do centralni ¢asti mésta s dostate€nym pozemkovym zazemim pfistupny i ze zadni strany, nevyhodou je
zhorSeny stavebné technicky stav objektu, minimalni ob¢anské vybavenost v oddélené Casti mésta, vétsi
dochazkové vzdalenosti a podilové spoluvlastnictvi. Obdobné rodinné domy se v sou¢asné dobé v této Ci
obdobnych lokalitdch obchoduji primérné.

Komentér k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelafi a podle standardu Asociace znalc(i a odhadcti Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné nez je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjiSténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vysi 20 %.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékonud (zakon o

ocefiovani majetku v platném znéni ¢&. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru oceriovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykld cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocenovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené v&ci nemovitych v souladu s §336, 0.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 381 pro k.U. Lou¢ka ze dne 18.6.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 16.7.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investi€nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu v éci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/2 na pozemku parc. €.st.
253, parc. €. 1565, 1566, sou €asti pozemku parc. €.st. 253 je stavba rodinného domu  ¢€.p. 170, vSe se
vSemi sou ¢éastmi a p FisluSenstvim v k.0. Lou €ka, obci Lipnik nad Be ¢€vou, okrese P ferov, vie zapsano
na listu vlastnictvi €. 381, vedeném u Katastralniho i fadu pro Olomoucky kraj, KP P ferov podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za U  €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s

8336, 0.s.F., pro pot febu exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 16.7.2026, po zaokrouhleni na 1.700.000,- K ¢&
(slovy: jeden milion sedm set tisic korun ceskych).

Obvykla cena 1700000K ¢

slovy: Jeden milion sedm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutec€nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadée, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
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subjektivnino vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocerfiované nemovité véci. Dle mého odborného

nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

o I N N I N
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Prehledna mapa s umist énim posuzovanych v éci nemovitych

z’am_mh

Prostéedni

Faddlhy

L
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Prijezdova komunikace k RD Uliéni pohled na RD

[

.’!_E_J!.“.:'i.”l.;.

Pfijezd k zahradé ze zadni strany pozemku Pohled na RD ze zahrady
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Zahrada

»

Ty

e T

Drobné vedlejSi stavby na zahradé Oznac“:ehi RD ¢&.p.
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LV €. 381

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 158.06.2026 06:20:00

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.).: 137EX 5614/25 pro Exekutorsky uiad Brno-
JUD:;gfrﬂzoca'én
soudni exekutor
Okres: CZ0714 Pferov Obhec: 514705 Lipnik nad Bedéwvou
Kat.azemi: 687014 Loucka List wlastnictvi: 3B1
V kat. hzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach

(8t. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny opravnény

Identifikator Podil

Vliastnické prdvo
Petras Otakar, Lipnik nad Beévou VI-Loucka 170, 75131 1/2
Lipnik nad Bedvou

Petras Pavel, Lipnik nad Becvou VI-Louéka 170, 75131 1/2
Lipnik nad Beé&éwvou

BE Nemovitosti

Pozemky
Ei - PN
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku

Zplisob vyufiti Zpisob ochrany
st. 253 118

zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Lipnik nad Beéwou VI-Loucka,

é.p. 170, rod.dim
Stavba steo

i na pozemku p.&.: St. 253

1565 605 orna phda zemédélsky pldni
fond
1566 466 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitostli v asti B - Bez zapisu

c

Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajil - Bez zipism

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Koecian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Petras Pavel, Lipnik nad Beévou VI-Louéka 170, 75131
Lipnik nad Beédvou, RC/ICO:

LI

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137 EX-5614/2025 -11 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno ze dne 25.04.2025.

Pravni uéinky zapisu k ckamziku 16.02.2026 16:43:05. Zapis proveden dne
18.02.2026; uloZeno na prac. Prerov

£-790/2026-808
Souvisejicli zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Petras Pavel, Lipnik_nag & = & 170, 75131
Lipnik nad Beévou, RC/ICO:
Parcela: St. 253, Parcela: 1565, Parcela: 1566
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci 137Ex-5614/2025 -33 povéreny soudni
exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veweri 125, 616 45 Brno ze dne 16.02.2026.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.02.2026 16:43:05. Zapis proveden dne
18.02.2026; ulocZzenoc na prac. Prerov
2-790/2026-808
o Zahajeni exekuce

NemoviCostl

Kata:

im obvodu, ve kterér vkond AL

ni sprivu katastru nemovitosti CR
ad pro Olomoucky kraj, pracoviité Pferow, kod: B08.

gtrana 1
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2026 06:20:00

P

Okres: CZ20714 Pferov Obec: 514705 Lipnik nad Bedvou

Kat.fdzemi: 687014 Loucka List wlastnictvi: 3B1

V kat. nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vetahn

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Movy
Jiéin
Fovinnost k
Petras Pavel, Lipnik nad Beévou VI-Louéka 170, 75131

Lipnik nad Bedvou, RC/ICO: || NG
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce &j. 163 EX 32/26-9 =ze dne
27.02.2026. Pravni nucinky =zapisu k okamziku 02.03.2026 20:30:08. Zapis proveden
dne 04.03.2026; ulozeno na prac. Novy Jicin
Z-T84/2026-804
Souvisejicli zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky peodil 1/2
Povinnost k
Petras Pavel, Lipnik nad Beévou VI-Loucka 170, 75131
Lipnik nad Bedévou, RC/ICO:
Parcela: St. 253, Parcela: 1565, Parcela: 1566

Listina Exekuéni prikaz k predeji nemovitych wéei 163 EX-32/2026 -17 povéreny soudni
exekutor: Mgr. Ing. Monika Michleva, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy Jiéin ze
dne 02.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.03.2026 20:30:32. Eapis
proveden dne 18.03.2026; ulecZeno na prac. Pferov

Z-1025/2026-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-32/2026 -
17 povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9,
741 01 Movy Ji€in ze dne 02.03.2026. Pravni moc ke dni 08.05.2026. Pravni
ucinky zapisu k ckamziku 11.05.2026 20:30:04. Zapis proveden dne 15.05.2026;
uleZene na prac. Prerov
£-1998/2026-808
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewvefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Petras Pawvel, Lipnik_nag Beévou VI-Loucka 170, 75131
Lipnik nad Beéwvou, RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137 EX-25647/2025 -10 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewverfi 125, 616 45 Brno ze dne 20.11.2025.
Pravni ucéinky zapisu k ckamZziku 11.03.2026 16:47:35. Zapis proveden dne
13.03.2026; uloZeno na prac. Prerovw
£-1194/2026-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil 1/2
Povinnost k
Petras Pavel, Lipnik nad Beévou VI-Loucka 170, 75131
Lipnik nad Beéwou, RC/IEO:
Parcela: St. 253, Parcela: 1565, Parcela: 1566

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137 EX-25647/2025 -28 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno ze dne
26.02.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 26.02.2026 16:3B:07. Zapis
proveden dne 18.03.2026; uloZeno na prac. Pferowv

E-9B8/2026-808
vykon tni gpravu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidtd Pferow, kéd: BOSE.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 18



Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2026 06:20:00
Okres: CZ20714 Pferov Obec: 514705 Lipnik nad Bedvou
Kat.dzemi: 687014 Loucka List wlastnictwvi: 381
V kat. nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vetahn

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
spoluvlastnicky podil 1/2

Cpravnéni pro
Kovarik Karel, Na Kopecku 1041/14, Lipnik nad Beévou I-
Mésto, 75131 Lipnik nad Beévou, RC/ICO:

Povinnost k
Petras Pavel, Lipnik nad Bedvou VI-Loucka 170, 75131
Lipnik nad Beévou, RC/ICO:
Parcela: St. 253, Parcela: 1565, Parcela: 1566

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 163 Ex-164/2026 -6 povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika
Michlova, Stefanikeva 1977/9, 741 01 Novy Jiéin ze dne 13.03.2026. Prawvni
téinky zapisu k ckamziku 13.03.2026 20:31:24. Zapis proveden dne 19.03.2026.

£-1241/2026-808

Plomby a upozornéni
Cislo Ffizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajieci cobnovn katastralniho cperatu
00-3/2023-808

tituly a jiné podklady zdpisu

s

E Nabyvac

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 346/1986 darovaci ze dne 20.2.1986, registrovana dne
21.5.1986.
POLVZ:25/1986 Z2-6300025/1986-808
Pro: Petras Otakar, Lipnik nad Bedvou VI-Loudka 170, 75131 Lipnik  RC/ICO: _
nad Beé&wvou
o OhlaZeni spoluvlastnikid pozemku-vlastniki stavby v SJ =ze dne 18.10.2010.
Z-9195/2010-808
Fro: Petras Otakar, Lipnik nad Beévou VI-Loucka 170, 75131 Lipnik RC/ICO:
nad Beé&wvou
o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédietwvi Okr. soudu v Prerove 22 D-1174/2025 -55 ze

dne 01.12.2025. Pravni moc ke dni 01.12.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 02.12.2025
12:00:13. Zapis proveden dne 31.12.2025.

v=-7172/2025-808
Fro: Petras Otakar, Lipnik nad Beévou VI-Loucka 170, 75131 Lipnik RC/ICO:

nad Becvou
Petras Pavel, Lipnik nad Beévou VI-Loudka 170, 75131 Lipnik

nad Bed&vou

F Vztah bonitovanych pudné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra (m2 ]
1565 34400 605

r obvodu, ve k vykond tni gpravu katastru nemovitosti CR
Katast ni Ofad pro olomoucky Katastralni pracoviitd Pferow, kbd: BOSE.
strana 3
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2026 06:20:00

Okres: CZ20714 Pferov Obec: 514705 Lipnik nad Bedéwvou

L
Kat.dzemi: 687014 Loucka List wlastnictwvi: 381
V kat. nuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v fdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, kéd: 808.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 18.06.2026 08:20:06
Cesky iFfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k ufeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oszcbnich ddajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, we kterém wykondvd stdatnil apravu katastru memovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidtd Pferow, kéd: B0S8.
strana 4
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Kopie katastralni mapy

288 it é
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov

Znalecky posudek €. 051018/2026

Dodejka

Odesilatel: Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitost!
Nebovidy 191, 66448 @
'3 44006035, DIC: CZ6911226652

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU
[0 VYHRADNE JEN ADRESATA
e 154 By 56 AY \Q,‘S'
m; 3 | -
AdesitbAVEL. PETRAS

AP n. BECUU VI - FOUCKAAK
e | PRI nad BEEVOV
154 4 |
Jméno a pfjmeni osoby, kierd zésilku pmllfwﬁﬁp 'd‘l'{zf"

Potvrzuji ptevzeti této zisiliy dne

,‘ -
IV o HOL
Podpls osoby, kieré zésllku prevzala /’( / & 5

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim &.p. 170, k.G. Loucka, okres Prerov Znalecky posudek €. 051018/2026

Srovnatelné objekty

H Adresa 5 Detail nabidky
Prodej domu = sseae

Ma Bedvé 8T8/55, Lipnik nad Betvou |-Mésto,
250 m? 75131 Lipnik nad Bedvou

Zdroj vefeinag nabidka na intemeatu

dam PfisluSenstvi:  Nic
250 m* Stav: velmi dobry
GPSs: 49 571089714323, 17.585560872683
Plocha pozemku: 616 m* Zadano v: 18122024
Celkem podia#i: Eislo vkladu:  V-7540/2024-808

Popis nemovitosti

MNabizirne Vam K prodeji dvougeneraéni rodinny dim nachdzejicl se na okmji Lipniku nad Bedvou  Nemovitast dispanuje dvéma byty 2
cehiol homi j& po komplstnl rekonstruka a spodnl po dastedns rekonstrukel, Nermovitast miiks slouit | Jako perfektni investi2nl
pfiletitost, kdy? oba byty e ihned pronajimat. V piizemd damiu s& nachazl jednotks 3+, kde dosio K rekanstridkcl koupelny & tato je v
satasng chvill bezbariérova. Dispozict twafi vetupni chedba, détsgy pokn s whledem do dvora. kuchyf s dostatkemn prostoru pro jidelni
stil, abywadi poko] 2 loknice V patie j& poté velmi vKusns feseny byt 3+1, Kty progsl kompletni rekonstrukel « roce 2015, jeho dispazici
tvoii vstupni chodba, velly détsky pokoj. obwvaci pokioj s Kribowyrmi Kamny, mensi samostatng loknice, prostoma kuchy™ = ostrivikem a
mistemn pro vaelky jidelni stdl, koupelna s vanou, zdénym sprchovym koutern a toaletou, Z chodby e pfistupna pochozi pdda, ktera sloud)
v soucasna chvill spife jako skladovac] prostor. Dkna v hornim byté jsol wwhavena pfedokennimi Faluziemi Vsuterénu domu se nachaszi
sklep, ktary sloud lako daléi skladovaci prostor. O witapénl a ahiev vody s= stard viastni plynowy kotsl v kaidem byté. S dostatkem
skladovacich prestor v doma nemusits mit obaw, na dim navazupe koldrma, rekolik samostatns plistupnych skladd, na zahradé e k
dispaticl gara? & kryte parkovac stanl. Prijemne posezeni je zajisténo hned a domem v klidne castl, pfipadné v radni castl zahrady. Na
rahrada najdeme | dostatek rahonkil, & to lak pro péstovani zeleniny, tak | okrasnych keStin. Parkovani zajisténo pred | za domem.
Kousek 2a domem se nachari cyklosterka a pro milovniky prochazek je rde cesta podel feky Becva Veskera obdansks whavenost v
blizkém okoli. Nenechts =i Uit tuto jedinednou prilezitost sklaubeni bydleni s pronajmem & St prorsajmiu dvou byt s domiluvte s
prohlidhu jedté dres. Sfinancovanim Vam za velice whodnych podminek radi pomifame

Tomas Chalups, =220 4, chalupsficernyodhady or

Foracovano na Valuacs dne 03082026 VO lu o
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Prodej domu Adegsn Detail nabidky

Ma Becve 878/55, Lipnik nad Betvou |-Mésto, #1533335
250 m? 75131 Lipnik nad Beévou

Tdroj vefejna nabidka na intemeatu

Cenova historie 28.05.2024 - 23.08.2024 (=74
Zarnamenana Cena Zmeéna
Prodej nemovitost] (rdrof Astastr) 1B 2024 od 4B do 5 mil K2

- 4 80O 000 K2 . N
Prode) nemovitost] (sdirol ketastr) 1BI2- 3024 (po Tied) -350 000 KE Ty
= Cislo flzenl V- T340/Z0046-B08

+ Stakeni mreratu Z30B2024 pasd) 5150000 KE

E) 5150/ 000 K2 = =
Zlevnéno 19.08.2024 [pa 6l d) -350 000 KE |-ey
3 nemawitost; wietnd o wietnd prawnifo ssnvisu

- 5500 000 KL .
Zisvn&no 19.06 2024 (pa 224 -400 000 KL (7=
I3 nemoviiost wlatné provire, oleind prvniho ssviau

5900 000 KE

TIEAILOST] WEELTE |

+ Vytvareni inferdtu 28052024

vietns priveiho semisu

Zpracovano na Valuocs dne 03.082026 VO lu O
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Prodej domu Adresa E" Detail nabidky

#1783174

Hranice Vli-Slavic 92, 75361 Hranice
359 m?

Tdroj vefejna nabidka na intemeatu

Typ nemovitosti: dim Plocha 654 m?

zahrady:
Podlahovi plocha: 358

Plocha sklepa: 19m°
Dispozice:

Stawv: Spatry
Plocha pozemku: 1027 m?

GPS: 49 543402582179,
Celkem podlazi: 17, 657845883524
Prislusenstviz zahrada, sklep Zadano v: .08:2025

Cislo vkladu: V-1504/2025-835

Popis nemovitosti

Nabizime vam ke koupi rodinny d0m s velkou zahradou 3 vnitfnim bazénem v klidna lokalité Hranios VIl-Slavie. Didm je napojen na
elektfinu, plyn. vodovod a Kanalizaci Jedns sevesmeés o cihlovou budovu, ktera stoji na oplocensm pofermbu o celkove ploSe 1027 «
v stavl pied rekonstruko. Dispoice domiu je rardélens na obytnou &

‘aje
1 5 dale vwrminek, Obytns cast domu je v LNP — vnitfni baren se
sprchou, vstupni chodba, technicks mistnost = vanow, WC, spif koupeina, kuchyné, polioy, obynaci polo), hilsvni vetup do domu 2 schody
do2 NPV 2NP sa nachazl chodba, dva priachoz| pakole a velky pddni prostor pro maing dobudovani obytrych prostor, Celkerm ma
abytna st podiaboveu plochu 240 m2. Cast domu s ywwminkem fe dispositng rozdélens na TPP - sklep 3 LNP — vstupni chodbs,
koupelna s WC, pokoj, chodba 3 vetup na pddu, kde naleznete daldi pddni rnistnost

em plocha 51 mZ MNa stfefe nad domem jsou |
volléry prochiov ptactva. Vinitfnl dviir poskytufe soukromi 2 tske dostatek parkovacich m ak na dvofe, pfad domeam, tak | v garadi
Sougastl jsou take hotpodarske budovy, kde j= dostateh mista pro uskladnéni wici &l chov pvifat a déle navazujici zahrada. Coa 20 et 2pét
byla délana nova stfesni kiyting nad obytnou £asti. DOme se wyiapi phynowym kotlemn s kotlem na tuha paliva s rozvody do radistord
Ohiey vody plynovym bojlerem. Dam volny thned. Podivejta sa na video probiidku, ktera nabid souben tohoe negjdileitéEiho 5 take
wirtuaini problidku pro detailni predstsva o dispone) 2 stavu. Prohlidky po dobodé s maklefam.

Tomas Thalups, =432 40324, chalupsTicermyodhady

ZpracovEno na Valuocrs dne 03082026 VO lu o
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

prodej domu Adresa |’§Z}y Detail nabidky
—5

Hranice VII-Slawvic 92, 75361 Hranice #1783174
359 m?

Tdroj vefejna nabidka na intemeatu

Zpracovano na Valuocs dne 03.082026 VO lu O
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Prodej domu Adeesn i Dvistiny

Hranice ViI-5lavic 92, 75361 Hranice ’ #1783174
359 m?

Tdroj vefejna nabidka na intemeatu

Cenova historie 23.06.2025 - 24.07.2025 (30 d)|

Zarnamenano Cena

Imena
Drodej nemovitostl (roroy kstsstr) TLOE 2025 od & do £2 mil KE
+ Staken| inzemdatu 24072025 [po T d) 4 50000 KE
+ Viytvaleni inzerdtu 23.06.2025 LR K_E

I3 NEMOoWToST

Zpracovano na Valuocs dne 03.082026 VO lu O
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Detail nabidky
#]593805

Prodej domu Adeac

Lipnicka 44, Hramice IV-Drahotuse, 75361
293 I"'I"I2 Hranice

Tdroj vefejna nabidka na intemeatu

Typ nemovitosti: dim PrisluSenstviz  Nic

Podlahova plocha: 29% m Stav: Prurmerny

Dispozice: GPs: 49 548581082973, 17,6924 45656206
Plocha pozemku: 1884 m?* Zadano v: 04022025

Celkemn podladi: Cislo vkladu:  v-226/2025-835

Popis nemovitosti

Mabizirme K prodejl formou slektronicks sules fadovy rodinny didm 4+1 3 5+10 zastavéens plofe coa 290 M2 na pozemku 1185 m2 v oboi
firuba 4 km rSpadng od ce :

Drahotuge, Dkres Hranice. Bodinny dim se nachazi na adrese Lipnicks 44, Dabotud
Elsktronicka aukce == bude konat dre 30592024 od 1400 hod do 1430 hod. WV sukdi Sifite nabidku ceny formou pfiho
portdle aukci 3 drafzb. Vies informaci ra: https/fwwawe-drarby.cefindex phpZobi=&dd=M20000Q= Rodinny ddm ma tfi viastni

samaostatng vstupy. Prvni vstup je z ulice, kde se nachazi prodena tabaku, jeho? soudasti je mend skiad. Druhy vstup e z prujesdu

U na nasem

W poko), loknice, WC, koupeina a tfi komony, Pfzemi
=ch do 1. patrs, ktery je dispoziéngé fefan jako 4413

Piizarmi e dispoziing feseno jako 3+1a nachaz obyvac pokal, dé
18 widpéno plynovym kotlem rnacky Gasex 3 vede po schod
nachazi se zde kuchyns, obyvacl pokal, jehal soucast] je balkon situovany do uzaviensho dvors, dva détske pokoie, laknice, WIC,

ly dirn je pfipolen na

Ide kuchyng
ti vstup je ze dvo

¥

koupelna a komora Zde e plipolen plynowvy kotel rnacky Junkers, kteny se staa o teplo v t8to Sastl domu. {

piistup do maleho skieps, kde (@ moknost mit
Iemé wetng rastfeteni, rdéna oteviens Sopa,

abecni vodowod, elektfinu, verejnou kanalizad a Internet pies opticky kabel. Te dwor
celorotng uskladnéneé potraviny. Dale jsou soudast] dvora dve gardle, bazén zapustény

na ktsrou navazuje dievensa fastiesena pergola & dve studny. ¥ nichi jedna je funkéni a druka je poure ber ferpadia. Soudasti auko je

539 mzZ, vedeny jako ostatni plocha. Machazl se na nem prostorna 2ahrada, na ktere jsou trvale
rodinny didm s velkym dvarem a zahradou ma velky potencial 2 pohledu imvestiCnino

o T2 o wyimbh

taks poremeak parcelni &i 'y
porosty, sle wrdité by mohia mit | jine wulit. Tent

zameru. Je situovan voentru obce Drahotuse a erneme rde vetkerou obéanskou vybavenost Je rde shvela dostupnost do olainich

meést a hezka krajina Nemowitost & moing financoval hypotecnim uvérerme Kaldy zajemce je povinen s Zpstit skutedny scucasny stav

Zpracovano na Valuocs dne 03.082026 VO lu o
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Prodej domu Adresa E" Detail nabidky

Lipnicka 44, Hramice IV-Drahotuse, 75361 #1593805
293 I"'I"I2 Hranice
Tdroj vefejna nabidka na intemeatu
nemovitostl s chiedem na plipadné rekdamace viastnostl pfedmétu aukce. Aukinl jistota se automaticky vraci, pokud se v aukcl
1w pofadl GPS: 49548587977, 1762240451 Pro daléi informace vole|te mSstupce aukeni
spolednost], tel: 775 905 9599 pana Zdenka Klesnila. Kaidy 1Sjemce je povinen =i zjistit skutedny soutasny stav potembku, porostu 8
staveb zefmena s ohledem na plipadne reklamace viastnosti pfedmétu aukce. Aukini fistots se autamaticky vrach, pokud == v auko
zajemce nestane vitézarm nabo vitézem v pofadi. GP5:-49 548587977, T7E92404614 Prohlidks se bude konist 23 32024 od 1700 hodin. Pro
potyrzeni udastl valejte aukéniho specialsty - panes Zdenka Klesnila, V pfipad& e nikdo nepotvrd] Udast, prohlidia se kanat nebuds

rajemce nestana vitdzrerm nebo vits

Ucast na prohlidee neni podminkou pro Udast v aukcl

Tomas Thalups, =4

ZpracovEno na Valuocrs dne 03082026 VO lu o
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov

Znalecky posudek €. 051018/2026

Prodej domu Adeac

Lipnicka 44, Hramice IV-Drahotuse, 75361

293 I"'I"I2 Hranice

Tdroj vefejna nabidka na intemeatu

Cenova historie 30.08.2024 - 28.09.2024 (29d |

Zarnamenano
Prodej nemovitost] (rdrof Astastr) 04022025
Prode) nemovitost| (Fdrol kstastn) 04022025 [po 28 d))
+ Stakeni nreratu IRO092074 (pa 29 d)
+ Wtvofeni inrestu 30083028

Cena

od 4 6do 48 mil KE

& 740000 KE

Cisle Hzeni VI3 E5-H35

4930000 KE

%950 000 K

wejrided podind

IS Nt oS

h  Detail nabidky
&’ #1593805

Zpracovano na Valuocs dne 03.082026

valuo
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Rodinny ddm &.p. 170, k.U. Loucka, okres Pferov Znalecky posudek €. 051018/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem €. faktura 83/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 051018/2026.

V Brné 3.8.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.14.
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