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ZNALECKY POSUDEK 5224-14- DOPLNENI

Cislo polozky:

Znalec:

Obor/odvétvi/specializace:

Zadavatel:

Predmét:

Podle stavu ke dni:
Cislo vyhotoveni:
Datum vyhotoveni:

Pocet stran:

5224-14/2024

Ing. Jaroslav Benda, Ph. D.

Tabor 24, 691 06 Velké Pavlovice
064456951

777 004 453

znalec(@jarabenda.cz

Ekonomika / ocenovani nemovitych véci

Ing. Rostislav Zmatlik
Zeretice &.p. 53,507 02 Zeretice

O cené idedlni jedné poloviny (1/2) pozemki KN
parc. €. 5139 o vyméfe 926m2 vedeného jako ovocny sad a
parc. €. 5140 o vyméte 370m2 vedeného jako vinice, zapsano

na LV ¢ 1536 pro k.a. Némdéicky u Hustopeci, obec
Némcéicky, okres Bieclav.

16. 2. 2024
1/2
16. 2. 2024

7 stran a 22 stran piiloh
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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Jaka je vySe obvykl¢ (obecné, trzni ) ceny idealni jedné poloviny (1/2) predmétu ocenéni?

2. Uéel znaleckého posudku

Pfevod nemovitosti.

B. Vycet podkladu

1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Pro ucel stanoveni vySe obvyklé (obecné, trzni ) ceny pfedmétu ocenéni bylo vyuZito
cen realizovanych prodeji obdobnych nemovitosti v miste.

2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

. Informace o pozemku z www.cuzk.cz, k.G. Némcicky u Hustopeci

. Kopie katastralni mapy

. Kupni smlouva ¢€.j.: V-711/2023, k.0. Némcicky u Hustopeci

. Kupni smlouva ¢.j.: V-1256/2023, k.0. Némcicky u Hustopeci

. Kupni smlouva ¢.j.: V-4187/2022, k.u. Ném¢icky u Hustopedi

. Fotodokumentace

. Ptiloha ¢. 1 k Rozhodnuti Statniho pozemkového aradu ¢.j.: SPU 347899/2014
. Zakres SluZebnosti - Vécného biemene chiize a jizdy

. Mistni Setieni
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3. Vérohodnost zdroje dat

Skute¢nost, 7e byly pro ucely vypracovani znaleckého posudku realizované kupni
smlouvy, zakoupenim z Katastraniho afadu pro Jihomoravsky kraj je dle nazoru zpracovatele
dostate¢né vérohodné.

C. Nalez

1. Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo znalcem provedeno dne 16. 2. 2024 a
doplnéni o popis prisluSenstvi a hodnotu VB — sluzebnosti dle ¢.j.: SPU 347899/2014 na
zakladé pripominky Exekutorského ifadu Brno — venkov ze dne 02.03.2024.

2. Vlastnické a evidencni udaje

Dle udajt vedenych v KN na LV €. 1536 pro k.u. Ném¢icky u Hustopedi je piedmét
ocenéni ve vlastnictvi idedlnich spoluvlastnikd kazdy k idealni jedné poloviné (1/2):
1/2 Jan Padalik, Masarykova 169, 332 03 S‘t’éhlavy
1/2 Ing. Rostislav Zmatlik, Zeretice &.p. 53, 507 02 Zeretice

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz




3. Dokumentace a skutecnost

. Informace o pozemku z www.cuzk.cz, k.u. Némcicky u Hustopedi

. Kopie katastralni mapy

. Kupni smlouva ¢.j.: V-711/2023, k.G. Ném¢i¢ky u Hustopegéi

. Kupni smlouva ¢.j.: V-1256/2023, k.G. Némcicky u Hustopeci

. Kupni smlouva ¢.j.: V-4187/2022, k.u. Ném¢icky u Hustope¢i

. Fotodokumentace

. Priloha ¢. 1 k Rozhodnuti Statniho pozemkového uradu ¢.j.: SPU 347899/2014
. Zékres Sluzebnosti - Vécného biemene chiize a jizdy
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4. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétné a ocefiované pozemky se nachdzeji mimo souvislou zastavbu obce jako
ptvodni zemédélské pozemky, které jsou jiz nékolik let neobdélavané. Trvalé porosty na
pozemky jsou naletové direviny /Sipek, bez ¢erny/ bez hospodarského vyuziti, je tedy
moZné konstatovat, Ze se jedna o pozemky bez prisluSenstvi viz p¥iloha.

Pozemek parec. €. 5139 je dle Rozhodnuti Statniho pozemkového aiadu, Krajsky
pozemkovy tfFad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Bfeclav &.j.: SPU 347899/2014 zatizen
sluzebnosti - Vécnym biremenem chize a jizdy viz priloha ve prospéch pare. ¢. 5138.
Vécené biremeno - sluzebnost je graficky vyjadieno viz priloha.

D. Posudek

Obsah

1. Porovnavaci metoda
2. Vécné bfemeno

1. Porovnavaci metoda

Pii1 stanovovani vySe obvyklé (obecné, trzni ) ceny pfedmétu ocenéni bylo vyuzito

-porovnani s realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti.

Tento zplsob stanoveni vy$e obvyklé (obecné, trzni ) ceny dle nazoru zpracovatele
poskytuje redlny obraz ceny a jako takovy vyhovuje dobrym mravam.

Realizované prodeje se nachazi v intervalu od 28,751((“:/m2 do 50,0()I{ci/m2 s tim, Ze
priumérna cena ¢ini 38,15K&/m’.

Z dlvodu opatrnosti a s pfihlédnutim k skutecnosti, Ze pfedmétné a oceriované
pozemky jsou aktualné nékolik let neobdélavané a soucasné jsou s porostem hospodarsky
nevyuZitelnych naletovych dievin byla zpracovatelem stanovena cena za m® plochy ve vysi
40,-K&/m>, coz je mirné nad primérem zjisténych prodejnich cen.




Srovnatelné nemovité véci

1. V-711/2023, k.u. Ném¢icky u Hustopeci

2. V-1256/2023, k.u. Ném¢icky u Hustopeci

3. V-4187/2022, k.i. Ném¢&icky u Hustopeci

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. V-711/2023, k.i. Ném¢i¢ky u Hustopeci

Cena nemovité véci (CN)

164 000,— K¢

Vyméra (V) 3 280,00 m?
Km."xm 1 :00
Kéasuv_}" 1 ,00
Kvybav. 1 300
Jednotkova cena za m? 50,- K¢

Jo

2. V-1256/2023, k.u. Ném¢icky u Hustopecdi

Cena nemovité véci (CN) 90 000,- K¢
Vymeéra (V) 2 522,00 m?
Kmi_wa 1 500
Kc'asuv}" 1 ,OO
K-vyi:a\‘. 1 :00
Jednotkova cena za m? 35,69 K¢

Jo

3. V-4187/2022, k.u. Ném¢icky u Hustopeci

Cena nemovité véci (CN) 33475~ K¢&
Vyméra (V) 1 339,00 m?
Kmr’sm 1 ,00
K«:"a.\'r)v)" 1 ; 15
K\')‘hav. 1 500
Jednotkova cena za m? 28,75 K¢

Jo)

kde JC = (CN / V) * (me’sm % Kc"axuvj’ A Ku'buv.)




Minimalni jednotkova cena za m? 28,75 K¢
Priméma jednotkova cena za m? XJ0C/3 38,15 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 50— K¢
Stanovena jednotkova cena za m? SIC 40, K¢
Vymeéra vV 1 296,00 m?
Porovnavaci hodnota SIC xV 51 840,— K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 142
Cena po upravé = 25920,— K¢
Porovnavaci hodnota 25920~ K¢

2. Vécneé bremeno

Sluzebnost - Vécné biremeno chiize a jizdy povinny parc. €. 5139, opravnény parc. ¢.
5138, které vzniklo dle Rozhodnuti, které je zapsano v ¢asti ,,E“ LV ¢. 1536 vedené¢ho
pro k.i. Némcicky u Hustopeci.

»Rozhodnuti Statniho pozemkového uradu o vyméné nebo o prechodu vlastnickych
prav v pozemkové apravé, o zruseni vécného biemene, o zfizeni vécného biremene SPU-
347899/2014 ze dne 02.09.2014. Pravni moc ke dni 17.09.2014. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 19.09.2014 00:00:00. Zapis proveden dne 24.10.2014, ¢.j.: Z-1964/2014-735.

Vécné bifemeno chuze a jizdy znnacné omezuje pripadné hospodarské vyuziti vyrazné
vyméry pozemku parc. ¢. 5139, ktery je predmétem ocenéni.
Z duvodu opatrnosti byl ro¢ni uzitek zatizené ¢asti parc. ¢. 5139 stanoven v astce

1.000,-K¢, coz vyhovuje dobrym mravim a dle nazoru zpracovatele realné zobrazuje
skute¢nost.

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene

Rocni uzitek z bfemene U = 1 000,— K¢
Doba trvani bifemene neni omezena

Mira kapitalizace u = 7,00 %
Hodnota vécného bifemene U/ux100%

(v€Cna renta) = 14 285,71 K¢
Véené biemeno jako zavada na nemovitosti povinného x -1
Hodnota vécného biemene = —14 285,71 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 1/2

Cena po upravé = —7 142,85 K¢
Hodnota vécného biremene -7 142,85 K¢




3. Obvykla cena - celkem
Obvykla cena 18 777,15 K¢

E. Rekapitulace

1. Porovnavaci metoda 25920,- K¢
2. Vécné biremeno —7 142,85 K¢&

Obvykla cena: 18 777,15 K¢

Cena slovy: osmnacttisicsedmsetsedmdesatsedm K¢

F. Zaver

1. Citace zadané odborné otazky

Jaké je vySe obvyklé (obecné, trzni ) ceny idealni jedné poloviny (1/2) pfedmétu ocenéni?

2. Odpoveéd

Vyse obvykleé (obecné, trzni ) ceny idealni jedné poloviny (1/2) pfedmétu oceneéni ¢ini
castku ve vysi 18 777,15K¢

slovy: osmnacttisicsedmsetsedmdesatsedm K¢

G. Seznam priloh

Informace o pozemku z www.cuzk.cz, k.i. Ném¢icky u Hustopeci

Kopie katastralni mapy

Kupni smlouva ¢&.j.: V-711/2023, k.i. Ném¢icky u Hustopeci

Kupni smlouva ¢&.j.: V-1256/2023, k.G. Ném¢icky u Hustopeéi

Kupni smlouva ¢.j.: V-4187/2022, k.u. Némcicky u Hustopeci
Fotodokumentace

Priloha ¢. 1 k Rozhodnuti Statniho pozemkového tGradu ¢€.j.: SPU 347899/2014
Zakres Sluzebnosti - Vécného bfemene chize a jizdy
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Konzultant a duvod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada nakladu
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2024/018.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkl podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu / § 110a zakona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedkyné Krajského
soudu v Brng, ze dne 7.6. 1999 ¢.j. Spr 790/99 pro zakladni obory:

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby primyslové

Otisk kulaté peceté

LF\V BE
a odh,

igy Obyf /g (?

o %

podpis znalce

e

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 5224-14/2024.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. €. 5224-14/2024.

v Velké Pavlovice, 16. 2. 2024

Ing. Jaroslav Benda, Ph. D.
Tabor 24, 691 06 Velkeé Pavlovice
777 004 453




_ormace o pozemku

arcelni cislo: 5139
¥_ec: Némcicky [584703]1F
‘ (atastralni Gzemi: Némcicky u Hustopeci (7030611
.Io LV: 1536
. /ymeéra [m2T: 926
.p parcely: Parcela katastru nemovitosti
tapovy list: DKM
.ifeni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
auh poiemku: ovocny sad
/lastnici, jini opravneéni

PHlliastnickeé pravo

padalik Jan, Masarykova 169, 33203 Stahlavy

matlik Rostislav Ing., €. p. 53, 50702 Zeretice

M)&sob ochrany nemovitosti

azev

Memédélsky pudni fond
ueznam BPE)J

BPEJ Vyméra

=

407707 666

01911¢f 229

.o_:a 107 31
f

mezeni vlastnického prava

»

Typ
Vécné bremeno chiize a jizdy
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

_ Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

_ Zastavni pravo zakonné
“Jiné zapisy

Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

. Nafizeni exekuce - Padalik Jan

{_ Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni

Podil
1/2
1/2
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ormace o pozemku

sarcelni islo: 51404

ec: Nemcicky [584703]%

Katastralni dzemi: Némcicky u Hustopedi [703061]

lo LV: 1536

\yméra [mé): 370

l

p parcely: Parcela katastru nemovitosti

apovy list: DKM

réeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

ruh pozemku: vinice

\lastnici, jini opravnéni

-Iastnické pravo

01dalik Jan, Masarykova 169, 33203 Stahlavy

matlik Rostislav Ing., & p. 53, 50702 Zeretice

‘pflsob ochrany nemovitosti

Nazev '
'zemédélsky padni fond

eznam BPE)J

BPEJ Vymeéra

022107 76

040777 110
.rn 91117 184
")mezeni vlastnického prava
- Typ
. Zastavni pravo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovske

. Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonne
.Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Padalik Jan
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni

. Zahajeni exekuce - Padalik Jan

Podil
1/2

1/2
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Kupni smlouva

Smluvni strany

Jan Prochdzka,
ré, 4 1o M) 4 1p
Némcicky 39,
PSC 691 07
(ddle jen proddvajict)

a

JAWE WINEs.r.0.

1C:03807681

Sedlec 136,

PSC 691 21

Zastoupend: Bc. Josefem Vendlem - jednatelem
(ddle jen kupujici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ndsledujici smlouvu:

I
Uvodni ustanoveni

1. Proddvajici prohladuji, Ze jsou viastnik pozemku a to:

parcela katastru nemovitosti 6050, o vymére 3280 mz,

- CUZK 100012518553

vie v k.u. Néméicky u Hustopedi. zapsdno na LV & 348 pro obec Némcicky, k.i. Némcicky u

Hustopeci a okres Bfeclav u Katastrdlniho ufadu
pracovi$té Hustopece.

. Proddvajici prohlasuji, Ze #ddnym prdvnim tkonem, ktery neni v k

vyznaden, nepfevedli vyse uvedenou nemovitost ani jeji idedinf podil &i
osobu a jsou tudiZ oprdvnéni s vyse uvedenou nemovitosti naklddat.

1I.
Predmét prevodu

Piedmétem pievodu je pozemek v k.i. Néméicky u Hustopeci. zapsd

pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni

atastru nemovitosti
fyzicky dil na jinou

no na LV & 348 pro

obec Néméicky, k.u. Némcicky u Hustopeci a okres Bfeclav u Katastrdlniho ufadu pro

Jihomoravsky kraj, katastrdini pracovi§té Hustopece,
6050, 0 vymére 3280 m2.

a to: parcela katastru nemovitostl
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Projev viile smluvnich stran, kupni cena

Proddvajici proddvaji kupujici spolec¢nosti do jeji viastnictvi predmét prevodu specifikovany
v &l I1. této smlouvy, véetné viech soucdsti a prislugenstvf, prdv a povinnosti, za celkovou
dohodnutou kupni cenu ve vys$i 164.000,- KC a kupujici od proddvajicich za takto
dohodnutou kupni cenu piijimd a kupuje tento pozemek do svého vlastnictvi

V.
Zpusob uhrady kupni ceny

Kupni cena, ve vy$i 164.000, K& bude kupujici spolecnosti uhrazena z uctu 107-
665410267/100 bezhotovostnim prevodem proddvajicim na tcet: pan Prochdzka ¢
f,f&jé' 25173 /0&’0 dstka 164.000,- K¢ ve Ihité do 15 dnii ode dne viozeni vlastnického

prdva z niZe uvedené kupni smlouvy do katastru nemovitosti pro kupujict.

V.
Dané, naklady a poplatky

Pldtcem dané z pfevodu nemovitosti je kupujfct.

Néklady na vypracovdni znaleckého posudku za ticelem thrady dané z prevodu nemovitosti
nese kupujici. Kupujici se v této souvislosti zavazuje zpFistupnit predmét prevodu a
poskytnout soucinnost znalci v oboru ocefovdni nemovitosti tak, aby mohl byt v zdkonné
Ihiité vypracovdn znalecky posudek za ucelem stanoveni dané z prevodu nemovitosti.

Poplatek za ndvrh na vklad viastnického prdva nese kupujici.

VI
Prohldgeni a zdvazky smluvnich stran

Obé smluvni strany potvrzuji, Ze je jim zndm prdvni i fakticky stav pfedmétu prevodu a
v tomto stavu jej proddvaji a kupuji.

Proddvajicl ddle prohladuji, Ze jim ohledné predmétu prevodu nejsou zndmé Zddné restituce
a ndroky na vrdceni, exekucni ¢i insolvencni Fizeni, soudni spory nebo jind zatiZeni, kterd by
mohla brdnit vkladu vlastnického prdva kupujici do katastru nemovitosti na zdkladé této

kupni smlouvy.

Proddvajici ddle prohlasuji, Ze jim nenf zndmo, Ze by se na predmétné nemovitosti nachdzely
ekologicky zdvadné ldtky, ani na ni neexistuji 2ddné ekologické zdvady, které by mohly
znemoznit ¢i podstatné omezit uivdni pfevdadéné nemovitosti kupujici.

Ddle proddvajici prohlasujf, Ze splnili veskeré dafiové a poplatkové povinnosti a neni
daiovym dluznikem a ze ke dni podpisu smlouvy nebyl viéi ni nafizen vykon rozhodnuti, ani
exekuce.



Proddvajici prohlasujf, Ze neexistuji #ddné jiné ndvrhy na vklad predchozich smluv ohledné

predmétu prevodu.

Proddvajici prohlasuji, Ze sezndmili kupujici se vsemi jejich zndmymi prdvnimi vztahy
tykajicimi se pfedmétu prevodu a se viemi s tim souvisejicimi skute¢nostmi.

VII.
Dalsi ujedndni

tostem na kupujici nastdvd vkiadem viastnického prdva

pievod vlastnického prdva k nemovi
Katastrdiniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdini

kupujici do katastru nemovitosti u
pracovisté Hustopele.

Ndvrh na vklad viastnického prdva byl smluvnimi stranami podepsdn soucasné s podpisem

této kupni smlouvy.

Pro pripad, Ze by pfislusny katastrdini urad z jakéhokoliv divodu ndvrh na vklad
viastnického prdva ve prospéch kupujici prerusil, jsou smluvni strany povinny ucinit ve
k odstranéni vad a jsou i naddle vdzdny prdvy a povinnostmi z této smlouvy.

Pro ptipad, Ze by pfislusny katastrdini ufad zjakéhokoliv divodu ndvrh na vklad
viastnického prdva ve prospéch kupujici v souladu s touto smlouvou zamitl, zavazuji se
smiluvni strany bezodkladné uzavfit novou kupni smlouvu.

VIII.
Odstoupeni od smlouvy

Pro pfipad nepravdivosti prohldseni proddvajicich u¢inénych v této kupni smlouvé nebo
v pfipadé, e pievedend nemovitost bude zatizena jakymikoliv prdvy tfetich osob vzniklymi
& zapsanymi po dobu vlastnictvi proddvajicich, se ucastnici této smlouvy dohodli, Ze

kupujici je oprdvnéna od této kupni smlouvy odstoupit.
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IX.
Zdvéreénd ustanoveni

. Tato kupni smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem podpisu obo

2. Tato kupni smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech.

3. Pro vylouceni pochybnosti a zajiSténi prdvni jistoty se smiuvni strany dohodly, Z

u smluvnich stran.

dorucovdni veskeré pisemné korespondence adresované druhé smluvni strané se uZije fikce
doruéeni tak, 7e jakdkoliv listovni zdsilka odesland druhé smluvni strané formou doporudené
zdsilky prostrednictvim provozovatele poStovni licence, se povazuje za dorucenou tietim
pracovnim dnem ode dne jejtho odesldnt, nedojde-li k faktickému doruceni nebo osobnim

preddnim dfive.

4. Jakékoli zmény této kupni smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé, a to na zdkladé

souhlasu obou smluvnich stran.

5. Tato kupni smlouva a vztahy z ni vyplyvajict se Fidi ceskym
nékteré ustanoveni této kupnf smlouvy ztrati svoji platnost,

kupni smlouvy v platnosti.

prdvnim Fddem. V pfipadé, ze
ziistanou ostatni ustanoveni

6. Smluvni strany po precteni prohlasuji, #e obsah této kupni smlouvy je jim srozumitelny, ze
odpovidd jejich pravé, vdzné a svobodné viili a na ditkaz toho pripojuji viastnorucni podpisy.

V Néméickach dne: 25. 1. 2023

Prodavajici:

/ Jan Prochazka

ovERovACE DOLOZKA PRO LEGALIZACI
podle ovéfovaci knihy ebecnino afadu NEmMELEKY
pot. &. legalizace 50/2023
viastnorudnd podepsal’ - wer I—podpt i ortead anbnt'
L el bl ki d e viaaEnt

P

Jan Prochazka, 11.10.19%47, okr. Bieclav
jména/a, prijmeni, datum & miste narozeni ladatels v
Nawéidky 39, okr. Bieclav
adrasa mista trvalého pobytu’ - ae fota-pebytsfa—reent

4 m——adm-bya&t»t—é-m&ﬂnh—éeﬁé—mw .
okéansky prukaz &. 210 7158 445
druh s 21sle dokladu, na zbkladé kreréno byly zjidtény osobnis

2
uvedend v téte ovéfovact dololce %
v NAm&ilkéch due 27. unora 2023 A :
Martina Cermakova
bt & plljmdnt BLAEENIE OnarY, Bieda JePLITEE) provedls fueio wilar Jumaro 1)
3 ot n Aol ey —

k] eabifareramy. s bemtumb by i
P Lt Lt

Kupujici:

za JAWE WINE s.r.0.
Bc. Josef Vendl

e na



Parcelm cislo:

bec:

islo LV:

\Vyméra [m?]:

yp parcely:
Mapovy list:

réeni vymery:

ruh pozemku:

!

J!

Nazev

eznam BPEJ

=

008107 2832

0221077 448

Jiné zapisy

I“I.

Katastralni uzemi:

Vlastnici, jini opravnéni

lastnickeé pravo

zemédélsky ptdni fond

BPE) ©  Vymeéra

aformace o pozemku

60507
Nemcicky [584703]¢7

Nemcicky u Hustopedi [703061]

1620

3280

Parcela katastru nemovitosti

DKM
Ze souradnic v S-JTSK

vinice

JAWE WINE s.r.o., & p. 136, 69121 Sedlec

plisob ochrany nemovitosti

| Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy.

.~ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Katastralni pracovisté Hustopece! 7

Zobrazené tdaje maji informativni charakt

© 2004 - 2024 Cesky uiad zememericky a katastralni

er. Platnost dat k 14.02.2024 18:00.
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V- £56 1a023.235

KUPNi SMLOUVA

kterou na zdkladé ustanoveni § 2079 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb,, obdansky zakonik, v platném
znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli tito - dle vlastniho prohlaseni — k pravnim
akoniim zpsobili téastnici:

1. Helova Marie, r.é. 435413/416
Tiebétinska 80/15, Tiebétin, 67961 Letovice
(jako prodavajici)
a
| 2. Mgr. Tomas Gala, r.&. 900705/ 4430

Hustopede, Polni 1163/2, 693 01
(jako kupujici)

3. ing. Pavel Géla, r.&. . 960223/4433
Némdicky & p. 252, 691 07
(jako kupujici)
takto:
1.

Predmétem viastnictvi prodavajiciho je nemovitost zapsana v katastru nemovitosti na LV ¢&. 888
vedeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité Hustopece, pro obec
Neémdicky a katastralni izemi Néméicky u Hustopedi, okr. Breclav a to pozemek:

par. &islo 6598 o vymére 2522 m’ (ovoeny sad)

Prodavajici touto smlouvou prodiva ob&ma kupujicim do jejich vyluéného vlastnictvi, a to
kazdému jednu idealni polovinu, svoje vlastnictvi na nemovitosti v k.i. Némdicky u Hustopedi,
okr. Bfeclav tak jak je uvedeno a specifikovano v &l. I této smlouvy a kupujici toto vlastnictvi na
vy3e uvedenych a specifikovanych nemovitostech do svého vylueného viastnictvi kupuji.

M1

Celkova kupni cena za pievod vlastictvi dle této kupni smlouvy ¢ini 90.000 K&fslovy:
devadesattisickorun eskych. Tato dohodnuta kupni cena bude kupujicimi pievedena na ddet
prodavajictho & 732642033/0800 nejpozdéji do 10 dnti od podpisu této smlouvy.

Nebude-li kupni cena uhrazena do 30 kalendéinich dnii od data podéni vkladu vlastnického prava,
sjednavaji si smluvni strany pravo odstoupit od této kupni smlouvy. Prodévajici prohlasuje, ze
timto zpiisobem budou beze zbytku vyrovnany jeho néroky v souvislosti s uhradou kupni ceny.

1 e gre s BT

o

A




v.

Prodavajici prohladuje, Ze na prodavanych nemovitostech nevaznou zadné dluhy, biemena ani jiné
pravni zavady. Kupujici prohladuje, Ze je mu stav prevadénych nemovitosti znam, s timto stavern
souhlasi a v tomto stavu je také bez piipominck kupuje a do svého vlastnictvi piijima.

V.

Vlastnické prévo piejde na kupujici -okamZikem vkladu vlastnického prava do katastru

nemovitosti. Poplatek za vklad {!asmickéhg“préva do katastru nemovitosti zaplati kupujici. Do

doby rozhodnuti KU pro Jihomoraysky Kraj; Katastralni’ pracovisté HustopeCe 0 povoleni vkladu
viastnického prava podle této smlouvy jsoutiEasthici svymi smluvnfmi projevy vazéni,

Navrh na zahéjeni fizeni 0 povo!cnl“i;]hgdﬁ vilasmic‘;kéh'o préva ve prosp&ch kupujicich do katastru
nemovitosti u piisludného katastralntho 4 a}l’ugo}lé kupujici. Prodavajici se zavazuje, 7e poskytne
kupujicimu  veSkerou soucinnost  k zajisténi  vkladu vlastnického préva k pfedmétnym

nemovitostem dle této smlouvy do ptisluiného katastru nemovitost.

A48

Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi prodavajici, a po
jednom vyhotoveni ka¥dy z kupujicich, jedno piisluiny katastralni ufad. Utastnici prohladuji,
se si tuto smlouvu piegetli, ze porozuméli jejimu obsahu, ktery odpovida jejich pravé a
svobodné viili, Ze tuto smlouvu uzavieli svobodné a vérng, nikoli vtisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pipojuji své podpisy pod jeji text.

VLol e 7 e elALD V Nemeickach dne: ...
V Hustopegich dne: 952025
N
S Hclova ............ s Gala
prodavajici ' kupujici

:' -~
Ing. Pavel Gi-’i.la A
kupujici



wformace o pozemku

Parcelni Cislo: 659804

bec: Neémcicky [584703]C7

Katastralni Gzemi: Némcicky u Hustopeci [703061]
islo LV: 120

Vyméra [m°]: 2522

yp parcely: Parcela katastru nemovitosti

™

LY \‘7 % \‘\ \
N\ ade NN N

. 0 oo\ 4h, Bgh, AR 100 WS %, i’ =
réeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK TRk \\M\ D R

apovy list: DKM

\

ruh pozemku: ovocny sad

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Gala Pavel Ing., ¢ p. 252, 69107 Nemcicky 1/2
1/2

Gala Tomas Mgr., Polni 1163/2, 69301 Hustopece

pusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

0081017
022107 104

008507 1874

Omezeni vlastnickeho prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jine zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
.~ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Hustopeced

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.02.2024 18:00.

© 2004 - 2024 Cesky uiad zememericky a katastralnit? Verze 6.4.0 b2 [WWW!
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Kupni smlouva

Kterou uzaviraji podle viastniho prohlaseni k pravnim ukontm zpusobili

1. Jaroslav Bal§inek, nar. 8.56.1946, trvale bytem Chopinova 303/13, 623 00

Brno-Kohoutovice

- dale jako prodavajici 1

2. Ing. Oldfich BalS$inek, nar. 7.12.1950, trvale bytem Zahradni 665/8, 691 06
Velké Pavlovice

- dale jako prodavajici 2

3. Frantidek Blaha, nar. 16.9.19566, trvale bytem Néméicky 118, 691 07
Néméicky

- dale jako kupujici

Il
Pfedmét pfevodu

Prodavaijici 1. a 2. prohladuji, Ze jsou vlastniky pozemku parc.€.6646, o
vyméfe 1339 m? (kazdy vlastni idealni podil 2), ovocny sad, zapsany
v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢.428 vedeném Katastralnim

uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Hustopece,
_katastralni uzemi Némgcicky, obec Némcicky.

Il
Prodavaijici 1. a 2. prodavaji uvedenou nemovitost uvedenou v odstavci |.
za cenu 33 475 KcC.

.
Prodavajici se zavazuiji nemovitost uvedenou v &lanku I. smlouvy predat
kupujicimu a kupujici se zavazuje tuto nemovitost od prodavaijicich do
- svého vyluéného vlastnictvi prevzit.

V.

Kupni cena za nemovitost uvedenou v ¢lanku |. této kupni smlouvy bude
uhrazena pfi podpisu této smlouvy. Prodavajici prohlasuji Ze maji ve svém
vlastnictvi nemovitost specifikovanou v ¢lanku |. této smlouvy a na
nemovitosti nevaznou zadna zastavni prava, vécna bfemena, predkupni
prava Gi dalsi omezeni.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav prevadéné nemovitosti dobie znam.
Kupuijici dal prohladuje, Ze si uvedenou nemovitost kupuje v jejim
soutasném stavu. Kupuijici se zavazuje vylohy spojené s pievodem
nemovitosti hradit v piné vysi.

¥y

V. ‘
Smluvni strany stvrzuji.svymi ufedné ovéienymi podpisy, Ze bezvyhradne
souhlasi se véemi ustanovenimi této smlouvy a Ze tuto smiouvu uzaviraji

g




ze své pravé a svobodné vile, prosty jakéhokoliv natlaku, bez napadné
nevyhodnych podminek, pro kteroukoliv smiuvni stranu a nikoliv v tisni.

VI.

Byly vyhot?v?ny &tyfi stejnopisy této Kupni smlouvy, ktera byla sepsana,
preétena a podepsana v den vyhotoveni této smiouvy.

4919 2027

s
vy
Prodévaj ol érdélaQ alSinek

........................................ . e

Prodavaijici Ing. Oldfich BalSinek Kupuijici Frantisek Blaha

Ovéfovaci doloika pro legalizaci Pof.&: 62300-0137-0189
Podle ovérovaci kn1h¥ posty: BRND 23
Vlastnoruéné podepsal: FRANTISEK BLAHA

Datum a misto narozeni: 16.09.1956,HUSTOPECE,CI

adresa pobytu: NEMCICKY,NEMCICKY 118,C2

Druh a &. predlo?.dokl.totoZnosti: Ob&ansky prik
208032166

BRND 23 dne 19.12.2022 i
vavrincova Monika

Ovéfovaci dolozka pro legalizaci PoF.&: 62300-0137-0190
podle ovéfovaci knihY posty: BRNO 23

Vlastnorucné podepsal: JARDSLAY BALSINEK

Datum a misto narozeni: 08.05.1946,POUIDRANY ,CZ

adresa pobytu: BRNO,CHOPINOVA 303/13,C1

Druh a &. predloi.dokl.totoZnosti: Obéansky prikazz
203157921

BRNO 23 dne 19.12.2022 R - A—
Vavrincova Monika Podpis, Ufedni



informace o pozemku

|

|~

Parcelni Cislo: 664617

bec: Némcicky [584703) 07 /
Katastralni Gzemi: Neémcicky u Hustopedi [703061]
“islo LV: 1232 / ‘
Vyméra [m2]: 1339 1

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

-

- - 1 703

Mapovy list: DKM iy ,
1 s N .14/ V54

0 G A0 ] &0 RO 100m

Uréeni vymery: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: ovocny sad

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Vlastnické pravo

Blaha Frantisek, ¢ p. 118, 69107 Némcicky

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pldni fond

'Seznam BPEJ

l BPEJ Vymeéra
0560007 34
0081017 155

008504 1150

'Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

" Jine zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracoviste Hustopece ™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.02.2024 18:00.

© 2004 - 2024 Cesky urad zememéiicky a kalastralnit? Verze 6.4.0 b2 [WWW
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Piiloha ¢. 1
k rozhodnuti Statniho pozemkového Giadu, Krajského pozemkového ufadu pro Jihomoravsky
&.j. SPU 347899/2014

kraj, Pobogky Bieclav

ahrnutého(ych) do pozemkoveé upravy zapsaného(ych) nalLV g, Novy LV

Vlastnik(ci) pozemku(ﬁ) z
703061 Néméitky u Hustopedi

v katastralnim tizemi

IDENTICA Nasegig 2odi

Jménd X
Padalik Jan,Masarykova 169, Stahlavy, Stahlavy, 33203 680615/1759 QFO 11

2.Nabyva vlastnické pravo

hvaleného navrhu KPU a navrhu digitalni katastralni mapy

k pozemkim podle sc
Oznateni ~ Vyméra Druh pozemku Zpusob Zphsob  Bfemena Vyméra dilu BPEJ |
pozemku ochrany  vyuZiti
5139 926 m? ovoeny sad 27 33, 34, 103, 342 m? 00810
105, 163
584 m* 04177

27 33, 34, 103, 349 m* 00810

5140 370 m? vinice
105, 163
21 m? 04177 "

Celkem 1296 m?

Piivod novych podilii na tomto LV

Cislo ptivodniho LV Nazev vlastnika Rodné #slo/1CO
Padalik Jan,Masarykova 169, Stahlavy, - 680615/1759

514
Stahlavy, 33203

Detaily k pouzitym kédiim bifemen pro jednotlivé parcely

Pievzata bfemena:
Listina odnuti okresni spravy socidlntho zabezpeceni o zfizeni
zdstavniho prava (§ 1041 zdkona ¢ 582/1991 Sh.)-459/2013 ze dne 28.3.2013.

] {/ Typ opravnéni: Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu -103 - (Z-2287/2013-735)
' Text bfemene: ve vydi 45 783,00 K& s pfislu§enstvim,1éstavni pravo vzniklo dne 28.3.2012 k id1/1
Povinnost k: Pavodni parcely: L611/2, 2611/3, (PK 2) 2611/2, (PK 2) 2612/2, (PK 2) 2613/2 (LV 514) piechazina parcely dle

schvaleného navrhu 5139, 5140
Okresni sprava socialniho zabezpeteni Plzen - mésto,Americka 767/28, Plzen, Jizni
Predmésti, 30318, , OPO

Padalik Jan,Masarykova 169,

Z-1609/2013-735: Rozh

1 Opravnéni pro:
3203 (1dent:680615/1759)

Stahlavy, Stahlavy, 3
tavniho prava, ¢.J.

Povinny subjekt:

] Listina Z-8779/2011-735: Rozhodnuti sprdvce dané o ziizeni zds
/ 603180/11/138942401238 ze dne 28.12.2011.
! Typ opravnéni: ZAstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - 103 - (Z-8779/2011-735)
:l Text biemene: v celkové vyi 32965.00 Kés pfisluéenstvim,pravni aéinky zastavniho prava se tidi dnem 29.12.
2o,k id.1/1
(PK 2) 2611/2, (PK 2) 2612/2, (PK 2) 2613/2 (LV 514) prechazf na parcely dle

pivodni parcely: 2611/2, 261/3,
schvaleného navrhu 5139, 5140
Finanéni tfad v Plzni,nameésti Ces
Padalik Jan,Masarykova 169, Stahlavy,

Povinnost k:
Opravnéni pro: kych bratfi 2490/8, Plzen, Jizni Pfedmésti, 30010, , OPO
Srahlavy, 33203 (1dent:680615/1759)

Povinny subjekt:



priloha ¢. 2¢
du pro Jihomoravsky kraj, Pobotky Bieclav

du, Krajského pozemkovéhu uia

K rozhodnuti Statniho pozemkového uia
¢.j. SPU 347899/2014

chvalenym navrhem pozemkov{/ch Gprav v katastralnim azemi
2 zakona

nutim jsou v souladu se s
h do pozemkov{tch Gprav a tetenych podle §

Vyse uvedenym rozhod
rnutyc

703061 Ném&itky u Hustopeéi na pozemcich zah

zfizena vécna bremena

Typ opravnéni: Vécné bfemeno chiize a jizdy - 47

Popis: Dle zékresu v DKM
pPovinnost ki~ 5139 f

\

\

Opréavnéni pro: 5138




W

4871
4474
4875
4876
4890
. 4892
157 5162
5159
5163 5164 4853
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj Okres Obec Podpis
alni visté H CH i L wiy
Katastraini pracovislé Hustopece Bieclav Némcicky
et Cislo
Kat. uzemi Mapovy list &. Meéfitko platné pro ram 200 x 287 mm
.| Neméicky u Hustopeci HUSTOPECE 3-6/14 1:1000 Razitko

] KOPIE KATASTRALNI MAPY

se zobrazenim rozsahu vécnych biemen zfizenych k Easti pozemku zobrazenych v katastralni mapé

Stav k Vyholovil Dne
08.03.2024 13:14:38 Bendova Nadézda 08.03.2024 13:25:23







Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument posudek vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym cislem 4069658-000-240419125709. Vznikly
dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 30

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Kocian Petr, JUDr. - soudni exekutor, IC: 60531355

Datum vyhotoveni: 19.04.2024

Pozndmka: 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek [ |

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

4069658-000-240419125709
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