ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 114/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.¢. 631, 632, sou€asti pozemku parc.€. 631 je stavba
rodinného domu €.p. 267 v obci Vnorovy, okrese Hodonin, vSe se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim v k.u.
Vnorovy, obec Vnorovy, okres Hodonin, zapsano na listu vlastnictvi &. 15.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: rymh2k9

Zadavatel: Exekutorsky urad Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor
Adresa: Vevefi 125, 616 45 Brno
[Cislo jednaci: 137EX3345/21
OBVYKLA CENA 2100 000 K¢
Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 2.5.2022 Vyhotoveno: V Brné 4.5.2022




Rodinny ddm €.p. 267, k.4. Vnorovy Znalecky posudek €. 114/2022

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené& véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV ¢&. 15 pro k.U. Vnorovy ze dne 24.3.2022 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 2.5.2022.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekucniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.5.2022 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct (véetné kupnich smluv s odkazem na vkladova fizeni) dale uvedenych
rodinnych domu v okrese Hodonin.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 15, k.U. Vnorovy vyhotoveno dne 31.3.2022 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.U. Vnorovy vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 2.5.2022 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 2.5.2022.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v platném a u&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX3345/21 ze dne 28.3.2022.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné pfedpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 15 ze dne 24.3.2022 pro k.U.
Vnorovy vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
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omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladll a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zakona exekucniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zjisténou cenou

Ocenéni je provedeno zjisténou cenou podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb..

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladanéa majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezZitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je
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a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Ve vlastni databazi, profesnich databazi spolupracujicich znalcl, ve vefejném seznamu byly vyhledany
srovnatelné rodinné domy v daném misté a okoli, okrese Hodonin.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ucely tohoto ocenéni byly rodinné domy vyhledavany a hodnoceny dle nasledujicich kritérii a to zejména:
lokalita (okres Hodonin), velikost, technicky stav.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Vnorovy, k.. Vnorovy
Adresa nemovité véci: Dolni 267, 696 61 Vnorovy

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany v obci Vnorovy v jeji severozapadni ¢asti pfi ul. Dolni €.p. 267
(v sevfeni ulic Dolni x Zelnicky). Rodinny dum je umistén v rovinatém terénu, dum je Fadovy vnitini
pudorysného tvaru pismene L, s jednim nadzemnim podlazim a pudou pod sedlovou stfechou, ve dvorni ¢asti
se stfechou plochou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi pfevazné rodinné domy, nedaleko se
nachazi centralni &ast obce, zastavka autobusu, vlaku a sportovisté. Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinny
domem &.p. 267 se vdemi sou€astmi a prislusenstvim a pozemky parc.¢. 631, 632.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

Pripojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

ver. / vl. /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1tF.
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Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

590/1 Obec Vnorovy

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu

Jedna se o vnitfni fadovy diim padorysného tvaru pismene L, s jednim nadzemnim podlazim a pudou pod
sedlovou stfechou, v dvorni ¢asti se stfechou plochou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené s CasteCnou C&i chybéjici izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je taSkova na ploché
¢asti ve standardnim provedeni, fasada z uli¢ni strany je bez finaIni vrstvy, ve dvorni ¢asti pravdépodobné
vapenna, sokl je omitnuty, klempifské konstrukce jsou pozinkované. Okna jsou plastova, vrat jsou také
plastova na elektricky pohon. Vytapéni se pfedpoklada lokalni plynové WAF, je provedeno pravdépodobné
napojeni na elektfinu (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod, kanalizaci. Vnitfni hygienické vybaveni a
ostatni vybaveni se predpoklada ve standardnim provedeni.

Dispoziéni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi pGvodni rodinny diim z roku 1935, rodinny dim je pravdépodobné po
castecné rekonstrukci v posledni dobé (provedeno vizualni prohlidkou). Soucasny stavebné technicky stav
objektu se jevi jako pramérny, udrzba se jevi jako béZna (provedeno vizualni prohlidkou).

Prislusenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemk
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 15. Pozemek parc.€. 631 je zastavén rodinnym

domem s dvorni ¢asti, pozemek parc.€. 632 tvofi zahradu za domem pfistupnou i ze zadni strany. Pozemky
jsou rovinaté, pfistupné po zpevnéné komunikaci s moznosti napojeni na veSkeré inZenyrské sité v obci.
PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Venkovni upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inzenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZzfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dal§i prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
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Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentar: V souCasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 15 ze dne 24.3.2022 pro k.u. Vnorovy
v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapsana: zahajeni exekuce (viz. pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 15, tj. na zahajeni exekuce neni pfi tomto ocenéni bran zietel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocefiovanych vécech
nemovitych k datu ocenéni uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny diim
2. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
poZadované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dum
Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni 267

696 61 Vnorovy
LV: 15
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Vnorovy
Katastralni uzemi: Vnorovy
Pocet obyvatel: 3 000

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 181,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, V 1,00

jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
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obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni
a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* 02 * 03 * O4 * Os * Os = 539,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakon( ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$Si nez nabidka I 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti \% 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi |l 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, Vi 1,00
jejiz katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y Pi)=0,954

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pe*P7*Psg*Po*(1+ Y Pi)=1,010

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku C. Pi
I
I

1. Druh a ugel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni 0,04
zastavba
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3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castec¢né I -0,01
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna Il -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez dalSich vliva. I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+ 3 Pi)=1,040

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy €. 3
ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,992
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 1935 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 205,- K¢&/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: (8,27%6,19)+(12,98*5,00)+(10,50*5,50)+(5 = 202,14 m?
,00%5,66)

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 202,14 m? 2,60m

Obestavény prostor

1.NP: ((8,27*6,19)+(12,98*5,00)+(10,50*5,50)+(5,00*5,66) = 525,57 m3
)*(2,60)

zastreSeni: ((8,27%6,19)+(12,98*5,00))*2,50/2+((10,50*5,50)+(5,= 170,93 m3
00%5,66))*(0,30)

Obestavény prostor - celkem: = 696,50 m®

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 202,14 m2

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 202,14 m2

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim Fadovy Il -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo [l 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité (pFipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo \% 0,08
propan butan
6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. Zakl. pfislusenstvi v RD: UplIné - standardni provedeni [l 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni [l 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi - 1l 0,05
vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1l 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad  lI 0,85

provedeni menSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 1 935 let:
s=1-0,005*1935=-8,675
Koeficient stafi s nemUze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=(1+ Y Vi)*Vi3*0,600 = 0,556
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,010

Index polohy pozemku lp = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * |y = 2 205,- K&/m? * 0,556 = 1 225,98 K¢&/m3
CSp=0P*ZCU * 7 *Ip = 696,50 m3 * 1 225,98 K&/m3* 1,010 * 1,040= 896 931,38 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem

Rodinny diim - zjiSténa cena po zaokrouhleni

slovy: OsmsetdevadesatSesttisicdevétsettficetiedna K&

2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,040

896 931,38 K¢

896 931,40 K¢
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné IV 0,00
- ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [l 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0,00

6
lo=1+2 Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index 1 =1t *lo * Ir = 1,010 * 1,000 * 1,040 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z?'Q'C /‘r;ezr]‘a Index  Koef. U['ir(;: /f:z’]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 539,- 1,050 565,95
Typ Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m2] [Ke]
§ 4 odst. 1 zahrada 632 642 565,95 363 339,90
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 631 310 565,95 175 444,50
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 952 538 784,40

Pozemky - zjiSténa cena celkem

= 538 784,40 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor: 696,50 m?3
Zastavéna plocha: 202,14 m?
Plocha pozemku: 952,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Sobulky, okres Hodonin

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Cena k 02/2021 Celkovy koeficient K¢

Pozemek: 2 008,00 m?2

Obestavény prostor: 594,00 m3

Uzitna plocha: 100,33 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2022) 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - o0 néco horsi poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav 1,01

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich
znalcu, V-1019/2022-738

Cena k 03/2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 300 000 K¢ 0,97 2231 000 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Bukovany, okres Hodonin

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 328,00 m?

Obestavény prostor: 567,00 m3

Uzitna plocha: 95,26 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2022) 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav - 0 néSco lepsi celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich

znalcu, V-514/2022-738
Upravena cena

2 950 000 K¢ 0,83 2 448 500 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Dubnany, okres Hodonin
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: zdénd
Pozemek: 668,00 m?
Obestavény prostor: 598,46 m?3
Uzitna plocha: 99,93 m2
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2021)
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost

K3 Poloha - obdobna poloha

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani

Cena k 09/2021

1,01
1,00
1,00
1,00
1,00
1,01
1,00

Celkovy koeficient Kc

Zdroj: Vlastni databaze a

databaze spolupracujicich

znalcu, V-6526/2021-706
Upravena cena

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2021)
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost

K3 Poloha - 0 néco horsi poloha

K4 Provedeni a vybaveni - o néco horsi vybaveni

K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani

Cena k 10/2021

1,01
1,01
1,01
1,01
1,01
1,01
1,00

Celkovy koeficient K¢

1 800 000 K¢ 1,02 1 836 000 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Sobulky, okres Hodonin
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 589,00 m?
Obestavény prostor: 660,05 m3
Uzitna plocha: 114,55 m2

Zdroj: Vlastni databaze a

databaze spolupracujicich

znalcu, V-4893/2021-738
Upravena cena

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (07/2021)
K2 Velikosti objektu - mensi velikost

K3 Poloha - obdobna poloha

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni

K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek

1,01
0,98
1,00
1,00
1,00
0,98

1 500 000 K& 1,06 1 590 000 K¢
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Rohatec, okres Hodonin
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: zdénd
Pozemek: 1 158,00 m?
Obestavény prostor: 367,00 m3
Uzitna plocha: 83,89 m?

Zdroj: Vlastni databaze a
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich
znalct, V-5011/2021-706
Cena k 07/2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 500 000 K¢ 0,97 2425000 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 1 590 000,- az 2 448 500,- K&, pramérnou hodnotou je 2 106 100,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skuteCnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako priimérna na 2 106 100,- K¢&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 590 000 Ké/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 106 100 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 448 500 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 2106 100 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2106 100 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny ddm 896 931,40 K¢&

2. Pozemky 538 784,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 1435 715,80 Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1435 720,- Ké

slovy: Jedenmiliondtyfistatficetpéttisicsedmsetdvacet K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1435 720 K¢

slovy: Jedenmiliond&tyfistatficetpéttisicsedmsetdvacet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dum 2106 100,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 2100 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost do centralni ¢asti obce

- napojeni na pfirodu v okoli

- dostate&né pozemkové zazemi (pfistup i ze zadni strany)
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Slabé stranky

- stafi objektu

- fadova zastavba

- omezengjsi parkovani pfimo u domu
- uzsi tvar pozemku

Obvykla cena
2100 000 Ké

slovy: Dvamilionyjednostotisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
star§i rodinny dim prdmérném stavebné technickém stavu s dobrym dopravnim napojenim na centralni ¢ast
obce a na okolni pfirodu. Obdobné rodinné domy se v sou¢asné dobé v této ¢i obdobné lokalité obchodu;ji
dobre. Celkové Ize hodnotit danou lokalitu jako vhodnou k bydleni s dobrym napojenim na centrum obce a na
okolni pfirodu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

VSichni vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi vécmi
nemovitymi.

5.2. Kontrola postupu

Vysledna obvykla cena je stanovena na zakladé porovnavaci metody v souladu s definici obvyklé ceny,
zjisténa cena dle platné ocenovaci vyhlasky k datu ocenéni nema v daném pfipadé dostateénou vypovidajici
schopnost pro dany typ nemovitych véci v dané lokalité.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 2100 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostotisic K&

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti objektu, investiénim mozZnostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zmifovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢. 631, 632, soucasti pozemku parc.€. 631 je stavba
rodinného domu €.p. 267 v obci Vnorovy, okrese Hodonin, vSe se vSemi sou¢astmi a prislusenstvim v
k.i. Vnorovy, obec Vnorovy, okres Hodonin, zapsano na listu vlastnictvi €. 15, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekuéniho fizeni k datu ocenéni 2.5.2022 po zaokrouhleni na 2.100.000,- K¢ (slovy:

dvamilionyjednostotisic korun ¢eskych).
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Toto ocenéni nema podminky spravnosti.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Ol = =2 NN DN 2
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Nahrada nakladll znalce byla sjednana dle zakona &. 254/2019 Sb, ve znéni vyhlasky ¢. 504/2020Sb.,
znale¢né a nahradu nakladu Gctuji dokladem ¢&. faktura 48/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, &.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 114/2022 evidence posudka.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk( podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného
znaleckého posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho fadu.

V Brné 4.5.2022
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Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 114/2022

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.
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= ¥

Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Dvorni ¢ast RD Pfijezd k zahradé ze zadni strany
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Pohled na RD ze zahrady Zahrada
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LV éE. 15

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k dato 24.03,.2022 14:20:00

Vyhotoveno bezdplaing dafkovym pfislupem po M:Prptvr:cnll’e_nf exekuce, &) TITEX 334521 pro Exekulorsky tifad Bmo-
av

JLIDr, Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CEZ0645 Hodonin fpec: S5B6T57 Vnorovy
Har.dzeml: 784206 Vnorovy List wvlaatnictvi: 15

¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé
A Viestnik, jiny opravnény

Identifikator Podi]

Viastnické prévo
Lukedova Ludmila, Dolni 267, 69661 Vnerovy I

B Nemovitostcd

Poepamky
Parcela VymErs (m2] Druoh pozemky Ipdisab wyufiti Zplsob pohrany
631 310 zastavéna plocha a
nadwvofi
Soucaati je stavba: Vnorovy, &.p. 267, rod. dim
Stavba stoji na poremku p.&.: 631
632 642 zahrada zemédélsky podni
fond

Bl Wacnd prava slouflel ve prospech nemovitesti v C4sti B - Bax zépism

(-:. Vécnag préva '!H.'-I_II_TELL]I.;,'.—!. ﬁ{mr.n':ll,-',:sh.i- v f;\‘:l.‘i B -,ri‘.t:[.:'l-.{l :l-:,1|,|'\.'|.-|.q|!-i{l|.;};.-u|:!¢|ja. - Beazx l“i.p:i.'l.'l.

O Poznamky a dal3l obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
poveieny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, €16 45 Brno
Povinnost k
LukedovAd Ludmila, Delni 267, 69661 Vnorovy, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského dfadu Brno-
venkow 137Ex-3345/20Z1 =13 ze dne 11.03.2021. Préavni G&inky zdépisu k okamZiku
11.03.2021 17:07:05. Zapis proveden dne 15.03.2021; ulofenc na prac. Brno-
venkow

£-3288/2021-703
Souvisellcl zdplay
Exekuénl pfikar k prodeji nemovitosti
Povinpost k
Parcela: 631, Parcela: 632

Listina Exekonéni pfikaz k prodeji nemovitych waci E0 Brno-venkov 137 EX-3345/2021 =19

za dne 17.03,2021. Prawni GSinky sdpisu k ckamZiku 17.03.2021 17:30:28. Rapis
provedan dne 15.03.2021; ulofenc na prac. Hodomin

2-1436/2021-708

Plomby & wpozorneénl - Bazx z&pisu

E Nabjpwvaci titoly 4 jine podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 1B.08.2015. Prawvni aéinky zapisu k okamfiku 18.08.2015 14:53:46.
Lépis proveden dne 09.09.2015.

NamovicaRci jaou v Oeesnim cbeody, we kterds wykomdvd scdonl sprdwvn farapcrn pemovicasrd OR
Katastziinl dFfad pre Jihomorcaviky kral, Kabaptsdlnl pracovilié Rodonin, kédes TOE.
BEgana
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VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2022 14:20:00

Dkres: CZ0645 Hodonin Obec: 586757 Vnorovy
Far_tdzeml: 784206 Vnorowy List viastnictwi: 15
¥V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Siselné fada

Listina
V-8432/2015-706
Fro: Lukedova Ludmila, Dolni 267, 69661 Vnorovy =&/ 1co iR
5 Vatah bonitovanych pldné ekologickych Jednotek [BPEJ) k parceldm
Farcela BFEJ Vyméra [m2]

632 05800 642

Pokud je vyméra bonitmich dile parcel mensi ped vyméra psrcely, zbytek parcely nenl benitovan

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodp, ve: kterém vykopdvd stdtnl spravy katastro nemovitesti CR:
Katastralni nfad pro Jibomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodenin, kod: 708.

Vyhooovil:

Vyhoroveno: J44.03.J00688 Ibrl:Of
Cesky UFad remdmdficky s katastrdlni - 5CD

Namovicanc] JaGU Vo Ugemnim obrody,; @ ETardm '\.';fi:\-r.n'd FodTRE sprdvy KATAPTIH peamovicosrd COR
Kataptralnd dfad proe Jihomoraveky kral, Kabaptzdlnl praccovilcd Bodonin, k&ds 706,

ST
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Dodejka
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Srovnatelné objekty

Znalecky posudek €. 114/2022

vapenne stukove a wmalba, fasada brizolit, vnéjEl obklad chybi, vnitfni obkiad béiny keramicky, dvefe
hladké plng, okna plastovad do ulice, pediahy prikenné a keramicka diaiba, vytapéni lokalnl plynove,

Lokalita okr. Hodonin, obec Sobilky, ul. Sobdlky 174

Podlaii 1.NP | Tvp 2+1

Tech. stav dim z pofatku 20. stoleti, modernizace nékdy v 70. letech 20. stoleti {socialni zazemi, topeni, WC), v
roce 2000 nova plastova okna smérem do ulice, neudriovany k Casteing rekonstrukci

Vybaveni stavha zdéna, stropy dievéné s rovnym padhiedem, stfecha sedlova, krytina palend, vnitini omitky

elektfing, voda, bojler, zemni plyn, kuchynska linka, umyvadio, vana, splachovaci WC

Zastav. gl RD (m%) | 120 Podl pl celkovd (m?) | 100,33 | Qhestprest (m?) 584 |[Cenzzam® | 3872
g.p. (k)
7_celkove p.p. z celkove g.p. 0,00 | z celkove gp. 3234 | MNavic podlpl. BT 0,00
pl.sklepa (m?) 0,00 | gl garaie im?) plocha prijezdu (m?)
(m?)
Zapotitatelnd Mavic pgdl. pl. galerie, za 0,00 I celkove p.p. Celkova podl, gl téchto
plocha die CBA (m?) 5795 které neni vetup do plochs mistnosti | mistnosti (m?) 0.00
’ datgich mistnasti; min. se zkazenym f
svayEka 1.7 m, (m?) stropem [m)
Cena za m® zapgf. Podl.pl, v &astinad 1,3 m,
| pl. die CBA (KE) SR (m?) Lag
Pozemek (m?) 2008 | Mapojenina sité | kompletni 15

Prislusenstvi

vediejdi stavba - gard; v IV rohu pozembku parc.£st. 228, zdénd, nepodskiepend, piizemni, plocha

stfecha, zastavéna plocha 22,00 m?, obestavény prostor cca 80,00 m?

Kupni cena (KE) 2 300 000 | cena za m’ celk. podl. plochy (KE) [ 22924 Datum prodeje | 32022

Poznamka Zdroj KC K5 1/2022
fisto fizeni Y-1019/2022-738

Autor GPS | 43.0177872}, 17.0808325E
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Lokalita okr. Hodonin, obec Bukovany, ul. Bukovany 191

Podlaii 1.MP | Typ [ 321

Tech. stav dim z 50 let 20. stoleti, v roce 2004 zakladni rekonstrukce a modernizace domu (stFedni krytina,
zatepiensd fazada, okna, topny systém, podiahy, koupeing), dobfe udriovany

Vybaveni stavba zdéna, stropy s rovnym podhledem, stfecha sediova, kryting hlinikova, vnitini omitky vapenné

Stukove 3 vymalba, fasada KZ5 do ulice, biizolit do dvora, vnéjsi obklad plastovy, vnitini obklad beiny
keramicky, dvefe vstupni plastove, vnitfni hladké piné a prosklené, okna plastova, podiahy plovouc,
parkety, lino a keramicka diaZba, wytapéni ustredni plynovym kotlem, elektfing, voda, plynowy kotel +
nepfimotopny zasobnik, zemni plyn, kuchynska linka, umyvadlo, vana, sprchovy kout, splachovac WC,
béine vnitfni vwhaveni

Zastav. gl. RD [m?) | 126 Pod). pl. celkova (m?) 9526 | Obestprost (m) 567 Eena[ za-]m3 5203
.5 [KE
7 _celkove g, 000 | 2 celkove g 0og |z c:e}km'é f.p-plocha | 0,00 | Navic podlpl B/LT 0,00
| pl.sklepa (m®) & gl. garaie (m7) prujezdu {m?) [(m?)
Fapotitatelna Mavic podl. gl galerie, ze 0,00 Z celkove pp. Celkovs podl. gl techto
plocha die CBA (m?) a5 76 hei'ié nen:' 'ugtup’dcl ; plocha ml'?trm-sr.i mistnosti {m?) 0.00
¥ dalsich miistnosti, min. e zkosenym T
swanska 1.7 m, (m?) stropem [m?}
Cena zam? ¢ Podl.pl. v Edstinad £ 3 m,
. die CBA Fg‘?‘.ﬂ% 30 968 (m?) 0,00
Pozemek [(m?) 328 | MNapojeni na sité | kompletni 15
Prislusenstvi zpevnéne plochy, pristretky, jimka

vediefEi stayha - hospedaiske staveni: navazuje na obytné kfiidlo domu, skladové prostory, zdéné,
nepodsklepeng, piizemni, sedlova a pultova stiecha, zastavena plocha 36,00 m?, obestavény prostor
120,00 m?, dabry stav

Kupni cena {KC) 2 950 000 | cena za m* gelk, grdl plochy (KE) [ 30968 Datum prodeje | 22022
Poznamka

Zdroj KC ks 1/2022

cisio fizeni W-514/2022-738

40 04271220, 17.1015653E
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Lokalita Okres Hodonin, obec Dubhany

Podlati OPP/1NP Tvp | 321

Tech. stav Stafi coa B0 let, stavebni Opravy v pritbéhu let, dnes celkové dobry technicky stav.

Vybaveni Ddm neni zateplen, okna dievéna zdvoiena a dvajitd, wiapéni je dstfedni teplovodni s kotlem na
zemni plyn, koupeina a WC jsou béiného provedeni, v kuchyni je plynovy sporak s elektrickou
troubou.

Zastav. pl. RD (m?) | 124,31 | Pod). pl. celkova (m?) 99,93 | Obestprost (m?) | 59845 Cena[ za]m3 3007,7

g.5 [KE
7 celkove p.p. aoo | 2 celkove pp. 0,00 |z cflkmé B plocha | 21,2 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00
| pl.sklepa (m®) E pl garaie (m’] prujezdu [m?) (m?)

Zapotitatelnd Mavic podl. gl. galerie, z= 0.00 Z celkove p.p. Celkova podl, pi- téchio

plocha die CBA {m2) 78,73 k‘te:'ii nnenj' vsmp‘dq plocha ml'%tnu‘sti mistnosti (m?] 0,00

Cena za m? i geoeh mi's.fm? ZTH' :E;mrzw?} Podl.pl. v £2sti nad 1,3 m,

. die £8A lﬂmﬁ} 27 863 | FniEka 1,7 m, [m pem (m () 0,00

Pozemek (m?) 668 | Mapojeni na sité | MoZnost: vedovod, jednotna kanalizace, gy, zemni plyn, telefon,

Dries: vodovod, jednotnd kanalizace, gn, zemni plyn

PiisluZenstvi VedlejEi staviby (hospodadfske staveni, sklep |, b&ing venkovni Upravy, parkovani pfed domem
problematicke, garaiovani prakticky chybi

Kupni cena (Ki) 1800000 | ceraza m’ gelk podl. plochy (kE) [ 18013 Datum prodeje | 09/2021

Poznamka Hlavni stavba je vhodna k modernizaci. Pledméetem prodeje byla | Zdroj KC K5
ideaini 110 v cené 180000,- KE

Cislo fizeni Y-6526/2021-706
487°55'15 81N, 17°06'09.45"E
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Lokalita okres Hodonin, obec Sobdlky &.p. 144
Podlai 1.PP/LNP | Tvp 4+1, 5 gardii
Tech. stav Rodinny dim byl postaven v roce 1937, v roce 1570 byla provedena nova konstrukee krowvu, vietné latovani
krytiny a klempitskych virobkd. Zdivo rodinného domu je winké, podiahy v obyinych mistnostech jsou
dievene ppdidikaee na ndsyp. V rodinném domé neni socidini vybaveni, mimo dim je suche WC.
Rodinny dim ma zanedbdnu Odribu, je nutnd rekonstrukce a modernizace.
Vybaveni Vytapeni -y soufasné dobé v domé ma rodinny dim pouze jedno loksini plynove topidia WAW. Ohfey
teplé vody neni Zadny.
Zastav. pl. RD (m?) 131,34 | Podl gl celkové (m?) 114,55 | Ohest.orost (m?) §60,05 Cena[ za]m“ 2273
: a.p. (KE
Z_celkove p.p. 716 | 2 celkovép.p. | 1657 |z c:etkuuég,,p, plocha 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0/0/0
| plsklepa (m?) ; pl. gardie (m?) prujezdu (m?} [m?)
Zapotitatelnd Mzvic padl gl. galerie, ze 0,00 T celiove pp. Celkova pgsdl, pi. téchto
plocha dle CBA (mY) 94,40 | jreré neni vetup do plocha mistnost mistniost {m#) 00,00
R uakich ""rs;” ““1{’ :’;i"' ::Zm?::} Podl.pl. v £2sti nad 1,3 m,
| pl. die E8A ‘mﬁ} 15 580 | Sk 17 m, (m pem (m?) 00,00
Pozemek (m?) 589 | Napojeninasitd | Rodinmy dim ma pfipojku kanalizace, vody, plynu a elektro. Voda
neni rozvedena v domé. V doméE na verandéE je umisténa studna, ze
krere se vyuiivala voda, voda se wyiahovala rucné pomod kbeliku.
Prisluienstvi PisluSenstvi navazuje ve dvorni E3sti na rodinny dim, venkovni sklady, Spatny technicky stav.
Kupni cena (KC) 1500000 | cena za m® celk podl. plochy (K£) 13 095 Datum 10/2021
. prodeje
Pornamka Zdroj KC \-4893/2021-738
Autor 49_%5@@ 17.0759514E

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 29



Rodinny diim &.p. 267, k.u. Vnorovy Znalecky posudek €. 114/2022

Lokalita Okr. Hodonin, Rohatet - kalonie, ul. #itna £.p. 619
Podlazi 1PP/INP | Tvp 31
Tech. stav Darm pfibiiZng z 50 fet min. stoleti, prib&ing Gdriba. V 70 letech provedena pristavba verandy, v Toce

2013 byla rekonstruovana stiecha, wména oken, vnéjiich dvefi, rekonstruovano socialni zazemi.
Technicky stav je dobry se zanedbanou Udribou.

Vybaveni Zdéna stavha, biizolitove fasadni omitky, dievény krov kryty betonovou taskou, stropy keramické a
drevéne, okna a vnéjii dvere plastové, wwiapeni lokalnimi plynowymi topidly, podiahy parkety, PVCa
keramicka diafba, v koupelné je vana, sprcha, umyvadio a WC.

Zastav. pl. RD (m?) | 101,25 | Podl. pl. celkové (m?) 83,89 | Qbestprost (m) 37 [Cenzaam’ | gGE12
a.p (K}
7 celkove p.p. 6712 celkove o.p. 0,00 | zcelkové gp plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/LT 0,00
| pl.sklepa (m?) " | pl garaie (m’] prijezdu {m?) {m?)
Zapotitatelnd Mavic pgdl. pl. galerie, ze 0,00 I celkové p.p. Celkovs padl, pi- téchto
plocha die CBA (m?) B0.54 | kters neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00
= = - dalSich mistnosti, min. sa zhozenym Fodlpl y St rad 13
na zam’ zapag. suyika 17 m, (md) sixopem () R nad13m,
pl. die £BA (KE) 1040 m?) f.og
Pozemek {m?) 1158 | MNapojeni na sitdé | Voda, kanalizace, plyn, el
Prisluienstvi Minimalni venkovni Uprawy, 15.
Kupni cena (KE) : 15&1 000 | cena za m” gelk, podl. plochy (KE) | 29 801 Datum prodeje | 7/2021
Poznamka Do sklepa se jde po Zebfiku, Zdroj KC K5
Cislo Fizenl V-5011,/2021-706
GPS

48.8B0067EN, 17.2039911E
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