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NAJEMNi SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely mezi sebou

obchodni spoleénost J.S.P., a.s.

IC: 26432846

se sidlem Praha 4, Mikuleckého 1311/8, PSC: 147 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7071
zastoupena pfedsedou predstavenstva panem Mgr. Jaromirem Soukupem

(déle jen jako ,Pronajimatel”)

na strané jedné

obchodni spole¢nost Barrandov Televizni Studio a.s.

IC: 41693311

se sidlem Praha 5, Kfizeneckého nam. 322, PSC: 152 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viojka 892
zastoupena predsedou predstavenstva panem Mgr. Jaromirem Soukupem a
mistopfedsedkyni pfedstavenstva pani Ing. Marcelou Hrdou

(ddle jen "Ndjemce")
na strané druhé

tuto

najemni smlouvu,
uzavienou dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku:

l.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlaiuje, 7e se na zakladé Smlouvy o pfevodu vlastnického prava
k nemovitostem uzaviené dne 7.5.2015 a dorucené pfisluénému katastralnimu Gfadu
za ucelem provedeni vkladu vlastnického prava dne 7.5.2015 stal nabyvatelem
administrativné-technické budovy bez &.p./ée. v Praze 5, Krizeneckého nam. 322
(déle jen ,Budova“), jeZ je soucasti pozemku parc. ¢. 884/5, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 1.707 m2, zapsaného vkatastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracoviité Praha, pro obec
Praha, k.0. Hlubocepy, LV & 9901, a 7e je opravnén pronajmout Najemci nize



specifikovany pfedmét najmu.

Pronajimatel prenechava Ndjemci do najmu Budovu, sestavajici z haly o jednom
nadzemnim podlazi, prostor technického zdzemi Budovy a skladi umisténych
v suterénu Budovy, ateliéru, pfipravny, Saten, kancelafi a kostyméren, vietné
hygienického a socidlniho zdzemi umisténych v pfizemi a v prvnim patfe Budovy
(Budova déle jen ,Pfedmét najmu®).

Soutasti prava uzivat Pfedmét najmu za podminek této Smlouvy je i pravo chize a
jizdy pfes pozemky parc. & 884/17, parc. €. 884/18 a parc. C. 886/53, k.u. Hlubocepy.

.

Uéel najmu
Najemce bude Predmét najmu uZivat za ucelem vykonu véech cinnosti, které
predstavuji pfedmét podnikani Najemce a které s nim souviseji.
Najemce prohlasuje, Ze byl s dispozici a se stavem Pfedmétu najmu seznamen a
potvrzuje, Ze shledava Pfedmét najmu vhodny k ucelu, ke kterému ma byt uzivan.
Pfedmét najmu je nezafizeny a je vybaven osvétlovacimi télesy, koberci, silno- a
slaboproudymi rozvody. Najemce si prostory pro ucely svého podnikani vybavi
nabytkem na svij naklad. Najemce je opravnéen uzivat v ramci uzivani Pfedmétu
najmu rovnéi zézemi a spoletné prostory budovy, tj. zejména recepci, jednaci
mistnosti, sklady, chodby, kuchyriky s elektrickymi spotiebi€i a socialni zafizeni.

.
Doba najmu
Najemni vztah na shora uvedeny pfedmét najmu se sjednava na dobu urditou, za¢ina
dnem 7.5.2015 a kon¢i dnem 31.12.2035.
Neoznami-li kterakoliv ze smluvnich stran druhé smluvni strané nejpozdéji do
30.11.2035, ¥e trva na ukonéeni najmu ke dni uplynuti doby urcité dle odst. 1., méni
se potinaje dnem 1.1.2036 najemni vztah na dobu neurcitou, pfitemZ vypovédni
lhiita se sjednava jako Sestimésiéni a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla pisemna vypovéd' dorucena druhé smluvni strané. V pfipadé
pochybnosti se vypovéd povaiuje za dorufenou pocinaje tietim dnem po jejim
predani k potovni pfepravé a to doporucené.

V.
Najemné a uhrada za sluzby
Mé&siéni najemné za uzivani PFedmétu najmu se sjednava dohodou obou smluvnich
stran ve vysi K& 700.000,- bez DPH mésiéné, k této Castce bude pfipoctena DPH
v zékonné vygi. Ustanoveni véty piedchozi se nepoutzije za obdobi od 7.5.2015 do
31.5.2015; za toto obdobi se sjednava mésicni najemné za uZivani Pfedmetu najmu
ve vyéi K& 565.000,- bez DPH, k této &astce bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi.



~

Ndjemné je nédjemce povinen hradit oproti fakturam - darfiovym dokladiim
vystavovanym Pronajimatelem vidy k prvnimu kalendaifnimu dni mésice, za néji je
najemné (ctovano. Najemné je splatné do 15 kalendainich dnd ode dne vystaveni
pfisludné faktury — dafiového dokladu. Budou-li mezi Ucastniky existovat vzdjemné k
zapocteni zplsobilé pohledavky, bude ndjemné hrazeno vidy pfednostné zapo&tenim
vzajemnych pohledavek smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén zwysit zakladni nijemné kazdy rok najmu vidy k 1.1. o
inflacni koeficient vyhlasovany Ceskym statistickym uradem.

Soucasti najemného nejsou telekomunikaéni poplatky a poplatky za plyn, elektrickou
energii, vodné a stoéné, odvoz domovniho odpadu, Gklid a osvétleni spole¢nych
nebytovych prostor a tklid v pfedmétu najmu.

Platby za pInéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu je Najemce povinen platit vidy
pfimo k rukam pfislusného dodavatele energii/poskytovatele dané sluzby, a to ve vygi
odpovidajici skutecné spotfebé. Za timto Ucelem je Najemce povinen uzavrit
s prislusnymi dodavateli energii a sluieb pfisluiné smlouvy a stanovit vysi zaloh.
Nebude-li pfislusny poskytovatel energii/sluzeb umoznovat, aby pfislusna smlouva
byla uzaviena s Najemcem, bude takovito smlouva uzaviena mezi poskytovatelem
energii/sluzeb a Pronajimatelem; Najemce je vtakovém pfipadé povinen hradit
uhrady za takovéto energie/sluiby k rukam Pronajimatele formou pravidelnych
mésicnich zaloh na danou sluzbu, splatnych vidy do 15. kalendafniho dne mésice, za
néjz se uhrada na danou sluibu hradi. Zaplacené zalohy na sluzby budou
Pronajimatelem vyictovany vidy pozadu, nejméné jedenkrdt rocné na zakladé
vyactovani od dodavatele energii/poskytovatele sluieb a dle skuteéné spotieby.
Ndjemce se zavazuje, Ze uhradi veikeré nedoplatky vzniklé za dobu trvéni najmu na
poskytovanych sluzbach spojenych s uzivanim Piedmétu najmu, a to i v pfipadé, ze k
vyuctovani dojde az po skon&eni najmu. Pfipadny nedoplatek nebo pFeplatek zjistény
pfi vyuctovani je splatny do 15-ti dni ode dne, kdy bylo vyuétovani doruceno
Najemci. Dojde-li béhem trvani doby ndjmu ke zvy3eni cen vySe uvedenych sluieb,
smluvni strany se dohodnou na odpovidajicim zvygeni mésiénich zaloh. Pronajimatel
je povinen Najemce na tuto skuteénost pfedem upozornit.

Pronajimatel pfeda Najemci do uzivani po dobu najmu telefonni linky podle dohody.
Po celou dobu ndjmu bude Najemce hradit telekomunikaéni poplatky Pronajimateli.

V pfipadé prodleni v platbé najemného a plateb za poskytované sluzby je Najemce
povinen Pronajimateli uhradit urok z prodleni v zakonné vysi.

V.
Vybaveni prostor, udriba a Gpravy Pfedmétu najmu

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét v Pfedmétu najmu jakékoli stavebni Upravy nebo upravy technického
vybaveni a zafizeni. Provedeni p¥ipadnych uprav nebo jiné zasahy, které by ovlivnily
stav. Pfedmétu najmu nebo jeho zafizeni musi byt dohodnuty pfedem s
pronajimatelem a dhrada nakladd s tim spojenych musi byt vidy vzajemné
odsouhlasena v ¢éislovaném pisemném dodatku k této smlouvé, véetné eventuelniho
finan¢niho vyrovnani po skonéeni najemniho vztahu.

Najemce se zavazuje, Ze si zajisti na své vlastni naklady uklid a drobnou Gdribu v



Pfedmétu najmu.
3. Pronajimatel je opravnén v odivodnénych pfipadech vstoupit do Pfedmétu najmu,
avéak vidy za pfitomnosti Najemce nebo osoby jim zmocnéné.

VI.
Pojisténi
Ndjemce pojisti veskeré vlastni zafizeni a vybaveni umisténé v pronajatych prostorach proti
b&znym rizikiim véetné zivelné udalosti, proti odcizeni a poskozeni.

VII.
Povinnosti Najemce po ukonéeni ndjemniho vztahu

1. Najemce je povinen po ukongeni najemniho vztahu vratit jim pfevzaty Pfedmét
najmu do pGvodniho stavu s pfihlédnutim k dohodnutym upravam, jakoZ i obvyklym
opotiebenim, pfipadné zménénému stavu, na zakladé pfedavaciho protokolu.

2. Ke dni ukon&eni ndgjemniho vztahu je Najemce povinen vyporadat ndgjemné a platby
za poskytované sluzby. Najemce se zavazuje prvni den po ukonéeni ndjemniho vztahu
vydat a vratit pronajaty Pfredmét najmu véetné kli¢t, a to prazdny nové vymalovany,
Listy a uklizeny.

3. V pfipadé, ie Najemce po ukonceni vypovédni doby Pfedmét najmu nevyklidi a
protokolarné nepfeda Pronajimateli, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi K¢ 50.000,-.

Viil.
Dalsi prava a povinnosti stran

1. Najemce se zavazuje, ze pfi uZivani Predmétu najmu bude dbat viech platnych
bezpeénostnich a protipozarnich predpist, Setfit a udrZovat svéfeny Pfedmét najmu a
v pfipadé zplisobené skody zajistit jeji odstranéni, eventualné jeji uhrazeni v pIné vysi
Pronajimateli.

2. Najemce je povinen Pronajimateli neprodlené nahlasit pfipadné zavady (napf. prasklé
vodovodni potrubi, odpad, apod.), kterd pak budou Pronajimatelem neprodlené
odstranény.

3. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uiivat tak, aby nedochazelo k porudovéni
obecné zavaznych pravnich predpisd.

4. Pokud by Najemce hodlal uzivat Pfedmét najmu k jinym nez vy3e popsanym ucelim,
je tieba, aby Pronajimatel vyslovil s takovouto &innosti pisemny souhlas ve formé
dodatku k této smlouvé.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele i Najemce plynouci z této smlouvy pfechazeji na
jejich pfipadné pravni nastupce.

6. Pronajimatel neni odpovédny vuci Najemci nebo jeho zaméstnancim za jakékoliv
tkody, které byly zplsobeny v pfipade prokazatelného zavinéni Najemcem, nebo
osoby, kterym Najemce do pronajatych nebytovych prostor umoznil pfistup.



IX.
VSeobecnd ustanoveni
1. VSechny nasledné Upravy této smlouvy mohou byt mezi stranami dohodnuty
samostatnymi pisemnymi dodatky k této smlouvé.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Jedno vyhotoveni
obdrii Ndjemce a jedno Pronajimatel.

3. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Praze dne 7.5.2015 V Praze dne 7.5.2015
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J.S.P, a.s. Barrandov Televizni Studio a.s.
Mgr. Jaromir Soukup Mgr. Jaromir Soukup
pfedseda pfedstavenstva pfedseda pfedstavenstva

V Praze dne 7.5.2015

szzov Televizni Stu/élio as

Ing. Marcela Hrd3
mistopfedsedkyné predstavenstva



